Pronajimatel :

Sidlo:

IC:

DIC :
Banka:
Zastoupena:

Najemce:
Sidlo:

IC:

DIC :
Banka:
Zastoupeny:

SMLOUVA
0 najmu nebytovych prostor

Stiedni Skola - Centrum odborné ptipravy technickohospodarské,
Praha 9, Pod¢bradska 1/179

Podébradska 1, 190 00 Praha 9

14891212

CZ14891212

PPF banka, a.s. Praha, ¢. uctu: 2003600000/6000

Mgr. Josefem Lezalem, feditelem

(dale jen pronajimatel)

Photo rental, s.r.o.

Podé¢bradska 1/179, Praha 9
24765601

CZ24765601

CSOB, a.s., & uétu: 241426/109/0300
Tomasem Oralkem, jednatelem

(dale jen najemce)

Shora uvedené strany uzaviraji tuto smlouvu:

l.
PREDMET NAJMU

1) Pronajimatel je povefeny pravem hospodateni k nemovitostem zapsanym v listu vlastnictvi
789 — katastr. izemi Vysocany, ul. Podébradska 179/ 1 .

2) Pronajimatel je opravnén pronajmout vyse uvedeny nebytovy prostor.

3) Pronajimatel najemci pronajima a do uzivani pfenechava za podminek této smlouvy
nebytové prostory uvedené v odst. 1. ato :
a) halu v rozsahu 331 m? podlahové plochy a piilehlou kancelai v rozsahu 17 m2.
b) byvalou prodejnu + sklad v rozsahu 37 m?
c) dilnu byvalé vyménikové stanice v rozsahu 94 m?
d) sklep pod touto dilnou v rozsahu 44 m?
e) 180 m? venkovni plochy pro parkovani a manipulaci s materialem

4) Soucasti pronajmu je 1 mostovy jefab atypicky, inv. ¢. 1860041, nosnost 3 200 kg a
fetézovy zaveés Ctyipramenny ev. €. 435/04. Jefab je pronajiman bez obsluhy, v dobrém
technickém stavu, udrZzovany, vybaveny podle pozadavkil vyrobce a s platnou revizi.
Néjemce se zavazuje :

- provadét veskeré prace s jefabem v souladu s CSN ISO 12480-1

- urcit kompetentni osoby, které budou zodpovédné za pouzivani jetdbu a provadéné
manipulace snim, za stanoveni piislusenstvi pro zdvihani ( tj. volba velikosti a
sortimentu vazacich a manipulacnich prostfedkii ) a budou povéfeny dozorem nad
¢innosti vazacii a obsluhy jefabu v rozsahu provadénych manipulaci

- provadét pravidelné udrzbu, prohlidky, inspekce apod. jefdbu a pfislusenstvi
v terminech dle CSN ISO 12 480-1 a s ni souvisejicimi normami a na vlastni naklady.
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5) Dale pronajimatel bude n4jemci poskytovat tyto provozni sluzby:
- 0dvoz domaciho odpadu,
- podil na ostraze objektu

6) Pronajimatel bude ndjemci poskytovat tato média:
- elektricky proud,
- vodu,
- teplo / caste¢né pouze temperovani pronajatych prostor /

7) N4jemce je opravnén predmét najmu uzivat v souladu se zapisem do Obchodniho rejstiiku.

I.
NAJEMNI POMER

N4jemni pomér mezi pronajimatelem a najemcem se uzavira od 1. 9. 2017 na dobu urcitou
do 31. 8. 2018. Pokud tato smlouva nebude vypovézena nejpozd&ji do konce kvétna daného
roku, prodluzuje se automaticky o 1 rok.

Pronajimatel miize vypovédét smlouvu okamzité, jestlize je ndjemce v prodleni s placenim
najemného nebo thrady za sluzby a média o vice nez jeden mésic. Smlouva lze dale
vypoveédét pisemné ve smyslu Obc¢anského zakoniku ¢. 89/2012 Sh.

1.
NAJEMNE

1) Obé¢ smluvni strany se vyslovné dohodly na nize uvedené vysi najemného za vyse
uvedeny nebytovy prostor dle ¢lanku 1. tohoto dodatku €. 1 smlouvy:
a) za plochu haly 348 m? x 900 K&/m?/rok tj. 313 200 K&/rok
b) za plochu byvalé prodejny + skladu + dilny byvalé VS 131m? x 1060 K¢&/m?/rok,
tj. 138 860 K¢&/rok
¢) za plochu sklepu 44 m?x 780 K&/m?/rok, tj. 34 320 K¢/rok
d) za venkovni plochu 180 m? & 500 K¢&/m?*/rok tj. 90 000 K¢
e) zaloha na sluzby a média 300 360 K¢/rok / véetné DPH /%

Celkem za rok 876 740 K¢

2) Najemce je platcem DPH a v souladu s § 56, odst. 5) zakona o dani z ptidané hodnoty
¢. 235/2004 Sb. v platném znéni uplatnil u najmu nebytovych prostor a pozemki dan
v zékladni sazbé¢.

\V2
PLATEBNI PODMINKY

1) Uhrada dohodnutého najemného véetné zalohy na poskytované sluzby a media dle
&L 111. odst. 1) pism. a) az e) bude provadéna mési¢né na zakladé dvou faktur SS-COPTH
vystavené pronajimatelem 10 dni pred dnem splatnosti. Uhrada musi byt provedena
nejpozdéji 25. den mésice, za ktery je najemné hrazeno. V piipadé, ze faktura neni najemci
dorucena 10 dni pted jeji splatnosti, stava se fakturovana ¢astka splatnd az desaty den po
doruceni faktury najemci.
Zdanitelné plnéni je uskute¢néno dnem vystaveni faktury.



2) Vyuctovani zaloh za sluzby a média bude provadéno pololetné, nejpozde€ji do konce
3. mésice nasledujiciho po pololeti, za kter¢ je vyuctovani provadéno. Najemci bude
predlozeno vyuctovani sluzeb a médii a thrada nedoplatku ¢i vraceni pieplatku bude
provedeno na zakladé faktury splatné do deseti dnii od jejiho doruceni.

3) Platby za plochy, sluzby a média bude n4jemce poukazovat na bankovni ucet
pronajimatele.

4) Dnem rozhodnym pro posouzeni realizované platby je den pfipsani platby na
bankovni ucet pronajimatele.

5) Pro piipad prodleni najemce s thradou ndjemného, zaloh ¢i doplatkti za sluzby a média a
dale pro ptipad prodleni pronajimatele s vracenim pteplatku za sluzby nebo média se
sjednava smluvni pokuta ve vysi 0,05% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

6) Vyse nagjemného bude kazdy rok upravovana podle miry inflace /vyjadiené ptirGstkem
pramérného indexu spotiebitelskych cen za uplynuly rok/ vyhlasené Ceskym statistickym
ufadem. Nové vySe thrady bude stanovena pisemnym dodatkem ke smlouvé

V.
PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

1) Najemce je povinen vyuzivat protokoldrné ptfedané pronajaté prostory pouze
Kk G¢elim obsazenym v této smlouvé a ptipadnou Gpravu pronajatych prostor mtize
provadét pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele a na vlastni ndklady. Pronajaté
prostory nesmi najemce pronajmout dalsi osobé bez souhlasu pronajimatele.

2) N4jemce je povinen s ohledem na charakter jim vykonavanych ¢innosti, zajiStovat ukoly
na useku pozérni prevence ve smyslu zakona ¢. 133/85 Sb o pozarni ochrané a ve znéni
pozdé&jsich predpisi. PInénim ukolti se rozumi napt. provadéni skoleni, vedeni
dokumentace a provadéni preventivnich prohlidek pracovist’ prostfednictvim osoby odborné
zpisobilé nebo technikem pozarni ochrany.
Oblast bezpecnosti prace a ochrany zdravi je zajistovana podle zakona ¢. 262/2006 Sb.,
zakonik prace a dalSich ptedpist vztahujicich se k této oblasti. PInéni ukolt v useku PO a
BOZP je nedilnou a trvalou povinnosti kazdé pravnické i fyzické osoby.

3) Pronajimatel mé pravo piistupu k nebytovému prostoru za ucelem kontroly fadného
uzivani a provadéni oprav.

4) Najemce se zavazuje po skonceni doby pronajmu vratit prostor ve stavu, v jakém
ho ptevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. Pfedmétné prostory preda
najemce protokolarn¢ a pronajimateli uhradi ptipadné Skody.

5) Najemce si zajist'uje béznou udrzbu vetné tklidu pronajatych prostor sdm, event.
si objednd provedeni téchto oprav na vlastni ndklady. BéZznou udrzbou se rozumi
udrzba stavebnich soucasti s vyjimkou oprav zatizeni zabudovanych v zakladnim
prostiedku (ve stavb€) napf. elektricky, vodovodni, kanaliza¢ni rozvod apod.



Najemce se zavazuje bez zbyte¢né¢ho odkladu ohlasit pronajimateli jakykoliv ptipad
havérie zatizeni, které je soucasti stavby a respektovat omezeni z diivodii nutnych oprav
provadénych na naklady pronajimatele. Pokud vznikne skoda z divodii pozdniho ohlaseni
havarie, ptipadné jejiho neohlaseni, uhradi ji ndjemce v plné vysi.

6) Pojisténi nemovitosti hradi pronajimatel. Pojisténi majetku, ktery je ve vlastnictvi
najemce, si ndjemce hradi sam.

7) Najemce je povinen dbat na dobry stav pronajatych prostort. Piipadné skody, které
zpusobil je povinen v plném rozsahu uhradit.

8) V ptipad¢, ze dojde k ukonceni pronajmu, najemce vyklidi prostory ve lhuté uréené
pronajimatelem. Pokud tak neucini, je pronajimatel opravnén predmétné prostor
vyklidit. Naklady spojené s vyklizenim pronajatych prostor, jakozto i uskladnéni majetku,
hradi najemce.

VI.
ZAVERECNA USTANOVENI

1) Pokud neni v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami
zakonem ¢. 89/2012 Obcansky zakonik ve znéni pozd¢jsich predpist a dalsimi obecné
zavaznymi pravnimi normami CR.

2) Zmény a dopliiky této smlouvy vyzaduji ke své platnosti pisemné formy.
3) K projednani vSech zalezitosti, které souvisi s plnénim této smlouvy a k dosazeni Gcelu
této smlouvy povétuje pronajimatel pana Ing. Vaclava Cerveného. Provozni podminky pro

naplnéni smlouvy zajiSt'uje za pronajimatele p. Ladislav Straka, tel. ¢. 732 471 571.

4) Tato smlouvy se vyhotovena ve ¢étytech stejnopisech shodné platnosti. Kazda ze
smluvnich stran obdrzi po dvou vytiscich.

5) Obé strany se dohodly na ukonc€eni Gi€innosti smlouvy o ndjmu nebytovych prostor ze dne
3.12.2014 a shodné prohlasuji, Ze vSechny vzdjemné zavazky plynouci z této smlouvy byly
vyrovnany.

6) Vsichni zucastnéni prohlasuji, Ze tato smlouva je sepsana podle jejich prava

a svobodné viile a na dikaz toho pfipojuji své podpisy.

V Praze dne: 30. 8. 2017

pronajimatel najemce
Mgr. Josef Lezal Tomas Oralek
feditel SS-COPTH,Praha 9 jednatel Photo rental s.r.o.



Pfiloha ¢. 1

Rozklad meési¢nich zaloh za poskytované sluzby a média pro rok 2017
Photo rental s.r.o. — objekt Podébradska 1/179, Praha 9.

zaloha zpusob vyuctovani
el. energie 500 K¢ podil na skute¢ném odbéru za areal / osvétleni
arealu /
+ 7500 K¢ skute¢né naklady podle tdaje podruz. elektroméru
teplo 6 770 K¢ podil na skutecném odbéru za areal
voda 1 100 K¢ skute¢né naklady podle udaji podruz. vodoméru
odpad 920 K¢ podil na skutecné fakturaci za areal
vratnice 8 240 K¢ podil na skutecné fakturaci za areal
celkem 25 030 K¢

Zpracovali : Ing. V. Cerveny, UTER
H. Stehlikova , USM



