SMLOUVA O PODNAJMU
tuto smlouvu o podndjmu (daile jen ,Smlouva“) uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku
SMLUVNI STRANY:

STEZA Zlin, spol. s r.o.

ICO: 262 70 986,

se sidlem Zlin, Hradsk4 854, PSC 76001

vedena u Krajského soudu v Brné pod sp. zn. C 41176
bankovni spojent:

(ddle jen ,Ndjemce®)

Mgr. Zuzana Nela Dorotikova
ICO: 717 49 659
se sidlem Lipova 5973, 760 01 Zlin

(ddle jen ,Podndjemce”)

(Ndjemce a Podndjemce budou v této Smlouvé oznacovéni jednotlive jako ,Smluvni strana“

a spolecné¢ jako ,Smluvni strany“)

1. UVODNI USTANOVENI

1.1. Pfedmét podndjmu
Néjemce je na zdkladé ndjemni smlouvy uzaviené dne se statutdirnim méstem Zlin, ICO:
00283924, se sidlem ndmésti Miru 12, Zlin, PSC 761 40, ndjemcem s pravem uzivdni a
pozivani:
a. stavba ¢.p. 888, objekt obcanské vybavenosti, stojici na pozemku parc. €. st. 8423/1
(budova 50 m bazénu) a parc. ¢. st. 4350 (budova 25 m bazénu), kterd je zndma jako
ldzné Zlin.

Ndjemce je oprivnén prenechat uvedené pozemky a stavby (i jejich ¢dst do uzivdni tretf

osoby.

Ptedmét podndjmu je Smluvnimi stranami specifikovdn v ptiloze ¢. 1 k této Smlouve (déle

jen ,Predmét podndjmu®).



2.1.

2.2.

3.1.

3.2.

3.3.

PREDMET SMLOUVY A UCEL PODNAJMU

Pfedmét Smlouvy

7.7

Pfedmétem této Smlouvy je zdvazek Ndjemce docasné prenechat Podndjemci do uzivini
Pfedmét podndjmu a poskytnout mu sluzby spojené s podndjmem dle této Smlouvy a zdvazek

Podndjemce platit Ndjemci za podndjem podndjemné a cenu sluzeb spojenych s podndjmem.

Ucel podndjmu

Ndjemce prenechdvd Podndjemci Predmét podndjmu k uzivani za ucelem specifikovanym

v ptiloze ¢. 1 k této Smlouve.
DOBA PODNAJMU A UKONCENI SMLOUVY
D dndjm

Tato Smlouva je uzaviena na dobu neurcitou od 1.1.2026.

Ukonceni Smlouvy

Tato Smlouva mize byt vypovézena i bez uddni diévodu jakoukoli Smluvni stranou.
Vypovédni doba ¢ini 3 mésice a pocind bézet prvnim dnem kalenddfntho mésice
ndsledujictho po uplynuti kalenddfniho mésice, v némz byla vypovéd dorucena druhé
Smluvnf strané. Nevyzvedne-li si adresdt zdsilku do 15 dnti od uloZeni, povazuje se posledni
den této lhaty za den dorucenti, i kdyz se adresdt o ulozeni nedozveédel. Odmitne-li adresdt

zasilku prevzit, povazuje se den odmitnuti za den doruceni.

Vyklizeni Pfedmétu podndjmu

Podndjemce se zavazuje, Ze v pripad¢ ukonceni podndjmu vrati Predmét podndjmu vyklizeny
ve stavu, v jakém jej pfevzal s prihlédnutim kjeho béznému opotiebeni, ledaze nebude

dohodnuto jinak, a to ke dni skonceni podndjmu.

Ndjemce je oprdvnén pozadovat od Podndjemce smluvni pokutu ve vysi 2.000,- K¢ za kazdy
den prodleni nidsledujici po stanoveném terminu vyklizeni. Pokud Pfedmét podnidjmu
nebude Podndjemcem vyklizen do 10-ti kalenddfnich dnG po stanoveném terminu, je
Ndjemce oprivnén za pritomnosti svédka do Pfedmétu podndjmu vstoupit, svépomoci
dosahnout jeho vyklizent, vyklizené véci uskladnit, a to na naklady a nebezpeli Podndjemce,

k ¢emuz Podndjemce udéluje souhlas.



4.1.

4.2.

4.3.

S.1.

PODNAJEMNE A NAKLADY NA SLUZBY

Podndjemné

Sjednand vyse a kalkulace ceny podndjemného je uvedena v ptiloze €. 2 této Smlouvy. K cené

podndjemného bude pricteno DPH.

I/

Ndjemce je oprdavnén Podndjemné zvySovat vzdy k 1. lednu kazdé¢ho kalendarniho roku, a to
o miru inflace percentudlné vyjiddfenou ptirastkem pramérného ro¢niho indexu
spotfebitelskych cen (tj. procentni zména primérné cenové hladiny za poslednich 12 mésic
proti priméru 12 ptedchozich mésicti), vyhlasované Ceskym statistickym tGfadem (dale jen
yIndex“). Jestlize by Index nebyl vbudoucnu ddle zvefejnovin, je rozhodujici index
nahrazujici vySe uvedeny Index. Jestlize nebude zvefejnovdn ani tento ndhradnf index, pak
plati jako zdklad podobnd hodnota vypocitand podle stejnych zisad. Zakladem takového
zvyseni bude predchozi vyse Podndjemného. Dojde-li ke zvyseni Podndjemného, Ndjemce
vypocte novou ¢astku Podndjemného a ozndmi ji Podndjemci nejpozdé¢ji do 30. dubna
kalenddfniho roku, pro ktery bude Podndjemné zvyseno, a sou¢asn¢ mu za obdobi od ledna

kalenddrniho roku douctuje rozdil mezi pavodni vysi a nove stanovenou vy$i Podndjemného.
luz

Ndjemce se zavazuje poskytovat sluzby specifikované v ptiloze ¢. 2 této Smlouvy (dédle jen

»Sluzby*), a to za ceny a v etnosti specifikované rovnéz v ptiloze ¢. 2 této Smlouvy.

V piipadé navySeni ceny prislusného média o vice jak 10 % ze strany dodavateld médii, je
Ndjemce oprdvnén jednostranné navysit thrady za Sluzby o toto navyseni.

Platebni podminky

Podndjemce se zavazuje hradit cenu za podnajem a sluzby dle prilohy ¢. 2 této smlouvy
mésicné na zdkladé STEZOU vystavené faktury-danového dokladu s DUZP vzdy

k poslednimu dni kazdého mésice a v terminu splatnosti uvedeném na tomto dokladu.

V piipad¢ prodleni s dhradou faktury za podndjemné ¢i Sluzby je Podndjemce povinen
uhradit smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni nasledujici po
uplynuti deseti dnt po splatnosti faktury. Mimo tuto smluvni pokutu je Ndjemce oprdvnén

pozadovat ndhradu $kody zpusobenou pozdni thradou faktury.

OSTATNI UJEDNANI

Povinnosti a odpovédnost Ndjemce

Nijemce je povinen:



S.2.

S.1.1.

S.1.2.

zpfistupnit Podndjemci Pfedmétu podndjmu ve sjednanou dobu ke sjednanému

ucelu. Za tim ucelem predd Podndjemci vcas klice od uzivanych prostor;

zajistit poskytnuti Sluzeb.

Ndjemce neodpovidd za skody na vécech a zatizeni Podndjemce ani tfeti osoby.

Povinn

1 2 odpovédnost Podndjem

Podndjemce je povinen:

S.2.1.

5.2.2.

5.2.3.

5.2.4.

S5.2.5.

uzivat Predmét podndjmu pouze ke smluvenému ucelu. Podndjemce prohlasuje, ze
se s Piedmétem podndjmu mél moznost sezndmit a ze stav Pfedmétu podndjmu

vyhovuje ucelu podndjmu;

dodrzovat bezpecnostni, hygienické, pozarni a ekologické predpisy s tim, ze za
dasledky jejich porusovani nese plnou zodpovédnost a rovnéz je srozumén s tim, Ze
za pripadné sankce a postihy uvedeného diivodu odpovidd pouze on a zavazuje se je

uhradit;

na svoje naklady uhradit poskozeni, které zptsobil na Predmétu podndjmu v
dasledku uzivini Pfedmétu podndjmu. Pokud v pribéhu uzivini Predmétu
podndjmu vznikne na Pfedmétu podndjmu $koda, tato bude uhrazena Podndjemcem

nejpozdéji do 10-ti dnt od jejich zjiSténi a uplatnéni Ndjemcem vici Podndjemcis
neumoznit uzivini Pfedmétu podndjmu ani jeho ¢dsti tieti osobé s vyjimkou
zakaznikd ¢i dodavateld Podndjemce;

umoznit Ndjemci v nezbytné nutném rozsahu pristup Pfedmétu podndjmu za ucelem

jeho kontroly.

Podndjemce odpovidd:

5.2.6.

5.2.7.

5.2.8.

za zabezpecteni pozirni ochrany a bezpe¢nosti osob v Predmétu podndjmu podle

pravnich predpist vztahujicich se k pozdrni ochrané a bezpe¢nosti price;

za $kody na majetku ¢i zdravi tfetich osob, které vzniknou pti c¢innostech
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provozovanych v ramci uzivani Predmétu podndjmu;

za ztratu véci odlozenych nebo vnesenych na Predmét podndjmu v dobé¢, kdy Predmeét

podndjmu uzival a ptipadnou $kodu takto zpisobenou na vlastni niklady nahradi.

Podndjemce se zavazuje Ndjemce odskodnit v plném rozsahu v pripadé¢ jakychkoli ndroka

tretich

osob, které¢ by vznikly pfi ¢innostech provozovanych v rimci uzivini Predmétu



S.3.

S.4.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

podndjmu nebo byly uplatnény v souvislosti s témito ¢innostmi, ledaze jde o odpovédnost

Ndjemce.

Vyhrada Ndjemce

Nidjemce si vyhrazuje pravo omezit uzivini Pfedmétu podndjmu Podndjemcem ¢i ho
v nezbytnych ptipadech vylou¢it, budou-li na Pfedmétu podndjmu realizovdny stavebni
upravy ¢i rekonstrukce. Pro pripad uplatnéni tohoto prava Ndjemcem Smluvni strany pro
vyloucent jakychkoli pochybnost{ sjedndvaji, Ze Ndjemce neni odpovédny za jakoukoli ujmu
vuc¢i Podndjemci, kterd by Podndjemci v souvislosti s omezenim ¢i vyloucenim uzivani

Pfedmétu podndjmu vznikla.
ni povinnosti
Ptipadné dal$i povinnosti Smluvnich stran budou sjedndny v priloze ¢. 3 této Smlouvy.

ZAVERECNA USTANOVENI

Zmény Smlouvy

Jakékoli zmény ¢i dodatky k této Smlouvé je tfeba ucinit pisemné a musi byt podepsany

obéma Smluvnimi stranami.
Stejnopisy

Tato Smlouva je sepsdna ve dvou vyhotovenich, z nichz kazdd Smluvnf{ strana obdrzi jedno

vyhotoveni.

Uéinnost Smlouvy

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podepsdni obéma Smluvnimi stranami a a¢innosti
dnem uvefejnéni Smlouvy v registru smluv podle zikona ¢. 340/2015 Sb., o zvldstnich
podminkdch dc¢innosti neékterych smluv, uverejiovini téchto smluv a o registru smluv, ve
znéni pozdéjsich predpisa.

Prilohy

Nedilnou soucdsti této Smlouvy jsou jeji ptilohy:

Ptiloha ¢. 1. Vymezeni Pfedmétu podndjmu a ucelu podndjmu a harmonogram

Ptiloha ¢. 2. Kalkulace podndjemného a Sluzeb

Priloha ¢. 3. Ostatni povinnosti



Smluvni strany timto problasuji, Ze tato Smlouva byla uzaviena podle jejich svobodné a vdiné
vitle prosté tisné, Ze rozumi a soublasi s obsabem této Smlouvy a zavazuji se k jejimu plnént, na

ditkaz CehoZ pripojuji své podpisy.

Ve Zliné dne 29.12.2025 Ve Zliné dne 29.12.2025

STEZA Zlin, spol. s r.o. Mgr. Zuzana Nela Dorotikova

, feditel



PRILOHA C. 1

ke smlouv¢ o podndjmu

STEZA Zlin, spol. s r.o.

Mgr. Zuzana Nela Dorotikova

Ucel podndjmu: Pfedmét podndjmu je ddn Podndjemci do podndjmu za dcelem ziizen{
poradenstvi v oblasti tradi¢ni ¢inské mediciny. Ucel podndjmu nen{

mozno bez souhlasu Ndjemce zménit.

Pfedmét podndjmu: Poradna tradi¢ni ¢inské mediciny v 2. nadzemnim podlazi budovy 50 m
bazénu o celkové plose 36,5 m?

Prilozen situacni | [ ANO
nakres: [INE
Ptistupnost I nepouzije se
(harmonogram):

ve dnech:

v Case:

jiné vymezent:

Ndjemce Podndjemce



STEZA Zlin, spol. s r.o.

Mgr. Zuzana Nela Dorotikova

PRILOHA C.2

ke smlouv¢ o podndjmu

Kalkulace podndjemného

Podndjemné se sjedndva ve vysi 3 218,- K¢ (slovy tfitisicedvéstéosmndct korun ceskych) mésicné.

Sluzby
TEPLO O dle mési¢nich naméfenych hodnot
mefidel ¢astka pausdlu 808,- K¢ mési¢né
O zilohov4 platba
M pausilni ¢istka
EL. ENERGIE O dle mési¢nich naméfenych hodnot
metidel ¢astka pausilu 556,- K¢ mésicné
O zélohovd platba
M pausilni ¢dstka
VODNE, O dle mési¢nich naméfenych hodnot
STOCNE mefidel ¢dstka pausilu 648,- K¢ mésicné
O zélohovd platba
M pausdlni ¢dstka
ODSTRANENI O dle mésicnich nameéfenych hodnot
KOMUNALNIHO | métidel astka pauddlu 145,- K& mési¢né
ODPADU O zilohov4 platba

M pausilni ¢dstka

Nijemce

Podnadjemce



PRILOHA C. 3

ke smlouv¢ o podndjmu

STEZA Zlin, spol. s r.o.

Mgr. Zuzana Nela Dorotikova

1.

Ndjemce se zavazuje:

1.1. umoznit Podndjemci vjezd a parkovdni pro zdsobovdni na parkovisti ptilehlém k

Pfedmétu podndjmu.
Podndjemce prohlasuje, ze:

2.1. md vytizeny veSkeré formality a povoleni k provozovdni ¢innosti vymezené

Smlouvou.
Podndjemce se zavazuje:

3.1. hradit bézné a drobné opravy souvisejici s uzivinim Predmétu podndjmu a naklady
spojené s jeho obvyklym udrzovinim a fddnym provozem vcetné jeho aklidu;

/N N7

3.2. uzivat Pfedmét podndjmu s pé¢i fddného hospoddrfe tak, aby Najemci ani tfetim
osobdm nevznikla $koda. Ptipadnd s$koda, kterd vznikne v dasledku cinnosti

Podndjemce, musi jim byt odstranéna nebo finan¢né odskodnéna;

3.3. v pripad¢ havirie nebo podobné skute¢nosti u¢init veskerd nutnd opatieni smétujici k

zabranéni vzniku dalsich skod;

3.4. dodrzovat obecné zdvazné pravni predpisy, zejména v oblasti protipozarni, bezpe¢nosti
price, ochrany zivotniho prostfedi (ovzdu$i, voda, odpadové hospodarstvi).
Podndjemce se zavazuje providdét kontrolu stavu Pfedmétu podndjmu z hlediska

. v , v . ’ Ve /7 M 7
protipozdrni prevence, bezpe¢nosti price a ochrany zivotniho prostredi.
Podndjemce je opravnén:

4.1. po dohod¢ s Ndjemcem oznacit prostory svym obchodnim ndzvem na mist¢ k tomu

ucelu vhodném a pripustném;

4.2. provést na svdj ndklad vybaveni a zafizeni Pfedmétu podndjmu zpisobem

odpovidajicim ucelu podndjmu a podnikatelské ¢innosti Podndjemce.

Nijemce Podndjemce
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