LESY CESKE REPUBLIKY, S.P SML-00193-2025-154

SMLOUVA

O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI

dle ustanoveni § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik,
ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,obfansky zakonik*)

Lesy Ceské republiky, s.p.
se sidlem Piemyslova 1106/19, Novy Hradec Krélové, 500 08 Hradec Kralové
ICO: 421 96 451 ’
DIC: CZ42196451
zapsany v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Hradci Krélové, oddil AXII,
vlozka 540
zastoupeny: [ ENGEGEG | ;i sprivy Nové Mésto na Moravg,
na zaklad€ Povéteni ze dne 19.8.219
bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s., ¢islo aétu 5311660287/0100
korespondencni adresa: Lesy Ceské republiky, s.p.
Lesni sprava Nové Mésto na Moravé
Skolni 460
592 31 Nové Mésto na Morave

c-mai: I

(déle jako ,,pronajimatel) na strané jedné

Ing. Karel Gregor

se sidlem Vratislavovo namésti 10, 592 31, Nové M¢sto na Morave
ICO: 415 93 464

DIC: CZ plitce DPH)

fyzicka osoba podnikajici podle Zivnostenského zékona
(dale jako ,,najemce‘) na stran€ druhé

(pronajimatel a najemce dale téZ spolecné jako ,smluvni strany“ a kazdy jednotlivé jako
,,smluvni strana“)

uzaviraji niZze uvedeného dne, mésice a roku tuto Smlouvu o najmu prostoru slouZziciho
podnikani (dale jen ,,smlouva®):

I.
Piredmét smlouvy
1. Pronajimatel pfenechavd najemci do docasného uplatného uzivéni prostor slouZici k

odnikani o vyméfe 76,502 m? nachazejici se v ptizemi budovy &. p. 3, kter4 je soucasti
y
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pozemku p. €. 151, ulice Vratislavovo namésti, vSe zapsano u Katastralniho Gfadu pro
Vyso¢inu, Katastrélni pracovi§té Zd'ar nad Sazavou, pro katastrélni izemi a obec Nové
Me¢ésto na Moravé (dale jen ,,pFedmét najmu‘).

Pronajimatel pfedavé a n4jemce piebira pfedmét najmu ve stavu zptisobilém k uZivani pro
ucely provozovani podnikatelské ¢innosti specifikované v odst. 3 tohoto ¢lanku smlouvy.
Néajemce je opravnén uzivat predmét ndjmu pro vykon své podnikatelské ¢innosti a ¢innosti
s touto souvisejicich, kdyz pfedmétem podnikéni nijemce je vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v ptilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona. Najemce je opravnén uzivat pfedmét
najmu za tcelem provozovani prodejny kvétin a souvisejiciho zboZi.

Najemce neni opravnén uzivat pfedmét najmu k jiné ¢innosti, resp. ucelu, nez ktery byl
ujednan a/nebo tento ucel ménit bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

II.
Trvani nagjmu
Najem dle této smlouvy se sjednavé na dobu urcitou, a to od 1.1.2026 do 31.12.2030.

IIL.
Najemné, sluzby spojené s nijmem prostoru slouziciho k podnikani
Najemce se zavazuje platit pronajimateli za pfedmét ndjmu najemné ve vysi 45 580 K¢ bez
DPH (slovy: EtyFicet pét tisic pét set osmdesat korun ¢eskych) ¢tvrtletné.
N4ajemné bude pronajimateli hrazeno étvrtletné, vzdy na zaklad€ pronajimatelem vystavené
faktury. Faktura bude vZdy vystavena k poslednimu pracovnimu dni ¢tvrtleti, za néz je
najemné hrazeno. Splatnost faktury nesmi byt kratsi nez 15 dnti ode dne jejiho vystaveni.
Najemné dle odstavce 1 tohoto Clanku je bez dané z pfidané hodnoty. K takto
uyjednanému ndjemnému bude pripoétena dafi z pfidané hodnoty ve vysi stanovené
platnymi a u€innymi predpisy.
V pfipad€¢ prodleni s thradou ndjemného se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy i zapo&aty den prodleni. Tim neni
dotéeno pravo pronajimatele na ndhradu skody.
Smluvni strany ujednaly, Ze pronajimatel se zavazuje zajistit nasledujici sluzby spojené
s uzivanim pfedmétu najmu:
- dodavky vody, odvadéni odpadnich vod
Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli cenu za poskytnuté sluzby spojené s uZivanim
pfedmétu najmu dle této smlouvy, tj. ¢astku za spotfebovanou vodu (vodné a sto¢né), a to
na zaklad¢ faktury vystavené pronajimatelem dle vytacétovani od prislusného dodavatele
vody (podkladem pro vyictovani je odecet stavu vodoméru provadény v pribé&hu prosince
ptislusného roku; odecet vodomeéru i fakturace ceny spotiebované vody jsou provadény 1x
ro¢né). Splatnost faktury nesmi byt krat$i nez 15 dnit ode dne jejiho vystaveni.
Najemce se zavazuje uzaviit vlastni smlouvy s pfislusnymi dodavateli za i¢elem zajiSténi:
- dodavek elektrické energie
- odvoz komunalniho a tfidéného odpadu.
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7. Najemné bude na kazdé dalsi roky valorizovano vzdy k 1. 1. béZného roku podle skute¢né

dosazené miry inflace vyjadiené ptirtistkem primérného indexu spotiebitelskych cen za 12
poslednich mésicti kalendainiho roku, zvefejnéného Ceskym statistickym ufadem.
N4gjemné bude automaticky upravovano bez pisemného ozndmeni najemci. K prvnimu
zvyseni najmu o inflaci takto dojde s Giéinnosti od 1.1.2026.
Veskeré platby ve prospéch pronajimatele dle této smlouvy se ndjemce zavazuje hradit
nasledujicim zptisobem:

- bankovnim pfevodem na ¢islo Gi¢tu 5311660287/0100, nebo

- zaplacenim do pokladny Lesni spravy Nové Mésto na Moravé.

IV.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Néjemce je povinen:

a) hradit ndjemné a pfipadné sluzby spojené s ndjmem fadné a vcas,

b) hradit sdm nédklady spojené s obvyklym udrZzovanim pfedmétu najmu,

¢) udrZovat pfedmét najmu v Cistoté, provadét v€as drobné opravy a bez zbytecného
odkladu ohlasit pronajimateli potfebu oprav, které je povinen zajistit na sviij naklad
pronajimatel. N4jemce je rovn€Z povinen strpét provedeni oprav, které ma zajistit
pronajimatel,

d) provadét veSkeré rekonstrukce, stavebni ¢i technické tpravy pfedmétu ndjmu pouze
na zaklad€ predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to i kdyz jde o upravy
nepodléhajici schvaleni stavebniho ufadu. Veskeré naklady na pfipadné upravy ¢i
rekonstrukce véetn€ projektti a jejich schvéleni jdou k tizi ndjemce a bez naroku na
jejich uhradu,

e) dodrZovat zdvazné bezpecnostni, hygienické, pozadmi a dalsi ptedpisy, vztahujici se
k provadéné podnikatelské Cinnosti, resp. sjednanému ti€elu. Pokud provozovani této
¢innosti vyzaduje souhlas dotCenych organt vetejné moci (napt. statni nebo mistni
spravy), zajisti vydani tohoto souhlasu nijemce na vlastni naklady a jeho kopii
predloZi pronajimateli,

f) ke dni skoneni ndjmu uvést pfedmét ndjmu do plvodniho stavu a piedat jej
pronajimateli s nov€ provedenou vymalbou vSech stén, nebude-li mezi smluvnimi
stranami ujednéno jinak.

Néajemce neni opravnén dat predmét najmu ¢i jeho Cast do podnajmu tieti osobé bez

pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Pronajimatel miize ud€lit pisemny souhlas s umisténim sidla ndjemce na adrese predmétu

najmu, a to na zaklad¢ zZadosti najemce.

Néjemce se zavazuje, Ze ke dni skonceni najmu daj o sidle, ktery byl k pfedmétu najmu

v souvislosti s jeho podnikatelskou ¢innosti ¢i touto smlouvou zapséan, bude nejpozdéji do

30 dnt od skon¢eni ndjmu zrusen, resp. vymazan. Veskeré naklady s timto souvisejici jdou

k tizi ndjemce. V ptipad€, Ze tak najemce ve stanovené lhlité neucini, je povinen zaplatit

pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10 000 K¢. Smluvni pokuta je splatna do 15 dnii ode

dne, kdy mé€lo byt 0daj o sidlu k pfedmétu najmu zrusen, resp. vymazan.
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Pronajimatel neodpovida za $kody na pfedmétu najmu (popf. v prostorach uzivanych
spolecné s pfedmétem ndjmu) vzniklé z divodd na strané nadjemce. Pronajimatel téZ
neodpovidé za Skody zplsobené odcizenim, ztratou nebo poskozenim, které vzniknou na
predmétu ndjmu (popi. v prostorach v souvislosti s ndgjmem uZivanych) a/nebo za §kody na
v&cech a pfedmétech vnesenych ndjemcem nebo tfetimi osobami. TotéZ plati pro piipad
Skod ¢i ijem na zdravi a Zivoté.

V.
Skonceni najmu

Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu pisemné vypoveédét zejména z ditvodii uvedenych

v ustanoveni § 2309 ob¢anského zakoniku:

a) ma-li byt nemovita véc, v niz se pfedmét ndjmu nachazi, odstranéna/piestavovana tak,
Ze to brani dalSimu uZzivani pfedmétu najmu a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy
nemohl predvidat,

b) néajemce hrubé poruSuje své povinnosti vii€i pronajimateli, zejména tim, Ze i pfes
vyzvu pronajimatele k napraveé se chova v rozporu s ustanovenim § 2305 obéanského
zakoniku nebo je v prodleni s placenim najemného ¢i sluZzeb spojenych s uZivanim
predmétu ndjmu o dobu delSi nez 1 kalendaini mésic.

Néajemce je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét pouze z diivodi uvedenych

v ustanoveni § 2308 obCanského zakoniku:

a) ztratil-li zptsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je sjednano uzivani pfedmétu ndjmu
dle této smlouvy,

b) pfedmét najmu prestane byt z objektivnich divodd zplsobily k vykonu &innosti dle
této smlouvy a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor,

c) pronajimatel poruSuje hrubé své povinnosti vii¢i ndjemci, a to i pfes jeho pfedchozi
pisemnou vyzvu.

Vypovédni doba v pfipadech dle odst. 1 a odst. 2 tohoto ¢lanku smlouvy ¢ini 3 mésice a

poCina béZet prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla

vypoveéd doru¢ena druhé smluvni strané.

Pronajimatel je dle opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét bez vypovédni doby, a to

v piipad€, Ze ndjemce prenechal pfedmét najmu ¢i jeho ¢ast do uzivani (podndjmu) tfeti

osob€ bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce se zavazuje, Ze nejpozdéji v den skonceni nijmu pfedmét najmu vyklidi a

vyklizeny jej odevzda pronajimateli ve stavu, v jakém jej pfevzal s ohledem na bézné

opotfebeni pfi fddném uzivani a Gdrzbé, nebude-li smluvnimi stranami ujednéno jinak.

Najemce se zavazuje pfedat pfedmét najmu s nové provedenou vymalbou vSech stén. O

odevzdani pfedmétu ndjmu bude sepsan predavaci protokol.
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VI
Dolozky platnosti
1. Pro platnost této smlouvy je v souladu se Statutem pronajimatele a zédkonem ¢&. 77/1997

Sb., o statnim podniku, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,,zakon o statnim podniku‘),
nutny souhlas Ministerstva zemédélstvi jako zakladatele pronajimatele (dale jako
,»zakladatel), a to ve smyslu ustanoveni § 17 odst. 2 zdkona o statnim podniku.

2. Zakladatel ud¢lil pronajimateli dle zékona o statnim podniku pfedchozi souhlas k nakladani
s ur€enym majetkem prostfednictvim Statutu pronajimatele ze dne 19. 10. 2022, €. j. MZE-
57984/2022-16221, odst. 6.5.3 Statutu.

VII.
Criminal Compliance dolozka

1. Smluvni strany nize svym podpisem stvrzuji, Ze v pribéhu vyjednavani o této smlouve
vzdy jednaly a postupovaly Cestné€, transparentné a v souladu s veSkerymi pravnimi
predpisy, a Ze takto budou jednat i pfi jejim plnéni.

2. Smluvni strany prohlasuji, Ze v souvislosti s touto smlouvou vyvinou maximalni Usili, aby
zadné ze smluvnich stran nemohla byt pfictena trestni odpoveédnost podle ptislusnych
pravnich predpisa.

3. Pronajimatel zachovava nulovou toleranci k jakémukoli nelegalnimu jednani, dodrzuje
maximalni transparentnost, legalitu, etiku a uplatiiuje zasady Criminal Compliance
Programu (www.lesycr.cz/ccp).

VIIIL.
Zavérefna ustanoveni
1. Pokud neni v této smlouve ujednéno jinak, fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami pravnim

tadem Ceské republiky, zejména oblanskym zakonikem a pravnimi predpisy
souvisejicimi.

2. Tuto smlouvu lze ménit ¢i dopliiovat pouze formou pisemnych dodatkli podepsanych
ob&éma smluvnimi stranami.

3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami. Pokud
tato smlouva podléhd povinnosti uverejnéni dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkéch G€innosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv
(zékon o registru smluv), ve znéni pozd¢jSich predpisti, nabyva Gcinnosti dnem jejiho
uvefejnéni v souladu se zminénym zékonem, nejdiive vSak dnem 1.1.2026; smluvni strany
pro tyto pfipady vyjadiuji sviij souhlas suvefejnénim celého znéni smlouvy vcetné
metadat, a to v rozsahu a zptisobem stanovenym zakonem. V ostatnich pfipadech tato
smlouva nabyvé ucinnosti dnem jejiho podpisu ob€éma smluvnimi stranami, nejdiive vSak
ke dni 1.1.2026.

4. Dnem nabyti uéinnosti této smlouvy zanika platnost a i¢innost Smlouvy o najmu prostoru
slouziciho podnikani €. 565 (SML-00021-2015-154) ze dne 29.12.2015, ve znéni Dodatku
¢.1 ze dne 11.11.2020.
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5. Najemce potvrzuje, Ze podpise této smlouvy piebira veskeré, ke dni uzavieni této smlouvy
existujici a nevyrovnané finanéni zdvazky vici pronajimateli, vzniklé ze Smlouvy o ndjmu
prostoru slouZiciho podnikéni ¢ 565 (SML-00021-2015-154) ze dne 29.12.2015, ve znéni
Dodatku €. 1 ze dne 11.11.2020.

6. Tato smlouva je vyhotovena v poctu dvou stejnopisi, z nichz po jednom vyhotoveni obdrzi
kazda ze smluvnich stran.

7. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem precetly, jejimu obsahu
rozumi a bez vyhrad s nim souhlasi. Smlouva je vyjadienim jejich pravé, skutecné,
svobodné a vazné vile, na dikaz ¢ehoZ niZe pfipojuji, prosty omylu, své vlastnoruéni
podpisy.

8. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou tyto prilohy:

Ptiloha €. 1 - Protokol o ptedani a pievzeti prostoru slouZiciho podnikani
Priloha ¢€.2 — Faktura za vodné a stocné za rok 2024 s piilohou (odecet vodomeéru)
Ptiloha €.3 — Planek pronajatych prostor

V Novém Mésté na Moravé dne 7. 74 20!V Novém Mésté na Moravé dne ,77 77, RORS™

Za pronajimatele: Za najemce:

Ing. Karel Gregor

Lesni spravy Nové Mésto na Moravé
Lesy Ceské republiky, s.p.
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Predavaci protokol
(uzavieni najmu)

Predavajici: Lesy Ceské republiky, s.p.
Lesni sprava Nové Mésto na Morave
Adresa: Skolni 460, Nové Mésto na Moravé
(dale jen ,predavajic*)

Prebirajici: Ing. Karel Gregor

I1CO: 415 93 464

Di¢: CZHN

Adresa sidla: Vratislavovo namésti 10, 592 31, Nové Mésto na Morave
(dale jen ,prebirajici*)

1. Predavajici predava a prebirajici prebira nasledujici nemovitou véc:
prostor slouzici podnikani o velikosti 76,502 m? v pfizemi budovy Vratislavovo nam. ¢. 3, Nové Mésto
na Moravé

- Divod prevzeti nemovité véci (prostoru slouziciho podnikani): vznik najemniho vztahu k 1.1.2026

2. Stav nemovité véci (prostoru slouziciho podnikani), kterou prebirajici prebira od predavajiciho:

- popis stavu prostoru slouziciho podnikani: nevyzaduje zadné dalsi Gpravy k uzivani pro sjednany
tcel

- popis stavu jednotlivych mistnosti prostoru: odpovida stari

3. Elektricka energie, voda a plyn:

- dodavatel elektrické energie: vlastni dodavatel

- dodavatel plynu: neni

- dodavatel vody: Vodarenska akciova spolecnost a.s.

5. Vyrobni Cisla méridel a jejich stav:

Typ méridla Vyrobni Cislo Stav méridla M3]
Elektromeér Vlastni dodavatel VT (T1): | NT (T2): kWh
Plynomér m?3
. Stav je uveden na posledni faktuie + odecet .
TR S bude aZ k 31.12.2025 -
Vodomér TV m3

6. Zavazky vyplyvajici ze Smlouvy o najmu prostoru slouziciho podnikéani ¢. SML-00021-2015-154 ze

dne 29.12.2015, ve znéni Dodatku €. 1 ze dne 11.11.2020:

Najemce potvrzuje, Ze prebira veskeré existujici a ke dni prevzeti predmétu najmu nevyrovnané
financni zavazky vici pronajimateli z titulu uvedené smlouvy. Posledni stav vodoméru, k némuz byla
spotreba vody najemcem uhrazena, je uveden na pfiloze k fakture ¢. 2515400034 (viz priloha €. 2).
Odecet stavu vodomeéru se spotrebou vody za kalendarni rok 2025 bude proveden ke dni 31.12.2025.
Ndjemce se zavazuje cenu za spotiebovanou vodu (vodné a sto¢né) uhradit na zakladé
pronajimatelem vystavené faktury dle ¢l. III. odst. 5 Smlouvy o najmu prostoru slouziciho podnikani
¢. SML-00193-2025-154, jejiz je tento protokol prilohou.
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7. Pii predani byly zjiStény zavady: zadné zévady

8. Tento protokol je vyhotoven ve dvou vyhotovenich, z nich jedno vyhotoveni obdrzi predavajici a
jedno vyhotoveni prebirajici.

V Novém Mésté na Moravé dne £7. 72 . ,(O,gcj— V Novém Mést& na Moravé dne A7 7 - 25

PFedéyajl'ci:
Lesy Ceské republiky, s.p.
Lesni sprava Nové Mésto na Moravé

prebirajici:
Ing, Karel Gregor
1C0:415 93 464
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Evid. Sislo dii dofklzdu: 2515400034 Danovy doklad a fakiura Stranas:__

Daxtimvetel: IE: 4tasast DI CZA2 DA P IG: o
ey Casies nemputtiifoy, S .
Lesmi spraiven INfoves WEsio ma Manave
Salimii 46D
TI2 B Niowe MiEstio mea Woneve
Ceshd reputtiia
Odbsratel G 41535464 lodw | Zasilad adesar
41593464 limgy. iKaneil Greggor Img. Karel Gregor
s o b A Vratislavovo namésti 10
592 31 Nové Mésto na Moravé
Ceska republika
Kamedmy piijemoe:
Penézni dstav: Komercni banka a.s. Zpisob dhwady: Piievadmnim piikazem
Cislo G&tu; 5311660287/0100 Ména: Ké
IBAN: CZ18 0100 0T00 0053 1166 0287 Daklad &.: 2515400034
SWIFT: KOMBCZPP Daiiové podminky: Pinéni podiéhd DPH
Konstantni symbaol: 0308 DUZP: 14.01.2025
Variabilni symbol: 2515400034 Datum vystaveni:  22.01.2025

QR Platba+F

Datum splatnosti:  10.02.2025

Uskutecnéna zdanitelna plnéni
Preuctovani vadného a stoéného za obdabi 13.12. 2023 - 10.12. 2024

Oznaceni dodavky Cena/MJ MnoZstvi  Sazba Zakiad DPH Cena
MJ DPH % DPH s DPH

(1.) dodaci list €. 99 utvar Stredisko 99
Datum uskuteénéni pinéni: 14.01.2025

392000000905024 Preuctovani vodného a stoéného 0,000 Ké& 12,0 3229,05 387,49 3616,54
Celkem za dodaci list: 0,000 3229,05 387,49 3616,54
Celkem za fakturu: 0,000 3 229,05 387,49 3616,54

Celkem uskuteénéna pinéni bez DPH 3229,05 Kt
(9211 DPH sazba 12,0 % zklad/dan 32239,05 Ké 387,49 K&
Celkem za uskutetnena pinéni vieing DPH 361654 K&

K UH E: 3 616,54 K&

vywiite) S

ey Cesited mepuitiliy, s.p. , se sidlem Pramysiova 1108/M3, 500 08 Hrmdisc Krdloug
Zapsino w OR w KS iHradies K, adidiil AKX, Wodke 540, dne 1. 1. 1852
@ 1987 - 2025 HR-SOFT, sma.




VRATISLAVOVO NAM. 3
spotreba vody v ohdobi
13.12.2023 - 10.12.2024

[spotieba Kvétiny Gregor 27,878 m3

|

odbératel

stav vdm stav vdm spotfeba | spotieba cena cena
13.122023 | 10.12.2024 | vodomér | upravena | bez DPH | s DPH 12%
m3 m3 m3 m3 Ke Ke
Kvétiny Gregor 344,669 372,000 27,331 27,878 3229,05 3616,53
celkem 344,669 372,000 27,331 27,878 3229,05 3616,53

odvod srazkové vody, hradi Lesy Ceské republiky, s.p.






