SMLOUVA O NAJMU PROSTOR &. SPR-5334/2025
NTM-VPR/7515/2025

1. Narodni technické muzeum

je pFispévkova organizace zapsana v rejstfiku ekonomickych subjekta, zfizena
MK CR

IC: 00023299

DIC: CZ00023299

sidlo: Praha 7, Kostelni 1320/42, PSC 170 00

zastoupene: Mgr. Karlem Ksandrem, generainim reditelem
vankouni spornt [
(dale jen ,,pronajimatel” nebo obecné ,,smluvni strana'’)

2. Restaurace ZA OPONOU s.r.o.
IC: 26391341

DIC: CZ26391341

sidlo: Havlickova 14, 301 00 Plzen

zastoupené: Hynek Macak, jednatel
vankovn spoien [N

(dale jen ,najemce" nebo obecné ,smluvni strana")

uzaviraji v souladu s pfisludnym ustanovenim obéanského zakoniku niZe uvedeného
dne, mésice a roku tuto

Smlouvu o najmu prostor
(dale jen ,Smiouva")

l.
Predmét smiouvy

1) Predmé&tem Smlouvy je zavazek pronajimatele pronajmout néajemci prostor
specifikovany v pfiloze €. 1 (dale jen ,prostor”), ktera je nedilnou soucasti Smiouvy
na dobu sjednanou ve Smlouvé za Géelem provozovéni kavarny a tomu odpovidajici
zavazek najemce uhradit pronajimateli smluvené najemné a zavazek prostor vyluéné
za shora uvedenym ucelem vyuZit. Shora uvedeny prostor je umistén v arealu Centra
stavitelského dédictvi pronajimatele na adrese Plasy, Pivovarska 6. PSC 33101 a
jeho pronajem je vazan na dofasnou nepotfebnost tohoto prostoru.

2) Smiuvni strany se dohodly, Ze pravni vztahy tykajici se najmu prostoru se fidi zejména
obcanskym zakonikem.



1.
Cena najmu prostor

1) Najemné stanovené s ohledem na obdobi a rozsah pronajimaného prostoru:

Mésicni najemné v K¢ v obdobi 2026-2027

1.1.2026 1.4.2026 [1.7.2026 | 1.0.2026 |1.11.2026

31.3.2026 | 30.6.2026| 31.8.2026 31.10.2026{ 31.12.2026
|

1.1.2027 ' 1.4.2027 | 1.7.2027 |1.9.2027

31.3.2027 |30.6.2027 31.8.2027 31.10.2027

Predmét najmu , I

Vnittni nebytovy prostor T8

véetné mobiliare 1000, 00* 8 200,00| 8 200,00, 200,00/ 1000, 00*
' 4

Venkovniplocha | 000/ 4400,00*8 700,00 400,00*| 0,00

CELKEM najemné bez ' 16’ 12

DPH | 100000  12600,00 900,00 600,00/ 1000,00

CELKEM najemné véetné | | 20 15

DPH 21 % | 1 210,00 | 15246,00 44900 246,00 1210,00

“ sniZeng najemné z divodu vyuiti mendiho prostoru (pouze $atna personalu, skiad)
" sniZené najemné z divodu vyuZitl mensiho prostoru (pouze polovina plochy pfedzahradky)

2) Najemné je splatné na zakladé dorueného dafového dokladu — faktury, datum
uskutecnéni zdanitelného pinéni je prvni den kaZdého mésice. Dorudovaci adresa

3) Najemné nezahrnuje néklady za sluzby, tj. zejména svoz TKO a pfipadné dalsi
sluzby touto smlouvou nezminéné. S dodavateli tdchto slufeb uzavie najemce
samostatné smiuvni vztahy.

4) Naklady na vodné a stoéné, plyn a elektrickou energii budou pronajimatelem
preuctovavany na zakladé skuteéné spotfeby méfené podruZnymi méfici spotieby ve vysi
dle ceniku v pfipadé dodavatele vody a v pfipadé dodavatele elektiiny a plynu dle
skutecné fakturace prib&Zné vidy do konce nasiedujiciho mésice po ukonéeném
kalendafnim Gtvrtleti v obdobi od 1.4.2026 do 31.10.2026 a od 1. 4.2027 a5 31.10. 2027,
v piipadé plynu prob&hne zavéreéné vylGétovani nejpozdéji do 3 mésicl od data
ukonceni najmu. Najemce se zaroveri zavazuje zaplatit pronajimateli mésiéni zalohy
stanovené pfedpisem zalohovych plateb vystavenym pronajimatelem pro obdobi
provozovani sedmi kalendainich mésici sezonniho provozovani kavarny, pficemz vyse
této zalohy je odvozena od skutetné spotfeby za predchozi obdobi. Uhrada bude
provedena na zakladé dafiového dokladu vystaveného pronajimatelem ve Ihité
splatnosti nejpozdéji do 30-ti dnii od data uskute&néni zdanitelného pinéni (DUZP). Dan
z pfidané hodnoty (DPH) je pfipoétena v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy. Zaloha
je pro elektrickou energii stanovena mésiéné ve vysi 6000,- K& vé. DPH, plyn 1800,-



Ké vé. DPH a pro vodnélstocné je stanovena ve vysi 3500,- K& v&é. DPH. Zaloha
vychazl ze spotfeby roku 2025 a cen dodavatell roku 2026.

5) Inflaéni doloZka. Dojde-li b2hem trvani doby najmu ke zvySeni cen, které jsou spojené
s uZivanim nemovitosti, smluvni strany se dohodnou na odpovidajicim zvySeni
mesicniho najemného. Pronajimatel je povinen najemce na tuto skute&nost pfedem
upozornit. Pokud se smluvni strany na tomto zvy3eni najemného a mésiénich zaloh
nedohodnou, pak plati, Ze najemné se od prvniho dne mésice nasledujiciho po
pisemném upozornéni pronajimateli najemci procentuaing zvySuje podle mezirotni
inflace zjisténé Ceskym statistickym (fadem za piedchazejici rok. Vypo&et provede
pronajimatel a tento vypocet v platebnim kalendafi najemci pisemné oznami. Najemce
se zavazuje hradit najemné a mésiéni zalohy podle tohoto nového vypoétu pronajimatele.
Platebni kalendar zasle pronajimatel najemci nejpozdéji do 30. 3. aktuainiho roku se
zpétnou platnosti zvySeni najemného od 1.1. aktualniho roku. Rozdil najemného se
najemce zavazuje zaplatit do 30.4. pfislusného kalendamiho roku.

6) Vyse najemného pro rok 2027 bude stanovena po aplikaci inflaéni doloZky dle této
Smilouvy. Najemné pro jednotliva obdobi roku 2027 bude upraveno podle miry inflace
vyhlasené Ceskym statistickym (fadem za pfedchozi kalendaini rok. Pronajimatel
provede Opravu najemného formou pisemného oznameni najemci, pficemzZ upravena
cena bude povazovana za konenou a zavaznou pro cely rok 2027,

7) V piipadé, ze se najemce dohodne s pronajimatelem na ukoncéeni této Smiouvy ve
Ihaté kratsi nez 14 dnl pfed dobou najmu uvedenou v €l. |1l odst. 1 této Smlouvy, zavazuje
se najemce zaplatit pronajimateli storno poplatek ve vysi 50 % ceny najmu.

8) Smluvni_pokuta. Pfi prodleni s jakymkoliv penéZnim pinénim najemce vuci
pronajimateli je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 %
denné z dluzné castky za kazdy den prodleni aZ do zaplaceni.

9) Kauce. Najemce uhradi pronajimateli kauci na najemné ve vy3i 33 000,- KE, a to jesté
pred podpisem Smlouvy. Pronajimatel je opravnén po skonéeni smluvniho vztahu
zaloZzeného smlouvou provést vyGétovani a jednostranng zapoéist sve pohledavky
(dluzné najemné, smluvni pokuty, nahrada Skody) viiéi najemci na sloZenou kauci. Zbytek

kauce pak pronajimatel vrati najemci po provedeni vyuétovani véetné trokl ve vysi trokl
bézného Gétu E_ vedeného u

M.
Doba najmu

Smlouva se uzavira na dobu uréitou, a to od 1. ledna 2026 do 31. fijna 2027.

.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1) Radné uzivani. Najemce mé pravo na fadné a neruené uzivani prostor a sluZeb s
uZivanim nemovitosti spojenych.

2) Povinnosti Najemce. Najemce prohlasuje, Ze se seznamil se stavem prostor a prebirad
je v tomto stavu do uZivani. Najemce se podpisem Smiouvy zavazuje:




a) uZivat nemovitosti pouze za Géelem uvedenym v El. | odst. 1) Smiouvy;

b) jednat tak, aby nedochazelo ke §kodam na prostorach (a to v interieru | exterieru),
vnitinim vybaveni i veskerém zafizeni s nim spojenym;

¢) udrzovat v pofadku jak celé vnitini, tak i vnéjsi vybaveni prostor, a dbat zejména
na dobrou (drzbu technického vybaveni. V pfipadé Skody na tomto technickém
vybaveni nebo na prostoru, které vzniknou v dlsledku uZivani prostoru najemcem, se
najemce zavazuje opravil vzniklé Skody na viastni néklady &i ubradit vzniklou Skodu;

d) v piipadé potfeby umoznit pronajimateli na jeho poZadani pfistup do prostoru;

@) odstranit vady a poSkozeni, které vzniknou na prostorech, zafizeni & jeho vybaveni,
které zplsobil sam, jeho zaméstnanci, hosté nebo osoby zdrZujici se v prostorech s
jeho souhlasem;

f) dodrzovat poZami, bezpetnostni, hygienické a jiné obecné zévazné predpisy
pronajimatele, se kterym byl najemce seznamen;

g) dbat pokyni pronajimatele.

3) Zakaz podnajmu. Najemce nesmi pfenechat prostory ani jejich Casti do dalSiho
podnajmu.

4) Zakaz uzivani prostor za [inym Ucelem. Pokud bude najemce prostor uZivat za jinym
Utelem, nez je uvedenym v é&l. | odst. 1) Smlouvy nebo pokud bude najemce nemovitosti
uzivat v rozporu s dobrymi mravy, znamena to podstatné porugeni Smlouvy a rovnéz
zaklada pronajimateli pravo na okamzité odstoupeni od Smiouvy, které je uginné
okamzikem doruéeni tohoto odstoupeni najemci.

5) Odpovédnost za ztraty. Najemce odpovida za ziraty, zavady a dalSi Skody na
prostorech, jeho zafizeni nebo jiném majetku pronajimatele zpusobené jim, jeho
zaméstnanci, hosty nebo osobami zdrzujicimi se v prostorech s jeho souhlasem a je
povinen je na viastni naklady odstranit, pfipadné nahradit, v terminu stanoveném
najemecem.

6) Povinnost strpét kontrolu pronajimatelem. Najemce umozni pronajimateli pfistup
do prostor za Ucelem kontroly jejich stavu a zpUsobu uZivani a to kdykoliv.

7) V pfipadé uspofadani hudebni produkce, je najemce povinen vyporadat vsechny sve
povinnosti vyplyvajici ze z.&. 121/2000 Sb., autorského zakona viEi opravneénym
osobam.

8) Najemce, jeho hosté a zamé&stnanei, jsou povinni respektovat zakaz koufeni ve viech
prostorach a zadkaz vstupu s jidlem a skleniékami do vystavnich salii, Néjemce neni
opravnén manipulovat muzejnim mobilidfem (minény napf.: hasici pfistroje, plyn.
kotel, boiler, informa&ni mobiliaF apod.). Porugeni téchto povinnosti je podstatnym
porusenim této Smlouvy a rovnéz zakladad pronajimateli pravo na okamazité




odstoupeni od Smilouvy, které je Géinné okamiikem doruéeni tohoto odstoupeni
nijemci.

V.
Skonéeni smluvniho vztahu

1) Smluvni vztah zaloZeny touto smiouvou miiZe skongit
a) uplynutim doby, na kterou byl najem sjednan

b) pisemnou dohodou, a to ke dni, ktery bude vyslovné uveden v pisemné dohodé
obou stran o skonéeni najmu

c) jednostrannym odstoupenim od smiouvy ze strany pronajimatele tam, kde to tato
smlouva nebo z.&. 219/2000 Sb., vyslovné pfipousti

d) vypovédi ze strany pronajimatele bez udani divodu s 1 mésiéni vypovédni Ihitou,
ktera pogina béZet dnem doruceni vypovédi najemci.

e) jednostrannym odstoupenim od smlouvy ze strany pronajimatele, pokud bude
pronajimatel potfebovat prostory slouzici k podnikani k pinénf funkci statu nebo jinych
ukolll v rdmci své plsobnosti nebo stanoveneho pfedmétu innosti (§ 27 odst. 1 z.&.
219/2000 Sb., o0 majetku statu),

2) V pfipadé, Ze dojde k odstoupeni od smlouvy, povaZuje se za den skondeni najmu
okamzik, kdy oznameni o odstoupeni od smilouvy bylo dorugenc néjemci. Najemce je
pak povinen pronajaté prostory slougici k podnikani vyklidit nejpozdéji do 30 dnii ode
dne skongeni najmu a tyto predat pronajimateli, o éemz bude pofizen pfedavaci
protokol. V pfipadé, Ze v této Ih(té najemce nebytové prostory nevyklidi, ugini toto
pronajimatel na naklady najemce.

3) Pokud néjemce uZivé prostory slouzici k podnikani bez pravniho diivodu i po skon&eni
platnosti a G€innosti najemni smlouvy, je pronajimatel opravnén Udétovat najemci
smluvni pokutu ve vy8i 1000 - K& za kazdy den, kdy dochézi k neopravnénému uzivani
pronajatych prostor.

4) Po skonéeni platnosti a a&innosti smiouvy neni pronajimatel povinen zajistit najemci
nahradni prostory slouzici k podnikani.

5) Po skon&eni platnosti a Géinnosti smlouvy nema najemce vidi pronajimateli prave na
zaplaceni zhodnoceni predmétu najmu, respektive se jej vyslovna vzdava.




VI.
Spoleéna a zavéretna ustanoveni

1) Najemce se podpisem této smlouvy zavazuje:

a) jednat tak, aby na prostoru slouzZicimu k podnikani v interiéru | exteriéru a ani na
pfilehlych objektech a na movitych vécech nevznikla Skoda na zdravi, majetku,
kulturnich hodnotach a Zivotnim prostredi; za pfipadné vzniklé Skody piebira najemce
plnou odpovédnost;

b) udrzovat prostor slouzici k podnikanl v pofadku, jak v interiéru, tak v exteriéru, a
umoZnit pronajimateli vstup za U&elem kontroly, a to i v prib&hu akei,

c) provadeét v prostoru slouzicimu k podnikani pravidelny uklid.; najemce se zavazuje
provadét v pronajatych prostorach okamzity a pribé&zny (klid v piipadech, kdy dojde
k jeho znecisténi & poskozeni movitych véci zde umisténych, a to na svij viastni
naklad,

d) odstrafiovat vady a Skody, kieré vzniknou na prostoru slouZicimu k podnikéani a
zafizenl a vybaveni, ke kterym doslo v béZném provozu, at uz je zpusobil sam,
zaméstnanci najemce, anebo osoby z fad hostil a osob zdrujicich se v nebytovych
prostorach s jeho souhlasem;

e) provadét béZnou ldrZbu a opravy na viastni naklady; potfebu vétsich oprav, jejich
nakladovost presahne 1000,- K& pak musi neprodlengd oznamit pronajimateli;
pronajimatel ma pravo pisemné stanovit postup této opravy; pokud najemce neprovadi
bé&2nou udrzbu &i opravy pronajatych prostor, ma pravo toto provest pronajimatel a
naklady tim vzniklé najemci vytétovat;

f) zajistit nakladani s odpady v souladu s pravnimi predpisy CR a nejméné jednou
tydné veskery odpad, vznikly v souvislosti s uZivanim prostor najemcem, odvazZet
mimo nebytovy prostor pronajimatele, a to na svij naklad a nebezpefi,

g) dodrZzovat poZarni, bezpeénostni, hygienické a jiné obecné zavazné pledpisy;

h) bezodkladné nahlasit pronajimateli veskeré vady a poruchy, které podiéhaji
zaruénimu reZzimu mezi pronajimatelem a dodavatelem stavby, ktery se vztahuje na
veskeré soucasti nebytoveho prostoru;

ch) provadét v souladu s platnou legisiativou a technickymi normami v pfedepsanych
terminech revize vlastniho zafizeni a vybaveni, posledni den v kalendainim mésici
pfedat pronajimateli veSkere originaly protokoll a revizi, vztahujicich se k nebytovému
prostoru, pokud nastala povinnost kjejich provedenim, v8echny spotiebite pfi
zahajeni provozu musi mit platnou revizi nebo musi byt k dispozici doklady o pofizen|
téchto spotrebity;



i) fadné oznaéit provozovnu, a to jak svym obchodnim jménem, tak i identifikaénim
cislem a mistem podnikani, a to po predchozl dohodé s pronajimatelem a za dodrzeni
pravidel informaéniho systému arealu:

J) umoznit pronajimateli a jim povéfenym osobam provadeéni udrzbovych praci a
kontrol pronajatého prostoru;

k) zajistit v pronajatych prostorech takovy provoz, aby nebyli rugeni navstévnici vefejné
pfistupné expozice vznikajici v prostorech pronajimatele vtdsném sousedstyi
S pronajatymi prostory,

I) nepouZivat ve vefejné pfistupnych prostordch na jim vneseném vybaveni a zafizeni
komeréni loga bez souhlasu pronajimatele.

2) Pokud najemce po upozoméni prongjimatelem bezodkladné neodstrani zavady
vytknuté pronajimatelem najemci (napf. tklid pronajatych prostor, zanedbani zakladni
udrzby, zachovani prostupnosti dohodnutych tras, nedodrZovani zavaznych piedpisti
apod.), je pronajimatel opravnén najemci uttovat pokutu ve vy8i 500 - K& (pét set korun
Ceskych) za kazdé jednotlivé pochybeni.

3) Néjemce se podpisem smlouvy zavazuje zajistit naklddani s odpady v souladu
s pravnimi piedpisy CR. Nejméné jednou tydné bude najemce veskery odpad odvazet
mimo budovu pronajimatele, a to na svii | naklad a nebezpedi. Toto nakladani s odpady
nazyvaji Uéastnici vnitinim nakladanim s odpady, Venkovni naklgdani s odpady, {.
zejména odkanalizovani objektu, zajistuje pronajimatel; najemce vsak ru& za
bezzavadnost odpadu vypousténého do vefejného kanalizaéniho fadu,

4) Smiuvni strany se dohodly, Ze najemce neni opravnén po skonéeni najmu poZadovat
po pronajimateli Ghradu stavebniho technického zhodnoceni pronajatych prostor ani
Zadnou jinou platbu souvisejici s investici najemce do predmétu najmu

5) Pravni vztahy Géastniki se fidi platnou pravni Gpravu CR, zejména zakonem & 89/2012
Sb. — obéanskym zakonikem v platném znéni.

6) Tuto smlouvu je mozno ménit a doplfiovat jen na zaklada pisemnych a postupné
Cislovanych dodatkdi, po dohodé smluvnich stran s vyjimkou &lanku I1., bodu 3..

7) Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejino podpisu ob&ma smluvnimi stranami a
Gcinnosti nejdfive dnem uvefejnéni v Registru smluv dle Zakona &. 340/2022 Sb. o
registru smluv. Povinnost zvefejnéni smlouvy maji obé smiuvni strany.

8) Ugastnici smlouvy prohladuji, Ze si smiouvy precetli, jejimu obsahu rozumi, souhlasi
s nim a svoji svobodnou a pravou viili stvrzuji svym podpisem na této smiouvé.

9) Tato smlouva se vyhotovuje ve &tyfech exemplafich, z nich? kazda smluvni strana
obdrzi po dvou vyhotovenich.



10) Osoby opravnéné jednat za pronajimatele jsou: Mgr. Adam Dugek, naméstek GR,

telefon: _ e-mail: a
vedouci CSD NTM Plasy, telefon

11) Osoby opravnéne jednat za najemce jsou: Hynek Macak, telefon: _

Prilohy:

Priloha €. 1 - Specifikace prostoru - je nedilnou souéasti Smlouvy a je ke
Smiouvé pfipojena.

Priloha €. 2 — Protokol o pfedani a pfevzeti prostor - je nedilnou souéasti
Smlouvy a neni ke smlouvé pevné pfipojen.

Priloha €. 3 — Provozni fad narodniho technického muzea — je nedilnou souéésti
Smlouvy a neni ke smlouvé pevné pfipojen.

Pfiloha €. 4 — Projekt sluZeb — je nediinou souéasti Smlouvy a neni ke smlouvé
pevné pripojen.

Priloha €. § - Situaéni plan prostor - je nedilnou souééasti Smlouvy a je ke
smlouvé pevné pripojen.
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Mgr. Adam Dusek , naméstek GR NTM Hynek Macak, jednatel



Pfiloha &. 1

Specifikace prostoru

Nebytovy prostor s pfilehlou venkovni plochou se nachézi v aredlu Centra stavitelskéhe dédictvi
Narodniho technického muzea v Plasich, v &asti Hospodafsky dvar - Opatska konirna — na adrese
Plasy, Pivovarska 6, PsC 331 0, parcelni Eislo 7/2, katastrélni Gzemi Plasy, obec Plasy, LV 2013,
zkolaudovany k uvedenému Géelu uZivani.

€. mistnosti | plocha (m2) | acel

0.55a,b,c 10,9 SATNA PERSONAL
0.56 0,8 UKLID
0578 b.c | 3.4 WC MUZI
058a b | 4.7 WC ZENY

ZAZEMI PRO UCASTNIKY VZDELAVACICH AKCI

0.59 99,0 (24zeml pro akce konané v prostoru
hospodarskéhe dvora)
0.61a,b 3.7 PRIPRAVNA
0.62 8.4 SKLAD
VENKOWNI 10,0 Pfed Opatskou staji (parter) — Dvorek
PLOCHA -
neoznaéeno venkovni plocha k pronajmu nebytovych prostor
bude dle pocasl vyuzita bud v ¢asti ozn. Pred
Opatskou staji (vpravo od vstupnich vrat) nebo
v £asti ozn. Dvorek navazné u vstupnich dvefi




Celkova 160,9
plecha
prostor

Situaéni plan nebytovych prostor
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