Najemni smlouva
»FZU-pFizemi-A“
uzaviena nize uvedeného dne podle §§ 2201 a nasl. obCanského zakoniku, tj. zakona ¢€. 89/2012 Sb., mezi
nize uvedenymi smluvnimi stranami

1. Ustav teorie informace a automatizace AV CR, v. v. i.
se sidlem: Pod Vodarenskou vézi 1143/4, 182 00 Praha 8
IC: 679 85 556
DIC: CZ67985556
zastoupeny: doc. RNDr. Jifinou Vejnarovou, CSc., feditelkou Ustavu
registrace: Rejstfik vefejnych vyzkumnych instituci vedeny Ministerstvem Skolstvi,

mladezZe a télovychovy CR
(dale jen ,Pronajimatel)

a
2. Fyzikalni ustav AV CR, v. v. i.
se sidlem: Na Slovance 1999/2, 182 00 Praha 8
IC: 683 78 271
DIC: CZ68378271
zastoupeny: RNDr. Michaelem Prouzou, Ph.D.
registrace: Rejstiik vefejnych vyzkumnych instituci vedeny Ministerstvem Skolstvi,

mladeze a télovychovy CR
(dale jen ,Najemce®)

Pronajimatel a Najemce mohou byt nize souhrnné oznacovani téz jako Smluvni strany.

Clanek I.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel je vyluénym vilastnikem nemovitosti — budovy ¢Ep. 1143 na parcele p. . 1334/4,
zapsané na LV €. 843, pro obec Hlavni mésto Praha, katastralni uzemi Liberi 730891, vedeného
u Katastralniho ufadu pro Hlavni mésto Prahu, Katastralniho pracovisté Praha. Tato budova bude
v této Smlouvé nadale oznacovana jako Objekt.

2. Kontaktni osobou Pronajimatele pro projednavani provoznich zalezitosti souvisejicich s plnénim této
Smlouvy je:

a kontaktni osobou Najemce pro projednavani provoznich zéalezZitosti souvisejicich s plnénim této
Smlouvy je:

Clanek II.
Predmét a ucel najmu
1. Pfedmétem najmu jsou nebytové prostory — kancelafe m. &. 76 a 78 v Casti oznacené "pfizemi A"
Objektu popsaného v €l. | této Smlouvy (dale jen ,Pfredmétné prostory*):

PRIZEMI A




Celkova podlahova vyméra Predmétnych prostor je 59,4 m2.

Pronajimatel touto smlouvou za podminek a za cenu touto smlouvou stanovenych pronajima
Najemci Pfedmétné prostory a Najemce je pfijima do najmu.

Najemce bude Pfedmétné prostory vyuzivat jako kancelafe a Pronajimatel Ngjemci Pfedmétné
prostory touto smlouvou pfenechava k uzivani vyluéné pro tento ucel. Vyslovné se stanovi, Ze
Néjemce nesmi v pfedmétnych prostorach provadét ?adné hluéné prace ani skladovat Zadné
nebezpecéné latky, hoflaviny, plyny apod.

Clanek Ill.
Prava a povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel zajisti Najemci po celou dobu najmu neruSené uzivani Pfedmétnych prostor pro ucely,
k nimz jsou Pfedmétné prostory pronajaty. Pronajimatel odpovida Najemci za pfimé Skody, jejichz
vySi Najemce prokaze a které vznikly v disledku poruseni této povinnosti Pronajimatele.

Pronajimatel zajisti Najemci po celou dobu najmu odbér elektrické energie, vytapéni nebytovych
prostor, dodavku teplé a studené vody, pfi¢emz neodpovida Najemci za pfipadné vypadky Ci
poruchy takovych dodavek na strané pfislusného dodavatele.

Pronajimatel je opravnén provadét po predchozi domluvé s Najemcem v Pfedmétnych prostorach
stavebni a jiné rekonstruk&ni prace, a to tak, aby byl minimalizovan zasah Pronajimatele do €innosti
Najemce. Najemce je povinen takovy zasah do svych prav z této Smlouvy vyplyvajicich strpét,
vyzaduiji-li to ekonomické, organiza¢ni nebo jiné zavazné divody na strané Pronajimatele.

V ramci ustanoveni pfedchoziho bodu &. 3. je Pronajimatel zejména opravnén na nezbytné nutnou
dobu zajistit pfestéhovani majetku Najemce z Pfedmétnych prostor do nahradnich prostor v Objektu,
pokud jsou plvodni prostory opravovany &i upravovany zplsobem, ktery zcela ¢i v podstatné mire
vylu€uje jejich uzivani, a je povinen zajistit pfestéhovani majetku Najemce zpét do Pfedmétnych
prostor v dobé, kdy to stav opravovanych &i upravovanych Pfedmétnych prostor umozni. Najemce je
povinen poskytnout Pronajimateli v této véci odpovidajici soucinnost; pokud Najemce takovou
soucinnost neposkytne nebo ji poskytne v nedostateéné mife, nebude Pronajimatel odpovidat za
pfipadné skody na majetku Najemce tim zplsobené.

Clanek IV.
Prava a povinnosti Najemce

Najemce je v souvislosti s uzivanim Pfedmétnych prostor dle této Smlouvy opravnén rovnéz
vyuzivat pfistupovou cestu k Objektu a souvisejici obsluzné, komunikacni a socialni prostory vcetné
spoleCného osvétleni, a to spolecné s Pronajimatelem a ostatnimi osobami, jez se v Objektu
opravnéné pohybuji a s pfipadnymi omezenimi stanovenymi nize v dalSich ustanovenich tohoto &l.
IV Smiouvy.

Najemce je povinen platit véas sjednané Najemné véetné uhrady nakladl za sluzby.

Néjemce je povinen provadét na své naklady b&Znou udrzbu a drobné opravy Pfedmétnych prostor
a vzdy bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vSak do péti pracovnich dnu od data zjisténi, upozornit
Pronajimatele na pfipadné zavady a jiné okolnosti vyZadujici opravu ¢&i jiny zasah ze strany
Pronajimatele.

Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele provadét na
Pfedmétnych prostorach ani na Objektu zadné zmény. Pokud Pronajimatel takovyto pfedchozi
pisemny souhlas udéli, mize v ném stanovit zavazné podminky, jez Najemce musi pfi provadéni
zmén dodrzet.

Najemce nesmi svym uzivanim Pfedmétnych prostor omezovat ani ohrozovat dalSi uzivatele a
najemce v Objektu.

Najemce sam odpovida za odpovidajici uroveri zabezpeleni majetku pfitomného v Pfedmétnych
prostorach ¢i Objektu. Pronajimatel mGze byt bran k odpovédnosti za pfipadné Skody ¢&i ztraty na
takovém majetku pouze v pfipadé, Ze Najemce prokaze zavinéni takovych 3Skod ¢&i ztrat
Pronajimatelem.

Néjemce neni déle opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele pfenechat
Pfedmétné prostory ani Zadnou jejich ¢ast do uzivani zadné tfeti strané, bez ohledu na to, zda za
uplatu ¢i bezuplatné. Dale neni opravnén vstupovat do zadnych smluvnich vztaha ani ujednani, jez
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by jakkoli omezily nebo narusily vykon vlastnickych prav Pronajimatele k Pfedmétnym prostoram &i
k Objektu.

Najemce se timto zavazuje, Zze bude zachazet s Pfedmétnymi prostorami s fadnou péci a bude
dodrzovat nafizeni a vyhlasky veskerych pfisluSnych uradl, veSkeré zakony a bezpecnostni,
protipozarni, hygienické a jiné pfedpisy, v€etné internich pfedpisli Pronajimatele a pravidel
stanovenych Pronajimatelem pro vstup osob do Objektu.

Néjemce je vyslovné odpovédny za pozarni ochranu a dodrZzovani poZarni bezpeénosti
v Pfedmétnych prostorach i vSech ostatnich prostorach v Objektu ve smyslu zakona €. 133/85 Sb.
ve znéni pozdéjSich pfedpist a ustanoveni vSech souvisejicich pfedpisu a vyhlasek. Kontroly, revize
a zkousky cCinnosti EPS zajistuje Pronajimatel. Ohlasovnou pozaru je vratnice Objektu.

Najemce v plné vysi odSkodni Pronajimatele za pfipadné sankce uloZzené opravnénymi organy
Pronajimateli v diisledku pfipadného neplnéni &l. IV. 8, IV. 9 Najemcem.

Najemce je povinen umoznit pfistup zastupcl Pronajimatele do Pfedmétnych prostor za ucelem
kontroly jejich stavu, a to v obvyklé provozni dobé, v pfipadé naléhavé potfeby i mimo provozni
dobu. Za timto u¢elem musi Najemce, pokud na vlastni naklady vyméni zamky ve dvefich, pfedavat
v zapeCeténém obalu Pronajimateli klice od veSkerych dvefi v Pfedmétnych prostorach a
Pronajimatel smi peceté porusit v uvedenych pfipadech naléhavé potieby.

Za béZnou dobu pfistupu do Objektu se pro ucely tohoto ¢&lanku Smlouvy povaZuje doba
v pracovnich dnech od 06:00 do 22:00. Mimo tuto bé&Znou dobu pfistupu, musi Najemce zahajeni a
konec takového pobytu v Objektu hlasit vratnému (nejpozdéji v okamziku, kdy nastanou). Pokud
bude Najemce opakované tuto povinnost porusovat, mize mu Pronajimatel omezit & zakazat pobyt
v Objektu mimo béznou dobu pfistupu.

Najemce je povinen po celou dobu Uucinnosti této najemni Smlouvy udrZovat pojisténi své
odpovédnosti za Skody v rozsahu, ktery zajisti nahradu pfipadnych Skod zpusobenych Najemcem
Pronajimateli. Najemce se zavazuje bez zbyteCného odkladu a v plné vysSi prfevést Pronajimateli
veSkera pojistna plnéni pfipadné mu vyplacena pojiStovnou na Uhradu $kod zpuUsobenych
Pronajimateli.

Najemce bere na védomi, Ze neni povolen pfijezd vozidel k hlavnimu vchodu do Objektu. Najemce
je povinen omezit pfijezd vozidel k Objektu na nezbytné minimum a zajistit, aby vozidla pfijiZdgjici
k Objektu pro ucely Najemce vyuzivala zadni brany pro vjezd do dvora. To se tyka jak vozidel
samotného Najemce, tak pfipadnych dodavateld, hostl a jinych navstév Najemce.

Najemci bude k Pfedmétnym prostoram pfidélen Cip umoznujici vjezd vozidla na dvir Ustavu.
Néjemce bere na védomi, Ze jeho vozidlo se smi ve vnitfnim dvofe objektu zdrZzovat pouze po dobu
nakladani a vykladani materialu a nesmi ve vnitfnim dvofe objektu parkovat. Pfipadnou ztratu
pfistupového Cipu musi Najemce ihned hlasit Pronajimateli a bude mu odpovidat za Skody
zpusobené porusenim tohoto pravidla. Prvni Cip je Najemci pfidélen bezplatné, kazdy dalsi (po
ztraté) za dhradu pfiméfenych nakladd Pronajimatele na jeho pofizeni.

Najemce je povinen udrzovat Pfedmétné prostory i veSkeré prostory Pronajimatele uzivané
v souvislosti s opravnénym vyuzivanim Pfedmétnych prostor Cisté a uklizené. Pokud ani po
upozornéni Pronajimatele neuklidi nepofadek zplisobeny Najemcem, bude Pronajimatel opravnén
takovy uklid provést a vyuctovat Najemci pfiméfené naklady na takovy uklid vynaloZené.

Clanek V.
Doba najmu a zanik najmu

Néjem se sjednava na dobu uritou od data 1. ledna 2026 do 31. prosince 2026. Po uplynuti této
doby se platnost a u€innost ngjmu automaticky prodlouzi vZzdy na nasledujici kalendafni rok. K
tomuto prodlouZeni nedojde, jestlize kterdkoli ze smluvnich stran nejpozdé&ji do 30. z&fi daného
kalendarniho roku pisemné, tj. bud v dokumentarni podobé&, nebo datovou schrankou, druhé smluvni
strané oznami, Ze s timto prodlouzZenim nesouhlasi — zadna ze smluvnich stran neni povinna uvadét
dlvody pro svUj pfipadny nesouhlas s prodlouzenim.

Najem Ize kdykoli ukoncit také pisemnou dohodou Smluvnich stran.

Kterakoli ze Smluvnich stran je opravnéna od Smlouvy okamzité odstoupit v pfipadé, ze druha
Smluvni strana hrubym zplsobem porusuje jeji podminky nebo platné zakony &i piedpisy Ceské
republiky vztahujici se k pfedmétu a/nebo plnéni této Smlouvy a to za podminky, Ze Smluvni strana
hrubé porusujici své povinnosti neodstranila zavadny stav ani v dodate¢né pfiméfené Ih(té dané
druhou Smluvni stranou.



V pfipadé skonceni najmu preda Najemce Pronajimateli Pfedmétné prostory ve stavu, v jakém je
pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni.

Najemce je povinen vyklidit Pfedmétné prostory do 15 pracovnich dnll od data platného ukonc&eni
nadjmu nebo od data platného ukon&eni Uc€innosti této Smlouvy. Jestlize Najemce nevyklidi
Pfedmétné prostory v takto uréené Casové |haté, je Pronajimatel opravnén na naklady Najemce
vystéhovat a uskladnit veSkery majetek Najemce z Pfedmétnych prostor a vyuctovat Najemci
vesSkeré naklady a pfipadné dalSi Skody zplisobené takovym jednanim Najemce.

Tato Smlouva a veskeré jeji podminky automaticky pfejdou na pfipadné pravni nastupce obou
Smluvnich stran.

Clanek VL.
Najemné a uhrada naklada za sluzby

Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli za najem nebytovych prostor vymezenych touto Smlouvou
Najemné v sazbé 275 K¢ za m2 a mésic. Najemné je splatné zpétné étvrtletné: Pronajimatel za
kazdé kalendaini Ctvrtleti vyfakturuje Castku najemného ve vySi 49 005 K¢, pfipadné Castku
zvySenou v souladu s odst. VI. 3, do 15. dne mésice nasledujiciho po konci daného d&tvrtleti.
K najemnému nebude pfi¢tena DPH. V pfipadé prodleni s thradou najemného se urok z prodleni
stanovi ve vy3i 0,05% dluzné ¢astky za kazdy zapo€aty den prodleni.

Néjemné podle odstavce 1 tohoto &lanku zahrnuje pausalni pfispévek Najemce za uzivani
spole€nych prostor a sluZzeb podle €. IV. 1 této Smlouvy s tim, Ze Pronajimatel mési¢né pFeudtuje
formou danového dokladu Najemci 0,6 % uhrad za dodavku elektrické energie, tepla a odvoz
odpadll véetné DPH. Tento podil je ur€en na zakladé poméru podlahové plochy Pfedmétnych
prostor k celkové podlahové plose vSech prostor v Objektu, kterda je 10 021 m2. Darovy doklad
s timto preuctovanim bude za kazdy kalendarni mésic vystaven do 25. dne nasledujiciho
kalendafniho mésice. Zavadéni, ruseni a spravu pevnych telefonnich linek v prostorach Najemce
bude Najemce Fesit pfimo s Technickou spravou aredlu (UT AV CR v. v. i.).

Pocinaje 1. lednem roku 2027 je Pronajimatel opravnén vzdy nejpozdéji k 31. bfeznu daného roku
sdélit Najemci zvy$eni najemného na zakladé roéni miry inflace vyhlasené Ceskym statistickym
ufadem k 1. lednu daného roku. Pomér takto zvySeného najemného vuéi pdvodnimu najemnému
vS8ak nesmi prekrocit pomér pfipadné zvySené Castky instituciondlni podpory poskytované Najemci
na rozvoj vyzkumné organizace vUéi této vySi v pfedchozim roce. Takto zvySené Najemné bude
u€inné od druhého C&tvrtleti daného kalendafniho roku v&etné.

VeSkeré dariové doklady vystavené podle tohoto Elanku VI. Smlouvy budou obsahovat veskeré
nalezitosti podle zakona o DPH, ¢&. 235/2004 Sb., v platném znéni, a budou splatné do 21 dnd od
data doruceni Najemci.

Clanek VI
Zavérec¢na a prechodna ustanoveni

Smluvni strany prohlasuji, ze si Smlouvu fadné precetly a s jejim obsahem souhlasi. Smluvni strany
po vzajemné dohodé vyluCuji pouziti § 2303, § 2304, § 2310 odst. 1) a § 2315 oblanského
zakoniku.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto Smlouvu podepisuji na zakladé predchozich pisemnych souhlast
svych Dozor¢ich rad.

Tato Smlouva pfedstavuje kone¢né a uplné ujednani Smluvnich stran ve vztahu k pfedmétu této
Smlouvy a nahrazuje veSkeré pfedchozi dohody & ujednani Smiluvnich stran tykajici se pfedmétu
této Smlouvy.

Smluvni strany souhlasi s uvefejnénim této Smilouvy v registru smluv vedeném Ministerstvem vnitra
CR v souladu se zakonem &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uginnosti nékterych smiuv,
uverejnovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv) s tim, Ze uvedené uverejnéni
zajisti Najemce.

Veskeré zmény, dodatky, vypusténi nebo nahrazeni této Smlouvy nebo kterychkoli jejich podminek
¢i ustanoveni nabyvaji ucinnosti pouze tehdy, jsou-li vyhotoveny v pisemné podobé a opatfeny
podpisem obou Smiluvnich stran &i jejich opravnénych zastupca.

Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazda Smluvni strana obdrzi jeden.



7. Tato Smlouva nabyva platnosti v den, kdy ji podepisi ob& Smluvni strany, a u€innosti k datu 1. ledna
2026, nebo k datu uvefejnéni Smlouvy v registru smiluv, a to k tomu z téchto dat, které nastane
pozdéji.

V Praze, datum podle digitalniho podpisu: V Praze, datum podle digitalniho podpisu:
22.12. 2025 23.12. 2025
............... Z apronaj|mate|e Zanajemce

doc. RNDr. Jifina Vejnarova, CSc. RNDr. Michael Prouza, Ph.D.





