€. J.: MCBS/2025/0223656/NOVI
VYRIZUJE: Kristyna Novackova

DODATEK C. 1
KE SMLOUVE O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI
uzaviené dle zdkona €. 116/1990 Sb., zakona o najmu a podnajmu nebytovych prostor a uhradé
sluzeb spojenych s jejich uzivanim, dne 31.07.2001

Pronajimatel: Statutarni mésto Brno, méstska cast Brno-stred
zastoupeny: Ing. arch. Vojtéchem Menclem, starostou MC Brno-stied
sidlo: Dominikanska 2, 601 69 Brno

ICO: 44992785

gislo uctu: 43-8044220247/0100

a

Najemce: Drogerie Rabek, s.r.o.

sidlo: RamesSova 2598/6, Kralovo Pole, 612 00 Brno
ICO/datum narozeni: 262 36 257

zastoupeny: Janem Petrjanosem, jednatelem spole¢nosti
gislo Gctu: -

tel, e-mail T

ID DS: i9qzu2b

a

Rucitel:

trvaly pobyt:

datum narozeni:

(rucitel neni smluvni strana)

Pronajimatel a najemce (dale téz jen smluvni strany) méni po vzajemné dohodé shora ozna&enou smlouvu o
najmu (dale téz najemni smlouva) takto:

L
1/ Najemce pozadal pronajimatele o snizeni najemného a v této souvislosti navrhl pronajimatel zménu tpravy
vzajemnych prav a povinnosti, a to zejména sjednanim zajisténi pohledavek pronajimatele rucitelem;
sjednanim sankce za prodleni s pfedanim nebytového prostoru v pfipadé skonceni najmu; upravou vyse

smluvnich pokut a Upravou vypovédni doby.

2/ Vzhledem k uvedenému se smluvni strany se dohodly, Ze s ucinnosti od 01.01.2026, se méni &l. IV., odst.
1/, shora oznacené najemni smlouvy tak, ze véta druha se vypousti a véta druha nové zni:

1/ Najemce se zavazuje platit za pronajaté prostory specifikovanée v cl. I. této smlouvy dohodnuté najemné
ve vy$i 1.118.071 K& roné, tj. 93.173 K& mésicné.

3/ Dale se smluvni strany dohodly, ze s ucinnosti od 01.01.2026, se méni ¢l. V. shora oznaené najemni
smlouvy tak, Ze noveé zni:
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V.
Prava a povinnosti pronajimatele a najemce

1/ Pronajimatel pfedava najemci pfedmét najmu specifikovany v ¢l. |. této smlouvy ve stavu, se kterym (véetné
jeho okoli a pfistupu k nému) se najemce pred podpisem této smlouvy podrobné seznamil, nemél proti
nému namitek a v tomto stavu jej prebira.

2/ Najemce je povinen uzZivat pfedmét najmu s péci radného hospodare v rozsahu a k ucelu sjednanému
v této smlouvé, udrZovat jej v Cistoté a nenaruSovat sousedské vztahy. Najemce je povinen platit vlastnim
nakladem naklady spojené s béZznou udrzbou pfedmétu najmu, a to vcetné pravidelného zajistovani a
Uhrady reviznich/kontrolnich zprav uréenych k pfedmétu najmu a jeho vybaveni. Pro pfipad nezajistovani
radnych revizi/kontrol odpovida najemce za vzniklou $kodu. Za drobné opravy se povaZzuji opravy do 5.000
K¢ (vEetné) bez DPH za jednotlivy pripad. Za béznou tdrzbu se ve zbytku povaZuje udrzba analogicky ve
smyslu nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., v platném znéni, a to s vylou¢enim uZiti § 6 odst. 1 daného nafizeni.
Osoba odpovédna za pinéni povinnosti na useku pozarni ochrany je najemce.

3/ Néajemce neni opravnén dat pfedmét najmu do podnajmu ¢i jiného uzivani treti osobé bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

4/ Najemce nesmi pfenechat pfedmét najmu treti osobé, to znamena, Ze najemce nemuze prenechat pravo
najmu treti osobé ¢&i vloZit prava z najmu pfedmétného prostoru slouZiciho podnikani do jakychkoliv forem
sdruZeni atp. a umoZnit tak vznik prava najmu, uzivani, ¢i spoluuzivani tfetim osobam. Pro pripad pfevodu
obchodniho zavodu, jehoZ soucasti bude uzivaci pravo dle této smlouvy, je nutny predchozi pisemny
souhlas pronajimatele.

b/ Stavebni prace a upravy jakéhokoliv charakteru (tedy zmény predmétu najmu) je najemce opravnén
provadét pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele a v souladu s pfislusnymi pfedpisy. O rozsahu
Stavebnich praci a pfedpokladané vysi financnich nakladd s témito pracemi spojenymi sjednaji smluvni
strany samostatnou pisemnou dohodu, a to smlouvu o pravu provést stavbu/prace (inominatni smlouvu).
Smiuvni strany se dohodly a najemce bezvyhradné souhlasi s tim, Ze veSkeré naklady na pripadné
provedené stavebni Ci jiné prace, v jejichZz disledku dojde ke zméné predmétu najmu, nese vyhradné
najemce, ktery nema pravo poZadovat po pronajimateli Ghradu nakladu, nebude-li pisemné sjednano jinak,
a to ani po skonéeni najmu. Smluvni strany se rovnéZz dohodly, Ze najemce po skonceni najmu neni
opravnén bez pisemného souhlasu pronajimatele oddélit od pfedmétu najmu to, co do néj vioZil vlastnim
nakladem (tim neni dotéeno pravo pronajimatele Zadat jejich odstranéni a uvedeni v pfedesly stav), a nema
moznost poZadovat po skonfeni najmu po pronajimateli ani vyrovnani v souvislosti s provedenymi
zménami, i kdyby tyto mély viliv na zhodnoceni pfedmétu najmu.

6/ Pronajimatel nebo jim povérené osoby jsou opravnény kdykoliv béhem provozni doby na dobu nezbytné
nutnou vstupovat do pfedmétu najmu za ucelem zjisténi, zda pfedmét najmu neni uzivan v rozporu s touto
smlouvou &i zda na pfedmétu najmu nevznika pronajimateli Skoda. Po pfedchozim upozornéni je najemce
povinen pronajimateli ¢i osobé pronajimatelem povérené umoznit kontrolu uzivani pfedmétu najmu i mimo
provozni dobu. Obé plati i v pfipadech, kdy pronajimatel napfiklad potfebuje v pfedmétu najmu provést
Jakakoliv méfeni, sondy, opravy ¢i jiné prace nebo prohlidku se treti osobou atp. Pfedchozi ozndmeni se
nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit skodé nebo hrozi-li nebezpedi z prodleni. Pro pripad, Ze najemce
pfedmétné vstupy neumoZni, odpovida piné za vzniklou Skodu.

7/ Najemce se zavazuje postupovat pri realizaci oznaceni pronajatého nebytového prostoru a dalSich vnéjsich
upravach vzhledu pronajatého nebytového prostoru nebo nemovitosti, v niz se pfedmét najmu nachazi, v
souladu s Manualem dobré praxe reklamy a oznacovani provozoven v méstské casti Brno-stfed (viz
https://manual.brno-stred.cz/), a to zejména s 1. ¢asti Design provozovny. V pfipadé uprav vnéjsiho
vzhledu pronajatého nebytového prostoru nebo nemovitosti, v niz se pfedmét najmu nachazi, je najemce
povinen opatfit si pfedchozi odborné stanovisko Kancelafe architekta mésta Brna, z néhoz bude vyplyvat,
zda je navrhované feSeni v souladu s vy$e uvedenym manualem i nikoliv. Odborné stanovisko Kancelare
architekta mésta Brna je najemce povinen doloZit na Odbor investiéni a spravy bytovych domd, a to véetné
podkladd, které poskytl Kancelari architekta mésta Brna k posouzeni. Tato povinnost nema vliv na
pfipadnou povinnost najemce zajistit souhlas dotcenych organu statni spravy, pficemz poruseni této
povinnosti nese najemce.

Reklamni &i podobné zafizeni Ize umistit na nemovitosti, v niz se pfedmét najmu nachazi, jen s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele. V zadosti musi najemce predlozit popis a grafické vyobrazeni
poZadovaného reklamniho zafizeni s tim, Ze souhlas pronajimatele s umisténim reklamniho ¢i podobného
zarizeni nema vliv na povinnost najemce zajistit souhlas dotéenych organd statni spravy, pficemz
odpovednost za poruSeni této povinnosti nese najemce. Pronajimatel mize odmitnout udélit svij souhlas,
ma-li pro to vazny ddvod, tedy zejména pokud by bylo zafizeni &i jeho obsah v rozporu s dobrymi mravy i
pravy jiné osoby, pfipadné umisténi reklamniho zafizeni je v rozporu s vy$e uvedenym manuéalem. Mésiéni
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Ihata ve smyslu § 2305 NOZ se neuZije. Cena za umisténi reklamniho nebo obdobného zafizeni se sjedna
v samostatné pisemné dohodé (netyka se oznaceni firmy v souladu se zakonem).

Souhlasy a povoleni organu statni spravy (napr. Odbor pamatkové pécée MMB, Stavebni ufad) je najemce
povinen dolozit na Odbor investicni a spravy bytovych domda.

8/ V souladu se zdkonem ¢&. 541/2020 Sh., o odpadech, v platném znéni, navazujicimi pfedpisy, obecné
platnymi vyhlaskami statutarniho mésta Brna o nakladani s odpady (vyhlaska statutarniho mésta Brna ¢.
29/2022, o stanoveni obecniho systému odpadového hospodarstvi statutarniho mésta Brna, v platném
znéni) a zakonem ¢&. 17/1992 Sb., o Zivotnim prostredi, v platném znéni, ¢&i jinymi aktualnimi souvisejicimi
predpisy, je najemce povinen zajistit likvidaci odpadi pfimo s organizacemi opravnénymi k likvidaci
odpadd.

9/ Najemce se zavazuje, Ze na Zadost pronajimatele bezodkladné umozni v potfebné mire a na dobu nezbytné
nutnou vstup do pfedmétu najmu a uzivani predmétu najmu za ucelem odstranéni poruch a havarii nebo
zajisténi nutnych stavebnich praci i jinych zalezitosti zejména ve smyslu odst. 6. Pro pfipad nesplnéni
této povinnosti najemce si smluvni strany sjednavaji, Ze najemce je povinen platit pronajimateli smluvni
pokutu ve vy$i 500 K¢ za kazdy zapocaty den prodleni.

10/ Najemce je povinen dodrZovat obecné zavazné predpisy tykajici se verejného poradku, zejména vyhlasku
statutarniho mésta Brna ¢. 12/2011, o requlaci verfejné produkce hudby v pohostinskych zafizenich a
restauracnich zahradkach, za ucelem zabezpeceni mistnich zaleZitosti vefejného poradku, v platném
znéni, popr. jiny navazujici predpis.

11/ Najemce nese rizika vyplyvajici z podnikatelské Cinnosti a je na jeho odpovédnost, aby si sjednal mj.
adekvatni pojisténi Skod a ztrat viastnictvi majetku v pfedmétu najmu a udrzoval jejich platnost po celou
dobu ftrvani této smlouvy, a to alespori na castku pofizovaci poSkozeného majetku. Pronajimatel
nedopovida za jakékoliv Skody na majetku najemce Ci treti osoby vneseného do pfedmétu najmu a neni
povinen uzavirat v tomto smyslu Zadné pojistné smlouvy. Najemce se zavazuje informovat pronajimatele
bez zbyteéného odkladu po vzniku kazdé jednotlivé pojistné udalosti, dotykajici se pfedmétu najmu, a
doloZit mu bez zbyte¢ného odkladu od vzniku kazdé takové jednotlivé pojistné udalosti veSkeré podklady
(napr. fotodokumentaci, zapis o vzniku $kody apod.) nezbytné pro ohlaseni pojistné udalosti pojistovaci
spolecnosti.

12/ Najemce neprodlené, nejpozdéji do 1 tydne, informuje pronajimatele o vSech zménach a skute¢nostech,
tykajicich se identifikace najemce (kupf. zména sidla, zména pravni formy najemce, pfeména najemce),
dale téz o jeho vstupu do likvidace a o zahajeni insolvencniho Fizeni na néj nebo o zahajeni exekucniho
fizeni proti nému.

4/ Déle se smluvni strany dohodly, Ze s u€innosti od 01.01.2026, se méni ¢l. VI., odst. 2/ a to tak, Ze véta prvni
odst. 2/ ¢€l. VI. nové zni:

2/ Pisemnou vypovédi bez udani diivodu danou kterymkoliv tcastnikem, pfi¢emz byla dohodnuta tfimésiéni
vypovédni Ihdta, ktera pocina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po dni, ve kterém byla vypovéd
doruéena druhému tcéastniku.

5/ Dale se smluvni strany dohodly, Ze s ucinnosti od 01.01.2026, se méni odst. 1/ &l. VII. shora oznaené
najemni smlouvy tak, Ze nové zni:

1/ Pri skonceni najmu je najemce povinen predat pronajimateli pfedmét najmu vyklizeny Cisty ve stavu
v jakém jej prevzal, s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi fadném uzivani ¢ ke zménam
odsouhlasenym pronajimatelem, a to nejpozdéji v den skonéeni najmu, a to spolu s kompletni technickou
dokumentaci a reviznimi zpravami, které mél povinnost zajistit (pokud jiz nebylo pfedano pronajimateli
drive). VeSkeré zavady zplsobené najemcem, vlastnimi zaméstnanci, provozem nebo osobami, jimz byl
do predmétu najmu umoznén pfistup, je najemce povinen odstranit viastnimi naklady. Veskeré zmény
ucinéné bez pisemného souhlasu pronajimatele uvede najemce do pdvodniho stavu, nebude-li
s pronajimatelem sjednano pisemné jinak. O pfedéani a prevzeti pfedmétu najmu sepisi smluvni strany
protokol.

V pfipadé nepfedani predmétu najmu, pfipraveného dle vyse uvedenych podminek, do stanoveného
terminu, tj. nejpozdéji v den skonceni najmu, se najemce zavazuje platit pronajimateli smluvni pokutu, jejiz
vySe odpovida 0,5 % najemného ve vysi zakladniho mési¢niho najemného platného v kalendarnim mésici
pfedchazejicim skonCeni najmu, a to za kazdy zapocéaty den prodleni s predanim prfedmétu najmu.
Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu $kody ani na vydani
bezdivodného obohaceni za uzivani predmétu najmu bez pravniho titulu. Pro tento pripad si smiuvni
strany sjednavayji, Ze vy$e bezdivodného obohaceni, na které ma pronajimatel narok, se rovna zakladnimu
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mési¢nimu ndjemnému platnému v kalendéinim mésici pfedchézejicim skonéeni najmu, a to za kazdy
zapocaty mésic neopravnéného uzivani pfedmétu najmu.

6/ Dale se smluvni strany dohodly, Ze s ucinnosti od 01.01.2026, se méni ¢l. VIIl. shora oznacené najemni
smlouvy tak, Zze noveé zni:

Vil
Sankce

1/ V pfipadé nesplnéni povinnosti dle ¢&l. V. odst. 5, véta prvni této smlouvy, je najemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu az do vySe 100.000 K& (o konkrétni vysi smluvni pokuty je opravnén
rozhodnout pronajimatel). Zaplacenim smluvni pokuty neni dot¢eno pravo pronajimatele na nahradu Skody
¢i skonceni této smiouvy.

2/ VeSkeré smluvni pokuty sjednané v této smlouvé jsou splatné na vyzvu pronajimatele, a to dnem
nasledujicim po doruceni vyzvy k jejich thradé. Povinnost zaplatit smluvni pokutu je splnéna v okamziku
pfipsani prislusné &astky na prislusny ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.

3/ Smiuvni strany se shoduji na tom, Ze smluvni pokuty stanovené touto smlouvou jsou vzhledem k prfedmétu
smlouvy a zhodnocenym rizikim pfimérené; jejich sjednanim neni dotéeno pravo na nahradu Skody, jejiz
vy8e neni smluvni pokutou dotéena. Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje stranu povinnou povinnosti spinit
zavazek, na jehoZ zajisténi byla tato smluvni pokuta sjednana.

7/ Dale se smluvni strany dohodly, Ze do textu shora ozna¢ené najemni smlouvy se nové vklada odst. IX.,
ktery s ucinnosti od 01.01.2026 zni:

IX.
Ruceni
Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze pohledavku pronajimatele vicéi najemci z titulu pripadného dluzného
najemného a uhrady za sluzby dle ¢l. IV. této smlouvy, jakoZ i pfisluSenstvi a sjednanych smluvnich pokut dle
¢l. V., VII. a VIII. této smlouvy zajiStuji ruéenim, a to dle rucitelského prohlaseni rucitele, které je nedilnou
soucasti této smlouvy jako pfiloha €. 3. V pripadé, Ze se ukaze nékteré z prohlaseni rucitele jako nepravdivé,
jedna se o vypovédni divod dle ¢&l. VI. této smlouvy.

1.
Ostatni ujednani shora oznacené najemni smlouvy zUstavaji beze zmén.

M.
Dolozka schvaleni dle § 41, zadkona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), v plathém znéni
Informaéni dolozka, Dolozka o povinnosti uverejnéni

1/ Zamér zmény pronajmu pfedmétného prostoru byl zvefejnén zakonnym zplsobem, tj. na ufedni desce
meéstskeé Casti Brno-stfed, ve dnech od 22.09.2025 do 09.10.2025. Uzavieni dodatku bylo schvaleno
usnesenim Rady méstské ¢asti Brno-stfed RMC/2025/131/25 ze dne 01.12.2025.

2/ Smluvni strany berou na védomi a souhlasi s tim, Ze tato smlouva, v€etné jejich pfipadnych zmén, bude
zvefejnéna na zakladé zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdé&jsich
predpist (dale jen ,zakon®), vyjma informaci uvedenych v § 7 - § 11 zakona. VeSkeré udaje, které pozivaji
ochrany dle zvlastnich zakond, zejména osobni a citlivé udaje, obchodni tajemstvi aj. budou
anonymizovany.

3/ Smluvni strany berou na védomi, ze tato smlouva, véetné jejich pfipadnych zmén a dodatk(i, bude
uvefejnéna podle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach ucinnosti nékterych smluv,
uverejnovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich pfedpisd,
v registru smluv, vyjma udaj, které pozivaji ochrany dle zvlastnich zakonu, zejména osobni a citlivé udaje

a obchodni tajemstvi.
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Iv.
Zavére€na ujednani

1/ Najemce bere na védomi, Ze v souvislosti se shora oznaéenou smlouvou o najmu dochazi ke zpracovani
jeho osobnich Udaji na zakladé ¢l. 6 odst. 1 pism. b nafizeni GDPR.
Informace o zpracovani osobnich Udaji najemce nalezne na www.brno-stred.cz/zasady-ochrany-osobnich-
udaju.

2/ Tento dodatek je vyhotoven ve &tyfech stejnopisech, z nichZ pronajimatel obdrzi tfi vyhotoveni a najemce
obdrzi jedno vyhotoveni. VSechny Ctyfi stejnopisy maji platnost originalu.

3/ Smluvni strany prohlasuji, Ze tento dodatek byl uzavien podle jejich pravé a svobodné a omyluprosté vile,
nikoliv pfi hrubém nepoméru vzajemnych plnéni, po vzajemném projednani a poté, co obé strany mély
dostate&nou moznost ziskat kvalifikovanou pravni pomoc. Zadna ze stran se neciti byt v tomto vztahu
slabsi stranou a ani se tohoto postaveni nedovolava. Na dikaz souhlasu s celym obsahem tohoto dodatku
jej smluvni strany stvrzuji svymi podpisy.

VBmnédne ..o, VBrnédne........coovvviiiiininnn..

Pronajimatel: Najemce:

za statutarni mésto Brno,
méstskou ¢ast Brno-stied

Prilohy:
Pfiloha €. 2 - Rucitelské prohlaseni

S obsahem shora oznacené najemni smlouvy jsem se seznamil.
VBmédne ..........ooieiiiiinl.

Rucitel:
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Priloha €. 2
Rucditelské prohlaseni

Rucitel:

Pan: Jan Petrjano$

datum narozeni: 14.12.1956

trvaly pobyt: Hrncifska 8, 602 00 Brno
doruéovaci adresa: Hrngitska 8, 602 00 Brno

timto zavazné a neodvolatelné prohlasuje, Ze jako rucitel uspokoji veSkeré zdvazky najemce Drogerie Rabek,
s.r.o., ICO: 262 36 257, vigi pronajimateli statutarnimu méstu Brnu, méstské &asti Brno-stfed, vyplyvajici ze
smlouvy o najmu prostoru slouziciho podnikani uzaviené dne 31.07.2001 ve znéni dodatku &. 1 ze
dne......ooiiiiiin, , jejimz predmétem je najem prostoru ¢. 101, o podlahové ploSe 254,6 m2, nachazejici se
v |. nadzemnim podlazi domu €.p. 30 v ¢asti obce Brno-mésto, na pozemku p.¢. 124, v k.u. Mésto Brno, tedy
v domé na ulici Koblizna €.or. 9 v Brné, jestlize tyto zavazky neuspokoji najemce.

Zavazuje se timto zaplatit pronajimateli veSkeré zavazky najemce (zejména najemné, Uhrady za sluzby,
smluvni pokuty, bezdlivodné obohaceni z uzivani pfedmétu najmu po skonéeni najmu, nahrady skody) z této
najemni smlouvy v&etné pfislusenstvi.

ProhlaSuje, ze je srozumén s tim, ze z daného titulu pfebira rueni za zavazky najemce, at jiz budouci Ci
podminéné, jejichZ vy$e neni pfedem znama a muze se v prabéhu zajisténi ménit.

Soucasné rucitel prohlasuje, Ze je plné schopen splnit zavazky z daného prohlaseni vyplyvajici, ze neni
v exekuci, Zze se nenachazi v upadku, Ze na jeho majetek nebyl prohlasen konkurs, insolvence nebo nebylo
zahajeno zadné exekucni, konkursni, insolvenéni, vyrovnavaci nebo jiné obdobné fizeni, Ze nema nesplnéné
finanéni zavazky vici spravci dané a Ze ma vyrovnané zavazky vaéi statutarnimu meéstu Brnu, méstskym
Castem statutarniho mésta Brna, pravnickym osobam zfizenym nebo zaloZzenym statutarnim méstem Brnem
nebo nékterou z jeho méstskych Casti v€etné téch pravnickych osob, ve kterych ma statutarni mésto Brno
nebo néktera z jeho méstskych Casti podil, a zavazuje se, Ze tento stav udrzi po celou dobu trvani najemniho
vztahu.

Rucitel si je védom toho, Zze nepravdivost kteréhokoliv z vySe uvedenych prohlaSeni znamena vypovédni
dlvod ze strany pronajimatele vici najemci.

Zavazuje se pisemné a bez zbyteCného odkladu oznamit pronajimateli zménu sidla &i trvalého pobytu
a dorucovaci adresy Ci jakékoliv dal$§i zmény udaju a tvrzeni uvedenych v rucitelském prohlaseni. Souhlasi
s tim, ze za doruceni pisemnosti se povazuje i odmitnuti pfevzeti poStovni zasilky, jakoz i vraceni doporucené
zasilky zaslané na doru€ovaci adresu jako nedorucitelné.

VBrnégdne........oooovvviiiiiiiinnn. ..

ruditel

Pronajimatel (véfitel) timto vy8e uvedené rucitelské prohlaseni pfijima a vyjadfuje souhlas s jeho obsahem.

VBrnédne........ooovvviiiiiiiiiin. .

za statutarni mésto Brno,
méstskou ¢ast Brno-stred
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