LOUVA O NAIMU NEBYTOVYCH PROSTOR

Uzavien\ této smlouvy pfedchazelo rozhodnuti Rady MC-Brno stied ze dne 1.12.1999, &]. 126.26 .
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Pronajimatel Statutirni mésto Broo - Méstskd &ast Brno - stfed
sidlo : Dominikénska ul. 2, 602 00 Brno

zastoupeny : Josefem Kamenitkem, starostou MC BS

ICO: 44992785 01

bankovni spojeni ; Bank Austria Creditanstalt CR a.s.

¢.i.: 35655533/2700

a
Néjemce : Drogerie Rabek s.r.o.

sidlo : Ramefova 6, 612 00 Brno

zastoupeny : Jaroslavem Rabkem, jednatelem spole¢nosti
ICO: 26236257

bankovni spojeni : -

uzaviraji

po vzajemné dohod& a v souladu se zak.€.116/1990 Sb./ zdkon o ndjmu a podndjmu nebytovych
prostor v platném znéni/ a pfedpisy souvisejicimi, tuto smlouvu o néjmu nebytovych prostor a
uhradé sluzeb spojenych s jejich uZivanim :
L

Pfedmét najmu
Pronajimatel dévé touto smlouvou ndjemci do ndjmu nebytové prostory nachazejici se v Brné na ulici
Koblizn4, diim &p. 30, &.or. 9, Ki.: Brno-mésto, a to sestavajici ze 3 mistnosti umisténych v pfizemi
objektu, o celkové vyméfe uzitné plochy 232 m2.

Tyto prostory jsou zakresleny a popsany v situaénim plénku, ktery je nedilnou soucésti této smlouvy.

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem vy$e uvedené nemovitosti ve které se oznadené prostory
nachazeji.

IL.
Uéel ndjmu

Pronajimatel diva ndjemci nebytové prostory specifikované v ¢LI. této smlouvy do najmu za Gcelem
provozovani prodejny drogistického zboZi.

Zména vyse dohodnutého Gdelu ndjmu je moZna pouze po vzdjemné dohod€ smluvnich stran.
I11.
Doba najmu

Tato smlouva se uzavird na dobu neurditou.



IV,

Vyse ndgjemného a hrada za sluzby

F Néjemce se zavazuje platit za pronajaté prostory specifikované v &L této smlouvy dohodnuté nijemné
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v této vy¥8i:3.061,21 K€ za 1m2 rotng. Celkové roéni ndjemné tedy &ini za 232 m2 ¢astku 710.200,-K&.
Takto dohodnuté ndjemné bude placeno ve form& &tvrtletnich splatek ve vy&i 177.550,-K&, a to
bankovnim pfevodem nebo hotové.

Néjemce se zavazuje platit Ghrady a zalohy za sluZby a energie stanovené ve vypodtovém listu, ktery
tvoii nedilnou soué4st této smlouvy.

Vyse uhrad za sluzby a energie, spojenych s uZivanim pronajatého prostoru, bude pronajimatelem
upravovana vZdy, pokud dojde ke zmén& podminek, které platily v dob& uzavieni této smlouvy. Tim se
rozumi, Ze pokud dojde ke zm&né cen energii a rozsahu slueb od Jejich dodavateld, budou tyto zmény
upraveny ve vypoltovém listu podle aktuilniho stavu a takto upraveny vypo€tovy list se najemce
zavazuje akceptovat a hradit upravené ceny a zalohy.

Najemce souhlasi s tim, Ze pronajimatel miiZe zvysit vZdy k 1.4. kalendafntho roku najemné o &4stku
odpovidajici mife inflace vyhlasené CSU nebo obdobnym orgénem za predchozi kalendaini rok. To
znamend, Ze¢ pokud bude vyhlddena mira inflace za rok 2000 naptiklad 3%, zvy$i se najemné o 3% od
1.4.2001. Takto se bude postupovat v kazdém nasledujicim kalendafnim roce po dobu trvani najemniho
vztahu.

Ndjemce se zavazuje platit ndjemné, zalohy a uhrady specifikované ve vypodtovém listu pfedem, .
nejpozdgji do 25. dne kalendainiho mésice pfedchazejictho mésici za ktery ma byt placeno. V ptipadé -
prodleni s placenim né4jemného je ndjemce povinen ve smyslu nafizeni vlady &. 142/1994 Sb, zaplatit -
pronajimateli urok z prodleni, ktery &inf ro&né dvojnasobek diskontni sazby, stanovené CNB a platné k
prvanimu dni prodleni s plnénim penéZitého dluhu.

Néjemce se s pronajimatelem dohodl tak, Ze v pfipad€ jeho prodleni s placenim nijemného, tthrad a
sluzeb souvisejicich s uZivanim vyse specifikovanych nebytovych prostor zaplati pronajimateli smiuvni
pokutu ve vy§i 1% z dluzné &4stky. Tato smluvni pokuta je splatnd okamzikem, kdy bude
pronajimatelem najemei vyidtovana.

Zalohy za UT, TUV, vodné a sto&né, které jsou specifikovany ve vypoétovém listu budou vyuétovany
podle pfisluSnych pfedpist. Najemce je povinen ptipadny doplatek uhradit do 14-ti dn#i od predloZeni
vylctovani. Pokud najemce v této lhéité nezaplati vyuctovany doplatek, zavazuje se zaplatit smlavni
pokutu ve vy%i 1% z dluZné &astky. Tato smluvni pokuta je splatna okamZikem, kdy bude
pronajimatelem najemci vyGétovéna.

¥

Prava a povinnosti pronajimatele a nijemce

Pronajimatel pfedava ndjemci prostory oznalené v &LI. této smlouvy ve stavu, se kterym se nijemce
pfed podpisem této smlouvy podrobné sezndmil a tomto stavu Jje pfebira.

Néjemce je povinen uzivat pfedmét ndgjmu s pééi fadného hospodafe v rozsahu a téelu sjednanému v
této smlouvé. Néjemce je povinen hradit vlastnim nakladem ndklady spojené s obvyklou udrzbou
pfedmétnych nebytovych prostor.



fgﬁéjemce neni opravnén dit pfedmétné nebytové prostory do podndjmu bez pfedchoziho pisemného

,«}"ﬁ souhlasu pronajimatele.
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Stavebni price a Upravy investiCniho charakteru je nijemce opravnén provadét pouze se souhlasem
pronajimatele a v souladu s pfisluinymi pfedpisy. O rozsahu stavebnich praci a pfedpokladané vysi
finanénich ndkladd s t&mito pracemi spojenymi, sjednaji smluvni strany pisemnou dohodu, ktera se
stdvd nedilnou soudasti ndjemni smiouvy. Pokud nedojde k dohod& wGZastnikii této smlouvy, jsou
vedkeré naklady na pfipadné provedené stavebni pravy véci ndjemce a tento nema pfi skonéeni ndgjmu
pravo uplatfiovat na pronajimateli ndhradu.

Pronajimatel nebo jim povéfené osoby jsou opravnény kdykoli b&hem provozni doby na dobu nezbytné
nutnou vstupovat do pfedmétu ngjmu, za uCelem zjiste€ni, zda pfedmét ndjmu neni uZivan v rozporu s
touto smlouvou, ¢i zda jednanim n&jemce nevznika pronajimateli $koda na pronajatych prostorach. Po
pfedchozim upozornéni je nijemce povinen pronajimateli ¢i osobé& pronajimatelem povéfené umoznit
kontrolu uZivani pfedmétu najmu mimo provozni dobu.

Reklamni, €i podobné zafizeni lze umistit na nemovitosti v niZ se pfedmét ndjmu nachézi jen s
pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. V Zadosti musi najemce pfedloZit popis a grafické
vyobrazeni poZadovaného reklamniho zafizeni s tim, Ze souhlas pronajimatele s umisténim reklamniho,
& podobného zafizeni nema vliv na povinnost ndjemce zajistit souhlas dotéenych organii statni spravy,
pfitemZ odpovédnost za poruSeni této povinnosti nese najemce. Cena za umisténi reklamniho nebo
obdobného zafizeni se sjednd v pisemné dohodé, kterd bude tvofit nedilnou soudést této smlouvy.

V souladu se zdkonem &. 125/1997 Sb. o odpadech a nakladani s nimi, navazujicimi pfedpisy, obecné

platnymi vyhldSkami mésta Brna o naklddani s odpadky (£.4/1993) a zdkonem &. 17/1992 8b. o~
Zivotnim prostfedi, je ndjemce povinen zajistit likvidaci odpadii pfimo s organizacemi oprévnénymi k
likvidaci odpadd. Njemce je povinen dodrZovat kanalizaéni fa4d mésta Brna.

Néajemce se zavazuje, Ze na zadost pronajimatele umozni v potfebné mife a na dobu nezbytné nutnou
vstup do pfedmétnych nebytovych prostor za dcelem odstranéni poruch a havérii nebo zajisténi nutnych
stavebnich praci v nemovitosti.

9/ Dojde-li v disledku ¢innosti uvedenych v odstavei 9/ tohoto ¢lanku prokazatelné k omezeni uZitné

hodnoty nebytového prostoru, mé ndjemce nérok na sniZeni ceny ndjmu aZ o 50% po dobu trvani
omezené uZitné hodnoty nebytovych prostor.

10/ Najemce si je védom povinnosti zaji§t&ni normového poétu odstavnych a parkovacich stani v souladu s

vyhlaskou €. 137/1998 Sb., o obecnych technickych poZadavcich na vystavbu.

11/ Najemce je povinen pfi zasobovéni &i jiné dopravni obsluZnosti pfedmétnych nebytovych prostor

dodrZovat vyhlasky Mésta Brna.

12/ Néjemce je povinen dodrZet omezeni provozui (oteviraci doby), a to v ndsledujicim rozsahu:

bez omezeni.
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V1.
Skonéeni nagjmu
Nijemni vztah mezi uéastniky této smlouvy lze ukonéit :
Pisemnou dohodou t&astnikd.

Pisemnou vypovédi danou pronajimatelem z divodu porusenf zdvazki najemce vyplyvajicich z této
smlouvy a z diivodu neplaceni njemniho, pfidemz byla dohodnuta dvoumgsiéni vypovédni lhiita, ktera
pocind b&Zet prvnim dnem mésice nasledujiciho po dni, ve kterém byla vypovéd' dorudena druhému
udastniku.

Za dorugeni vypovédi se pro tdely této smlouvy povaZuje jeji osobni doruteni nebo dorudeni postovni
pfepravou ve formé doporudené zasilky.

Za dorueni je povaZovano rovn&Z i odmitnuti ptevzeti osobné dorudené zasilky, jakoZ i den vréceni
doporutené zésilky zaslané na adresu adresata / G&astnika této smlouvy / z ddvodu nedoruéitelnosti.

Z divodu vefejného zdjmu. V takovém pipadé byla dohodnuta dvoumssicni vypové&dni lhita, ktera
potina béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po dni, ve kterém byla vypoveéd’ dorucena.

VIL
Disledky skonéeni najmu

Po skongeni ndjmu dle bodu VI. je n4jemce povinen predat pronajimateli nebytovy prostor vyklizeny,
Cisty, vyli€eny, ve stavu odpovidajicim obvyklému zpiisobu uZivani. Veskeré zavady zplsobené
vlastnimi zamé&stnanci, provozem hebo osobami, jimZ byl do prostoru umoZnén pristup, je ndjemce
povinen opravit vlastnimi naklady.

V ptipadé nepfedani prostoru do stanoveného terminu ukon&eni najmu se najemce zavazuje hradit 10-ti
néasobek ceny n4jmu do doby fyzického pfedanf pronajimateli.

V pfipad® nepfedani pfedmétnych nebytovych prostor nijemcem pronajimateli fadné¢ a v&as, je
pronajimatel opravnén tyto prostory vyklidit s tim, Ze movité véci nachazejici se v t&chto prostorach
budou uloZeny na néklady najemce na vhodném mists.

Pripadny pfeplatek na nijemném a vyaétovani sluzeb spojenych s ndjmem ptedmétného nebytového
prostoru bude bez zbytedného odkladu vyudtovan a vracen nijemci. V pkipadé nedoplatku je
pronajimatel opravnén uplatnit zastavni pravo k movitym vécem nachazejicim se v pfedmétu ndjmu a
patficich ndjemci.
VIIL
Sankce

V pfipad€ nespInéni povinnosti dle &l. V., odst. 5 je najemce povinen zaplatit smluvni pokutu ve vysi
100.000,-K¢.



1/

2/

3/

4/

5/

6/

IX.
Zavérednd ujednani
Tuto smlouvu lze ménit po vzajemné dohod# smluvnich stran, a to pouze pisemnymi dodatky.

Touto smlouvou se rus$i veSkeré predchéazejici smlouvy a dohody tykajici se pronajimanych prostor
specifikovanych v &L.1. této smlouvy, které byly uzavieny mezi smluynimi stranami.

Vztahy smluvnich stran touto smlouvou neupravené se Fidi pfisludnymi ustanovenimi zikona
¢.116/1990 Sb. v platném znéni a pfedpisy souvisejicimi, platnymi na tzemi CR.

Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti ade dne podpisu ob&ma smluvnimi stranami.

Smiouva je vyhotovena ve €tyfech stejnopisech z nichz kazdy ma povahu origindlu a kazda ze
smluvnich stran obdrzi 2 vyhotoveni.

Utastnici si smlouvu piedetli, jeji obsah je jim srozumitelny a na diikaz svebodné a véiné projevené
ville pfipojuji niZe povéfen{ zastupci svoje podpisy.

V Bmé dne..... J 4‘%200 ......

pronajimatcl ndjemce




