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KUPNI SMLOUVA
& S —2025/95/0626

Smluvni strany:

1) nazev: Meéstska ¢ast Praha 18
se sidlem: Bechynska 639, 199 00 Praha 9 - Letiiany
zastoupena: Mgr. Zdenkem Kucerou, MBA, starostou
ICO: 00231321
DIC: CZ00231321

bankovni spojeni:
V.S.

(dale jen jako ,proddvajici‘) na stran¢ jedné

a

2) nazev: JTH Apartments Novoveska s.r.o.
se sidlem: Krupska 33/20, 415 01 Teplice
zastoupena: Jaroslavem Ttesniakem, jednatelem
ICO: 22793062

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Usti nad Labem pod
sp. zn. C 31548

(dale jen jako ,.kupujici*‘) na stran¢ druhé
(oba dale jen jako ,,smluvni strany* nebo jednotlivé jako ,,smluvni strana®)

uzaviraji niZze uvedeného dne, mésice a roku tuto

KUPNI SMLOUVU

podle § 2079 anésl. a § 2128 a nasl.
zakona €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zdkonik, ve znéni pozd¢jsich predpisii
(dale jen jako ,,obcansky zakonik*)
(déle jen jako ,,smlouva‘)

L.
Piedmét smlouvy

1. Prodavajici prohlasuje, ze pozemky parc. €. 605/1 a parc .C. 813/7, vSe k.u Letnany, jez
jsou predmétem prevodu dle ¢l II. této smlouvy, mu byly dle § 19 odst. 1 a § 34 odst. 3
zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdé;sich predpisii (dale jen jako
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»LHMP*), a na zédklad¢ vyhlasky hlavniho mésta Prahy €. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou
se vydava Statut hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozd¢jsich predpist, svéfeny do spravy,
tak jak je uvedeno na LV ¢. 455 vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovisté Praha, pro obec Praha, katastralni uzemi Letnany, a ze pfi nakladani
s nimi vykonava vSechna préva a povinnosti vlastnika.

Prodévajici prohlasuje, ze zdmér prodat pozemky specifikované v ¢l. I1. této smlouvy byl
v souladu s § 36 odst. 1 ZHMP zveiejnén od 9.10.2025 do 29.10.2025 na ufedni desce
prodavajiciho.

Smluvni strany prohlasuji, ze vlastnické pravo k pozemkiim dle ¢l. II. této smlouvy se
prevadi na kupujiciho vyhradné za ucelem vystavby bytového domu kupujicim, kdy
bytovym domem je stavba odpovidajici pravnim ptfedpisiim, zejména § 13 pism. b) zadkona
¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, tedy stavba pro bydleni, ve které vice nez polovina
podlahové plochy slouzi bydleni (dale jako ,,U¢el smlouvy*).

IL.
Predmét pirevodu

Predmétem pievodu dle této smlouvy je pozemek parc. ¢. 605/1 o vyméfe 2.056 m?
a pozemek parc. & 813/7 o vyméie 303 m?, vse k. Letilany, jeZ jsou oba zapsané na listu
vlastnictvi ¢. 455 pro katastralni uzemi Letiany, obec Praha, u Katastralniho ufadu
pro hlavni mésto Praha, Katastradlniho pracovist¢ Praha (dale spolecné jako
»Nemovitost®).

I11.

Prevod vlastnického prava

Prodavajici touto smlouvou proddva kupujicimu Nemovitost, a to s veSkerymi souc¢astmi
a prisluSenstvim, se vSemi pravy a povinnostmi a ve stavu, v jakém se ke dni uzavieni této
smlouvy nachazi, a kupujici Nemovitost specifikovanou v ¢l. II. této smlouvy za dale
uvedenou kupni cenu kupuje a pfijima do svého vyluc¢ného vlastnictvi.

Kupujici prohlaSuje, Ze si Nemovitost dobie prohlédl a na vlastni naklad a nebezpeci
dikladné provéftil jeji pravni i1 fakticky stav.

Iv.
Kupni cena
Kupni cena za Nemovitost byla ur€ena v rdmci soutéZze o nejvhodnéjsi nabidku a ¢ini

¢astku ve vysi 38.100.000,- K¢ (slovy: tficet osm miliont jedno sto tisic korun ¢eskych).

Kupni cena dle odst. 1 bude uhrazena zapoctem na kupni cenu nové vzniklych bytovych
jednotek dle volby prodavajiciho, kterou ucini z jednotek vznikajicich (stavénych)
kupujicim v bytovém domé na Nemovitosti.

Kupujici nesmi nikomu jinému nabidnout nabyti vlastnického prava k Zadné z nové
vznikajicich (stavénych) bytovych jednotek dle odst. 2, nez nabidku vSech nové
vznikajicich (stavénych) bytovych jednotek ucini prodavajicimu a marné uplyne lhita
k odmitnuti takové nabidky dle odst. 4.

Lhitta pro vybér nové vzniklych jednotek ze strany prodavajiciho dle odst. 2 ¢ini 30 dnQ
od obdrZeni nabidky vSech nove vzniklych bytovych jednotek ze strany kupujiciho.
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Ptipadné vznikly rozdil v kupni cené¢ Nemovitosti dle odst. 1 a kupni ceny nové
vznikajicich (stavénych) bytovych jednotek dle odst. 2 si strany zavazuji mezi sebou
vzajemn¢ vyporadat, a to formou thrady rozdilu téchto ¢astek v penézich.

Smluvni strany se timto zavazujici zadat vypracovani znaleckého posudku na ocenéni
hodnoty Nemovitosti. Smluvni strany se dohodly, Ze osobu znalce, jemuz bude zadano
znalecky posudek vypracovat, ur¢i prodavajici. Smluvni strany se dale dohodly, ze veskeré
naklady souvisejici s vypracovanim znaleckého posudku uhradi kupujici.

Pro ptipad, kdy kupujici vyslovné odmitne provést volbu nové vznikajicich (stavénych)
bytovych jednotek dle odst. 2, je kupni cena dle odst. 1 splatnd v penézich, a to zdpoctem
ze strany prodavajiciho na jistotu slozenou kupujicim dle ¢l. V. odst. 9. a 10. této smlouvy.

Zaplacenim kupni ceny dle odst. 2 se rozumi okamzik doruceni prohlaseni prodavajiciho
o zapocCteni kupni ceny za Nemovitost na kupni cenu nové vzniklych bytovych jednotek
dle volby prodavajiciho kupujicimu.

Zaplacenim kupni ceny dle odst. 7 se rozumi okamzik doruceni prohlaseni prodavajiciho
o zapocteni kupni ceny za Nemovitost na jistotu slozenou kupujicim dle ¢l. V. odst. 9. a
10. této smlouvy kupujicimu.

V.
Prava a zavazky

Kupujici prohlasuje, ze se seznamil se souCasnym faktickym a pravnim stavem
Nemovitosti a v tomto stavu ji bez vyhrad do svého vyluéného vlastnictvi pfijima a kupuje.

Kupujici se zavazuje naplnit Ugel smlouvy a v souvislosti s tim si na vlastni néklad zajistit
dokumentaci k povoleni i provedeni zaméru zamysleného bytového domu a opatfit si
veskerd potiebnd povoleni (rozhodnuti, stanoviska dotéenych spravnich organt, aj.) pro
vystavbu bytového domu, a to bez zbytecného odkladu po uzavieni této smlouvy,
nejpozdéji vSak do 31. kvétna 2026, ledaze by to objektivné nebylo mozné.

Kupujici se zavazuje na Pozemku vystavét bytovy diim ve lhité Ctyt let ode dne nabyti
vlastnického prava k Nemovitosti ¢i ve lhate do 30 ti mésici ode dne pravni moci
posledniho z povoleni (rozhodnuti/stanoviska) nezbytného pro vystavbu bytového domu,
a to podle toho, ktera z uvedenych lhit bude kratsi, a do konce takto stanovené lhtlty
ptredlozit prodavajicimu kolauda¢ni souhlas ptislusného stavebniho titadu nebo jiny ufedni
dokument prokazujici splnéni vystavby, napt. doklad o ptidéleni ¢isla popisného.

Kupujici prohlasuje, Ze je opravnén tuto smlouvu uzaviit a plnit zdvazky v ni obsaZené, ze
neexistuje zadny zavazek vici jiné osobé€, ani narok statu, financniho Gfadu nebo jiného
organu statni spravy nebo samospravy, ktery by kupujicimu branil uzaviit a plnit tuto
smlouvu a ze proti nému neni vedeno insolven¢ni fizeni, exekuéni fizeni, soudni vykon
rozhodnuti a Ze se ani nenachazi v takové situaci, kdy by tyto skutec¢nosti hrozily.

Kupujici se zavazuje pii povolovani zaméru stavby (bytového domu na Nemovitosti)
a vystavbé tohoto bytového domu dodrZovat obecné zavazné pravni piedpisy jakoz i dalsi
regulativy, které jsou platné a/nebo budou vydany za ucelem regulace vystavby v dané
lokalité.

Kupujici nesmi Nemovitost po nabyti vlastnického prava k ni zcizit bez pfedchoziho
pisemného souhlasu prodéavajiciho.
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10.

Prodavajici prohlasuje, Ze na Nemovitosti nevaznou zadna zastavni prava, vécna bifemena,
pravo pachtu, najemni prava, zadné dluhy nebo restitucni naroky, a Ze ode dne podpisu této
smlouvy az do okamziku nabyti vlastnického prava k Nemovitosti kupujicim dle této
smlouvy neucini zadné pravni jednani, které¢ by takova prava ¢i zdvazky k Nemovitosti
zakladalo.

V ptipadé, ze se neékteré z prohlaseni prodéavajiciho, uvedenych v tomto ¢lanku smlouvy,
ukaze jako neplatné ¢i nepravdivé, ma kupujici pravo od této smlouvy odstoupit. V piipadé,
ze se nékteré z prohlaSeni kupujiciho, uvedenych v tomto ¢lanku smlouvy, ukéze jako
neplatné ¢i nepravdivé, a/nebo v ptipadé, ze kupujici porusi kterykoli ze svych zavazki
uvedenych v této smlouvé, je prodavajici opravnén od této smlouvy odstoupit.

Smluvni strany shodné prohlasuji, ze kupujici slozil dne 29.10.2025 ve prospéch
prodavajiciho penézitou jistotu ve vysi 19.050.000 K¢.

Kupujici se zavazuje slozit na ucet prodavajiciho uvedeny v zahlavi této smlouvy
nejpozdéji do 20 dni ode dne obdrzeni pisemného vyrozuméni od prodavajiciho o vydani
dolozky spravnosti k této smlouvé ze strany hlavniho mésta Prahy ve prospéch
prodavajiciho dalsi penézitou jistotu ve vysi 19.050.000 K¢

VI
Dariové a poplatkové povinnosti

Spravni poplatky za podani navrhu na vklad vlastnického prava dle této smlouvy do
katastru nemovitosti hradi kupujici.

Néklady ufedniho ovéteni vlastnich podpist na této smlouve nese prodavajici 1 kupujici ze
svého.

VII.
Vklad do katastru nemovitosti

Kupujici nabyva vlastnické pravo k Nemovitosti dnem vkladu jeho vlastnického prava
k Nemovitosti do katastru nemovitosti, a to s pravnimi ucinky ke dni podani navrhu na
vklad vlastnického prava. Smluvni strany berou na védomi, ze do provedeni vkladu
vlastnického prava z této smlouvy do katastru nemovitosti jsou svymi smluvnimi projevy
vazany.

Smluvni strany se dohodly, ze jimi podepsany navrh na vklad vlastnického prava dle této
smlouvy do katastru nemovitosti poda ptisluSnému katastralnimu ufadu prodavajici, a to
ve 1hité 15 dnl ode dne soucasného splnéni podminky slozeni jistoty dle ¢l. V. odst. 10
této smlouvy kupujicim a zarovent podminky vydani doloZky spravnosti k této smlouvé ze
strany hlavniho mésta Prahy.

Smluvni strany navrhuji, aby podle této smlouvy bylo pfisluSnym katastralnim Gfadem
zahajeno fizeni o povoleni vkladu prav dle této smlouvy do katastru nemovitosti.

Pokud by byl pfislusSnym katastralnim Ufadem navrh na vklad vlastnického prava
kupujiciho k Nemovitosti pravomocné zamitnut nebo fizeni o ném pravomocné zastaveno
nebo pferuseno, smluvni strany prohlasuji, Ze jsou nadale vdzany svymi projevy prodat
a koupit Nemovitost za cenu dohodnutou v této smlouve a zavazuji se pro tento ptipad ve
vzajemné soucinnosti uzaviit do 14 dnl od pravomocného rozhodnuti ptisluSného
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katastralniho ifadu novou kupni smlouvu splitujici podminky nebo pozadavky ptislusného
katastralniho tfadu pro povoleni vkladu, ptipadné tuto kupni smlouvu ¢i ndvrh na vklad
nalezité doplnit dle pokynu ptisluSného katastralniho ttadu, a to nejpozdé¢ji do 14 dnti od
jeho doruceni.

VIIL
Smluvni pokuty

Pro ptipad, kdy kupujici nesplni svoji povinnost dle ¢l. IV. odst. 3 této smlouvy, je
prodavajici opravnén uplatiovat narok na zaplaceni smluvni pokuty, a to ve vysi
500.000 K¢ za kazdou takto nabidnutou nové vznikajici (stavénou) bytovou jednotku treti
osob¢ dfive nez prodavajicimu; smluvni pokuta je splatnd vzdy nésledujici den po poruSeni
povinnosti.

Pro piipad, kdy kupujici nesplni svoji povinnost dne ¢l. V. odst. 3 této smlouvy je
prodavajici opravnén uplatiovat ndrok na zaplaceni smluvni pokuty, a to ve vysi
500.000 K¢ za kazdy zapocaty rok takového prodleni; smluvni pokuta je splatnd vzdy
nasledujici den po zacatku prodleni.

Pro piipad, kdy kupujici nesplni svoji povinnost dne ¢l. V. odst. 6 této smlouvy je
prodavajici opravnén uplatiiovat narok na zaplaceni smluvni pokuty, a to ve vysi
10.000.000 K¢, zcizi-li kupujici Nemovitost nebo jeho ¢ast tfeti osobé bez predchoziho
pisemného souhlasu prodévajiciho.

IX.
Odstoupeni od kupni smlouvy, vyporadani zbylé ¢asti sloZené jistoty
Kupujici mé pravo od této smlouvy odstoupit:

- v pfipadg, Ze navrh na vklad vlastnického prava ve prospéch kupujiciho bude 1 ptes
splnéni zavazku smluvnich stran postupovat dle ¢l. VII. odst. 4 této smlouvy
pravomocné zamitnut,

- v piipadé dle Cl. V. odst. 8 véta prvni této smlouvy.

Prodéavajici ma pravo od této smlouvy odstoupit:

- v pfipadé, Ze kupujici bude v prodleni se sloZenim jistoty dle ¢l. V. odst. 10 této
smlouvy vice nez 30 pracovnich dni,

- v pfipadé, Ze ndvrh na vklad prava vlastnického ve prospéch kupujiciho bude 1 pies
splnéni zavazku smluvnich stran postupovat dle ¢l. VII. odst. 4 této smlouvy
pravomocné zamitnut,

- v piipadé dle ¢l. V. odst. 8 véta druha této smlouvy.

Pokud smluvni strana od této smlouvy odstoupi, neni tim dotéen ndrok na zaplaceni
smluvni pokuty, nahradu §kody a vydéani bezdtivodného obohaceni.

Pokud kterdkoliv ze smluvnich stran odstoupi od této smlouvy a smluvni strany se
nedohodnou jinak, jsou smluvni strany povinny vratit si vSe, co si dle této smlouvy jiz
plnily, a to do 15 pracovnich dnli ode dne doru¢eni pisemného odstoupeni od této smlouvy
druhé smluvni stran€, a zarovei si za timto t¢elem poskytnout nezbytnou soucinnost pro
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obnoveni stavu zapisu v katastru nemovitosti, jestlize v dob¢ odstoupeni jiz nastaly vécné-
pravni G¢inky této smlouvy.

Prodavajici je povinen vratit kupujicimu jistotu dle ¢l. V. odst. 9 této smlouvy a v ptipadé
slozeni jistoty dle €l. V. odst. 10 této smlouvy ¢i jeji ¢asti danou jistotu ¢i jeji kupujicim
slozenou ¢ast, a to po zapocteni svych ptipadnych pohledavek za kupujicim, do 15 dnii ode
dne zaplaceni kupni ceny dle ¢l. IV. odst. 8 této smlouvy, nebo od zaniku zavazku dle této
smlouvy jinak nez jejim splnénim. Smluvni strany se dohodly, Ze kupujicimu nenalezi
narok na urok ze slozené jistoty dle ¢l. V. odst. 9 a 10 této smlouvy ani z jejich slozené
casti.

X.

Zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva je pro smluvni strany zdvazna dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi
stranami, ucinnosti nabyva dnem jejiho zvefejnéni v registru smluv dle zakona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gc¢innosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto
smluv a o registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,,zdkon o registru smluv*).

Smluvni strany vyslovné souhlasi s uvetejnénim této smlouvy v registru smluv vedeném
Ministerstvem vnitra Ceské republiky v souladu se zdkonem o registru smluv.

Smluvni strany se dohodly, ze uvefejnéni této smlouvy dle odst. 2 tohoto ¢lanku zajisti
prodavajici ve lhité 30 kalenddinich dni ode dne uzavieni této smlouvy. Kupujici bude
prodavajicim pisemné informovian o splnéni této povinnosti, nejpozdéji ve lhuteé
3 kalendarnich dnii ode dne uvefejnéni této smlouvy v registru smluv, a to oznamenim na
emailovou adresu: — Pokud kupujici neobdrzi do 45 kalendarnich
dntli ode dne uzavieni této smlouvy pisemné oznameni o uvetejnéni této smlouvy v registru
smluv dle pfedchozi véty, je po uplynuti této lhiity kupujici povinen ve lhité 3 kalendainich
dntl zajistit uvetejnéni této smlouvy v souladu se zdkonem o registru smluv. V takovém
ptipadé je o zvefejnéni této smlouvy kupujici povinen pisemné informovat prodavajiciho
ve lhité 3 kalendarnich dnli ode dne uvetejnéni této smlouvy v registru smluv ozndmenim
na emailovou adresu:

Tato smlouva je vyhotovena v péti stejnopisech, z nichz po tfech vyhotovenich nélezi
prodavajicimu, po jednom vyhotoveni kupujicimu a jedno vyhotoveni je ur¢eno pro
potieby fizeni o povoleni vkladu do katastru nemovitosti.

Kupujici bere na védomi, Ze prodavajici je povinen na dotaz tfeti osoby poskytovat
informace v souladu se zdkonem ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfiistupu k informacim, ve
znéni pozdéjSich pifedpist, a souhlasi s tim, aby veskeré informace obsaZené v této
smlouve, vyjma tdaji ve smyslu zakona ¢. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich udaji, ve
znéni pozdéjsich piedpist, byly poskytnuty tfetim osobam na jejich vyzadani.

Smluvni strany prohlasuji, Ze skute¢nosti uvedené v této smlouve nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu § 504 ob¢anského zédkoniku a udéluji svoleni k jejich uZziti a zvefejnéni
bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

Smluvni strany se zavazuji feSit veskeré spory, které by mezi nimi v souvislosti s realizaci
této smlouvy mohly vzniknout, smirnou cestou. Nedojde-li ke smirnému vyteSeni sporu,
smluvni strany sjednavaji, Ze mistné ptisluSnym k projednani a rozhodnuti tohoto sporu
bude obecny soud prodavajiciho.
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8. Jakékoli zmény ¢i doplnéni této smlouvy jsou mozné pouze formou pisemnych vzestupné
¢islovanych dodatkli podepsanych obéma smluvnimi stranami.

9. Smluvni strany se zavazuji, ze pokud se kterékoli ujednani této smlouvy nebo s ni
souvisejici ujedndni ¢i jakakoli jeji ¢ast ukazi byt neplatnymi, zdanlivymi nebo
nevykonatelnymi, ¢i se neplatnymi, zdanlivymi nebo nevykonatelnymi stanou, neovliviiuje
tato skutec¢nost platnost, u¢innost nebo vykonatelnost zbylych casti této smlouvy.
V takovém piipadé se smluvni strany zavazuji nahradit neplatné, zdanlivé ¢i nevykonatelné
ustanoveni takovym platnym nebo vykonatelnym ustanovenim, aby smysl této smlouvy
a jeji ucel ztstal zachovan.

10. Pisemnosti mezi smluvnimi stranami této smlouvy, s jejimz obsahem je spojen vznik,
zména nebo zanik préav a povinnosti upravenych touto smlouvou (napt. odstoupeni od
smlouvy apod.) se dorucuji do vlastnich rukou. Povinnost smluvni strany dorucit pisemnost
do vlastnich rukou druhé smluvni stran€ je splnéna pii doruovani postou, jakmile posta
pisemnost adresatovi do vlastnich rukou doruci anebo osobn¢ s vyznacenim data pievzeti
a podpisem. U¢inky doruceni nastanou i tehdy, jestlize posta pisemnost smluvni strané
vrati jako nedorucditelnou, nebo adresat svym jednadnim doru¢eni zmafil, nebo pfiijeti
pisemnosti odmitl.

11. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, ze si tuto smlouvu pted jejim podpisem podrobné
vzajemném projednani podle jejich svobodné a pravé vile, vazné a srozumiteln¢. Na dikaz
toho pfipojuji nize své vlastnoru¢ni podpisy.

12. Prodavajici prohlasuje dle § 43 odst. 1 ZHMP, Ze podminky pro platnost tohoto pravniho
jednani byly splnény. Smlouva byla schvélena Zastupitelstvem méstské ¢asti Praha 18 dne
15.12.2025 usnesenim €. 571/222/25.

V Praze dne V Praze dne
Méstska cast Praha 18 JTH Apartments Novoveska s.r.o.
Mgr. Zdenék Kucera, MBA Jaroslav Ttesnak
starosta jednatel
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