uzaviena mezi

Sprava zeleznic, statni organizace 5

se sidlem Praha 1 - Nové Mésto, Dlazdéna 1003/7, PSC 11000

ICO:709 94 234

DIC:CZ70994234

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka 48384

zastoupena: Ing. Jifim Machem, Feditelem Oblastniho Feditelstvi Ostrava
bankovni spojeni: Ceska narodni banka

Cislo uctu: 405761/0710

adresa pro doruéovani pisemnosti: Sprava zZeleznic, statni organizace

Oblastni reditelstvi Ostrava
Muglinovska 1038/5, 702 00 Ostrava
ID datové schranky: uccchjm

(ddle jen ,,budouci pronajimatel™)
a

Ceska republika-Krajské reditelstvi policie Moravskoslezského kraje
se sidlem 30. dubna 1682/24, 702 00 Ostrava - Moravska Ostrava

ICO: 75151502

DIC: CZ 75151502

zastoupend: Ing. Tomasem Rychtarem, nameéstkem reditele pro ekonomiku
kontaktni osoba ve vécech smluvnich:

email:

kontaktni osoba ve vécech technickych, nestanovi-li Smlouva jinak:

email:

bankovni spojeni: Ceské narodni banka Ostrava

dislo uctu: 28933881/0710

ID datové schranky:n5hai7v

(dale jen ,budouci najemce" )

cl. 1.
Prohlaseni smluvnich stran

1. Budouci pronajimatel ma pravo hospodarit s budovou &.p. 204, kterd je soucdsti pozemku
parc. €. 2185, k.0. Opava-Predmésti, zapsaného v katastru nemovitosti vedeného
katastralnim Gradem pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Opava na LV 374, kdyz

tato budova je vyuzivana jako osobni nadrazi (dale jen predmétnd budova).

2. V predmétné budové se nachazi mj. prostory specifikované v pfiloze &.1-pldorys 1. NP,
¢.2- pldorys 2. NP a priloha &.3 - seznam mistnosti této smlouvy (déle jen predmétné
prostory), které budouci ndjemce po vzajemné odsouhlasenych stavebnich Upravach,

shledava jako vhodnymi pro svou cinnost.

3. Budouci ndjemce vyslovné prohlasuje, ze ma zdajem o prondjem predmétnych prostor

v celém rozsahu uvedeném v priloze €.1, €.2 a €.3, ktery &ini 524,12m2,
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Smiluvni strany &ini nespornym, Ze po provedenych Upravach predmétnych prostor dojde ke
zmeéneé specifikace predmétnych prostor, a to mozna i co do rozsahu. Celkova vyméra prostor
nemusi tak po pre provedenych stavebnich Gpravach Cinit 524,12 m?2.

ClL.2
Stavebni Upravy

S ohledem na skuteénost, ?e predmétné prostory nejsou v soutasné dob& zplsobilé
k pronajmu za Ucelem zajisténi predmétu ¢innosti budouciho najemce, zavazuje se budouci
pronajimatel k jejich Gpravé tak, aby predmétné prostory byly zptsobilé k budoucimu téelu
najmu, a to jako administrativni prostory a zazemi pro Oddéleni hlidkové sluzby (dale jen
sjednany U&el ndjmu) dle pozadavkd budouciho najemce.

Budouci pronajimatel po podpisu této smlouvy o smlouvé budouci bezodkladné necha
zpracovat za uUcelem udpravy predmétnych prostor projektovou dokumentaci tak, aby
predmétné prostory byly zplsobilé k uZivani k budoucimu G&elu ndjmu dle pozadavkd
budouciho najemce. Tuto projektovou dokumentaci predloz budouci pronajimatel budoucimu
najemci k vyjadieni a odsouhlaseni.

Smiluvni strany prohlasuji, Ze pred podpisem této smlouvy projednaly pozadované stavebni
Gpravy, a to Gpravu elektroinstalace, vestavbu pfi¢ek, Gpravu podhledd, vytapéni, instalaci
zebezpecovacich prvkd, kamer, zfizeni nové technologické mistnosti, posun Racku a posileni
pfikonu el. energie. Dale smluvni strany predpokladaji, Ye vy$e nakladd na Upravu
predmétnych prostor bude Cinit cca ¢astku 1,5 mil. korun. Smluvni strany prohlasuji, ze jsou
si védomy, Ze vyse konecnych nakladl na Gpravu predmétnych prostor se mdze lisit.

Budouci najemce prohlasuje, Zze se jedna o konecné pozadavky na Upravu predmétnych
prostor. Budouci ndjemce bere na védomi, Ze budouci pronajimatel je povinen jak
projektovou dokumentaci, tak samotnou realizaci stavebnich praci zadat v zadavacim fizeni
dle zakona o zadavani verejnych zakazek ve spojeni se svymi internimi predpisy.

Termin realizace stavebnich Uprav bude zaviset na priib&hu zaddvaciho fizeni a na volnych
kapacitach vysoutézeného dodavatele stavebnich praci. Predpokladany termin dokondeni
stavebnich Uprav je druhd polovina roku 2027, coz budouci ndjemce bere na védomi.

¢l 3
Predmét smlouvy

Predmeétem této smlouvy je zavazek budouciho pronajimatele pisemné vyzvat budouciho
najemce, v terminu do 14 dni od predani predmétnych prostor ze strany dodavatell
budoucimu pronajimateli, k uzavireni Smlouvy o ndjmu predmétnych prostor a predloZit jeji
navrh budoucimu najemci.

Budouci ndjemce se zavazuje uzaviit Smlouvu o ndjmu pfedmétnych prostor ve Ihité 30 dni
od dorudeni vyzvy budouciho pronajimatele.

V piipadé&, Ze budouci ndjemce neuzavi‘e Smlouvu o ndjmu prostor ve |hiité sjednané touto
smlouvou, zavazuje se uhradit budoucimu pronajimateli smluvni pokutu ve vysi ro¢niho
najemného uvedeného v &l. 5, bod.1 této smlouvy. Tim neni dotleno pravo budouciho
pronajimatele, domahat se uzavieni Smlouvy o najmu prostor soudni cestou v souladu s
ust. § 1787 zak. & 89/2012 Sb. obcansky zakonik

VySe uvedené v bodé 3. plati i pro pripad, Ze budouci ndjemce po uzavieni Smlouvy o najmu
prostor neprevezme piredmétné prostory.
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Cl 4
Predmét budouciho najmu

. Predmétem budouciho ndjmu jsou prostory specifikované v priloze ¢.1, 2 a 3, které jsou
soucasti predmétné budovy nachdazejici se na ul. Husova 2048/19 v Opavé, inventarni Cislo
predmétné budovy pronajimatele dle SAP:6000383340 (dale jen ,budouci predmét najmu™).

. Pfedmé&t budouciho najmu je vyznaéen v pldorysech 1. a 2. NP a seznamu mistnosti, které
jsou nedilnou soucasti této smlouvy, jako prilohy &. 1, 2. a 3. Konkrétné se jedna o mistnosti
uvedené v priloze ¢.3. Smluvni strany ¢ini nespornym, Ze priloha ¢.1, 2 a 3 vychazi ze
stavajiciho stavu, ktery po provedenych stavebnich Upravach dozna zmén, a to jak co do
vnitfniho uporadani jednotlivych mistnosti, tak i co do ocislovani jednotlivych mistnosti.
Rovnéz je mozna i zména celkové vymeéry predmétu najmu.

. Budouci ndjemce prohlasuje, Ze je srozumén s tim, ze predmét budouciho ndjmu se nachazi
v budové, ktera je stavbou pro dopravu, nachazejici se v obvodu drahy a je si védom omezeni
z toho vyplyvajicich (zejm. pak vyssi hlu¢nost, prasnost a vibrace).

Cl.5
Najemné a uhrada za sluzby

. Smluvni strany sjednavaji za uzivani budouciho predmétu najmu uvedeného v ¢&l. 4, bod 1.
této smlouvy ndjemné ve vysi:

726.430,32 Ké/rok + DPH ve vysSi stanovené zakonem
(slovy: sedmsetdvacetgesttisicétyfistatiicet korun ¢eskych a tficetdva halérd)
Mési¢ni najemné (véetné DPH) Cini 73.248,40 K.

. S ohledem na moznost zmény celkové vyméry predmé&tu ndjmu, mize byt i cena ndjemného
ve Smlouvé o najmu prostor zméneéna.

Budouci najemce bere na védomi, Ze Uhrada sluzeb a doddvek energii spojenych s uzivanim
predmétu najmu neni zahrnuta v cené najmu. Budouci najemce tak bude muset uzavrit
samostatné smlouvy na dodavku energii a poskytovani sluzeb.

Celkové ro¢ni najemné ve vysi 726.430,32 KC + DPH ve vysi stanovené zakonem je splatné
v pravidelnych mésic¢nich splatkach, a to vZzdy 15. dne daného mésice na ucet budouciho
pronajimatele uvedeného v zahlavi této smlouvy pod variabilnim symbolem dle splatkového
kalendare, ktery budouci pronajimatel zasle budoucimu najemci po uzavireni Smlouvy o nadjmu
prostor.

Budouci najemce souhlasi s tim, Ze sjednana vyse ro¢niho ndjemného uvedena v tomto ¢lanku
bude pronajimatelem kazdoro¢né upravovana dosazenym indexem spotiebitelskych cen a
Zivotnich nakladl za poslednich 12 mé&sic predchoziho roku (roéni klouzavy priimér roku).
Rozhodujicim  Gdajem pro upravu vySe najemného je ro¢ni mira inflace
v procentech vyJadrena prlrustkem priimérného indexu spotrebltelskych cen (CPI- Consumer
Price Index) za 12 mésicl predchoziho roku uvedend ve vyplsu ze statistického zjistovani
CsU. Uprava vyse naJemneho bude budoucimu najemci oznamena doporu¢enym dopisem.
Zakladem pro Upravu vyse najemného je vySe ro¢niho najemného, ktera byla naposled
sjedndna v souladu s touto smlouvou, ¢imz se rozumi i ndjemné upravené indexem
spotiebitelskych cen a Zivotnich naklad( za poslednich 12 mé&sicli piedchoziho roku. Smluvni
strany dohodly vySe uvedenou Upravu ndjemného jako zévazny zplsob uréeni ceny
naJemneho pro dalsi obdobi v souladu s § 2 odst. 2 zdkona €. 526/1990 Sb., o cenach, ve
znéni pozdé&jsich predpisi. Ndjemce se zavazuje takto upravenou vysi naJemneho hradlt.
Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych podminek vyuctovat upravené ndjemné a
najemce je povinen upravené najemné platit v souladu s aktudlnim splatkovym kalendarem.
VySe najemného bude upravovana vzdy od 1. ledna pfislusného roku.
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2. Pri apravé jednotlivych prav a povinnosti ve Smlouvé o ndjmu prostor budou smluvni strany
vychdazet z Upravy prav a povinnosti najemce a pronajimatele sjednanych Najemni smlouvou
¢. 6358005920 ze dne 26.04.2023, kterou jiz budouci pronajimatel a budouci nadjemce maji
uzavienou na vedlejsi prostory v téZe budové.

.6
Zavérecna ustanoveni

1. Pravni vztahy vyplyvajici z této smlouvy se Fidi vyhradn& pravem Ceské republiky,
zejména obfanskym zakonikem. Veskeré spory z této smlouvy resi soudy Ceské republiky.

2. Smlouva je vyhotovena elektronicky a podepsana zarucenym elektronickym podpisem
zalozenym na kvalifikovaném certifikatu pro elektronicky podpis nebo kvalifikovanym
elektronickym podpisem.

3. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a uc¢innosti dnem jejiho
zverejnéni prostiednictvim registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., zakon o registru
smluv.

4. Budouci najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zakona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto
smluv a registru smluv. Tato smlouva, véetné& jejich ptiloh a pripadnych dodatkl, bude
zverejnéna v registru smluv ziizeném podle vyse uvedeného zdkona, kdyz vyse hodnoty
jejiho predmétu piesahne 50.000 K¢ bez dané z pridané hodnoty.

5. Zaslani smlouvy spravci registru smluv k uvefejnéni v registru smluv zajistuje budouci
pronajimatel. Budouci pronajimatel se sou€asné zavazuje informovat budouciho ndajemce o
provedeni registrace tak, Ze zasle budoucimu najemci kopii potvrzeni spravce registru smiluv
o zverejnéni smlouvy bez zbytetného odkladu poté, kdy sam obdrzi potvrzeni, popr. jiz
v privodnim formuldfi vyplni piisludnou kolonku a s ID datové schranky budouciho najemce
(v takovém pripadé potvrzeni od spravce registru smluv o provedeni registrace smlouvy
obdrzi ob& smluvni strany zaroveri). Nebude-li tato smlouva zaslana k uverejnéni a/nebo
uverejnéna prostiednictvim registru smluv, neni Zadna ze smluvnich stran opravnéna
pozadovat po druhé smluvni strané nahradu skody ani jiné Gjmy, ktera by ji v této souvislosti
vznikla nebo vzniknout mohla.

6. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Zze Udaje a dalSi skutecnosti uvedené v této smlouvé,
vyjma dasti oznalenych ve smyslu nasledujictho odstavce této smlouvy, nepovaZzuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich
predpisl (déle jen ,obchodni tajemstvi™), a Ze se nejednd ani o informace, které nemohou
byt v registru smluv uverejnény na zakladé ustanoveni § 3 odst. 1 ZRS.

7. Jestlize smluvni strana oznadi za své obchodni tajemstvi Cast obsahu smlouvy, ktera
v disledku toho bude pro Géely uvefejnéni smlouvy v registru smluv zneéiteln&na, nese tato
smluvni strana odpové&dnost, pokud by smlouva v disledku takového oznageni byla
uvefejnéna zplisobem odporujicim ZRS, a to bez ohledu na to, kterd ze stran smlouvu
v registru smluv uverejnila. S ¢astmi smlouvy, které druhd smluvni strana neoznaci za své
obchodni tajemstvi pred uzavienim této smlouvy, nebude pronajimatel jako s obchodnim
tajemstvim nakladat a ani odpovidat za pfipadnou Skodu &i jinou Gjmu takovym postupem
vzniklou. Oznadenim obchodniho tajemstvi ve smyslu piedchozi véty se rozumi doruceni
pisemného oznameni druhé smluvni strany obsahujiciho presnou identifikaci dotlenych ¢asti
smlouvy véetn& odlivodnéni, pro¢ jsou za obchodni tajemstvi povazovany. Druh& smluvni
strana je povinna vyslovné uvést, ze informace, které oznadcila jako své obchodni tajemstuvi,
napliiuji soucasné vsechny defini¢ni znaky obchodniho tajemstvi, tak jak je vymezeno v
ustanoveni § 504 obdanského zakoniku, a zavazuje se neprodlené pisemné sdélit
pronajimateli skute¢nost, zZe takto oznacené informace piestaly naplfiovat znaky obchodniho
tajemstvi.
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8. Osoby uzavirajici tuto smlouvu za smluvni strany souhlasi s uverejnénim svych osobnich
idajl, které jsou uvedeny ve smlouvé a jejich dodatcich, spolu se smlouvou v registru smiuv.
Tento souhlas je udélen na dobu neurcitou.

9. Jakékoli zmény &i ujednani tykajici se této smlouvy Ize provadét pouze pisemnymi dodatky,
podepsanymi obéma smluvnimi stranami. Smluvni strany si vyslovné ujednavaji, ze tuto
smlouvu neni mozné dodate¢n& ménit dstni formou.

10. Smluvni strany prohlasuji, Ze jednotlivé ¢lanky jsou dostate¢né z hlediska naleZitosti pro
vznik smluvniho vztahu, a Ze bylo vyuzito smluvni volnosti stran a tato smlouva se uzavira
urcité, vazné a srozumitelné,

Piilohy: Pfiloha &.1-plidorys 1. NP
Pfiloha &.2-pldorys 2. NP
Priloha ¢.3-seznam mistnosti

V Ostravé dne ............... V Ostravé dne ........cccooeeenn....
KRPT-315416/C3-2025-0700MN

Budouci pronajimatel: Budouci najemce:

Ing. Jifi Macho Ing. Tomas Rychtar

feditel Oblastniho Feditelstvi Ostrava naméstek feditele
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Priloha ¢.3

Gislo | mistnosti | mistnosti | plochav o | plocha |  Specifikace co do
5 5 oznaceni v priloze
v m v m
I. NP Priloha 1a)
1 posta- hala 77,04 100 % 77,04 | V priloze oznaceno 0P01
2 kancelar 12,68 100 % 12,68 | V priloze oznaceno 0P02
3 Satna 12,95 100 % 12,95 | V priloze oznaceno 0P02a
4 kancelar 20,65 100 % 20,65 | V priloze oznaceno 0P05
5 chodba 6,19 100 % 6,19 | V pfiloze oznaceno 0P06
6 pokladna 9,06 100 % 9,06 | V priloze oznaceno 0P07
/trezor
chodba 7,22 100 % 7,22 | V ptiloze oznaceno 0P08
8 uklidova 1,50 100 % 1,50 | V priloze oznadeno OPOSA
mistnost
9 WC 1,50 100 % 1,50 | V priloze ozna¢eno 0P08B
10 WC 1,50 100 % 1,50 | V priloze oznadeno 0PO8C
11 sprchy 2,51 100 % 2,51 | V priloze oznaceno 0P09
12 sklad 57,59 100 % 57,59 | V priloze oznaceno 0P10
13 rampa 35,72 100 % 35,72 | V priloze oznaceno 0P11
14 sklad 52,09 100 % 52,09 | V priloze oznaceno 0P12
15 sklad 54,04 100 % 54,04 | V priloze oznaceno 0P12a
16 archiv 14,73 100 % 14,73 | V priloze ozna¢eno 0P13
I. NP celkem 366,97 m?2 366,97 m?2
II. Priloha 1b)
NP
1 schodisté 1,43 100 % 1,43 | V priloze oznadeno 1P25
2 sklad 7,85 100 % 7,85 | V priloze oznaceno 1P26
3 WC 3,58 100 % 3,58 | V priloze oznaceno 1P27
4 sprchy 2,76 100 % 2,76 | V priloze oznaceno 1P28
5 kancelar 17,22 100 % 17,22 | V priloze ozna¢eno 1P29
6 kuchyn 8,77 100 % 8,77 | V priloze oznaceno 1P30
7 kancelar 10,08 100 % 10,08 | V priloze oznaceno 1P31
8 sklad 64,68 100 % 64,68 | V priloze oznaceno 1P32
9 chodba 18,09 100 % 18,09 | V priloze oznateno 1P33
10 chodba 7,77 100 % 7,77 | V ptiloze oznaceno 1P34
11 chodba 14,92 100 % 14,92 | V priloze oznaceno 1P35
II. NP celkem 157,15 m=2 157,15 m=2
Celkem I. a I1. NP: 524,12 m?2 524,12

m?2
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