Najemni'smlouva

Smiluvni strany:

manzelé

Radek Cermak,
Simona Cermakov4, _
oba trvale byte lana nad LuZnici

bankovni spojeni: Raiffeisen Bank a.s.
e oct: N

jako pronajimatel na stran&jedné, a

pan

Pavet Juris; nar. m
bytem Olesna 174, 267 64 Olesna u Hofovic

podnikatel, IC 02798565

jako najemce na strané druhé, a

vedlejsi uéastnik:

uzavriely niZe-uvedeného dne, mésice a roktr tuto ndjemnf smiouvu;

.
Predmét najmu

1. Pronajimatel prohlasuje; Ze je viastnikem pozemku parc. &74566/10 o vyméfe
2519 m?; drufit pozemku- — ostatni--plochia; zplisob* vyuZiti- — manipulacni
plocha, v katastralnim Gzemi Tabor, obec Tabor (dale téZz jako ,Piedmét
najmu”).

2. Pozemek je zapsan v katastru nemovntosti Katastrainiho afadu pro JihoCesky
kraj, Katastraini pracovi$té Tabor na listu viastnictvi & 11044 List viastnictvi €.
11044 je nedilnou soudasti této smiouvy jako piiloha &. 1.

3. Na pozemku se nenachazi Zadné kfoviny, stromy. Pozemek nema Zadné
komunikace, zpevnéné plochy, terénni €i sadové Upravy.

4. Pfedmét ndjmu se pronajima za  adelem vybudovani a provozovani
samoobsluznych mycich boxil pro motorova vozidla (dale jen ,MB“) v souladu
‘s projektovou dokumentaci, ktera je nedilnou soudasti této smiouvy jako

priloha €. 2.



5. Jakékoli dalSi &innost nez &innost vymezena v pfedchozim odstavci této
Smiouvy jé zakazana.

6. O pfedéni a pfevzeti Pfedmé&tu najmu bude pofizen zapis dopinény vhodnou
fotodokumentact osvEdéujict stav a: kvafita: Pfedmatu néjmtr Zépls podepisi
obé& smiuvni strany.

7. KdosaZeni sjednaného ucelu ndjmu je mnezbyiné provést odpovidajici
stavebni a technické zmé&ny nalv Pfedmétu najmu, které zajisti najemce
viastnimr naKladery bez naroku na vyrovnani: Pronajimratel se zavazuje za
timto ugelem poskytnout najemci nezbytnou soucinnost.

8. ‘Pronajimatel timto dava najemci vyslovny souhlas vesmysiu &l. V. odst. 1 této
smiouvy k provedeni veSkerych stavebnich a jinych Gprav a zmén naiv
Predmétu néjrmi Za ielem:-fadného vybiudovant a provozovéni MB.

9. Najemce je opravnén provadét jakékoli stavebni a technické zmény nak
Predmétu néjmu ‘aZ dnem -nabyti pravni ‘moci stavebniho povoileni pro
vystavbu MB. '

10. Nidjenrice se-zavazuje bezodkiadné dorudit pronajimateli kopii Zadosti o vydani
stavebniho povoieni pro vystavbu MB a kolaudaéni souhlas.

.
Prava a povinnosti najemce

1. Néjemce prohiaduje, Ze se podrobné& seznamil s Pfedmé&tem najmu.

2. Najemce prohlasuje, Ze vystavba a provoz NMB bude v souladu s platnou
pravni Gpravou, technickymi normami, stavebnim _povolenim a projektovou
dokumentaci a plisluSnymi- rozhodnutimi ergént statni spravy. Bude-li
potfebné pro napinéni Géelu najmu opatiit rozhodnuti piisiudného spravniho
organhu, ugini tak hajemce na viasthi naklady a viastnim jménem. Jakékoli
sankce uloZené v souvislosti s vystavbou a provozem MB hradi néjemce,
pronajimatel neni odpovédny za piipadny spravnt delikt.

3. Najemce je povinen hradit najemné dle niZze uvedenych ustanoveni této
‘$milouivy bez ohledu na moZnost uZivat Predmét najmu ke sjednanému Gcelu.

4. Najemce nese odpovédnost za $kody pronajimateli zplusobené osobami, jez
maji- k Pledmétu: najnmy piistap z fitede Cinnosti- ndjemce. Odpovédnost za
Skodu je objektivni.

5. Dojde-li vdisledku vystavby &i provozu MB ke kontaminaci Pfedmétu najmu
ekologickou &i jinou zat&%i je najemce povinen bez zbyteéného odkladu,

nejpozdéji ke dni pfedani Pfedmétu néjmu pronajimateli pii ukon&eni
najemniho vztahu, realizovat na viastni GCet napravna opatfeni (sanaci)
Predmétu najmu. Nesplni-li najemce povmnost k sanaci Predmétu najmu, je
tak opravnén ucinit pronajimatel. Najemce je povinen uhradit pronajimateli
veSkeré naklady mitné a potfebné k sanact Pledmétu: najmu:

6. Néjemce je opravnén ;pfenechat Pfedmét najmu nebo jeho. &ast do uZivani
fieti osobg pouze s pfedchozim pisemnym Souhlaser pronajimatele.

7. Najemce je povinen pii vystavbé& a provozu MB dodrZovat pfisiusné technické
normy & odpovidajict pravri predpisy.

8. Najemce odpovida pronajimateli za Skodu nalv Pfedmétu najmu bez ohledu
fia ‘zavinéni. Odpovédnust za Skodu je Ob]ektlvm bez jakychkoli liberagnich
diivodii.



9. Najemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyte€ného odkladu nejpozdéji
do 48 hodin vzniklé Skody na majetku prohajimatele.

10.Najemce je povinen ucinit veSkera opatfenl k odvraceni Skody, tak, aby se
nasledky Skody. emémry‘na nejmenst mirg:

11.Ndjemce se zavazuje v&as pisemné oznamlt pronajimateli veskeré zasadni
zmény na své strané, predeviim zmdnu GEtu, bydlisté, zanik ‘Zivhostenského
opravnéni, zahajeni insolvenéniho fizeni.

12. Najemce je opravnén:uZivat Pfedmét najmu dnem uzavieni této smiouvy.

L.
Prava a -povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon najemnich prav
najemce: po celou-dobu najemnikro vztabiu::

2. Pronajimatel neodpovida za vhodnost pouZiti Pfedmeétu najmu najemcem, ani
za soulad uZivani Pfedmé&tu najmu s pravnimi pledpisy, -ostatnimi zavaznymi
normami a osvéd&enimi. Pronajimatel neruéi za vady Pfedmétu najmu véetné
jeho viastosti- & zptisobilost slouZit néjemci ke zvolenému GSehr.
Pronajimatel neodpovida za $kody zplisobené vadnosti sluZeb poskytovanych
najemcem nebo fugovanim Predmétu najmu.

3. Pronajimatel je povinen platit dait z nemovitosti.

V.
‘Najemné

1. Najemné bylo sjednéno dohodou smiuvnich stran ve vysi 13.000 K& mési&né.

2. Najemné jes splatné- vzdy- k20 dni-daného mésicer ma ucet pronajimatele
uvedeny v zahlavi této smlouvy. Pro piipad prodleni se sjednava urok
z'prodieni ve vy§i0,1% z dluzné ¢astky za kazdy-den prodieni.

3. Najemné se od roku 2017 v&etné automaticky, bez dalSiho zvySuje vidy o
2,5% rocné.

V.
Stavebni a jiné tupravy

1. Jakékoli upravy a zmény Pfedmétu najmu ¢&i pevna instalace jakychkoli
zafizenf na/" v Predmeétyu néjmus vyiadmr piedchoziho a plsemného souhlasu
pronajimatele. Sougasti souhlasu je i vyslovna specifikace téchto Uprav.

2. ‘Najemce ‘ma pravo na umistdni pfiméfenych reklamnich poutadli a zafizeni
propaguijicich viastni firmu na vhodném misté Pfedmétu najmu.

3. Nedohodnou-li s¢. strany téty smiduvy pisemné& jinak, jakékoliv zmény &i
upravy Pfedmétu najmu se stavaiji vlastnictv[m pronajimatele, a to bez naroku
najemce na vyrovnani vynaloZenych nakladl, bez ohledu na to, zda zmény &i
upravy byly provedeny se souhlasem nebo bez souhlasu (nepovolené&)
pronajimatele:

4. Najemci nenaleZi prave za zhodnoceni Pi‘edmétu najmu; ustanoveni § 2220
0OZ odst. 1 véta druha se neuplatni.



VL.
Pojisténi, odpovédnost za $kody

. Najemce se zavazuje uzaviit do 30 dnti od pravni moci stavebniho povoleni
prot vystavbu- MB pojiStént z odpovédnosti za Skodu zptisobenou- naf/
v Pfedmétu najmu pfi vystavbé a provozu MB a pojisténi z odpovédnosti za
§kodu zplsobenou nav Predmétu najmu tfeti osobou (amysiné poskozeni,
vandalstvi) a pojistna pinéni zobou smiuv vinkulovat ve prospéch
pronajimatele. Potvrzent p0ﬁ§t-’0vny o vinkulaci-pojistnéhe pinént ve prospéch
pronajimatele je najemce povinen piedloZit spolu s kopiemi pojistnych smiuv
pronajimateli bez zbyte€ného odkiadu od uzavfeni pojistné smiouvy:

. Najemce je povinen slednana pojisténi udrzovat po celou dobu trvani této
smiouvy.

. Najemce je v pfipadé pojistné udélosti povmen zapstlt viechny naleZitosti
stanovené obecné zavaznymi plathymi pravnimi pfedpisy pro pfipad vzniku
pojistné udalosti a ihned pisemné informovat pronajimatele. Jestlize najemce
nespint vSechna potiebn& opatfeni pro vEasnow likvidact Skody vznikié
pojistnou udalosti; je povinen uhradit cely financni rozdil mezi odSkodnénim
pojisfovny a Skodou vznikiou pronajimateti.

Vil.
Trvaninajmu

. Tato smlouva se uzavira na dobu ur&itou, do 31.12.2025.
. Néjem ize ukongit;
» dohodou smiuvnich stran, nebo -
> vypov&df pronajiratele bez vypov&dni doby.
. Pronajimatel je opravnén smiouvu vypovédét bez vypov&dni doby
z nasledujicich diivodi:
a. najemce uziva Piedmét najmu bez fadného stavebniho povoleni &i
kolaudaénifio soulifasis '
b. najemce uziva i pfes pisemné upozornéni Pfedmét najmu v rozporu
s dohodnutym Ggelem,
€. najemce provozu;e MB zpusobem, kdy hrozi kontamlnace Predmétu
néjmu- & nédjemee nesjednal:napravur ani v pfimérené Ihité stanovené
v pisemné vyzvé pronajlmatele k odstranéni zavadného jednani
d. néjemce -provozuje MB- zplsobem, kdy hrozi vaZné nebezpedi
kontaminace Pfedmétu najmu, A
e. méjemice opakované porusirnéktery ze zavazkd upravenych v &kanku It
této smiouvy,
f. néjemce porusenim této smlouvy zplsobil pronajimateli $kodu vy3si jak
50.000 K¢,
g. nijemee je v prodieni s dhradou dvou po sobé jdoumch mésicnich
plateb najemného,
h. ‘najemce je v prodieni s Ffadnou uhradou najemného o vice jak 30 dnd,
i. najemce provedl zmé&nu na. Pfedmétu najmu v rozporu s ¢lankem V.
téforsmilouvy.



. Najemni smiouva se rusi dnem dorugeni vypovédi pronajimatele najemci. Ve
vypovédi-'bez vypovédni doby je tfeba -uvést diivod vypovédi s vylicenim
konkrétnich skutkovych okolnosti.

. Ustanovent § 2230°odst. 1-OZ se vylutuje.

VIIL
Vyklizeni Pfedmétu najmu

. Nedohednou-li se strany této smiouvy pisemné jinak, je najemce povinen

nejpozdéji- ke dni- ukongent ndjemnt smiouvy wykiidit Rredmét najmu a

vykiizeny piedat pronajimateli.

. Piedmét najmu je povaZovan za vyklizeny odstrang&nim ve§kéré technologie

MB. Zmény a upravy Pi‘edmétu néjmu provedené v souladu s touto smlouvou

.mlmum dmdawhmmopmm vudovodmpﬂqua

kanaliza¢ni pfipojka (splaskové vody), kanalizagni pfipojka destové vody,

elektricka piipojka a daldi sité apod.) nepodiéhaji vyklizeni. Ustanoveni § 2225

odst. 2 OZ se vyluéie.

. Pfedmét najmu nelze povaZovat za vyklizeny, pokud

a. se-na/v Pfedmé&tu najmu bude nachazet jakakoli technologie MB &i jeji
¢ast, nebo

b. Predmétnajmu bude kontaminovan ekologickou z&tézi.

. Porugeni zavazku najemce odevzdat Pfedmé&t najmu vyklizeny pronajimateli

trva do doby vyklizeni tadného vyklizeni Predmétu najmu.

. Pro pfipad, Ze najemce po ukoneni. najemni smiouvy Pfedmét n&jmu

nevyklidi-ant vn&hradnf Ihit& 30 dnii, m& se zato; Ze véci nachézejici se nalv

Pfedmétu najmu jsou bez hodnoty a pronajimatel je oprdvnén tyto véci na

nakiady najemce z Pfedmét-aajmu odstranit a umistit dle viastni Gvahy bud na

vefejnou skiaddku, nebo je zcizit.

IX.
Sankce, kauce

. Najemce je povinen -zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu za poruseni
povintosti (zavazkd) vyplyvajicich z-této smiouvy ve vysi:

. 50.000 K& za poruseni povinnosti dle ¢lanku 1. odst. 9.

5.000 K& za poruSeni povinnosti dle €lankui. odst. 10

20.000 K& za poruSeni povinnosti dle &lanku Il. odst. 6

20.000 K&:zas poruseni: povinnosti-die-&fanku-V. odst. t

10.000 K& za poruSeni povinnosti dle &lanku VI. odst. 1 nebo odst. 2
5:000 K& za kazdy, i Zapotaty tyden prodieni § vyklizenim Predmétu
najmu.

. Uplatn&nim- smisvni pokuly nezaniké prdvo poZadovat nahradu Skody
zplUsobené porusenim povinnosti, na kterou se vztahuje smiuvni pokuta,
véetn& nahrady $kody presahujici smlavni-pokutu.

. K zaji§téni dobytnosti finanénich narokd pronajimatele vUu¢i ndjemci die této
smfouvy‘ je najemce povinerr uliradit dos 30 dnli od: uzavient této smiouvy Kauc
ve vysi trojnasobku mésicniho najemného, tj. 39.000 KE&. Kauce je splatna na
u&et pronajimatele uvedeny v zahlavitéto smiouvy. Po dobu trvani najemniho
vztahu se kauce netirodi.

ﬂpapﬁw



4. Pronajimatel je opravnén pouZit kauci k thradé splatnych pohledavek na
ndjemném nebo k Gihradé jinych splatnych zavazkid najemce vzniklych na
zakladé této smiouvy.

5. Néjemce je povinen dopinit penéZni prostiedky na puvodnr vySi, pokud
pronajimatel tyto penéZni prostfedky opravnéné &erpal, a to do jednoho
mésice. Pro pfipad prodieni se sjednhava trok z prodleni ve vysi 0,1% z dluzné
¢astky za kazdy den prodieni.

6. Pronajimatelje poviner vratit najemci nevyerpanou kauci Ci jeji €ast ve thité
do 15 dnti po fadném ukon&eni najemniho vztahu.

" X.
Ustanovent pfechodna a zavéreéna

1. Vztahy neupravené touto smlouvou fidi pfisluSnymi ustanovemml ob&anského
zakoniku.

- 2. V pfipadé&, Ze nékteré ustanovem této smiouvy je. nebo se stane neuginné,

- zOstavajf- ostatri ustanoverii GSinma; Sfraﬂy se zavazuji nahradit neddinné
ustanoveni této. smiouvy ustanovenim jinym, G&innym, které svym obsahem a
smyslem odpovida nejlépe obsahu a $mysiu ustanoveni plivodniho,
neucinného.

3. VediejSi ucastnik, pani Olga JuriSovd odpovida za zavazky. ndjemce
vyplyvajici z této smiouvy ve stejném rozsahu jako najemce (spole¢né a

" nerozdiing).

Smlo;(vu Ize ménit & dopliiovat pouze po dohod& smiuvnich stran pisemnymi

dodatky:

Smiouva je vyhotovena ve 3 stejnopisech s platnosti originali, po jednom pro

‘kazdou smiuvni stranu.

Smiouva nabyva platnosti dnem podpisu smiuvnich stran. -

¥Sechny spory’ 'vzmka;rc:?ztéfa smiotvy & v souvisfosti s ni, které se nepodafi

odstranit jednanim mezi stranami, budou rozhodovany s koneénou platnosti u

‘Rozhod&iho soudu pfi HK CR a AK'CR podle jeho Radu jednim rozhodcem.

8. Smluvni strany prohladuji, e smiouva byla sjednana podle jejich pravé a
svobodné vife, vazné a srozumiteln&; nikoli-v: tisni-zar ndpadné& nevyhodnych
.podminek. Na diikaz toho pi‘ipo;uji své podpisy.

9. ‘Nedilnou soucasti této smiouvy jsou piilohy:

» priloha &. 1 - list viastnictvi €. 11044

» pfiloha¢€ 2~ prajektova dokumentace MB

.“-9’5"!‘

.V Tabofe dne 1.1.2016

' Pavel Juris




DODATEK E. 1

k Néjemni smlouvé ze dne 1.1.2016

ktery niZe uvedeného dne, mésice a roku spolu uzavieli

1. Radek égrmék, r.¢.
Simona Cermaiakova, r.¢.
oba trvale bytem lana nad LuZnici

dale spolecné jako , pronajimatel“

na strané jedné

2. Pavel Juris,
ICO: 02798565
se sidlem K Pétimosti 130, Nachod, 390 03 T4bor

ddle jako ,, ndjemce
na strané druhé

za ucasti

Olga JuriSova, nar.
trvale bytem abor

JjakoZto manZelka ndjemce
na strané treti

L

Dne 1.1.2016 uzavfeli spolu pronajimatel s ndjemcem najemni smlouvu, na zakladé které
pronajimatel pfenechal ndjemci, za i¢elem vybudovani a provozovani samoobsluznych mycich boxt
pro motorova vozidla, do ndjmu pozemek p.¢. 4566/10 ostatni plocha, v obci a katastralnim Uizemi
Tabor (déle také jako ,,PFedmét ndjmu‘).

Pozemek je zapsan — v podilovém spoluvlastnictvi Radka a Simony Cermakovych, u obou
v rozsahu id. %2 celku - v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim tfadem pro Jihodesky kraj,
Katastralnim pracovistém Tébor, na listu vlastnictvi ¢. 11044 pro obec a k.u. Tabor.

11
Cl. VIII. odst. 1. a 2. ndjemni smlouvy obsahuje nasledujici ujednan:

1. Nedohodnou-li se strany této smlouvy pisemné jinak, je ndjemce povinen nejpozdéji ke dni
ukonceni ndjemni smlouvy vyklidit PFedmét ndjmu a vyklizeny predat pronajimateli.

2. Predmét ndjmu je povaZovan za vyklizeny odstranénim veskeré technologie MB. Zmény a upravy
Predmétu ndjmu provedené v souladu s touto smlouvou (komunikace, zpevnéné odstavné plochy,
zpevnéné parkovaci plochy, terénni upravy a sadové upravy, drobnd architektura, oploceni,
vodovodni pFipojka, kanalizacni pFipojka (splaskové vody), kanalizacni pFipojka destové vody,



elektrickd pripojka a dalsi sité apod.) nepodléhaji vyklizeni. Ustanoveni § 2225 odst. 2 OZ se
vylucuje.

I
Podpisem tohoto dodatku &. 1 se pronajimatel s ndjemcem dohodli na tom, Ze méni ujednani
¢l VIII. odst. 2. ndjemni smlouvy ze dne 1. 1.2016, tykajici se zmén a Uprav Pfedmétu najmu, které

nepodléhaji vyklizeni, ndsledovné:

Pfi skon¢eni najmu a preddni Pfedmétu n4jmu zpét pronajimateli je ndjemce povinen na své
naklady zajistit vyklizeni (odvoz) veskeré zdmkové dlaZby nachazejici se na zpevnénych odstavnych
plochéch, zpevnénych parkovacich plochach a déle se zavazuje demontovat a odstranit altdn (v
ndjemni smlouvé oznadeny jako ..drobna architektura‘). 2

1IL
Tento dodatek €. 1 nabyvé platnosti i G¢innosti dnem jeho podpisu viemi jeho smluvnimi

stranami.
Tento dodatek €. 1 je vytvofen ve tfech vyhotovenich s platnosti origindlu, pro kazdou ze

smluvnich stran po jednom.
V ustanovenich timto dodatkem ¢&. 1 nedotenych zlstava ¢l. VIII. odst. 2 najemni smlouvy,

stejné tak jako ostatni ustanoveni ndjemni smlouvy ze dne 1.1.2016, v platnosti.

Smluvni strany prohla3uji, Ze si text dodatku diklady ptecetly, Ze s celym jeho obsahem, ktery
vyjadfuje jejich pravou a svobodnou vili, bez vyhrad souhlasi atomu na dikaz pfipojuji své
vlastnoruéni podpisy.

..................

Pronajimatel: / Néjemce:

............

Pavel Juri$

za udasti:

................
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