
Nájemní·smlouva 

Smtuvnr strany: 

manželé 
Radek Cermák, 
Simona Čermáková, 
oba trvale byte 

bankovní s~ank a.s. 
črsro ú-čtu: ._ 

jako pronajímate1 na štranějedně, ·a 

laná nad L-užnicí 

pan 
PavetJuriš', nar. ­
bytem Olešná 1~ořovic 
podnikatel, 1č 02798565 

jako nájemce mtstraně drt.thé, a 

vedlejší Účastnfk: 

r.izavřely nfžEnriedertéhO dn'e; měsíce· a roktt tuto nájemnf smftiuvu: 

I. 
Předmět nájmu 

1. Pronajímatel prohlašuje; že je vlastnfkem pozemku parc;č.#4566110 o výměře 
2519 m~r dňJfH pOzemklt= - ostatnf·pfoehá;· zpús'ob· využiti'·~-.· manipulační 
plocha, v katastrálním území Tábor, obec Tábor (dále též jako „Předmět 
nájmu"). 

2. Pozemek je zapsán v katastru nemovito$tí Katastrálního úřadu pro Jihočeský 
kraj~ Katastrální pracoviště-Tábor-'na listu· vfastnfcivf č~ f1'644'; · t:iStvlastnicivi'č. 
11044 je nedílnou součásti této smlouvy jako přiloha č. 1. 

3. Na pozemku se nenachází žádné ·kfoviny, stromy. · Pozemek nemá žádné 
komunikace, zpevněné plochy, terénní či sadové úpravy. 

4. Předmět nájmu se· pronajímá za · účefem · vybuáovánf a provozováni 
samoobslužných mycich boxů pro motorová vozidla (dále jen "MB") v souladu 
s projektovou do1cumentací, která je nedílnou součásti· této smlouvy jako 
přítoha č. 2. 



5. Jakákoli další činnost než činno~t vymezená v predchozím odstavci této 
smlouvy-je ·zakázaňa. 

6. O předáni a převzetf Předmětu nájmu bude pořfzen zápis doplněný vhodnou 
fotodokumemacr oSVědčUjítf sbW" a: kvafiftr: Přédmětrr·· nájmtt; Zápis· podepíšf 
obě smluvní strany. l 

7. K·dosažení ·sjednaného· účelu nájmu je nezbytné provést odpovídajfcí 
stavební a technické změny na/v Předmětu nájm , které zajistf nájemce 
vrastnim náfdaďem bez· nárók.it na vyro\lnánl. · Pmn'ajimarer se zavazu,;e za: 
. tímto účelem poskytnout nájemci nezbytnou součinnost. 

8. ·Pronajimatel tímto -dává nlljemci Výslovný souhlas ve ·smyslu čl. V. Od$t. 1 této 
smlouvy k provedení veškerých stavebnfch a jiných úprav a iměn na/v 
Přeďmětu trajrtn'.f tt účerém:rádného· vybttdovánr a-provozovtni MB. 

9. Nájemce je oprávněn provádět jakékoli stavební a technické %měny na/v 
Předmětu nájmu „áž dnem ·nabyti právní ·moci stavebniho povc>1ení pro 
výstavbu MB. · 

10. N"éijemte-stt·zavazuje bezodfdadně doručit·pronajímateU kopii žádosti o vydáni 
stavebnlho povolení pro výstavbu MB a kolaudační souhlas. 

li. 
Práva a povřnnosti nájemce 

1. Nájemce prohlašuje, že se podrobně seznámil s Předmětem nájmu. 
2. Nájemce prohlašuje, žé l/ýštavba a provo~ 'MB bude v souladu s 'Platnou 

právní úpravou, technickými normami, stavebním povolenfm a projektovou 
dt>kttmenfacf- a . přisrušnýmt · rozhoonutřrnř orgán& státl'lf spnivy. Bude-li 
potřebné pro naplnění účelu nájmu opatřit rozhodnutí příslušného správního 
organu, Učihf ·tak nájemce na Vlastní náklady a vlastnlm jménem. ·Jakékoli 
sankce µložené v souvislosti s výstavbou a provozem MB hradi nájemce, 
pronajfmatef>frenf odpOVědny za' případt1y správnf c:telikt. · 

3. Nájemce je · povinen hradit nájemné dle níže uv~dených ustanoveni této 
·šm10'1.Ny bez ohledu ha ·možnost ·užívat Předtnět nájmu 'ke sjed-nanérilu účetu. 

4. Nájemce nese odpovědnost za škody pronajímateli způsobené osobami, jež 
majf · k Predměftt nájnttt- přístup z: tiftlftt činnostt· nájemce: Odpovědnost za 
škodu je objektivnf. 

5. Dojde-U v dusledku výstavby či provozu MB ke "kOf(tam!naci Předmětu nájmu 
ekologickou či jinou zátěži jé nájemce povinen bez zbytečného odkladu, 
nejpo-%dějr . e- dni'· fL~f Pít měftr néfmtt proriJjfmatéJi· při ukončení 
náje~nfho vztahu, reaJizovat na vlastni ýčet nápravná opatřeni (sanaci) 
-Předmětu nájmu. NéS-plní..;li ·nájemce ,povinnost k sanaci Předmětu nájmu, je 
tak oprávněn učinit pronajimatel. Nájemce je povinen uhradit pronajimateli 
veškeré' n~ldady nutrt'é a-·pt;>fřebrté, k sanaci: Předměttt nájmu': 

6. Nájemce je oprávněn :přenechat Předmět nájmu nebo jeho část do užívání 
·třetí O$obě poute s ·předmozím pisemnýtn souhlasem pronajimatele. 

7. Nájemce je povinen při výstavbě a provozu MB dodržovat přl$1ušné technické 
nottny a-odpavfdajfef prá11nf· přl!dpisy. . 

8. Nájemce odpovídá pronajímateli za škodu na/v Předmětu nájmu bez ohledu 
1'1a ··zaviněni. Odpovědnost :za šf<~\.t je obj,ektivní, be'z. jakýchkoli liberačn!ch 
důvodů. 
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9. Nájemce je· povinen oznámit pronajímateli bez zbytečného odkladu nejpozději 
d0'48'hodin·vzi'tiklé ·ško'dy na:majé'tku próhajírnatele. 

10.Nájemce je povinen učinit veškerá opatfenf k odvráceni škody, tak, aby se 
násfedi<y· škodf.O"ffiEfZiftná,n-ejmenšf'mfnl~~ · .· 

11.Nájemce se zavazuje včas písemně oznámit ·pronajímateli veškeré zásadnf 
·~Měny :na své ·straně, . ~pfedevšitn :tměnti účtu, ··bydliště; zánik ,.žiVr\ostEmského 
oprávněni, zahájeni insolvenčnfho řízení. 

12. Nájemce je opráVněn· užfVáf. Př~t:nájnlu dnem uzavřenf této smfouvy. 

m. 
Práva a povinností pronajimate1e 

1. Pronajimatel je povinen zajistit fádný · a. ·nerušený výkon nájemních práv 
n§j~p(tcefOlt'dc>5u· náje'mfriffctvttaftu:·~ 

2. Pronajímatel neodpovídá za vhodnost použiti Pfed~ětu nájmu nájemcem, ani 
za soulad :užívání 'Pfeďtnětu n·ájrrto ·s práVNirni pfedpi$y, ·o-Statitími 'Závaznými 
normami a osvědčeními. Pronajimatel neruči za vady Předmětu nájmu včetně 
jehO' vrastn·osti"-- cr- · zpúsdbift1Stf· sroužif~ ná.ferm* ke zvolern!rrtt:r účellt. 
Pronajímatel neodpovídá za škody způsobené vadnosti služeb poskytovaných 
nájemcem :nebo ·tungováním-Pi'e'dmětu nájmu. 

3. Pronajfmatefje poviilerr pratif·datt z nemovitosti. 

IV. 
'Nájemné 

1. Nájemné byto sjednáno dohodou smluvních stran ve výši 13.000 Kč měsíčně. 
2. N'ájermTé' ~· spfafné·· vždř. k'-20: dnt-'danéhcr měsíce· na účet'· pronajímatele 

uvedený v záhlavl této smlouvy. Pro případ prodlení se sjednává úrok 
z prodleni ve výšf-0, 1 % z"d1užné částky za 'každý·den -ptodteni. 

3. Nájemné se od roku 2017 včetně automaticky, bez dalšího zvyšuje vždy o 
2,5% ročně'. 

v. 
Stavební a jiné úpravy 

1. Jakékoli úpravy a změny Pfedmětu nájmu či . ev11á instalace jaKýeftkali 
zaffzenr nafv Pfedmětu· nájmt1>vyžad jr·pf.edthozih:tt"a prsémnéhO souhlasu" 
pronajimatele.· Součástí soutilasu je i výslovná sp·ecifikace těchto ·úprav. · 

2. "Nájemce 'Má p·ra.vo na umístěni · 1měřenYch re lamnich ffóútačú ·a zařízeni 
propagujicích vlastni firmu na vhodném místě Předmětu nájmu .. 

3. Ned(jftcidoott.:.ff· se- . s1tany tétO'. smJOtWy písernrtě' jinak, . fcik'ékofiv změny či 
úpravy Předmětu nájmu se stávají vlastnictvim pronajímatele, a to bez nároku 
nájemce na yYtovná'nf vynatožéMýCh ·nákladÍI, bez ohledu ·na to, zda změny či 
úpravy byly provedeny se souhlasem nebo bez souhlasu (nepovoleně) 
pronajírnatere~ · . 

4 . Nájemci nenáJeží pravo za zhodnocení Předmětu nájmu, ustanovení § 2220 
OZ odst. 1 věta druhá se neuplatnl 

' 
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VI. 
Pojištění, · ottpovět!nos;t za·škody 

1. Nájemce se .zavazuje uzavřít do 30 dnu· od právni moci stavebního povolení 
pru výstavb& M& · POJ1šfěni' z-odpevědnostr-· za- škodtr · · způsa.benott" na! 
v Předmětu nájmu pn výstavbě a provozu MB a pojištěni z odpovědnosti za 
škodu zpušobenou na/v Předmětu nájmu 'třetí osobou '(mnys1hé paškození, 
vandalství) a pojistná plnění z obou smluv vinkulovat ve prospěch 
pronajfmatere: Potvrzěfti poJ1šfovny o· vinkltfaci<-pojiStněho„ prněnf· ve prospěch 
pronajímatele je nájemce povinen předložit spolu s kopiemi pojistných smluv 
pronajím·ateli bez tbytečného odkladu od uzavření pojistné šmtouvy: · 

2. Nájemce je povinen sjednaná pojištěni udržovat po ·celou dobu trvání této 
smlouvy: 

3. Nájemce je v připadě pojistné události povinen zajistit všechny náležitosti 
stanovené obecně :závaznými p·1atnými právními' předpisy pro přfpad vzniku 
pojistné události a ihned písemně informovat pronajímatele. Jestliže nájernce 
nesprnt všechna' Potřélnct · apatrertf ·pro v~nott ' likVic:hlcr škm:fY · vznif<fé 
pojistnou události; .je povinen uhradit celý finančnf rozdfl mezi odškodněním 
pojišťovny a škodou vzniklou pronajimateli. 

VII. 
Trvártfnájmu 

1. Tato smlouva se uzavirá na dobu určitou, do 31.12.2025. 
2. Najem lze ukon·člt: 

~ dohodou smluvnfch. stran, nebo 
> . výpovictř pronajímafefE!< bez·výpe>Vt!dnf doby. 

3. Pronajímatel je . oprávněn smlouvu vypovědět bez výpovědní doby 
z následúJidch d6vodu: 

a. nájemce užívá Předmět nájmu bez řádného stavebniho povoleni či 
koraucfa'čniho'souf'fíaStt; 

b. nájemce uživá ·i přes písemné upozorněni Předmět nájmu v rozporu 
s dohodnutým účelem, 

c. nájemce provozuje MB způsobem, kdy hrozí kontaminace Předmětu 
najmu; a-:: nájerncernesjednaf1·nápraw: anr vpi'inlěfené 1m1~, stanovené 
v pisemné výz.vě pronajimatele k odstranění závadného jednání 

d. nájemee . provozdje · MB . tpbsobérn, "kdy hro.ti vážné nebezpečí 
kontaminace Předmětu nájmu, 

e. rlájEmrce:c>pakoVlr·~partJšiP'n'ěltterý ze závazků upravených v článku n. 
této smlouvy, 

f. nájemce ·porušením této smlouvy zp~sobil pronajímateli škodu vyšší jak 
50.000 Kč, 

g. nájemce-· je v prodtení s úPrradou dVou po sobě jdoUcich měsfčnfch 
plateb nájemného, 

h. nájemce'je vprodtení s · řádnou úhradou nájemného o vice jak 30 dnů, 
i. nájemce provedl změnu na. Předmětu nájmu v rozporu s článkem V. 

tětO' SÍ'rtfOUYy; 
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4. Nájemni smlouva se ruší dnem doručeni výpovědi pronajimatele nájemci. Ve 
vypověcti··.'bez výpovědní doby ]e :t1eba ·uvést dúvod výpovědi s vylíčenfm 
konkrétních skutkových okolnostr. 

5. Ustanovenf f 2230'„ocfst f· oz se vyftrčt.lje. 

VIII. 
Vyklizeni Předmětu nájmu 

1. Nedohoanou".'li se strany této smlouvy :pisemně jinak, je nájemce pmtineD 
nejpaZdějř. Re> dnr l:lkončenf mijemnr· sinfouvy ·vyklidit P.řeCfrriět·, náfr1rtr S' 

vyklizený předat pronajimateli. , 
2. Předmět nájmu je považován za vyklizený odstraně.ním ve~Jcé.té technologie 

MB. Změny a úpravy Předmětu nájmu provedené v soulad v s touto smlouvou 

3. Předmět nájmu nelze považovat za vyklizený. pokud 
a. ·se·na/v Předmětu nájmu bude nacházet jakákoli technologie MB či jejf 

část, _ nebo 
b. . Pfedměf'ndjrmr bude f<on'8minován ekoFogickou zátěži. 

4. Porušeni závazku nájemce odevzdat Předmět nájmu vyklizený pronajimateli 
tf'Vá do· doby vyklizéni .řádného vyklizení;Předmětu nájmu. 

5. Pro případ, že nájemce . po ukončení. nájemní . smlouvy . Předmět nájmu 
,nevyklidfanř vnt . radnf' lháfě~30 dnu~ má se--za1tó; že věcř nacházejícf se na/v 
Predmětu Rajmu jsou bez hodnoty a pronajímatel je oprávněn tyto věci na 
náklady nájemce z Pfedmět-ilájmu odstranit-a umístit dle vlastní úvahy·buď na 
verejnou skfádku, nebo je zcizit. 

IX. 
Sankce, kauce 

1. Nájemce je povinen ·zaplatit . pronajímateli smluvnf pokutu za porušení 
povirri'rostf (ZávazkúJvyprývajícfcfr'rféfo"smroavy ve'výšt 

~· 500000 Kč za porušeni povinnosti dle článku I. odst. 9. 
:b. ·s;OOO'Kč za porušeni povinnosti dle článku·t. Ódst. 10 
c. 20.000 Kč za porušeni povinnosti dle článku li. odst. 6 
ct. 2(l00Ef Kč'za. porušénPpovinnostfdlě-'ainlčtr-V~ o~t. 1 
e. 10.000 Kč za porušeni povinnosti dle článku VI. odst. 1 nebo odst. 2 
f. -Sl_QOO Kč ta ·každý~ i zapotatý týden prodlení ·s vykližen-ím Pfedmětu 

nájmu. 
2: Upfafněním, srnrovnf pof<úfy nezaniká právo pafadovat náhradu škody 

způsobené porušením povinnosti, na kterou se vztahuje smluvnf pokuta, 
včetně náhrady škody 'přesahující smluvn1--pokutu. · 

3. K zajištěni dobytnosti finančnfch nároků pronajimatele vůč_i nájemci dle této 
smrouvy je nájemce: povinert. onfáátf.Ct~3&cftlti attuzáVřenf této·smfoovy tauci 
ve výšt trojnásobku měsíčního nájemného, tj. 39.000 Kč. Kauce je splatná na 
účet ·pro'najimate·te uv~ehý v :záhlaví·:té'to sm1ouVy.:Po dobu-trvánf nájemního 
vztahu se kauce neúročí. 
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4. Pronajímatel je oprávněn použít kauci k úhradě splatných pohledávek na 
nájemném nebo k úhradě jiných ·splatnýc'h závazků" nájemce vzniklých na 
základě této smlouvy. „ 

5. Nájemce je povinen dopfrrit peněžní prostředky na· původnr výšř, pokud 
pronajímatel tyto peněžní prostředky oprávněně čerpal, . a to do jednoho 
měsíce. Pro případ ·prodlení se sjednává úrok z prodlení ve Výši O, 1 % z dlužné 
částky za každý den prodlení. 

6. Pronajfmatetje povinen vrátit nájemci nevyčerpanou kauci či její část ve lhůtě 
do 15 dnů po řádném ukončeni nájemního vztahu. 

·x. 
lfsfanoverrr pfecfrodná a- závěrečná 

1. Vztahy neupravené touto smlouvou řídí příslušnými ustanoveními občanského 
zákoníku. . · . 

. 2. V případě; že některé ustanovení této smlouvy je nebo se stane neúčinné, 
zusfávajf,· ostatnFustánovenf< účintici; :strany Se :zavazlljf' nahradit neúčinné 
ustanoveni .této . ~mlouvy ustanovením jiným, · účinným, které svým.obsahem a 
smyslem odpovidá · nejlépe obsahu ·a . šmyslu ustanoveni původnfho, 
neúčinného. 

3. Vec:trejšf;: úěaStnfk, panf orga Jurišová odpovfďá za závazky. nájemce 
vyplývajicí z této smlouvy ve stejném rozsahu jako nájemce (společně a 
nerozdílně): 

4. Smlouvu lze měnit či doplňovat pouze po dohodě smluvních stran písemnými 
dodatky: 

5. Smlouva je vyhotovena ve 3 stejnopisech s platnosti originálů, po jednom pro 
každou smluvnl stranu. · , ·· ·· · 

6. Smlouva· nabývá platnosti dnem podpisu smluvních stra11. 
1. ~šec ny·spo · ·vznikajídz-·mta·smfouvy·a:v·souvisbstrs:nf, které se nepodaří 

odstranit jednáním mezi stranami, budou rozhodovány s konečnou platností u 
RóZhod~ího soudů.Při HK ·CR a AKČR podle jeho Řádu jedním rozhodcem. 

8. Smluvní strany prohlašují, ~e smlouva byla sjednána podle jejich pravé . a 
svobadhé· tture,. vážně · w srozumitefně"; nikolř'v tisnřrcrná~ně· nevýhodnýcň 
. podm Inek~ Na důkaz toho pfipojujf své podpisy. 

9. ·Nednnou součástí této smtóuvy jsou přílohy: 
» příloha č. 1 - list vlastnictví č. 11044 
» přiroftwč: 2-: projeRtovádotwmentace MB 

.V Tabpře dne 1.1.2016 

nájemce: 

Pavel Juriš 

01ga Jtrrišová 



DODATEKč.1 

k Nájemní smlouvě ze dne 1.1.2016 

který níže uvedeného dne, měsíce a roku spolu uzavřeli 

1. Radek Čermák, r.č. 
Simona Čermáková, r.č. 
oba trvale bytem 

dále společně jako „pronajímatel" 
na straně jedné 

2. Pavel Juriš, 
IČO: 02798565 

laná nad Lužnicí 

a 

se sídlem K Pětimostí 130, Náchod, 390 03 Tábor 

dále jako „ nájemce" 
na straně druhé 

Olga Jurišová nar. 
trvale bytem 

jakožto manželka nájemce 
na straně třetí 

za účasti 

ábor 

L 
Dne 1.1 .2016 uzavřeli spolu pronajímatel s nájemcem nájemní smlouvu, na základě které 

pronajímatel přenechal nájemci, za účelem vybudování a provozování samoobslužných mycích boxů 
pro motorová vozidla, do nájmu pozemek p.č. 456611 O ostatní plocha, v obci a katastrálním území 
Tábor (dále také jako „Předmět nájmu"). 

Pozemek je zapsán - v podílovém spoluvlastnictví Radka a Simony Čermákových, u obou 
v rozsahu id. Y2 celku - v katastru nemovitostí vedeném Katastrálním úřadem pro Jihočeský kraj, 
Katastrálním pracovištěm Tábor, na listu vlastnictví č. 11044 pro obec a k.ú. Tábor. 

II. 
Čl. VIII. odst. I. a 2. nájemní smlouvy obsahuje následující ujednání: 
1. Nedohodnou-li se strany této smlouvy písemně jinak, je nájemce povinen nejpozději ke dni 

ukončení nájemní smlouvy vyklidit Předmět nájmu a vyklizený předat pronajímateli. 
2. Předmět nájmu je považován za vyklizený odstraněním veškeré technologie MB. Změny a úpravy 

Předmětu nájmu provedené v souladu s touto smlouvou (komunikace, zpevněné odstavné plochy, 
zpevněné parkovací plochy, terénní úpravy a sadové úpravy, drobná architektura, oplocení, 
vodovodní přípojka, kanalizační přípojka {splaškové vody), kanalizační přípojka dešťové vody, 



elektrická přípojka a další sítě apod.) nepodléhají vyklizení. Ustanovení§ 2225 odst. 2 OZ se 
vylučuje. 

Ill 
Podpisem tohoto dodatku č. 1 se pronajímatel s nájemcem dohodli na tom, že mění ujednání 

čl. VIII. odst. 2. nájemní smlouvy ze dne 1. 1.2016, týkající se změn a úprav Předmětu nájmu, které 
nepodléhají vyklizení, následovně: 

Při skončení nájmu a předání Předmětu nájmu zpět pronajímateli je nájemce povinen na své 
náklady zajistit vyklizení (odvoz) veškeré zámkové dlažby nacházející se na zpevněných odstavných 
plochách, zpevněných parkovacích plochách a dále se je de on o 'Q/ a odstranil altd11 (v 
nájemní smlouvě označený jako .,drobná architektura' " 

III. 
Tento dodatek č. 1 nabývá platnosti i účinnosti dnem jeho podpisu všemi jeho smluvními 

stranami. 
Tento dodatek č. 1 je vytvořen ve třech vyhotoveních s platností originálu, pro každou ze 

smluvních stran po jednom. 
V ustanoveních tímto dodatkem č. 1 nedotčených zůstává čl. VIII. odst. 2 nájemní smlouvy, 

stejně tak jako ostatní ustanovení nájemní smlouvy ze dne 1.1.2016, v platnosti. 
Smluvní strany prohlašují, že si text dodatku důklady přečetly, že s celým jeho obsahem, který 

vyjadřuje jejich pravou a svobodnou vůli, bez výhrad souhlasí a tomu na důkaz připojují své 
vlastnoruční podpisy. 

, ll~ .'2.~flr-"' V Taboře dne „. „ „ „ „ . „ „ „ 

Nájemce: 

Pavel Juriš 
i 
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