Ceska republika — Narodni sportovni agentura

se sidlem nabfezi Edvarda Benese 128/4, 118 00 Praha 1 -~ Mal4 Strana

Za kterou pravné jedna Ing. Ivo Jebousek i  fizenim NSA
ICO: 07460121 » Mistopfedseda Rady NSA, povéreny fi

bankoyni spojeni: Ceska narodni banka, ucet ¢. 19-4929001/0710, Uéet & 4929001/0710
datova schranka ID: vnadiz?2

(dale jen ,,pronaj imatel*)
a

Pani

Hana Zadkova, datum narozeni:
fyzicka osoba podnikajici dle Zzivnostenského zakona

Zapsaneé sidlo podnikatele Zdikov 384 73, Novy Dv(r 87, provozovna: Chata Churanov, Zadov 157,
384 73 Stachy

ICO: 72139072

bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., G&et & 78-652490287/0100

datova schranka: rukxim3

(dale jen ,,najemce")

(dale pak také spoleéné jen ,,smluvni strany*)

uzaviraji podle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona & 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni
pozdejsich predpisu (dale jen ,zakon €.89/2012 Sb.) a podle ustanoveni § 27 zakona &. 219{2900
Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,zakon ¢. 219/2000 Sb.“) tuto

SMLOUVU
O NAJMU NEMOVITE VECI
&. SMLO2500029

CIHi
1. Ceska republika je vlastnikem nize uvedenych nemovitych v&ci:

- pozemkova parcela ¢. 1802/2 o vymeéfe 722 m?, ostatni plocha, manipulaéni plocha
- pozemkova parcela €. 2423/1 o vymére 31 m?, ostatni plocha, ostatni komunikace

v8e zapsané na listu viastnictvi €. 1818 pro obec a katastralni QZemi Stachy, v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim (fadem pro JihoCesky kraj, Katastralni pracovidtd
Prachatice.

2. Narodni sportovni agentura je na zaklade Zapisu 0 zmene pfislusnosti hospodafit s majetkem

statu €. UZSVM/C/2524/2023-HMPR a & UZSVM/C/4325/2023-HMPR piisiusna s nemovitymi
vécmi dle odst. 1 hospodafit, a to ve smyslu § 9 zakona €. 219/2000 Sb.

CL. Il

ajimatel vySe uvedenou nemovitou véc podie rozhodnuti o dofasné nepottebnosti
s 5;ggnjého podle § 14 odst. 7 zakona ¢. 219/2000 Sb. dne 12. 12. 2023 pod &. j. 2/2023 do¢asn®
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¢ A e R i sti ve smyslu
nepotfebuje k pinéni funkci statu nebo jinych ukolu vramc své pusobno y
ustanoveni § 27 odst. 1 zakona €. 219/2000 Sb.

t najemci nemovitou véc uvedenou v CIal
ni a najemce se zavazujeé Qlatlt zato
hospodar k ujednanému ucelu.

Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje Qfenepha 3je
(dale také ,pronajata nemovita véc") k docasnemu uziva
pronajimateli najemné a uzivat nemovitou vec jako fadny

bnym k plnéni funkci statu formou

Ugelem najmu je nalozeni s majetkem statu docasné nepotre . Ci 8
nem: : luzby a Hostinska ¢innost, a za

pronajmu nemovité véci pro najemcovu cinnost Ubytovaci s
ucelem parkovani navstévniki Chaty Churanov.

Najemce prohlasuje, Ze je mu stav pronajatych nemovitych véci dobie znam, ne?pt sl Je
prohléd! pred uzavienim této smlouvy a potvrzuje, ze jsou ve stavu zpusobll_em k rad’nenlﬂtf
uzivani podle této smlouvy a Ze jej pronajimatel seznamil se zvlastnimi pravidly, vyplyvajici
zejména ze zakona &. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny, a zakona C. 326/2094 §b.: 0
rostlinolékarské péci a o zméné nékterych souvisejicich zakonu, ktera jsou treba pri tfztrva'nl
pronajatych nemovitych véci zachovavat. Udrzba pronajatych nemovitych veci e
uskutecnovana vyluéné na naklady najemce.

Pronajimatel odevzda najemci nemovité véci v den nabyti ucinnosti smlouvy.

Pronajimatel prohlasuje, Ze mu neni znamo, ze by na pronajatych nemovitych vécech vazla
néjaka omezeni, zavazky €i pravni vady, vyjma nize uvedeného:

a) pozemky lezi na tizemi velkoplodného zvlasté chranéného tizemi CHKOS.

. 200,

Najemné za pronajatou nemovitou véc uvadenou v Cl | této smlouvy se sjednava ve smyslu
§ 27 odst. 3 zakona ¢. 219/2000 Sb. ve vysi & 505 KE (slovy: osm tisic pét set pét korun ceskych)
rocné.

Najemné za bézny kalendarni rok je splatné bezhotovostné na ucet pronajimatele vedeny u
Ceské narodni banky, &.: 19-4929001/0710, jako variabilni symbol bude uvedeno 72139072
(ICO najemce), a to jednorazove, vzdy nejpozdéji do 30 dni ode dne doruceni oznameni o
upravené vysi najemneho (v souladu s Cl. Il odst. 8 najemni smlouvy), nejpozdeji vSak do 15.3.
daného kalendarniho roku.

Pronajimatel je poplatnikem dané z nemovité véci. Smluvni strany se timto dohodly, ze
najemce bude pronajimateli hradit castku odpovidajici dani z nemovité véci za pronajatou
nemovitou véc uvedenou v Cl. |. této smlouvy, ktera je splatna do 30 dnu ode dne doruéeni
pisemné vyzvy k Uhradé najemci, na ucet pronajimatele vedeného u Ceské narodni banky,
&islo 4929001/0710, jako variabilni symbol bude uvedeno 72139072 (ICO najemce).

Najemné za obdobi 1.1.2026 do 31.12.2026 ve vysi 8 505 K¢ je splatné bezhotovostné na et
pronajimatele vedeny u Ceské narodni banky ¢.: 19-4929001/0710, jako variabilni symbol bude
uvedeno 72139072 (ICO najemce), nejpozdeji do 30 dnu od podpisu najemni smlouvy.

. Uhrada dané z nemovité véci za obdobi 1.7.2025-31.12.2025 ve vySi 132 K¢ (slovy: jedno sto

tiicet dvé koruny Ceské) bude provedena bezhotovostné, nejpozdéji do 30.12.2025, ve
prospéch Uétu pronajimatele vedeného u Ceské narodni banky, &islo 4929001/0710, jako
variabilni symbol bude uvedeno 72139072 (ICO najemce).

Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipsani pfislusne ¢astky na bankovni téet pfijemce
platby.



Skoncili nebo pogne-li néjem v pribshu kalendéfniho roku, nalezi pronajimateli pouze
pomerna ¢ast stanoveného najemného.

Pronajimatel muize kazdoro&né s Gginnosti na obdobi od 1. ledna upravit vy najemnéno

v zavislosti na rustu spotebitelskych cen v predchozim kalendafnim roce. Vy5€ najemného
se v takovém pripadé upravi podle nasledujiciho vzorce:

N1y = Ny x (1 +1/100)

kde:

N@+ je vySe najemného v bézném kalendarnim roce,

Nt je vySe najemného v predchozim kalendarnim roce, ; o :

It ée prumérny roéni index spotfebitelskych cen za predchozi kalendafni rok zverejnény
eskym statistickym Uradem a vyjadfeny v procentech.

Takto upravenou vysi najemného pronajimatel uplatiuje pisemnym oznamenim najemci.
Pisemné oznameni musi byt najemci doru¢eno nejpozdéji sedm kalendarnich dpu prgd
splatnosti navyseného najemného. Najemce se zavazuje takto stanovené najemné hradit.
V pfipadé Ze pronajimatel navy$eni najemného neprovede v daném roce, mﬂief pr 'da|31m
navyseni najemného pouzit kumulovanou miru inflace za dobu od posledniho navyseni.

Gl Iv.

Najem se sjednava na dobu urcitou od 1.1.2026 do 31.12.2033.

=
ey

Jakékoliv zmény na pronajaté nemovité véci, stavebni Upravy, umisténi jakekoliv reklamy
&i informaéniho zafizeni a terénni Gpravy pronajaté nemovité véci ma najemce pravo provadét
jen na zakladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, jehoz soucasti bude i ujednani
smluvnich stran o tom, zda maji byt tpravy k datu ukonéeni najmu odstranény a ujednani
o vzajemném vyrovnani smluvnich stran z duvodu zhodnoceni pronajaté nemovité veci. Po
udéleni takového pisemného souhlasu pak najemce jakoukoliv zménu provadi na svuj naklad.
Bez udéleni pisemného souhlasu neni najemce opravnén zmeény na pronajaté nemovité véci
provést a nema narok na vyrovnani pfipadného zhodnoceni nemovité véci.

Provede-li najemce zménu na pronajaté nemovité véci bez pisemného souhlasu pronajimatele
a neuvede-li na vyzvu pronajimatele pronajatou véc do puvodniho stavu, muze pronajimatel
najem vypovédét bez vypovédni doby a pozadovat po najemci i nahradu nakladu vynalozenych
v souvislosti s uvedenim nemovité véci do puvodniho stavu.

CL. V1.

Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivat nemovitou véc k ujednanému Ucelu.

Pronajimatel je povinen nemovitou véc udrzovat v takovem stavu, aby mohla slouzit ugelu
uzivani.

Pronajimatel je povinen zajistit najemci nerusené uzivani nemovité véci po dobu trvani najmu.
Najemce je povinen uzivat nemovitou véc jako fadny hospodar a pouze k ujednanému ugelu

(L #Il: odsvt. 2.), vychazejicimu z jeji povahy a stavebniho urCeni tak, aby nedochazelo
k jejimu poSkozeni nebo opotrebeni nad miru primérenou pomeérum




10.

‘-

pulaci a skladovani

5 rabé. mani :
b Lot yyuzivana k vyrobe, : Suil
a okolnostem. Pronajata nemovita véc nesmi byt vyuziva m &innostem, které ohrozujl nebo

AR s ISi i). Naj
vybusnin, prudce hoflavych materiall, jedu, dipgre d?’ hlukem nebo exhalaceml)- N?Jemc?_
negativné pusobi na Zivotni prostredi (zejmena praches bo podminky vykonu této CInNost
nema pravo provozovat jinou &innost nebo zménit zpusob né
uvedené v Cl. II. odst. 2. R

i oznamit pronajimaten
o odkladu (die zavaznosti vady) hl pfi fadné pecl

- : : néh ol
Najemce je povinen bez zbytecne Zjistil (popf. mél a mo

poskozeni, popf. vadu pronajaté nemovité véci, kterou
zjistit) a kterou ma pronajimatel odstranit.

% {1 i rany védély
Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych v dobé uzavren najemni smlouvy strany
a které nebrani uzivani veci.
fedchazejicim pisemnym

4i 1ze zfidit treti osobé uzivaci pravo (podnajem) pouze S p .
Najemce muze z P (podnaj oronajimateli charakter a

souhlasem pronajimatele. V tomto pfipadé najemce fadné zduvodni
uéel podnajmu a dolozi technické specifikace, vykresy apod.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli na jeho Zadost vstup na pro’navjatlou nvemoyitou Véc,
zejména za ucelem kontroly dodrzovani podminek této smiouvy, provadéni potfebnych oprav
nebo provadéni kontroly instalovanych inzenyrskych siti.

Za organizaci a zajisténi pozarni ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany
zivotniho prostedi a hygieny v souladu s platnymi predpisy odpovida v pronajatych nemovitych
vécech najemce. Pronajimatel je opravnén dodrzovani platnych pfedpisu v pronajatych
nemovitych vécech kontrolovat.

Najemce je povinen hradit naklady spojené s i:47ncu Gidizbou pronajaté nemovité veci, (napf.
naklady na udrzovani povrchu pronajatého pe: # porostl na ném, jak trvalych, tak
i travnich), a také naklady na opravy poskozeni, lteré sam zpusobil.

CL. VII.
Najem skonc¢i uplynutim doby, na kterou byl ujednan.
Najem je mozné ukoncit dohodou smluvnich stran.

Najemni vztah lze ukoncit vypovédi bez udani duvodu. Vypovédni doba é&ini tfi mésice
a pocne bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé
smluvni strané. V pfipadé, Zze prestanou byt plnény podminky podle ustanoveni § 27 odst. 1
zakona €. 219/2000 Sb. je pronajimatel opravnén najem ukoncit okamzité. Okamzité ukonéeni
najemniho vztahu je G¢inné dnem doruceni oznameni najemci.

Smluvni strany se vyslovné dohodly na vylouceni opétovného uzavieni té

§ 2230 zakona €. 89/2012 Sb., a ujednavaji si, Ze najem bez ohledu na ;uﬁiusgf:; )i(mpa(zg::
konCi ke sjednanému datu a pfipadné dal$i uzivani nemovité véci najemcem Jnebude
pokladano za opétovne uzavieni této smlouvy. Toto ujednani zaroven pokladaji za sdéleni
0 ukonCeni namu dle odst. 2 citovaného ustanoveni ke sjednajnému datu

a pfipadné dalSi uzivani nemovité véci najemcem bude predst :
i avovat G 1 vagr Ty
VEci. neopravnéné uziti cizi

Uifivé-li najemce nemovitou véc takovym zpusobem, Ze dochazi F Ani i
pf'lméfenou pomérim a okolnostem nebo hrozi poskozeni ne;chJvli(t;c?f?t:/eétc):ciwam SR
najemce nemovité véci k jinému nez sjednanému uéelu, vyzve ho pPronajimatel '
véc t:lzwal radné a v souladu se sjednanym Géelem. Pron el
priméfenou |hutu k napravé a upozorni jej na mozn

4

popr. uziva-li
2 by nemovitou
?Jlm«j:ltel souCasné poskytne najemci
€ nasledky neuposlechnuti vyzvy.



Zlggpo;l)ekchdns-li néjemge té'tcva Vyzvy, ma pronajimatel pravo najem vypovédét bez Vyp°"é,dni
né'eyrh ud by vale hroz’llo vazneé poskozeni nebo zni¢eni nemovité véci, ma pronajimatel pravo
jem vypovedet bez vypovédni doby i bez predchoziho upozornéni.

Pronajimatel ma pravo najem vypovédét v pfipadé hrubého poruseni povinnosti z€ strany
najemce, (CI. V odst. 1, CI. VI odst. 4 a 7, VI. odst. 7). Za hrubé poruseni se déle povazuje
ta}_<oY§ jednani najemce, na které byl pronajimatelem pisemné upozornén 2 v dostatecne
pfiméfené Inuté vady neodstranil. Vjpovédni doba &ini 1 mesic a pocne pézet prvnim dnem
mésice nasledujiciho po dorugeni pisemné vypovédi druhé smiuvni strané-

Je-li najemce po dobu delsi nez 3 mésice v prodleni s placenim najemného, jedna s€ O s
poruseni povinnosti najemce vyplyvajici z této smlouvy a pronajimatel ma pravo el
vypovédét. Vypovédni doba &ini 1 mésic a pocne bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho
po doruceni pisemné vypovedi.

Néjemni vztah zalozeny touto smiouvou dale zanika i pred uplynutim doby, na kterou byl
sjednan, a to ke dni podani navrhu na zahajeni vkladového fizeni o zméne vlastnického prava
k pronajaté nemovité véci.

Cl1. VIIL.

Nejpozdéji v den skon&eni najmu, v pfipade okamzitého ukonéeni najemniho vztahu (P_opf.
vypovédi bez vypovédni doby) pak nejpozdéji do 15 dnl po doruceni oznameni o okamzitem
ukonéeni (resp. vypovédi), pfeda najemce pronajimateli pronajatou nemovitou véc, vyklizenou,
resp. uvedenou do puvodniho stavu piipadné ve stavu, v jakém ji prevzal s pfihlédnutim
k obvyklému opotfebeni.

Pii faktickém predani a prevzeti pronajaie nen ovité véci zpét pronajimateli bude smluvnimi
stranami sepsan protokol o pfedani & prevzet, ve kierem bude uveden jeji stav.

¢l IX.

Neuhradi-li najemce splatné najemné radné a véas, je pronajimatel opravnén pozadovat po
najemci uroky z prodleni dle platné pravni upravy. Pravo pronajimatele na nahradu skody ve
smyslu § 1971 zakona €. 89/2012 Sb., tim neni dotceno.

Nepreda-li najemce pii skonceni najmu pronajatou nemovitou véc v€as a radné vyklizenou
resp. uvedenou do puvodniho stavu, pripadné ve stavu, v jakém ji prevzal s pﬁhlédnutim,
k obvyklému opotiebeni, zaplati pronajimateli za dobu prodleni s fadnym predanim nemovitosti
smiuvni pokutu ve vysi 0,3 % z Castky predstavujici soucet najemného za poslednich 12
mésicu pred vznikem prodleni za kazdy den prodleni s fadnym prfedanim nemovitosti. Pravo
pronajimatele na nahradu $kody zpusobené porusenim povinnosti najemce tim neni dotceno

. Za porudeni povinnosti najemce, uvedené v Cl. V. odst. 1 nebo v CI. VI i
: _ ! ce, : - V. . . VI. odst. 4,7, A
povinen zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi 15 % z Eastky pFedstaij?c?asnggei
naje_mneh.o za pos[edmch 12 mésicu pred porusenim povinnosti za kazdy pfipad poruseni
povinnosti. Smluvni pokutu Ize udélit i opakované, pokud najemce v priméfrené lhﬂtg J:J(:Seené

pronajimatelem nezajisti napravu. Tim neni dotéeno pravo pronajim
S : at X413
TG oot e ol et bl [

Uhrazeni smluvni pokuty se nedotyka n3 ji ;
et : : yka naroku pronajimatele na nahradu § g
porusenim povinnosti najemce, ustanoveni § 2050 zakona €. 89/2012 Sbl.J zzo:gpzz;?j:benou




dafnich dni od pisemné vyzvy

Sjkalen edenou v zahlavi

N ‘ né do 1
5. Smiuvni sankce dle teto smlouvy jsou splat  atovou schranku), uv

odeslané druhé smluvni strané na jeji adresu (primarne
této smlouvy.

Cl. X.

1 Smiuvni strany se dohodly, Ze za bezesmluvni uzivani predmétnych nemovitych vec! ¥

Stachy, v dobé od 1.7.2025 do 31.12.2025 naleZi pronajimatell nahrada ve vysi ‘T‘af:ig% ;Ct
(slovy: &tyfi tisice dvé ste padesat dvé koruny éeslfe}. Najemce se zavazuj€ Za'pb‘lni g
pronajimatele vedeny u Ceské narodni banky, a.s., C. 19-4929001/0710, jako vanabl : y
bude uvedeno 72139072 (ICO najemce), nejpozdéji do 30 dnt od podpisu najemni SMIOUVY.

CL X
Smilouva je uzaviena a nabyva platnosti a Uginnosti okamzikem podpisu posledni smluvni stranou.
Smiouva nepodiéhd zverejnéni v registru smiuv v souladu se zakonem C. 340!2Q15 Sb., ©
zviadtnich podminkach GEinnosti nékterych smiuv, uverejhovani téchto smiuv a o registru smluv
(zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpisu

Smiuvni strany berou na védomi, Ze jsou svymi projevy vazany od ockamziku podpisu této smiouvy.

Smiuvni strany se dohodly, ze neni-li v teio smicuve signoveno jinak, fidi se prava a povinnosti
smluvnich stran zakonem &. 89/2012 Sb. a zékoner ¢ 219/2000 Sb.

Smiuvni strany se dohodly, Ze jakékoli zmény a depiiky i€io smlouvy jsou mozZné pouze pisemnou
formou, v podobé oboustranné uzavienych, vzesiupné Eisicvanych dodatkl smlouvy.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ kazda ze stran obdrZi jedno vyhotoveni.

Smiluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzavrely svobodné a vazng, nikoliv z prinuceni nebo
omylu. Na dukaz toho pfipojuji své viastnorucni podpisy.
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Hana Zadkovs
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