SMLOUVA é&. 1/5/05/25

0 najmu nebytovych prostor uzaviena mezi:

firma : Méstska poliklinika s. r. 0. Otrokovice
se sidlem : tf. Osvobozeni 1388, 765 02, Otrokovice
ICO : 60741490
zastoupena : Ing. Pavlem Javorou, jednatelem spolecnosti
zapsana : Krajsky soud v Brné&, oddil C, vlozka 18385
/dale jen "pronajimatel"/
a

: MUDr. Natalia Poliacikova
se sidlem : Domazelice 174, 751 15
ICO : 06412726

/dale jen "najemce"/

—_

Preambule
Tato najemni smlouva nahrazuje najemni smlouvu &. 1/2/07/19 ze dne 3.6.2019, v platném znéni.

Clanek |.
Pfedmét ngjmu
Pronajimatel je vlastnikem nasledujici nemovitosti:
— pozemku parc. €. st. 2555 — zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba &.p.

1388 — objekt ob&anské vybavenosti (objekt polikliniky),
zapsano na listu vlastnictvi €. 3660 pro katastralni Uzemi a obec Otrokovice, vedeném u
Katastralniho Ufadu pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Zlin (dale jen ,nemovitost").
Pronajimatel pronajima timto najemci nebytové prostory nachazejici se v objektu polikliniky
v Otrokovicich v tomto ¢lenéni:

hlavni plochy o celkové vymére 18,05 m?

pomocné plochy o celkové vymére 10,00 m?
Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén najemci nebytové prostory pronajmout.
Pfedmétem smlouvy je i pfipadné poskytovani nize specifikovanych sluzeb.

Clanek Il.

Ugel n&ajmu
Pronajimatel pronajima najemci uvedené nebytové prostory za ulelem provozovani &innosti
(Zivnosti) — poskytovani zdravotnich sluzeb v oboru psychiatrie.
Najemce prohladuje, Ze Cini veSkeré kroky k udéleni opravnéni vykonavat Cinnost souvisejici
s pfedmétem podnikani v oboru psychiatrie.
V pfipadé, Ze najemce bude v pronajatych prostorach vykonavat jinou ¢innost, nez na jakou mu
byly pronajaty, ma pronajimatel pravo najemci smlouvu vypovédét. Bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele neni najemce opravnén rozsifit ¢i zménit ucel najmu sjednany v této
smlouvé.
Podpisem smlouvy najemce potvrzuje, Ze se seznamil se stavem pronajimanych nebytovych prostor,
Ze tyto prostory nemaiji zadné vady a Ze je povazuje za vyhovujici pro sjednany uc¢el najmu.
Najemce odpovida za to, Ze zplsob provozované ¢innosti v pronajatych prostorach splfiuje veskeré
podminky stanovené platnymi pravnimi pfedpisy.
Najemce je opravnén uzivat pronajaté nebytové prostory v pronajimatelem stanovenych terminech
a dobé. Za timto ucelem obdrzi najemce klice od vstupnich dvefi objektu polikliniky. Najemce neni
opravnén si pofizovat pro vlastni potfebu duplikaty kli€h. V pfipadé ztraty je povinen neprodlené
tuto skute€nost oznamit pronajimateli. Na zakladé tohoto oznameni zajisti pronajimatel na naklady
najemce vymeénu vSech zamkul a pofizeni novych kli¢(i. Najemce se zavazuje naklady spojené s
pofizenim a vyménou zamku uhradit. Pfi pfichodu do budovy ¢i odchodu z ni mimo stanovenou
provozni dobu je najemce povinen vstupni dvefe za sebou zamykat. Pfi nesplnéni této povinnosti
odpovida pronajimateli za Skodu, ktera mu v disledku toho vznikla.
Najemce se zavazuje pronajaty prostor uzZivat v souladu s jeho uréenim a uCelem a zavazuje se
respektovat v plné vySi pravni normy a pfedpisy bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, pozarni
ochrany, ochrany Zivotniho prostfedi, vnitfni pfedpisy pronajimatele upravujici tuto problematiku a



zajiStovat povinnosti vyplyvajici z pravnich a technickych pfedpis( pfi provozovani vilastni ¢innosti,
vlastnich vyhrazenych technickych zafizeni a hasici techniky.

Clanek IIl.
VySe najemného a uhrad sluZzeb s pronajmem souvisejicich
Smluvni strany se dohodly na cené najemného za nebytové prostory podle &lenéni:
hlavni plochy 1.555,-- K&/m?/rok
pomocné plochy 1.040,-- K&/m?/rok
Pro ucely DPH je zdanitelné plnéni uskute€riovano vzdy k 15. dni pfisluSného mésice, pficemz toto
datum je povazovano za uskute&néni diléiho zdanitelného pIinéni ve smyslu zakona o dani z pfidané
hodnoty. Za dil¢i zdanitelné pInéni se povazuje poskytovani najmu v pribéhu jednoho mésice. Ceny
jsou uvedeny bez DPH.
V takto dohodnutém najemném nejsou zahrnuty naklady na veskeré druhy energii a dal3i sluzby s
pronajmem souvisejici.
Sluzby — poplatek pausalni
2.1. Udrzba a uklid
Najemce se zavazuje, Ze vedle najemného bude pronajimateli hradit poplatek za béZnou udrzbu
pronajatych prostor, béZnou udrzbu &istoty pronajatych prostor v€etné spole€nych prostor a odvoz
komunalniho odpadu. Poplatek za tyto sluzby &ini 2.319,43 K& bez DPH mésicné.
2.2. Sluzby pfistupu uzivatell ke sluzbam sité Internet
Najemce se zavazuje, Ze vedle ndjemného bude pronajimateli hradit také poplatek za sluzby
pFistupu uzivatell ke sluzbam sité Internet. Tyto sluzby zahrnuji umoznéni pfistupu najemce ke
sluzbam sité Internet véetné doménové posty na serveru pronajimatele. Poplatek za tyto sluzby &ini
330,- K¢ bez DPH mésicné.

Zdanitelné pInéni u uvedenych sluzeb je 15. dne pfislusného kalendainiho mésice, pficemz se
jedna o opakovatelné zdanitelné plnéni ve smyslu zakona o dani z pfidané hodnoty.

Podle pfedchozich ustanoveni se stanovuje mési¢ni uhrada najemného a sluzeb uvedenych v odst.
2 tohoto &lanku s pronajmem souvisejicich ve vysi 5.855,07 K&. Cena je uvedena bez DPH, k &astce
je uctovana platna sazba DPH.

Castka mésiéni Ghrady najemného a sluZeb s pronajmem souvisejicich uvedenych v odst. 2 tohoto
¢lanku je splatna 25. dne pfislusného kalendafniho mésice. Platby poukazuje najemce na zakladé
této najemni smlouvy na ucCet pronajimatele, vedeny u Komeréni banky, a.s., €islo uctu
6607640247/0100, konstantni symbol 308, variabilni symbol (Cislo smlouvy), specificky symbol
(obdobi) viz splatkovy kalendar.

PInéni poskytovana v souvislosti s uzivanim pronajatych nebytovych prostor - sluzby — uhrada dle
skute€nosti

4.1. Energie (tepelna, elektricka), voda

Spotfeba tepla, elektrické energie, plynu, vodné, stocné a srazkové vody bude najemcem hrazena
na zakladé platebniho kalendafe a nasledné ze strany dodavatele vyuctovana na zakladé
technického vypoctu dle skute€nosti za uétované obdobi, kterym je kalendafni rok. VySe mésicni
platby za tyto sluzby &ini 1900,- K& v&etné DPH. VySe spotfeby tepelné, elektrické energie a vody
najemcem bude stanovena nasobkem vyméry pronajatych hlavnich ploch najemce a koeficientem,
ktery je tvofen podilem celkem skute¢né& spotfebované energie a vymérou celkové pronajatych
hlavnich ploch. Vy&e spotfeby najemce bude déle vynasobena koeficientem s pfihlédnutim na odbér
energii v zavislosti na druhu poskytovanych plnéni poskytovanych v souvislosti s uzivanim
pronajatych nebytovych prostor dle stanoveného kli¢e, a to:

teplo koeficient 1,0
elektfina koeficient 1,0
voda koeficient 1,0

4.2. Sluzby odvozu a likvidace odpadu ze zdravotni péce

Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli naklady spojené s likvidaci, odvozem a skladovanim
odpadu ze zdravotni péce ve vySi odpovidajici Eastce uctované dodavatelem poskytovanych sluzeb,
navysenou o 20% vyjadfujici ndklady pronajimatele s poskytovanim té&chto sluzeb. VySe uhrady
bude uctovana dle skute€nosti v zavislosti na mnozstvi odevzdaného odpadu ze zdravotni péce.
K cené bude pfipoéteno DPH v zakonem stanovené vysi.

4.3 Prani pradla

Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli naklady spojené s pranim pradla ve vySi odpovidajici
Castce ucCtované dodavatelem poskytovanych sluzeb, navySenou o 20% vyjadfujici naklady



pronajimatele s poskytovanim téchto sluzeb. VySe uhrady bude uctovana dle skuteCnosti
v zavislosti na mnozstvi pradla. K cené bude pfipo¢teno DPH v zakonem stanovené vysi.

4 .4. Ostatni sluzby poskytované pronajimatelem budou uctovany v ramci mési¢niho vyuctovani na
zakladé skute¢ného plnéni a ve vysi stanovené pronajimatelem.

VySe zaloh na sluzby uvedené v odst. 4.1 tohoto ¢lanku mudze byt pronajimatelem zménéna
na zakladé skuteCné spotfeby a cen plnéni poskytovanych v souvislosti s uzivanim pronajatych
nebytovych prostor, a to oznamenim doru¢enym najemci. Pfipadna zména vy3e zalohovych plateb
na sluzby uvedené v odst. 4.1 tohoto ¢lanku bude G¢&inna v kalendafnim mésici nasledujicim po
doruceni tohoto oznameni.

Pronajimatel provede vyuctovani nakladd na sluzby uvedené v odst. 4.1 tohoto &lanku oproti
najemcem uhrazenym zalohovym platbam na plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim
pronajatych nebytovych prostor nejpozdéiji do 28. 2. nasledujiciho kalendarniho roku a v téze lhaté
vyuctovani preda najemci. Pfedanim se rozumi vloZeni vyuctovani do schranky ur¢ené pro ukladani
posty najemce, pfipadné odeslani postou €i e-mailem pronajimatelem. Pfipadny nedoplatek je
najemce povinen uhradit pronajimateli nejpozdéji do 15 dnu od pfedani vyuctovani pronajimatelem
na jeho ucet, vedeny u pobocky KB v Otrokovicich &islo u¢tu 6607640247/0100, konstantni symbol
308, variabilni symbol (Cislo smlouvy doplnéné o Cislici 9), nebo hotovostni platbou v pokladné
spole¢nosti. Preplatek je pronajimatel povinen uhradit najemci do 15-ti dndi od pfedani vyucétovani
na ucet uvedeny v zahlavi tohoto dodatku, nebude-li dohodnuto jinak.

Clanek IV.
Placeni Uhrad ndjemného a sluZeb s pronajmem souvisejici
. Uhradu najemného a sluzeb s pronajmem souvisejicich se najemce zavazuje hradit v mési¢nich
platbach podle &l. Il této smlouvy.
.V pfipadé prodleni ngjemce s uhrazenim najemného a sluZzeb s pronajmem souvisejicich je najemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni urok z prodleni ve vySi 0,05 % z dluzné &astky za kazdy den
prodleni.
. Lhlta splatnosti se povazuje za zachovanou, je-li pfisluSna ¢astka pfipsana na ucet pronajimatele
nebo uhrazena v pokladné spole€nosti pronajimatele do data splatnosti faktury.
. Pronajimatel je oprdvnén vzdy k 1. bfeznu pfislu§ného roku jednostranné zvysit ndjemné a pausalni
uhradu sluzeb s pronajmem souvisejicich uvedenych v €l. Il VySe najemného a uhrad sluzeb s pro-
najmem souvisejicich, odst. 2, o roéni miru inflace vyjadfenou pFiristkem prdmérného roc¢niho in-
dexu spotfebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok, vyhlasenou Ceskym statistickym ufadem. Na-
jemce je povinen hradit najemné vzdy dle aktualniho splatkového kalendare vydaného pronajimate-
lem pro pfislusné obdobi.

Clanek V.
Podminky najmu
. Najemce se zavazuje, Ze bude pronajaté prostory fadné spravovat a zavazuje se, Ze v pfipadé, kdyz
z jeho strany dojde k poSkozeni nebo zni€eni pronajatého prostoru nebo nemovitosti, uhradi prona-
jimateli vzniklou Skodu nebo uvede véc v pfedesly stav na svoje naklady. Nesplini-li tuto povinnost
béhem pFiméfené Ihaty mu k tomu pronajimatelem pisemné stanovené, mlze pronajimatel ucinit
potfebna opatfeni k odstranéni Skody na naklady najemce. V takovém pfipadé nema najemce narok
na slevu z najemného &i jeho sniZeni, nahradu Skody, a to ani v pfipadé podstatného omezeni moz-
nosti uzivani pronajatych prostor. Pisemného upomenuti nebo stanoveni Ihlty neni zapotfebi, hrozi-
li nebezpedi z prodleni.
. Néajemce je povinen ohlasit pronajimateli bez zbyte€ného odkladu potiebu oprav pronajatych prostor
¢i nemovitosti a o veSkerych jinych zavaznych skute€nostech, které by mohly mit nepfiznivy vliv na
pronajaté prostory nebo nemovitost, jinak odpovida za $kodu zplsobenou nesplnénim této povin-
nosti.
. Pronajimatel pfedava najemci pronajimané prostory ve stavu odpovidajicim pfedpistiim v oblasti po-
Zarni ochrany a je povinen v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy tento stav udrzovat po celou dobu
najmu. Pronajimatel neodpovida najemci za 8kody, které mu vzniknou nedodrzovanim vyse uvede-
nych pravnich predpisu.
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Pronajimatel neni odpové&dny za 8kody, které najemci vzniknou pfi jeho €innosti v pronajatych pro-
storach &i v nemovitosti nebo v pfimé souvislosti s ni. Pronajimatel neodpovida za Skody zplsobené
na vécech a zafizeni nagjemcem vneseného a pouzivaného v pronajatych prostorach.

Najemce sjedna pojisténi odpovédnosti za Skody zplsobené provozovanim jeho €innosti, z néhoz
by bylo mozné uhradit pfipadné Skody zplsobené najemcem na majetku pronajimatele. Najemce se
zavazuije toto pojisténi nezrusit ani nezménit v neprospéch pronajimatele po celou dobu trvani najmu.
Najemce se zavazuje dodrZovat veSkeré vnitfni normy vydané pronajimatelem pro uzivani objektu.

PFipadné vyfizovani koncese na pouZivani rozhlasovych, televiznich a telekomunikacnich zafizeni
a Uhrady pfislusnych plateb zajistuje plné najemce.

Najemce se zavazuje, Ze pronajaté prostory bude uzivat sam nebo se svymi spolupracovniky a za-
méstnanci. Najemce mUze prenechat pronajaty prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu jen s predcho-
zim pisemnym souhlasem pronajimatele, v pfipadé nedodrZeni tohoto zavazku je pronajimatel
opravnén najemni smlouvu najemci vypovédét. V pfipadé, Ze pronajimatel udéli najemci souhlas dle
predchozi véty, zlistava najemce po celou dobu trvani této smlouvy vuci pronajimateli v plném roz-
sahu smluvnim a platebnim partnerem. Najemce zaroven plné zodpovida pronajimateli za dodrzo-
vani pfisluSnych ustanoveni této smlouvy podnajemci. Podnajemni vztahy skoné&i nejpozdéji spo-
le¢né s najemnim vztahem dle této smlouvy.

Na jinych mistech, nez pfedstavuje pronajaty prostor, je nadjemce opravnén umistit své reklamy
pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a za podminek jim stanovenych. V pfipadé
umisténi reklamniho panelu, &titu apod. bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele je pronajimatel
opravnén poZadovat jejich okamzité odstranéni &i je okamzité odstranit na naklady najemce. Pfi
ukonéeni najemniho vztahu odstrani najemce tyto predméty a Upravy na svUj naklad; sou¢asné od-
strani pfipadné Skody vzniklé jejich umisténim a/nebo odstranénim. Nesplni-li ndjemce tuto povin-
nost, je pronajimatel opravnén veskeré vyse uvedené pfedméty odstranit sam na naklad Najemce.

10. Najemce je povinen uhradit pronajimateli veSkeré Skody na nemovitosti &i pronajatych prostorach

zplUsobené vlastnim provozem s vyjimkou bézného opotfebeni.

11. Najemce je dale povinen:

— dodrzovat v pronajatém prostoru a nemovitosti zakaz koureni tabakovych vyrobkd,

— dodrzovat pravidla tykajici se zabezpeCeni objektu a dodrzovat pfislusné pravni predpisy a
vyhlasky zejména protipozarni, hygienicke, ekologicke, nakladani s odpady, bezpecnosti a
ochrany zdravi pfi praci,

— v pfipadé, Ze dojde v dlsledku ¢innosti najemce ¢i jeho zaméstnancl nad miru pfiméfenou
pomérim ke znecisténi nebo poskozeni pFijezdovych cest, prijezdl, chodnikl, parkoviste,
chodeb apod., bez vyzvani neprodlené provést pfislusny uklid nebo opravu na svuj naklad.

12. Prava a povinnosti pronajimatele a najemce, které nejsou vyslovné upraveny touto smlouvou, se

fidi ustanovenimi zakona €. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, v plathém znéni.

Clanek VI.
Udrzba, stavebni a jiné Gpravy
Pronajimatel se zavazuje nejpozdéji do 30-ti dnll od podpisu smlouvy zajistit na své naklady Upravy
pronajimanych prostor dle pozadavku najemce v tomto rozsahu:
- instalace umyvadla s pfisluSenstvim

Najemce je povinen hradit ndklady spojené s obvyklym udrzovanim a drobnymi opravami pronaja-
tych prostor, pficemz za tyto naklady se povazuji naklady na udrzbu a opravy, které v kazdém jed-
notlivém pfipadé neprekrodi ¢astku 5000,- K&.

Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze vdechny stavebni, rozvodni, montazni a jiné akce, které bude
provadét najemce v ramci technické a hygienické pfipravy nebo modernizace svého pracovisté, je
najemce opravnén provadét pouze na zakladé pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Pri
udéleni souhlasu pronajimatel stanovi najemci podminky provedeni danych uprav, které jsou pro
najemce zavazné, pfipadné bude o podminkach provedeni danych Uprav uzaviena pisemna do-
hoda mezi pronajimatelem a ndjemcem. Najemce ma povinnost pfedem a na své naklady zajistit
pfipadna potfebna stanoviska nebo souhlasy dotéenych organl statni spravy, jakoz i dal$ich dotce-
nych organl a organizaci, které jsou k provedené danych oprav nutné. V pfipadé potfeby poskytne
pronajimatel najemci odpovidajici soucinnost.

V pfipadé provadéni drobnych stavebnich Gprav pisemné schvalenych pronajimatelem v prosto-
rach uzivanych najemcem na zakladé najemni smlouvy smluvni strany prohlasuji, Ze tyto drobné
stavebni Upravy slouzi vyluéné potfebam najemce. Naklady na tyto drobné stavebni Upravy hradi



v pIné vySi najemce. Tyto Upravy nejsou povazovany za zhodnoceni nemovitosti pronajimatele a
smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé ukon&eni najmu nebude mezi nimi provadéno zadné fi-
nanc¢ni vyrovnani. Naklady na drobné stavebni Upravy nebudou zohledfiovany pfi stanoveni vySe
najemného.

V pfipadé, Ze pronajimatel udéli najemci pisemny souhlas s vétSimi stavebnimi Gpravami v prona-
jatych prostorach, které budou mit charakter technického zhodnoceni nemovitosti pronajimatele ve
smyslu zak. ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, ve znéni pozdéjSich pfedpist, bude toto technické
zhodnoceni po dobu trvani ndjmu odepisovat najemce (viz. zak. €. 586/1992 Sb. v platném znéni),
pokud k tomu da pronajimatel najemci souhlas sou¢asné se souhlasem k provedeni takovych sta-
vebnich uprav. Smluvni strany se v takovém pfipadé zavazuji, Ze uzaviou samostatnou dohodu o
zpUsobu financovani této investice. Pokud takovou investici bude financovat pronajimatel, je oprav-
nén navysit stavajici najemné tak, aby bylo zohledné&no provedeni zhodnoceni nemovitosti a aby
zajistovalo ekonomickou navratnost vloZzenych investi¢nich prostfedku.

Veskeré upravy provedené najemcem dle tohoto &lanku je najemce povinen pfi skon&eni najmu
z pronajatych prostor odstranit, tzn. najemce je povinen ke dni ukon&eni najmu dle této smlouvy
uvést pronajaté prostory do stavu odpovidajiciho jejich stavu uvedenému v pfedavacim protokolu
vyhotoveném a podepsaném smluvnimi stranami k datu pfedani a pfevzeti pronajatych prostor pfi
uzavieni této smlouvy. Smluvni strany na rozdil od § 2220 odst. 1 z&k. €. 89/2012 Sb. ujednavaji,
Ze v pripadé, Zze by smluvni strany na rozdil od pfedeslé véty chtély, aby provedené Upravy nebyly
pfi skoneni najmu najemcem odstranény, musi za tim u€elem uzavfit vyslovnou samostatnou
pisemnou dohodu.

Pro pfipad, Ze by Upravy provedené najemcem dle tohoto ¢lanku nebylo mozné odstranit a uvést
pronajaté prostory do stavu odpovidajiciho stavu pronajatych prostor uvedenému v pfedavacim
protokolu vyhotoveném a podepsaném smluvnimi stranami k datu pfedani a pfevzeti pronajatych
prostor pfi uzavfeni této smlouvy, nebo pro pfipad pisemné dohody pronajimatele a najemce dle
odst. 5. tohoto €lanku, se smluvni strany dale dohodly, Ze pfi skoneni najmu, a to bez ohledu na
to, skongi-li uplynutim sjednané doby ¢i pfed€asné, nema najemce pravo na poskytnuti jakékoliv
nahrady (protihodnoty) z divodu pfipadného zvySeni hodnoty pronajatych prostor v dusledku
provedeni stavebnich uprav.

Clanek VII.

Vyklizeni nebytovych prostor
Po skon€eni najemniho vztahu se najemce zavazuje pronajaté prostory vyklidit, s vyjimkou pfipad-
ného zafizeni pronajimatele, a vyklizené predat pronajimateli nejpozdéji v posledni den uginnosti
této smlouvy. Najemce je povinen pfedat pronajaté prostory v fadném stavu a &isté, s pfihlédnutim
k béZznému opotiebeni.
PFi skon€eni ndjmu a vyklizeni pronajatych prostor je najemce opravnén a povinen si z pronajatych
prostor odvézt sva mobilni zafizeni a takové své véci, pfi jejichz odstranéni (demontovani) nedojde
k poSkozeni pronajatych prostor.
Najemce povaZzuje za spravedlivé a dava pronajimateli timto souhlas, aby v pfipadé, pokud najemce
po skonc€eni najmu nevyklidi pronajaty prostor, a to ani po pfedchozi vyzvé, provedl na naklady
najemce vyklizeni pronajatych prostor v souladu s timto ¢lankem.
Najemce dava timto souhlas, aby pronajimatel za u€elem vyklizeni pronajatych prostor do téchto
vstoupil. Pokud budou pronajaté prostory zamceny a najemce od nich neposkytne pronajimateli
klie, je pronajimatel opravnén nechat zamky na naklady najemce otevfit.
Vyklizeni véci bude provedeno, nedostavi-li se najemce, pouze za pfitomnosti pronajimatele a tfeti
osoby, pfiéemz bude proveden soupis vyklizenych véci.
Pokud to bude z ekonomického hlediska vhodné, budou vyklizené véci na ndklady najemce odve-
zeny do jeho sidla Ci bydlisté. Jinak budou vyklizené véci umistény na vhodném misté. Naklady
spojené s uloZzenim a opatrovanim véci je povinen uhradit najemce.
Neuvolni-li najemce nebytové prostory v den stanoveny dohodou nebo vyplyvajici z uplynuti vypo-
védni doby, je povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500,- K& za kazdy den prodleni
s vyklizenim a/nebo pfedanim pronajatych prostor. Smluvni pokuta je splatna do sedmi (7) dnt ode
dne doruceni pisemné vyzvy k jejimu uhrazeni na adresu najemce.
Najemce a pronajimatel sepiSou a spole¢né podepiSou protokol o pfedani pronajatych prostor ke
dni ukonéeni najemniho vztahu. V pfipadég, Ze najemce odmitne pfedavaci protokol podepsat nebo
se zUucCastnit pfedani pronajatych prostor, resp. sepséani pfedavaciho protokolu, je pronajimatel
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opravnén takovy protokol sepsat sam. Pro takovy pfipad je pronajimatel povinen pfizvat k sepsani
protokolu tfeti nezu€astnénou osobu.

Clanek VIIL.

PFistup pronajimatele do pronajatych prostor
Pronajimatel obdrzi od najemce kli€e od pronajatych prostor, které budou uloZzeny u pronajimatele.
Pronajimatel nebo jim povéfena osoba jsou opravnéni vstupovat do pronajatych prostor za u¢elem
provadéni uklidu a udrzby, pfip. za u€elem vyklizeni nebytovych prostor.
Pronajimatel je dale opravnén téchto kli¢t pouzit a do pronajatych prostor vstoupit bez védomi
najemce v pfipadech nebezpedi z prodleni pfi Zivelné udalosti, havarii €i jiné neodkladné udalosti.
O této skuteCnosti je povinen informovat najemce.
Pronajimatel je opravnén po pfedchozim oznameni vstoupit do pronajatych prostor za ucelem kon-
troly dodrzovani podminek této smlouvy v pracovnich dnech a v bé&znych provoznich hodinach na-
jemce.
Pronajimatel je rovnéz opravnén vstoupit do pfedmétnych prostor také v souladu s ¢l. VIII této
smlouvy.

Clanek IX.
Doba najmu

. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami. Smluvni strany se

dohodly, Ze tato smlouva nabyva ucinnosti dne 01. 01. 2026 a uzavira se na dobu neurgitou.

. Najem podle této smlouvy skon¢i dohodou smluvnich stran, vypovédi jednou ze smluvnich stran,

pfipadné jinymi zpusoby stanovenymi zakonem.

Smlouvu muzZe pisemné vypovédét kterakoli smluvni strana z dlvodu stanovenych v obéanském
zakoniku v platném znéni, pokud neni touto smlouvou stanoveno jinak. Vypovéd musi byt pisemna
a musi byt doru¢ena druhé smluvni strané. Standardni vypovédni IhGta u této smlouvy ¢ini tfi kalen-
dafni mésice.

. Pronajimatel je opravnén vypovédét smlouvu bez vypovédni doby, jestlize

a) najemce uziva pronajaté prostory v rozporu s touto smlouvou nebo pfi hrubém poruseni
ustanoveni &l. I1., 1I., V., VI. této smlouvy a v tomto jednani pokracuje i po uplynuti pfiméfené
Ihaty k napravé po pisemném upozornéni pronajimatele,
b) najemce nebo osoby, které s nim uzivaji pronajaté prostory, pfes pisemné upozornéni hrubé
a opakované porusuji klid nebo pofadek,
c) bylo rozhodnuto o odstranéni nemovitosti nebo o zménach nemovitosti, jez brani uzivani
pronajatych prostor.
Tato smlouva muze byt pisemné vypovézena pronajimatelem v jednomési¢ni vypovédni IhGté, poci-
najici prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, vnémz byla vypovéd doruena N&jemci,
v té&chto pfipadech:
a) vlci najemci bude zahajeno insolvenéni fizeni nebo vstoupi-li najemce do likvidace,
b) najemce uziva pronajaté prostory a/nebo nemovitost v rozporu s ustanovenimi této smlouvy,
c) najemce podnajme Prostory nebo jejich &ast tfeti strané bez pfedchoziho pisemného sou-
hlasu Pronajimatele,
d) najemce je v prodleni delSim neZ jeden mésic s Uhradou platby najemného, popfipadé dal-
Sich plateb souvisejicich s uzivanim pronajatych prostor dle této smlouvy.
Vypovédni Ihiita po€ina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd
doruc¢ena druhé smiuvni strané. Vypovéd musi byt pisemna, musi v ni byt uveden divod vypovédi
a musi byt doru¢ena druhé smluvni strané.
Smluvni strany se dohodly a zavazuji se fidit se nasledujicim pravidlem: Vypovéd se povaZuje za
doru€enou tfetim dnem po odeslani druhé smluvni strané, pokud je pisemnost zaslana na adresu
uvedenou u pfisludné smluvni strany v této smlouvé a zasilka se vrati odesilateli jako nedorugitelna,
adresat si ji nevyzvedne nebo odmitne jeji prevzeti.
Pokud bude najemni vztah ukonéen vypovédi pronajimatele z ddvodu uvedenych v odst. 4 nebo 5
tohoto &lanku, odpovida najemce pronajimateli za veSkerou skuteCnou Skodu a usly zisk, ktery
vznikne pronajimateli na pronajatych prostorach nebo nemovitosti v disledku uzivani pronajatych
prostor najemcem zplUsobem zakladajicim vypovédni davod.



o

Clanek XI.
Zavérecna ustanoveni

. Veskeré zmény a doplfiky této smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemnou formou dodatkem

k této smlouvé.

. Najemce neni opravnén proti pohledavkam pronajimatele stavét a zapoditavat jakékoliv své pohle-

davky.

Najemce neni opravnén uplatfiovat v{ici pronajimateli naroky vztahujici se k do¢asnym porucham
nebo preruseni dodavek vody, svétel, odpadu, elektrickych nebo vodovodnich rozvodu, vytapéni,
klimatizace nebo vétrani, telekomunikaci a dalSich systému nebo sluzeb, s vyjimkou poruch a pre-
ruSeni dodavek zplsobenych zavinénim pronajimatele.

. Jsou-li nebo stanou-li se néktera ustanoveni této smlouvy zcela nebo z&asti neplatna, nebo pokud

by zéakonem pfedepsané nalezitosti chybély, neni tim dotéena platnost zbyvajicich ustanoveni této
smlouvy. Misto neplatného ustanoveni dohodnou pronajimatel a najemce takové platné ustanoveni,
které odpovida smyslu a ucely této smlouvy.

Smluvni strany sjednavaji, Ze tato smlouva zavazuje i pravni nastupce smluvnich stran a prava a
povinnosti z této smlouvy pfechazeji v plném rozsahu na pravni nastupce té které smluvni strany.
Obé smluvni strany prohlasuji, Ze souhlasi s celym zné&nim této smlouvy.

Smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, z nichZ pronajimatel i najemce obdrzi po jednom vy-
hotoveni.

V Otrokovicich dne V Otrokovicich dne

najemce pronajimatel

PFilohy: vypo&et najemného, splatkovy kalendar



