PRIKAZNI SMLOUVA
na spravu specifickych objekti

2025/0BN/2081
Smluvni strany:
prikazce: Méstska ¢ast Praha 10
se sidlem: Vinohradska 3218/169, Strasnice, 100 00 Praha 10
1CO: 00063941
DIC: CZ00063941
zastoupen: Ing. Arch. Martinem Valoviem, starostou

ke smluvnimu jednani opravnén Ing. Roman Biezina, vedouci odboru bytl a nebytovych prostor (OBN)

(dale téz jen ,,prikazce*)

a

prikaznik: PRAHA 10 — Majetkova, a.s.

se sidlem: Vinohradska 3216/163, Strasnice, 100 00 Praha 10

ICO: 27205703

DIC: CZ27205703

zastoupen: Mgr. Petrem Jani, predsedou piedstavenstva, a Mgr. Petrem Scholzem, mistopiedsedou

predstavenstva
zapsan v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, spisova znacka B 9712
(dale téz jen ,,prikaznik*)
(ptikazce a ptikaznik dale spole¢né téz jen jako ,,smluvni strany* a jednotlivé jako ,,smluvni strana‘)

uzaviraji ve smyslu ustanoveni § 2430 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, ve znéni pozdéjsich
predpisd,

tuto prikazni smlouvu:

. Ptikaznik se timto zavazuje, Ze osobn¢, jménem a na ucet piikazce Uplatné obstara spravu nemovitosti nachaze -
jicich se ve vlastnictvi hl. m. Prahy, které byly svéteny do spravy ptikazci dle Statutu hl. m. Prahy vydaného na
zaklad€ zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich predpist, a to v rozsahu stano-
veném touto smlouvou.

. Seznam nemovitosti a zatizeni, ohledné nichz se ptikaznik zavazuje obstaravat spravu, tvoii ptilohu €. 1, ktera je
nedilnou soucasti této smlouvy.

. K pravnimu jednani ptrikaznika jménem piikazce v ramci obstarani spravy nemovitosti dle tohoto ¢lanku vy-
stavil prikazce piikaznikovi plnou moc, ktera tvofi ptilohu ¢. 2 a je nedilnou soucasti této smlouvy.



. Ptikaznik je povinen pii obstarani spravy nemovitosti dle tohoto ¢lanku postupovat podle pokyni piikazce,
v souladu s jeho z4jmy a s odbornou péci. Ptikaznik je povinen pisemné oznamovat piikazci veskeré okolnosti,
které zjistil pii obstarani spravy nemovitosti dle tohoto ¢lanku a které mohou mit vliv na zménu pokynu piikaz-
ce. Pfikaznik neni opravnén se odchylit od pokynt ptikazce, ledaze je to nezbytné v zajmu piikazce a pokud ne-
muze véas obdrzet jeho souhlas.

. Prikaznik je povinen informovat vS§echny najemce nemovitosti uvedenych v seznamu nemovitosti v ptiloze ¢. 1
této smlouvy o novych skute¢nostech vyplyvajicich z této smlouvy.

II.

. Ptikazce se zavazuje poskytovat ptikaznikovi potfebnou soucinnost pii ¢innosti ptikaznika uvedené v ¢l. 1. této
smlouvy, a to zejména ptedat vcas prikaznikovi véci a informace nezbytné k zafizeni obstaravatelské ¢innosti
prikaznika uvedené v ¢l. L. této smlouvy.

. Zékladni zdsady ¢innosti piikaznika jsou uvedeny v Zakladnich zdsaddch ¢innosti spravce, které tvoti ptilohu
¢.3 a jsou nedilnou soucasti této smlouvy (dale jen Zakladni zasady ¢innosti spravce). Piikaznik je povinen plnit
veskeré pokyny ptikazce zde uvedené.

. Prikaznik je povinen pii své Cinnosti dodrZzovat povinnosti stanovené touto smlouvou a vydanymi pokyny
ptikazce, obecné zavaznymi pravnimi predpisy, technickymi predpisy a vnitinimi piedpisy ptikazce upravujici-
mi jednotlivé pracovni postupy (t€mito jsou zejména pravidla o poskytovani a rozuctovani plnéni nezbytnych
pfi uzivani bytovych a nebytovych jednotek, administrativni, evidencni a Gcetni pravidla, postupy prace s pohle-
davkami, a dal$ich souvisejicich ¢innosti spojenych s plnénim pfedmétu smlouvy).

IIL.

. Smluvni strany prohlaguji, ze objekty UMC byly piikaznikovi jiz pfedany na zékladé predchozich smluvnich
vztahti zaloZenych docasnou ptikazni smlouvou ze dne 21. 6. 2016, ¢islo smlouvy: 2016/OMP/0627, na zakladé
predavacich protokolt ze dne 16. 6. 2016 az 21. 7. 2016, které byly podepsany opravnénymi osobami ptikazce i
prikaznika, a ptikazni smlouvou ze dne 28. 9. 2016, ¢islo smlouvy 2016/OMP/1082, popiipadé v souvislosti s
udélenim plné moci ze dne 31.5.2021 ke spravé nizkoprahového zatizeni. Prilohu k protokolim v pfedchozi
vété uvedenym tvoii rovnéz existujici dokumentace predavané nemovitosti.

Prikaznik se zavazuje prubé€zné pisemné informovat ptikazce o stavu vySe uvedenych dokladi, jakoz i o
nutnych zménach téchto dokladd. Tyto doklady se v okamziku potizeni stavaji majetkem piikazce. Piikaznik je
povinen originaly nové pofizenych dokladl predavat ptikazci na zacatku kazdého kalendainiho ctvrtleti, a to i
pokud byly pofizeny i v elektronické formé.

Prikaznik odpovid4 za Skodu na vécech prevzatych od piikazce ¢i tfetich osob k vykonu spravy nemovitosti.
Ptikaznik rovnéz odpovida za splnéni zavazki prevzatych jinymi osobami od piikaznika v souvislosti s plnénim
povinnosti piikaznika dle této smlouvy.

Ptikaznik je povinen nejpozdéji do 30 dnil ode dne uzavieni této smlouvy uzaviit pojistnou smlouvu o pojisténi
odpovédnosti za Skodu vzniklou ptikazci nebo tfeti osobé v souvislosti s Cinnosti piikaznika dle této smlouvy a



dle ustanoveni Zakladnich zasad ¢innosti spravce a toto pojisténi udrzovat v platnosti po celou dobu ucinnosti
této smlouvy. Minimalni vySe pojistného plnéni bude ¢init 10.000.000,- K¢ (slovy deset milioni korun Ces-
kych).

Iv.

Pti vykonu obstaravatelské ¢innosti dle této smlouvy je ptikaznik povinen postupovat ucelné a s péci fadného
hospodare.

Ptikaznik odpovida za technicky stav objektd, jejichz spravou je dle této smlouvy povéien, a to piiméerene ke
stavu, v jakém nemovitosti pievzal a k prostfedkiim ptikaznikovi ptikazcem poskytnutym k opravam a udrzbé
nemovitosti, s vyjimkou v protokolu uvedenych havarijnich situaci danych nemovitosti; v takovém piipad¢ bude
v protokolu soucasné uvedena odpoveédnost za formu a postup likvidace havarie. V ptipad€ poruseni povinnosti
uvedené v piedchozi vété prikaznikem je prikazce opravnén po prikaznikovi pozadovat nahradu skody vzniklé
porusenim této pravni povinnosti, véetné nahrady nakladt uceln¢ vynalozenych ptikazcem k odstranéni nasled-
ki vzniklé skody.

Prikaznik je povinen vykonavat fadné a vcas vesSkeré povinnosti pfikaznika uvedené v této smlouvé a z této
smlouvy vyplyvajici. Pfikazce je v pfipad¢ porusSeni téchto povinnosti opravnén po piikaznikovi pozadovat na-
hradu vzniklé Skody, vCetné nahrady nakladl vynalozenych ptikazcem k odstranéni nasledki tohoto poruseni.

V.

Prikaznik neni opravnén nakladat s nemovitostmi jinym zplsobem, nez jak stanovi tato smlouva a Zakladni
zasady Cinnosti spravce, zejména neni opravnén nemovitosti nebo jejich ¢asti (véetné pozemku) prodat, zastavit,
ziidit k nim vécna biemena Ci jinak zatizit. Pfi poruseni vySe uvedenych povinnosti piikaznika odpovida
piikaznik piikazci za vzniklou $kodu, ptikazce je v tomto piipadé opravnén pozadovat po piikaznikovi téz
uhradu vynalozenych nakladti vzniklych piikazei v souvislosti s odstranénim nasledkd Skody. V pfipadé
poruseni této povinnosti nalezi piikazci smluvni pokuta ve vysi 3.000.000,- K¢ (slovy tfi miliony korun
ceskych) za kazdé takové poruseni pravni povinnosti.

VL

. Ptikaznik je povinen vést €etni evidenci nakladi a vynost kazdé spravované nemovitosti, aby tyto tdaje odpo-
vidaly udajim uvedenym v ucetnictvi piikazce. Formu a nalezitosti této evidence stanovi ptikazce. Tuto eviden-
ci je povinen piikaznik ptikazci vzdy bez zbyte¢ného odkladu zpfistupnit.

. Prikaznik je povinen dbat na hospodarné vynalozeni prosttedki pii udrzbach a opravach svétenych nemovitosti.
Rovnéz je povinen dbat na to, aby drobné opravy a udrzba, které jsou dle ptislusnych pravnich ptedpist, pii-
padné dle uzavienych smluv, povinni hradit najemci na své naklady, nebyly uctovany k tizi ptikazce, pokud si v
jednotlivych ptipadech prikazce nevyhradi postup jiny. V piipad€ poruSeni povinnosti uvedené v tomto bodé
smlouvy piikaznikem je piikazce opravnén po piikaznikovi pozadovat nahradu Skody vzniklé porusenim této
pravni povinnosti, véetné nahrady nakladt vynalozenych piikazcem k odstranéni nasledkti vzniklé skody.



. Ptikaznik je povinen ctovat a vybirat ndjemné a tthrady za poskytované sluzby od data ucinnosti této smlouvy.

VIL

. Prikazci nélezi za plnéni poskytnuté ptikazci dle ustanoveni této smlouvy a pfiloh k této smlouvé odména ve
vysi 85 000 K¢ (slovy: osmdesat pét tisic korun ¢eskych) mésicné bez DPH. K cené bude ptipoctena DPH dle
platnych pravnich predpist. Tato uplata bude pravideln¢ valorizovana o nardst cenové hladiny dany indexem
nartistu spotiebitelskych cen za predchazejici kalendaini rok dle sdéleni Ceského statistického ufadu (primérna
ro¢ni mira inflace) vzdy od 1. 7. kazdého roku, nejdiive vSak k 1.7.2026.

. Odména prikaznika je splatna mési¢né na zaklad¢ faktury piikaznika, ktera bude doru¢ena piikazci vzdy do 10.
dne mésice nasledujiciho po mésici, za néjz ma byt pln€no, a to na Ucet prikaznika uvedeny v zahlavi této
smlouvy. Splatnost faktury je stanovena lhiitou do 21 dnti od doruceni ptikazci.

. Prikaznikovi vznikne narok na odménu dle ¢l. VIL odst. 1. v pIné vysi, pokud fadné vykona veskeré povinnosti
dle této smlouvy. V opacném ptipade je ptikazce opravnén smluvni odménu pfiméfenym zplisobem snizit
v souladu s touto smlouvou.

VIIL.

. Pro ucely této smlouvy se za pokyny ptikazce povazuji pokyny vydané Radou piikazce, starostou piikazce, po-
véfenym zastupcem starosty piikazce nebo povéfenym uvolnénym ¢lenem Rady ptikazce, povéfenymi pra-
covniky Odboru bytl a nebytovych prostor prikazce a povéfenymi pracovniky Odboru ekonomického piikazce.

. Pfislusni ufednici vySe uvedenych odbort piikazce (dle platného Organizacniho fadu) vykonavaji operativni
fizeni jednotlivych ¢innosti pfikaznika. Seznam opravnénych osob piikazce z fad ufedniki je piilohou €. 4 této
smlouvy. Ptikazce je opravnén provadét jednostranné zmény opravnénych osob a je povinen tyto zmény bez
zbyte¢ného odkladu pisemné oznamit piikaznikovi.

. K zajisténi hospodarného vyuziti prosttedki na opravy, rekonstrukce a investice se piikaznik zavazuje v soula-
du se Zékladnimi zdsadami ¢innosti spravce zabrénit stietu zajml v zadavani uvedenych praci, k jejichz prova-
déni vytvori prikaznik dostate¢né konkurencni prostiedi a dale zajisti podklady pro vSestrannou kontrolu hospo-
darného nakladani s prostiedky na uvedené prace.

.V pfipad¢ zaniku vlastnického prava ptikazce k nemovitosti, jez je svéiena piikaznikovi, se ptikaznik zavazuje
podle pokynti piikazce zabezpecit predani této nemovitosti novému vlastnikovi a sepsat o této skutecnosti pro-
tokol.

IX.

. Ptikaznik je povinen, porusi-li jakoukoli pravni povinnost vyplyvajici z této smlouvy, kterd se bude tykat nakla-
dani s penéznimi prostfedky piikazce nebo kterou lze ocenit penézi, zaplatit pfikazci smluvni pokutu ve vysi
100 % (jedno sto procent) z objemu penéznich prostredkil, jichz se poruseni pravni povinnosti ptikaznikem ty -
kalo. Pravo na nahradu skody ptikazce viici ptikaznikovi neni timto ustanovenim dotceno.



2. Prikaznik je povinen, porusi-li jakoukoli jinou nez v bod¢ 1. tohoto ¢lanku uvedenou pravni povinnost vyplyva-
jici z této smlouvy nebo piiloh k této smlouvée, zaplatit prikazci smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢ (deset tisic
korun Ceskych). Nezjedna-li ptikaznik napravu ani ve lhit€ 10 dnli po doruceni pisemného upozornéni ptikazce
o poruSeni pravni povinnosti piikaznikem a o uplatnéni smluvni pokuty ve vysi 10.000,- K¢ (deset tisic korun
Ceskych), zaplati ptikazci opakovanou smluvni pokutu ve vysi 100.000,- K¢ (jedno sto tisic korun ¢eskych).
Opakované poruSeni povinnosti piikaznika zaklada opravnéni piikazce pouzit sankéni zkracenou vypoveédni
lhiitu této smlouvy v délce tfi mesict. Tiimésicni lhita pocina bézet dle ustanoveni ¢lanku X. bod 2. této smlou-
vy. Pravo na nahradu $kody ptikazce vici prikaznikovi neni timto ustanovenim dotceno.

3. Pohledavku na uhrazeni smluvni pokuty je ptikazce opravnén zapocist proti naroku prikaznika na tthradu odmeé-
ny dle ¢l. VIL. této smlouvy.

4. Smluvni pokuta za poruSeni povinnosti stanovené touto pfikazni smlouvou se ulozi ve lhaté¢ 30 dnti. Tato lhita
pocind bézet prvnim kalenddinim dnem mésice nasledujiciho po dni, kdy bylo poruseni pravni povinnosti
ptikazcem zjisténo, nejpozdéji vsak do tii let ode dne, kdy k poruseni pravni povinnosti ptikazcem doslo.

5. Smluvni pokuta za nedodrzeni terminu ndstupu na odstranéni havarijniho stavu ¢ini 10.000,- K¢ (deset tisic ko-
run ¢eskych) za kazdou zapocatou hodinu prodleni.

1. Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou.

2. Tato smlouva miiZze byt pisemné vypovézena obéma smluvnimi stranami, a to i bez udani divodu. Vypovédni
lhiita ¢ini 6 mésicl a pocinad bézet prvnim dnem mesice nasledujiciho po doruceni vypoveédi druhé smluvni
stran€.

3. Piikazce je téZ opravnén od této smlouvy jednostranné odstoupit, a to v ptipade, pokud ptikaznik porusi ustano-
veni této smlouvy nebo piiloh k této smlouvé a neprovede napravu poruseni této pravni povinnosti ani v doda-
tecné, maximalné vsak Etrnactidenni lhate, ktera zacne bézet od doruceni pisemné vyzvy k napravé ze strany
ptikazce. Déle je ptikazce opravnén od této smlouvy odstoupit, pokud je ptikaznik v Gpadku dle zvlastniho za-
kona, pokud byl na jeho majetek prohlasen konkurs, pokud byl navrh na prohlaseni konkursu na majetek piikaz-
nika zamitnut pro nedostatek majetku ptikaznika, pokud byl konkurs na majetek piikaznika zrusen pro nedosta-
tek majetku prikaznika k uhrad¢ nakladt konkursu, pokud piikaznik vstoupil do likvidace nebo pfi rozhodnuti o
zruseni piikaznika z jinych divoda. Odstoupeni od smlouvy ze strany piikazce je u¢inné dnem doruceni tohoto
pravniho jednéni prikaznikovi. Odstoupenim od smlouvy ze strany piikazce tato smlouva zanika.

4. Po doruceni vypovédi nebo odstoupeni od této smlouvy je pfikaznik povinen neprodlené provést vyuctovani
spravy nemovitosti dle této smlouvy.

5. Po doruceni vypovédi druhé smluvni stran¢ a po dobu behu vypovédni lhity je prikaznik povinen pokracovat
v ¢innosti dle této smlouvy, dale je povinen ucinit vSechna potfebna opatieni, aby se zabranilo vzniku pfipadné
Skody na strané piikazce. SoucCasné je piikaznik povinen véas piikazce upozornit na nutna opatieni potiebna
k tomu, aby se zabranilo vzniku $kody hrozici ptikazci pro nedokonéeni ¢innosti souvisejicich s obstaranim za-
lezitosti dle této smlouvy. V piipadé poruseni této povinnosti odpovida pirikaznik ptikazci za vzniklou Skodu.
Piikaznik se zavazuje poskytnout pifikazci nebo jim povéfenému zastupci nezbytnou soucinnost pii zajisténi
provozu spravovanych nemovitosti ve vécech, které nesnesou odkladu i po doru¢eni odstoupeni od smlouvy ze
strany piikazce nebo po uplynuti béhu vypoveédni lhtity, jinak odpovida piikazci za vzniklou skodu.



. Prikaznik je dle pokynt ptikazce po uplynuti vypovédni lhiity nebo po doruceni odstoupeni od smlouvy ze stra-
ny piikazce povinen bez zbytecného odkladu protokolarné piedat piikazci nebo novému povérenému piikazni-
kovi veskeré véci a informace, které jsou nutné pro spravu nemovitosti a které mu byly ptikaznikem za tim uc¢e-
lem predany ¢i z této ¢innosti pochazeji. Nalezitosti ptedani spravovanych nemovitosti stanovi Zakladni zasady
¢innosti spravce.

. Ptikaznik je povinen pfijimat pisemnosti a pokyny ptikazce na adrese svého sidla uvedeného v obchodnim
rejstiiku a na emailové adrese majetkova@majetkova.cz.

. 'V pfipad¢ zmény sidla se piikaznik zavazuje neprodlené, nejpozdéji vsak do 7 dnti od zmény sidla, ucinit u ve-
douciho OBN, prostfednictvim k tomu opravnéné nebo zmocnéné osoby, do protokolu pisemné prohlaSeni o
zmén¢ sidla. Tuto zménu je ptikaznik soucasné povinen pfikazci dolozit pfislusnymi hodnovérnymi doklady dle
pozadavku ptikazce (novym vypisem z obchodniho rejstiiku, novou najemni smlouvou na nebytovy prostor
apod.). Do doby provedeni takového prohlaseni a dolozeni hodnovérnymi doklady je prikaznik povinen zajistit
pfijimani pisemnosti v sidle uvedeném v platném znéni smlouvy.

. Za den doruceni vypovédi, odstoupeni od této smlouvy ze strany ptikazce, pisemného pokynu nebo jiného
pravniho jednani piikazce piikaznikovi bude pro tcely této smlouvy téz povazovan den, kdy druhd strana
prokazatelné odmitla doru¢ovanou vypovéd’, odstoupeni od smlouvy, pisemny pokyn nebo jiné pravni jednani
prikazce prevzit, nebo téz den, kdy uplynula lhiita pro doruceni doporucené zaslané vypovédi, odstoupeni od
smlouvy ze strany piikazce, pisemného pokynu nebo jiného pravniho jednani ptikazce na ptislusné posté v ob-
vodu adresy sidla ptikaznika, v ptipad¢, Ze si ptikaznik doru¢ovanou vypovéd’, odstoupeni od smlouvy ze strany
piikazce, nebo pisemny pokyn nebo jinou pisemnost ptikazce nepievezme.

XI.

Tato smlouva mize byt ménéna pouze pisemnymi dodatky schvélenymi a podepsanymi obéma smluvnimi
stranami.

Préva a povinnosti z této smlouvy vyplyvajici piechazeji na pravniho nastupce ptikaznika pouze s predchozim
pisemnym souhlasem piikazce.

Prikaznik je povinen oznamit ptikazci, ze dojde k jeho zaniku, neprodlené poté, co o této skutecnosti bude roz-
hodnuto.

XII.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze smluvnich stran a ucinnosti dnem 1. 1. 2026,
pokud ptede dnem 1. 1. 2026 bude uvetfejnéna v Registru smluv v souladu se zdkonem ¢. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkdch ucinnosti né€kterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv (za-
kon o registru smluv), ve znéni pozdé&jsich predpisti, jinak nabyva u¢innosti dnem takového uveiejnéni.

Nabytim ucinnosti této smlouvy se zrusuje v rozsahu spravy objektii uvedenych v Piiloze ¢. 1 této smlouvy
prikazni smlouva ze dne 28. 9. 2016, ¢islo smlouvy 2016/OMP/1082; pokud nejpozdéji ke dni nabyti t¢innosti
této smlouvy nabude ucinnosti rovnéz Piikazni smlouva na spravu objektli zakladnich a mateiskych skol ze dne
22.12.2025 ¢islo smlouvy 2025/0BN/2080 zrusuje se nabytim u¢innosti této smlouvy piikazni smlouva ze dne
28.9. 2016, ¢islo smlouvy 2016/OMP/1082, v celém rozsahu.


mailto:majetkova@majetkova.cz

V souladu s ustanovenim § 43 odst. 1 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich pred-
pist, timto ptikazce potvrzuje, Ze uzavieni této smlouvy schvalila Rada piikazce svym usnesenim
&. 1028/RMC/2025 ze dne 18.12 2025.

Prava a povinnosti z této smlouvy vyplyvajici nemohou byt pfevedena ani postoupena vcelku ani z ¢asti na jiny
subjekt bez predchoziho souhlasu druhé smluvni strany.

Jestlize nékteré ustanoveni této smlouvy bude posouzeno jako neplatné, nebude tim dotena platnost ostatnich
ustanoveni této smlouvy. Smluvni strany se zavazuji nahradit toto neplatné ustanoveni jinym platnym ustano-
venim.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazdéa ze smluvnich stran obdrzi jedno vyhotoveni.

Ob¢ smluvni strany si smlouvu piecetly a stvrzuji, Ze ji uzaviely bez vyhrad, podle své pravé a svobodné viile
prosté omylu, na dikaz ¢ehoz ptipojuji podpisy svych statutarnich organa.

Seznam priloh:

Ptiloha €. 1 — Seznam spravovanych nemovitosti a zafizeni

Ptiloha ¢. 2 — PIna moc

Ptiloha ¢. 3 — Zakladni zasady ¢innosti spravce

Ptiloha ¢. 4 — Seznam opravnénych osob piikazce z fad ufednikt (dle ¢l. VIII. bod 2. smlouvy)

V Praze dne 22.12.2025 V Praze dne 22.12.2025

prikazce prikaznik

Meéstska ¢ast Praha 10 PRAHA 10 - Majetkova, a.s.

Ing. Roman Bfezina, vedouci OBN Mgr. Petr Janti, pfedseda predstavenstva

PRAHA 10 - Majetkova, a.s.
Mgr. Petr Scholz, mistopiedseda predstavenstva



Priloha €. 1 pfikazni smlouvy

Seznam spravovanych nemovitosti a zafizeni

OBJEKTY

Pog?s(:;)ve Budova
1 Jasminova 2904 5

) (dva objekty za MS Jasminova)
2. kaple sv. Vaclava, MaleSické ndm., p. ¢. 32
3. kaplicka Novostrasnicka, p. ¢. 2751
4. kaplicka Hamersky rybnik, p. ¢. 2710
5. vefejné WC, nam. Sv. Cecha, p. ¢. 2472/4
6. verejné WC, Moskevska, p. €. 6
7. Capkova vila, Brat¥i Capk( 1853/28
8. Zubaftsky dim
9. Strasnické divadlo
10. KD Barikadnikd
11. Trmalova vila
12. Klub Cil
13. Kolonie u obecni cihelny
14. Klubovna Pracéska p. ¢. 716/4 k. 4. Zabéhlice
15. byvald MS Hradesinska
16, Nizkoprahové zatizeni pro déti a mladez

U Seradisté 1578/1
TECHNOLOGICKA ZARIZENI

Poradové o

&islo Zarizeni

17. TC CSOP Samova (tepelnd ¢erpadla)




Priloha €. 2 pfikazni smlouvy

V Praze dne: 22.12. 2025

PLNA MOC

Na zékladé usneseni Rady méstské ¢asti Praha 10 ¢. 1028/RMC/2025 ze dne 18.12.2025 udéluje
méstska ¢ast Praha 10 se sidlem Vinohradskd 3218/169, Strasnice, 100 00 Praha 10, I1CO: 00063941,
zastoupend Ing. Romanem Bfezinou, vedoucim odboru byt a nebytovych prostor Uradu méstské ¢asti Praha
10, jako pfikazce, dle prikazni smlouvy na spravu specifickych objektd, Cislo smlouvy: 2025/0BN/2081 (déle jen
smlouva), spravci nemovitého majetku — spolec¢nosti PRAHA 10 — Majetkova, a.s., se sidlem Vinohradska
3216/163, Strasnice, 100 00 Praha 10, ICO: 27205703, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, spisova znacka B 9712, jako pf¥ikaznikovi,

plnou moc

-k obstarani spravy nemovitosti vymezenych v priloze ¢. 1 smlouvy, tedy k jednani za pfikazce,

-k akonam vyplyvajicim ze spravy a udrzby vymezeného nemovitého majetku véetné pripadného za-
stoupeni piikazce pfi jednanich s Ceskou postou, s.p. ve véci SIPO, (Soustifed&né inkaso plateb obyva-
telstva).

Pfikaznik je opravnén uzavirat smluvni vztahy s dodavateli médii a sluZzeb nezbytnych pro zprovoznéni
a dalsi provoz spravovaného objektu, pfipadné na zakladé zvlastniho ptikazu pfikazce jednat jeho jménem i
v dalSich zaleZitostech souvisejicich s vymezenym nemovitym majetkem.

Pfikaznik je opravnén povérit dalSi osobu obstardanim zaleZitosti v rozsahu této pIné moci.

s v

Méstska cast Praha 10
Ing. Roman Brezina
vedouci odboru byt a nebytovych prostor
Ufadu méstské ¢asti Praha 10

PInou moc v plném rozsahu pfijimame:

PRAHA 10 - Majetkov3, a.s. PRAHA 10 - Majetkov3, a.s.
Mgr. Petr Janu, predseda predstavenstva Mgr. Petr Scholz, mistopredseda predstavenstva



Priloha €. 3 pfikazni smlouvy

Zakladni ziasady Cinnosti spravce specifickych objektii:

Clének 1.

Pievzeti nemovitosti do spravy prikaznikem po uzavieni pfikazni smlouvy a predani nemovitosti piikaznikem
zpét prikazci v ptipad€ ukonceni platnosti ptikazni smlouvy

1. Pfi pfevzeti nemovitosti do spravy od piikazce, najemce nebo predavajiciho piikaznika je ptrikaznik povinen
zejména v soucinnosti a dle pokynt ptikazce zabezpecit:

a) prevzeti nemovitosti pfedavacim protokolem podepsanym statutdrnimi organy piikazce a piikaznika nebo
jimi pisemné zmocnénymi zastupci, kopie plné moci vystavené zmocnénci zmocnitelem musi byt soucasti
protokolu;

b) pievzeti veskeré dostupné dokumentace k ptedmétné nemovitosti od strany predavajici, zahrnujici zejména:
e projektovou dokumentaci objektu, je-li k dispozici,
e pasporty objektli a nebytovych prostor, evidenc¢ni listy podepsané najemci

e revizni zpravy ve vazbé ke spravé nemovitosti, pasporty a revizni knihy, protokoly o zkousce tés-
nosti a atesty, pfihlasky vSech odbérti médii a sluzeb, véetné uzavienych novych kupnich smluv
nebo smluv o dilo

c¢) prehled havarijnich vymérd, rozhodnuti o vyklizeni nebytovych prostor, nafizeni o odstranéni stavby,
nafizeni zabezpeCovacich praci atd., které nebyly ke dni pfevzeti splnény;

d) najemni smlouvy a seznamy podnajemctl nebytovych prostor;

e) seznam meétidel a jejich stav a Zivotnost v¢. reviznich zprav k jednotlivym objektiim;

f) provozni fady a pokyny pro obsluhu u technologickych zatizenti,

g) soupis hmotného a nehmotného dlouhodobého majetku, tvoficiho ptislusenstvi nemovitosti;
h) kolaudacni a jiné rozhodnuti;

1) kopie vypisl z katastru nemovitosti na piebirané nemovitosti dokladajici vlastnictvi ptikazce k ptebirané
nemovitosti;

j) doklady k vécnym bfementm, finanénim pohleddvkam a zavazktim, zastavnim praviim k nemovitosti a dalsi
ucetni doklady a podklady k nim, v¢etn¢ vykazli o hospodateni pfikaznika s budovou dle piikazni smlouvy a
ptiloh k nim, doklady a podklady k inventarizaci majetku a zavazka tykajicich se pfedmeétu ptikazni smlouvy;

k) uzaviené smlouvy o odbéru tepla s piislusSnym subjektem obhospodatujicim mistni tepelné zdroje;
1) vytctovani sluzeb v objektech svétenych do spravy piikazci, a to za dobu poslednich 3 let.

2. Veskeré doklady uvedené v ¢€l.1., bod 1. se v okamziku pofizeni stavaji majetkem ptikazce. Piikaznik je povinen
na vyzadani tyto doklady piikazci predlozit nebo odevzdat.



3. Prikaznik je povinen ptedat piikazci nebo jim pisemné poveéfenému zéstupci veskerou dokumentaci, tykajici se
spravovanych nemovitosti, tj. veSkeré doklady, zminéné v téchto zasadach, dale doklady s témito listinami
primo ¢i nepiimo souvisejici a doklady vyslovné neuvedené v té€chto zasadach, potizené ptikaznikem v prabéhu
platnosti piikazni smlouvy. O predani veskeré dokumentace piikazci, dle tohoto ¢lanku, bude sepsan protokol,
obsahujici taxativni vycet vSech existujicich dokladd, tykajicich se spravovanych nemovitosti, jakoz i vycet
vSech predanych dokladi prikazci (napt. veskeré smlouvy, uzaviené pirikaznikem, evidencni listiny, technicka
dokumentace atd.).

Clanek 11. Vymezeni zékladnich povinnosti ptikaznika pii vykonu spravy objektti
Piikaznik je pii obstaravani spravy nemovitosti povinen:

1/ Zajistit, aby majetek vlastnika, ktery je pfedmétem spravy, byl fadné inventarizovan a evidovan tak,
aby soustiedéné informace mohly byt pouzity pro kvalifikované rozhodovani o dal§im nakladani s nim a
soucasné slouZily pro kontrolu jeho stavu a tiplnosti. K tomu bude zejména:

1.1 Vést a trvale aktualizovat a archivovat majetkopravni a stavebné technickou dokumentaci spravovanych
nemovitosti.

1.2 Upozoriovat prikazce na nové nebo nove zjisténé skutecnosti, které¢ vyplyvaji ze stavebné technického stavu
spravovanych nemovitosti nebo zplsobu jejich uzivani, které mohou mit vliv na zménu pokynt piikazce a
takovou zménu pokynt ptikazci navrhnout.

1.3 Aktualizovat datové rozhrani na internetu tak, aby vybrané a piikazcem pozadované informace o
hospodafeni (Cerpani rozpoctu) a stavebné-technicka data (revize, pasporty apod.) byly v ucelené formé
v redlném Case pristupné povétenym pracovnikiim ptikazce.

1.4. Provadét na vyzvani ptikazce pravidelnou (ro¢ni) inventarizaci svéfeného majetku.

2/ Zajistit, aby s uréenymi finan¢nimi prostifedky ze spravovaného majetku bylo hospodaieno v souladu
s pokyny prikazce, aby souvisejici vydaje byly vynakliadiany pouze v takovém rozsahu a k takovym
ucelium, které jsou v souladu se zajmy prikazce. K tomu bude zejména:

2.1 Zpracovavat a predkladat ptikazci navrhy na zlepSeni spravy, technického a stavebniho stavu a snizeni
nakladl na provoz nemovitosti.

2.2 Zpracovavat a predkladat ptikazci kazdoro¢n€, v terminu stanoveném piikazcem, navrh sttednédobého planu
udrzby, oprav a investic na nasledujici obdobi.

2.3 Vypracovavat a v terminech, stanovenych pro pfipravu rozpoctu, predkladat piikazci navrh financniho
planu na nésledujici rozpoctovy rok ve skladbé:
bézné opravy;
naklady revizi a kontrol;
naklady rezie spravy;
seznam a financni vyjadfeni velkych oprav, pfipadné investicni akce jako jsou rekonstrukce a
modernizace.



2.4 Zucastnovat se projednavani piedlozeného navrhu finan¢niho planu a poskytovat k nému odborna vysvétleni
a zdivodnéni.

2.5 DodrZovat schvaleny finan¢ni plan s tim, Ze schvalené uc¢elové uréeni prostiedkt a jejich limity jsou nepie-
krocitelné bez predchoziho souhlasu piikazce.

3/ Zabezpecit, aby svéfené nemovitosti spliiovaly obecné zavazné predpisy, zejména pak stanovené
stavebné-technické, energetické, bezpecnostni a poZarni parametry. K tomu bude zejména:

3.1 Zajistovat provadeéni revizi a kontrol stavu nemovitosti, véetné jejich vybaveni a vyhrazenych technickych
zafizeni, v terminech a zplisobem stanovenym obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

3.2 Zajistovat vCasné odstranéni zavad zjisténych revizemi a kontrolami a zajistovat plnéni ptredepsanych po-
vinnosti v oblasti pozarni ochrany, zdravi a bezpecnosti najemcti a hygienické ochrany spravovanych nemovi-
tosti.

3.3 Zajistovat prostiednictvim odborné zptisobilého subjektu vypracovani prukazii energetické narocnosti bu-
dovy (PENB) dle zakona ¢. 406/2000 Sb. o hospodateni energii.

3.4 Zabezpecovat nepietrzitou havarijni sluzbu a zajistit operativni odstranovani nasledki havarii technickych
zatizeni ¢i inZzenyrskych siti, v¢. pfipadného nahradniho zasobovani vodou.

3.5 Podle naléhavosti a miry opottebeni stanovovat rozsah a potadi udrzby a béznych oprav, jejichz cena za
jednotlivy pfipad nepiesahne 50.000,- K¢ a zajistit provedeni této drzby a béznych oprav.

3.6 V pripadé, Ze cena udrzby a béznych oprav piesahuje 50.000,- K¢ pro jednotlivy piipad, zajisti prikaznik
provedeni této udrzby a béznych oprav, ale pouze na zakladé predchoziho souhlasu ptikazce.

3.7 Pfi Cinnosti dle bodu 3.5 a 3.6 zajisti ptikaznik vystaveni objednavek v iDES nebo sjednani smluv s dodava-
teli, kontrolu provadéni a dokonceni praci, v€asnost a uplnost provadénych praci a spravnost ti€tovanych cen.
Po dokonceni objednanych praci provede jejich fadné pievzeti, zkontroluje vécnou a cenovou spravnost a na
fakturach a jinych ucetnich dokladech tyto skutecnosti ovéti; dale zaeviduje tyto faktury v iDES a zajisti jejich
proplaceni. Vystavovani objednavek mimo iDES neni piipustné.

4/ Zajistit systematickou drzbu svéfeného majetku tak, aby s optimalnimi niklady byla zabezpecena
dlouhodoba Zivetnost a provozuschopnost vSech stavebnich konstrukei, technickych a technologickych
zaFizeni a vybaveni spravovanych nemovitosti. K tomu bude zejména:

4.1 Pribézné kontrolovat a pololetné vyhodnocovat stavebné-technicky stav svéfenych nemovitosti a vypra-
covavat vécny navrh planu udrzby a oprav jako podklad pro zpracovani navrhu finanéniho planu.

4.2 Nekteré ze spravovanych nemovitosti jsou pronajaty nebo jinak poskytnuty k uzivani tfetim subjektim.
Tyto subjekty si zajistuji vlastnim nakladem na spravovanych nemovitostech drobné opravy a béznou udrzbu
specifikovanou ve smlouvé uzaviené mezi ptikazcem a timto subjektem s tim, ze k zaji$téni t€chto ¢innosti jsou
tyto subjekty opravnény vyuzit téz piikaznika. Piikaznik je povinen zadostem vyhovét.

4.3 Na zadost prikazce a na zakladé zvlastni plné moci ke kazdému konkrétnimu piipadu zastupovat ptikazce
ve stavebnim fizeni ve vécech oprav a udrzby nemovitosti.



4.4 Predkladat ptikazci na zakladé jeho Zadosti stanoviska ke stavebnim Gpravam spravovanych budov ¢i jejich
¢asti pozadovanych jejich najemci.

Stavebni i veskeré ostatni opravy, udrzbu, Upravy ¢i zmény predmétu nijmu nepodléhajici dohodnutému
rezimu drobnych oprav a bézné udrzby jsou najemci opravnéni provadét na svij naklad pouze s predchozim
pisemnym souhlasem piikazce, a to za podminek, které piikazce v pisemném souhlasu nebo v samostatné
pisemné smlouvé stanovi. Zadost o vydani pisemného souhlasu piikazce jsou ndjemci povinni predlozit piikazci
v pisemné podobé a s nalezitostmi stanovenymi piikazcem. K témto zddostem je ptikaznik povinen déavat
pisemna vyjadieni a je opravnén a povinen kontrolovat plnéni podminek stanovenych piikazcem, jakoz i zptisob
provadéni, kvalitu, v€asnost a Giplnost provadénych praci a spravnost i¢tovanych cen.

4.5 Na zadost prikazce se zuCastiiovat stavebnich fizeni tykajicich se spravovanych nemovitosti a jménem
ptikazce se ucastnit prejimky stavebnich Gprav a dokoncenych stavebnich d¢l.

4.6 Informovat provozovatele inZenyrskych siti o poruchach nebo havariich siti nebo jejich ¢asti a uplatnovat
pozadavky na jejich odstranéni.

4.7 Na zéklad¢ pokynu piikazce zpracovavat navrhy na ziskani finan¢nich prostiedkl z podptrnych program,
statnich a jinych fondl, dotaci a subvenci a uplatiiovat naroky na poskytnuti finan¢nich zdroji podptrnych
programt.

5/ Zajistit, aby vykon spravy nemovitosti a péfe o stavebné technicky stav nemovitosti, které jsou
predmétem této smlouvy, byly provadény tak, aby nenarusovaly provoz objekti. K tomu bude zejména:

5.1 Pfijimat od povétenych zastupcti najemceti, jakoz 1 povéfenych pracovnikd prikazce, pozadavky na provadéni
drobnych oprav a udrzby.

5.2 Projednavat s povéfenymi zastupci najemct navrhy projektovych dokumentaci a technického feSeni oprav,
modernizaci a rekonstrukci spravovanych nemovitosti s ohledem na specifické potfeby ucelu jejich uzivani.

5.3 Koordinovat s nimi zpiisob provedeni a terminy realizace Udrzby, oprav, modernizaci a rekonstrukci
spravovanych nemovitosti; pokud je na zaklad¢ vnitinich ptedpisi ptikazce svéteno zajisténi realizace takovych
praci do pisobnosti Odboru majetkopravniho (dale jen OMP) Ufadu piikazce, zajistuje Odbor byt a neby-
tovych prostor (dale jen OBN) Utadu ptikazce koordinaci spoluprace smluvnich stran s OMP.

5.4. Obdobn¢ bude piikaznik postupovat i v piipad¢ dalSich spravovanych nemovitosti s ohledem na ¢innost na-
jemce.

6/ Zajistit spravu spravovanych nemovitosti, zejména:

- zpracovavanim navrhi na ptrestavbu ¢i upravu docasné nebo trvale nevyuzivanych prostor;
- na vyzadani spolupracovat na optimalizaci rocnich provoznich nakladu;

- zpracovavat podklady pro ro¢ni plany oprav a investic, a to ve spolupraci s najemci;

- zajistovat drobné opravy, udrzbu v objektech;

- zajiStovat nepfetrzitou havarijni sluzbu;

- zajiStovat realizaci planovanych oprav v jednotlivych objektech;

- zajistovat revize vztahujici se k nemovitostem;

- podavat prikazci pisemné navrhy na nezbytné opravy a technické zhodnoceni nemovitosti.



7/ Podilet se na vyzvani prikazce na aktualizaci provozni dokumentace spravovanych objekti, zejména:

- provozni fady vybranych prostor;

- smgérnice o nakladani s odpady;

- pokyny pro havarijni situace v objektech;

- pozarni fady vybranych specialnich objektt;

- evakuacni plany;

- provozni fady technologickych zatizeni (kotelny, vymeénikova stanice, VZT);
- plan kontrolni a udrzbové ¢innosti;

- plan revizi, odbornych prohlidek a servisnich ¢innosti.

~

Clanek II1. Obecné provadéci pokyny k zédkladnim povinnostem piikaznika

a) chranit pevzaté nemovitosti spolu s majetkem vymezenym v ¢l.1. bod 1. a nové pofizenym majetkem pied
kradezemi, poSkozenim, zni¢enim, ztratou, neopravnénym uzitim a zneuZitim;
b) =zajistovat smluvné servisni ¢innost a provozni revize technickych zafizeni inzenyrskych siti, a to vCetné vy-
hotoveni navrhu planu oprav vychazejicich z pozadavkd reviznich zprav;
c) zabezpecCit denn¢ non-stop 24 hodin havarijni sluzbu a trvale a zfeteln€¢ informovat o zpiisobu jeji dosazi-
telnosti najemce objekti;
d) provadét pribéznou i namatkovou fyzickou kontrolu uzivani svéfenych objektl, véetne kontroly skutecného
stavu v navaznosti na smluvni vztahy a platnou pravni upravu (na vyzadani piikazce),
e) na vyzvani piikazce sam provadét mistni Setfeni podle zadanych kritérii nebo se ho na zadost ptikazce
ucastnit;
f) provadét namatkovou kontrolu tiklidu chodnikti, ktery provadéji firmy, se kterymi m4 jiz ptikazce uzavienu
smlouvu o dilo. Pti kontrole bude dbat zejména na to, zda je kvalita provadéné sluzby v souladu s platnymi
pravnimi ptedpisy (zejména s platnymi vyhlaSkami hl. m. Prahy fesicimi tuto problematiku). Pfi zjisténi ne-
dostatkt v uklidu chodnikii poda ptikaznik ptikazci zpravu o zjisténych nedostatcich;
g) vést veskera jednani s najemci objektd v rozsahu plné moci a povinnosti pfikaznika danych témito zdsadami,
ptikazni smlouvou a pisemnymi pokyny piikazce, poskytovat jim a ostatnim opravnénym zadatelim vcasné
a spravné informace a rady pii zadostech a bezodkladné jim poskytovat sou¢innost pfi vyfizovani jejich za-
lezitosti ve vztahu k ptikazci, vzdy pofidi o jednani zapis, ktery podepisi zi€astnéné strany;
h) vypliovat, v souladu se skute¢nym stavem, pozadované udaje a ptipadna vyjadieni na zZadostech o povoleni
stavebnich uprav apod.;
1) bezodkladné zajistit v ptipad¢ potieby provedeni deratizace, desinsekce,
j) vcas a fadn€, minimalné 14 dnt pfedem, pisemn¢ informovat kazdého opravnéného zastupce najemce ob-
jektl o chystanych akcich a zménach, které se ho dotykaji (zejména o chystanych opravach apod.);
k) zabezpecit v rozsahu povinnosti prikazce, stanovenych platnymi pravnimi ptfedpisy, opatfeni na useku
pozarni ochrany, hygieny a bezpec¢nosti prace.

v

Clanek IV. Provadéci pokyny v oblasti oprav a udrzby

Ptikaznik je pii obstaravani spravy nemovitosti v oblasti idrzby a oprav povinen zejména:
a) zajiStovat drobnou udrzbu a opravy spravovanych nemovitosti v rozsahu, vyplyvajicim z obecné zavaz-
nych predpisii, z ndjemnich smluv uzavienych piikazcem a v souladu s ostatnimi ustanovenimi téchto za-
sad a pokyny prikazce;
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h)

v piipadé havarii a poruch ucinit bezodkladné nezbytna opatfeni k zamezeni vzniku dalsich Skod a ne-
prodlen¢ informovat opravnéné zastupce ndjemcu, jakoz i vyrozumét piikazce a fidit se jeho pokyny;
informovat bezodkladné spravce inZzenyrskych siti o vzniklé poruse nebo havarii,

zabezpecovat na vyzadani piikazce a opravnénych zastupci najemct opravy v jednotlivych budovach v
rozsahu a terminech dohodnutych s pifikazcem pro kazdy jednotlivy piipad, po ukonceni praci sepsat pie-
davaci protokol (obsahujici soupis drobného hmotného investi¢niho majetku) a predat jej prikazci;
vyjadfovat se pisemné bez zbyte€ného odkladu k zamérim néjemcd budov na provedeni veskerych
stavebnich Uprav a oprav, které svym rozsahem vyzaduji ohlaseni nebo stavebni povoleni a neprodlené
predkladat tato vyjadfeni ptikazci. Tato vyjadieni slouzi pouze jako podklad pro rozhodovani piikazce a
nenahrazuji souhlas piikazce jako pronajimatele. Vzniklé zmény po jejich provedeni a ptipadné kolaudaci,
jde-li o opravy nebo Upravy na stavebni povoleni, je pfikaznik povinen zanést do pasportu budovy, do
evidencniho listu a evidencniho informacniho systému;

podavat ptikazci jedenkrat rocné navrhy na nezbytné opravy ¢i rekonstrukce svéfenych nemovitosti, a to do
30. 9. kalendainiho roku na nasledujici kalendaini rok; tento navrh nasledn¢ uptesiiovat na jednotliva ¢tvrt-
leti a zaroven dopliovat o opravy, jejichZ potfeba vyplyne z revizi a nepfedvidatelnych udalosti v pribéhu
roku; upfesnéné a doplnéné navrhy predkladat piikazci Ctvrtletné vzdy do posledniho dne posledniho mési-
ce Ctvrtleti na nasledujici Ctvrtleti;

v piipadech rozhodnuti ucinénych prikazcem, stavebnim ufadem, popf. jinymi k tomu ze zédkona nebo
prikazcem opravnénymi osobami je piikaznik povinen zabezpecit realizaci ulozené povinnosti, vyplyvajici
z rozhodnuti. Piikaznik je vzdy v téchto ptipadech povinen vyzadat si od piikazce stanoveni rozsahu po-
vinnosti, které je povinen zabezpecit, a to v kazdém konkrétnim ptipad¢ zvlast’;

vyjadiovat se na vyzvani ptikazce k odbértim el. energie, plynu apod. v jednotlivych zafizenich.

Clanek V. Provadéci pokyny v ekonomické oblasti

Ptikaznik je pii obstaravani spravy nemovitosti v oblasti ekonomické povinen zejména:

a) zajiStovat spravu a udrzbu svéeného majetku hospodarné s minimalnimi naklady;
b) zajistit, aby byly na poducet prikazce podle této smlouvy poukazovany piijmy a hrazeny vydaje tykajici se

vyhradné spravovaného majetku ptikazce, jehoz sprava je predmétem této smlouvy. K datu ucinnosti této
smlouvy to jsou nasledujici vydaje:

- oprava a udrzba svéfenych nemovitosti,
- postovni poplatky spojené s doru¢ovanim pisemnosti nebo finan¢nich prostredkd,
- naklady penézniho ustavu spojené s vedenim poductu,

- obstaravatelska odmeéna ptikaznika fakturovana meési¢né a pievedena do konce tohoto mésice na ucet
ptikaznika na podkladé jeho danového dokladu,

- dezinfekce a deratizace v nutnych ptipadech,

- vyklizeni prostoru hrazené po predchozim souhlasu piikazce,

- naklady na sluzby u neobsazenych prostort po ptedchozim souhlasu piikazce,

- naklady na fadné revize, kromé revizi, jejichz vykony jsou zafazeny jako sluzba najemci,

- naklady na odstranéni zavad zjisténych revizemi, nikoliv vSak odstranéni zavad, které vznikly z diivo-
du nedostate¢ného vykonu spravy ptikaznika,
- dalsi ndklady stanovené ptikazcem;

c¢) dodrzovat limit pokladniho ziistatku dle dispozic ptikazce,
d) vést veskerou ucetni a operativni evidenci spojenou se spravou a udrzbou majetku ptikazce zcela oddélene

od ucetnictvi a operativni evidence ostatni podnikatelské ¢innosti provadéné prikazcem,



e) pro vedeni ucetnictvi a analytické evidence si piikaznik pofidi a bude pouzivat programové vybaveni uréené
ptikazcem (iDES) s napojenim na programové vybaveni pouzivané piikazcem,

f) pfi ukonceni Cinnosti piikaznika dolozi piikaznik veskeré ucetni zlstatky k datu ukonceni dokladovou in-
venturou. Tuto dokladovou inventuru preda pfikaznik ptikazci do 60 kalendainich dnti po ukonceni vykonu
spravy dle této piikazni smlouvy. V pfipad¢ neprokazani zlstatkii bude minusovy inventarizac¢ni rozdil
uhrazen ve prospéch ptikazce.

Clanek VI. Provadéci pokyny v oblasti pravni

1. Ptikaznik je povinen na pokyn ptikazce upravit ve lhiteé stanovené piikazcem své smluvni vztahy ke tfetim
subjektiim souvisejici se spravou svéeného majetku, a to v souladu s pokyny ptikazce,

2. Prikaznik je opravnén zadavat zakazky a uzavirat smluvni vztahy v souvislosti se spravou svéfené¢ho maje-
tku dle této prikazni smlouvy a jejich pfiloh pouze se subjekty, které nemaji jakékoliv personalni (vCetné
ptibuzenskych), kapitdlové nebo jiné obdobné propojeni s prikaznikem. Tuto povinnost je piikaznik povi-
nen zahrnout do vSech pfislusnych smluv a zavazat v nich, stejné jako sebe, i subjekt (dodavatele, zhotovi-
tele dila) ve vztahu ke vS§em jeho pfipadnym subdodavateliim.

3. Veskeré zakazky (dodavky) spojené se spravou a udrzbou svéfeného majetku mohou byt ptikaznikem za-
davany a zhotoviteli provadény pouze v souladu se zakonem ¢. 137/2006 Sb., o vefejnych zakazkach na za-
kladé fadné vystavenych objednavek ¢i uzavienych smluv, napt. smlouvy o dilo apod. Piikaznik je povinen
uvést jako nedilné soucasti kazdé z téchto smluv nasledujici:

a) povinnost zhotovitele fadné vystavit faktury, kde budou vedle obecné¢ danych pozadavkl uvedeny infor-
mace s pfesnym rozpisem nakladt za materidl, specifikace pouzitych materialt (v¢. udaji o dodaném
mnozstvi, druhu a jednotkové cené pouzitych materiall),

b) povinnost zhotovitele uvést k faktuie presny rozpis provedenych praci v¢. mnozstvi a ceny (popf. hodi-
nové sazby jednotlivych druhti praci, pocet odpracovanych hodin) apod.,

c) povinnost zhotovitele uvést a presné specifikovat naklady za dopravu specifikujicimi odkud, kam, kdy,
co a za kolik bylo dopraveno vcetné ujeté vzdalenosti apod.,

d) povinnost zhotovitele pfilozit k fakturam ceniky za préaci, materil a ostatni soucasti dila, podle kterych
bude provadéna fakturace,

e) povinnost ptikaznika a zhotovitele (dodavatele) pfedem zavazné ve smlouvé o dilo (o dodavce sluzeb
apod.) stanovit cenu za dilo (dodavku).

4. Dilo, zakazku, je ptikaznik opravnén zadat a smlouvu uzavtit pouze se subjektem (zhotovitelem), ktery ne-
provadél u predmétného spravovaného objektu zjistovani nedostatkll, revize, znalecka posouzeni tech-
nického stavu spravovaného objektu nebo jednotlivého technického zafizeni apod., a ktery ani nema na
toho, kdo provedl zjistovani nedostatkt, revize, znaleckd posouzeni technického stavu spravovaného ob-
jektu nebo jednotlivého technického zatfizeni apod., a ktery ani nema na toho, kdo provedl zjistovani nedo-
statkll, revize, znaleckd posouzeni technického stavu spravovaného objektu nebo jednotlivého technického
zatizeni apod. jakékoliv persondlni (vCetné ptibuzenskych), kapitalové a obdobné vazby. Tuto povinnost je
ptikaznik povinen zahrnout do vSech piisluSnych smluv a zavazat v nich, stejné jako sebe, i zhotovitele dila
(dodavatele) ve vztahu ke vS§em jeho pfipadnym subdodavateltim.

5.V pfipadé ukoncéeni najemniho vztahu vypovédi ze strany najemce je ptikaznik povinen si od najemce vy -
zadat a evidovat pisemnou vypoveéd ndjemce; dale je ptikaznik povinen neprodlené sdélit tuto skutecnost
ptikazci a original pisemné vypovédi neprodlené predat ptikazci. Dohody o ukonceni najmu uzavira vy-
luéné piikazce.

6. Prikaznik provadi pribéznou kontrolu plnéni povinnosti najemce, vyplyvajicich z ndjemnich smluv. Pokud
ptikaznik zjisti, Ze je ndjemce v prodleni s platbou najemného a dalSich uhrad spojenych s uzivanim
nemovitosti, je pfikaznik povinen upominat a €init ukony vedouci k uspokojeni pohledavky, véetn€¢ mi-
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11.

12.

mosoudniho vymahani. V souladu s uzavienou smlouvou o najmu je ptikaznik povinen uc¢tovat dluznikovi

uroky a poplatky z prodleni a ostatni smlouvou dané sankce a upozornit na to dluznika v kazdé upomince.

Je-li v najjemni smlouvé dohodnuta tzv. smluvena adresa bude pfikaznik povinen zasilat upominky na

smluvenou adresu.

Bude-li n¢ktery najemce v prodleni s thradou predepsanych plateb vcetné piislusenstvi, je ptikaznik povi-

nen najemce o thradu upominat a €init ikony vedouci k uspokojeni pohledavky véetné mimosoudniho vy-

mahani. Témito tkony jsou zejména:

- v pripadé, ze dluznik neuhradi pohledavku do 30 dni po jeji splatnosti, vyzve ho prikaznik k uhrazeni
dluhu 1. upominkou s vykazanym dorucenim a zalozi spis dluznika v pisemné podobé¢ a elektronické
podobé v iDES. Spis dluznika bude ze strany piikaznika bezodkladné aktualizovan o dale provedené
ukony. Ptikaznik dale zjisti skute¢nou situaci v nemovitosti. Provede mistni Setfeni a sepiSe o tom
ufedni zapis (s uvedenim kdo, co, pro¢, kdy a jakym zptisobem zaplati);

- pokud dluznik nezaplati do 30 dnii od dne doruceni 1. upominky, vyzve ho ptikaznik k uhrazeni pohle-
davky 2. upominkou, jejiz soucasti bude upozornéni dluznika na piipadné nésledky neuhrazeni pohle-
davky ve druhém mésici (tzv. pfedzalobni upozornéni) s vykazanim doruceni. Provede opakované mist-
ni Setfeni a sepiSe zapis;

- pokud dluznik nezaplati ani do 30 dnt od dne doruceni 2. upominky, pieda ptikaznik nejpozdéji do 14
dnt aktualizovany spis dluznika se vSemi doklady o provedenych tukonech (v listinné podobé
prostfednictvim podatelny UMC Praha 10, v elektronické podobé prostiednictvim iDES) OBN;

- aidale nadale dostupovat v souladu s ptikazni smlouvou a t€émito zasadami.

Upominky je ptikaznik povinen dorucit najemci (s povinnosti prokéazat toto doruceni). Ve vSech upomin-

kach je ptikaznik povinen stanovit ndjemci dodatecnou lhitu k zaplaceni dluznych ¢astek, a to do péti pra-

covnich dnti od doruc¢eni upominky.

Piikaznik je povinen pifedat ptikazci pisemné podklady pro podani vypovédi z najmu, a to do péti pra-

covnich dni ode dne, kdy byly ptikaznikovi doruceny (nebo si je mohl ptikaznik zjistit nebo obstarat) vypi-

sy nebo jiné podobné udaje, ze kterych ziejmé vyplyva, ze najemce nebytového prostoru je v prodleni

s placenim najemného nejméné jeden mesic. Piikaznik je povinen piredat pfikazci pisemné podklady pro

podani zaloby na zaplaceni dluhu, a to do péti pracovnich dni ode dne, kdy byly ptikaznikovi doruceny

(nebo si je mohl prikaznik zjistit nebo obstarat) nebo udaje, ze kterych zifejmé vyplyva, Ze najemce ne-

zaplatil stanovené tihrady (i ¢ast stanovenych thrad) ani ve lhiitdich stanovenych v jednotlivych upomin-

kach zasilanych néjemci.

Povinnosti ptikaznika je pfedat na dozadani ptrikazce, bezodkladn€, nejpozdéji do péti pracovnich dni od

obdrzeni dozadani, ptikazci veskeré dostupné doklady a informace, véetné jejich aktualizace, tykajici se

konkrétniho dluhu vcéetné prislusenstvi. Pozada-li prikazce ptikaznika nad ramec vySe uvedenych po-

vinnosti o jakékoli dostupné doklady a informace tykajici se konkrétniho dluhu (véetné jeho aktualizace a

prislusenstvi), je piikaznik povinen nejpozdéji do péti pracovnich dni od obdrzeni pokynu piikazce takové

informace a doklady poskytnout.

V ostatnich ptipadech zjisténého poruSeni ndjemni smlouvy je piikaznik povinen téz piedat piikazci

podklady pro podani vypovédi z ndjmu nebo k jinym opatfenim a na vyzadani poskytnout piikazci dalsi

dopliujici podklady, a to do péti pracovnich dni od zjisténi takového poruseni, nebo od vyzadani ptikaz-
cem.

Vyse uvedené podklady je prikaznik povinen piedavat formou "Protokolu o postoupeni podkladd k zalo-

be". U novych sporti musi podklady vzdy obsahovat najemni smlouvu, eviden¢ni (vypoctovy) list se vSemi

rozhodnymi udaji, upominky vcetné dorucenek a pripadné i dal$i doklady nebo korespondenci souvisejici s

danym sporem. U probihajicich sporti o zaplaceni dluhu nebo u ptipadu, jejichz podklady pro podani Zalo-

by byly jiz pfedany, piedat pouze podklady dokladajici nové skutecnosti (pozd€ji doslé dorucenky k upo-
minkam, aktualizaci dluhu véetné prislusenstvi apod.).
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Ptikaznik je povinen poskytovat piikazci soucinnost pii feSeni soudnich sporti zejména podavanim
osobnich svédectvi pracovnikli pfikaznika na soudnich jednanich a dodavat v dohodnutém rozsahu a bez-
odkladné, nejpozdéji vsak do 5 pracovnich dnd od pozadani, veskeré pisemné podklady k pravnim sporiim,
které vede piikazce. Povinnost piikazce pozadat jako prvni o soucinnost a o podklady se vztahuje pouze na
ptipady, u kterych nema piikaznik sdm povinnost poskytovat soucinnost a pisemné podklady podle v§ech
ostatnich ustanoveni této smlouvy jako prvni.

Na vyzvani piikazce je piikaznik povinen zajistovat ucast svého zaméstnance u nafizenych vykond roz-
hodnuti vyklizenim prostoru.

Clanek VIIL. Provadéci pokyny k administrativné-technické a evidencéni Cinnosti

1. Pfi administrativné-technické a evidenéni ¢innosti je prikaznik zejména povinen:

a)

b)

d)

e)

g)

h)

)

bez zbyte¢ného odkladu po uzavieni této smlouvy sjednat s pojistovnou na své naklady pojisténi své odpo-
védnosti za Skodu, ktera by mohla vzniknout piikazci nebo tieti osob€ v souvislosti s ¢innosti piikaznika,
ptikaznik je povinen do tfech mésicli od uzavreni smlouvy predlozit prikazci ptislusné pojistné smlouvy a
opakovan¢ (kazdoro¢n¢) bez zbyte¢ného odkladu od zaplaceni predkladat doklad o zaplaceni pojistného;
tato povinnost piikaznika se vztahuje na obdobi platnosti této ptikazni smlouvy;

poskytovat vzdy vécné spravné a uplné udaje, piehledy a doklady vyzadované prikazcem, vcetné zpra-
covavanych podkladl, zejména v oblasti smluvnich vztahd, pfikazcem vyzadanych ptehledtt budov,
jednotlivych jejich prostor, podle ptikazcem zadanych kritérii a v poZzadovanych terminech;

kontrolovat plnéni povinnosti druhych smluvnich stran, vyplyvajicich ze smluv, tykajicich se spravované-
ho majetku a poskytovat piikazce a jim poveéfenym osobam bezodkladné veskerou potifebnou soucinnost
pfi kontrole téchto smluv a jejich plnéni, zejména poskytnutim veskerych potiebnych pisemnych podklada;
po dobu platnosti této piikazni smlouvy prubézné aktualizovat a chranit pred kradezemi, poskozenim, zni-
enim, ztratou, neopravnénym uZitim nebo zneuZitim doklady uvedené v téchto Zasadach Cl.1., bod 1.,
zejména veskeré smlouvy uzaviené za ptikazce, pfimo piikazcem nebo vztahujici se ke spraveé svéfeného
majetku, jakoZ i ostatni ucetni a jiné doklady vztahujici se k témto smlouvam a jejich pInéni, déle je ptikaz-
nik povinen mit tyto doklady stale k dispozici;

zajistovat vedeni korespondence, administrativni a technické dokumentace vcetné archivace vSech pisem-
nych dokumentti vztahujicich se ke spravé svéreného majetku;

pfijimat, evidovat a vyfizovat stiznosti a podnéty fyzickych a pravnickych osob, o stiznostech, podnétech a
zpusobu jejich vytizeni bezodkladné pisemné informovat piikazce a vést jejich pisemnou evidenci, vcetné
udajii o vyfizeni;

provadét nejméne jednou ro¢né aktualizaci idajt, dle skute¢ného stavu zjisténého kontrolou pfimo v mistg,
o provedené kontrole sepsat protokol a na zaklad¢ zjisténych udajii provést zmeény a v disledku toho
provést aktualizaci najemni smlouvy;

vést a v pripad¢ zmén i bezodkladné aktualizovat evidenci spravovanych nemovitosti;

prebirat od najemcti a pfeddvat najemctim prostory podle pokyni vydanych piikazcem; maximalni doba
ptipravy nepiekroci 30 dnti (od vyjadieni mandanta), nebylo-li pisemnou dohodou nebo pokynem ptikazce
stanoveno jinak;

respektovat piikazcem uzaviené smlouvy o dilo s vybranym uchazefem, kontrolovat provedeni praci a
spravnost uctovanych cen dle uzaviené smlouvy o dilo; dale je ptikaznik povinen vyplnit pfi sjednavani
podminek odbéru vody a elektiiny atd. se stavebni firmou protokol o pfedani, resp. pievzeti napojovacich
bodu. Pripadny zapis do stavebniho deniku nenahrazuje vyplnéni vyse uvedeného protokolu o ptedani,
resp. prevzeti napojovacich bodi. Tento protokol bude podepsan jak zastupcem stavebni firmy, piislusSnym
pracovnikem spravcovské firmy, tak povéfenym pracovnikem odboru spravy majetku piikazce. Pti ukon-



k)

D

¢eni odbérti bude tento protokol podepsan opét vSemi vySe uvedenymi subjekty a bude tvofit ptilohu zave-
re¢né faktury zhotovitele. Po ukonéeni odbérii piikaznik zaroven soucasné vystavi zhotoviteli ucetni
doklad na spotfebované energie a ostatni naklady, které zhotovitel uhradi (forma platby je na vzajemné do-
hodé¢ zhotovitele a spravcovské firmy);

na vyzvani evidovat volné prostory a informovat o nich ptikazce bez zbyte¢ného odkladu po zjisténi této
skutecnosti. K ptevzeti volnych prostor je ptikaznik vzdy povinen ptizvat zastupce OBN, ktery se piejimky
zucastni a pripoji svij podpis na protokol o prevzeti. Piikaznik je dale povinen pfedat pisemnou zpravu
ptikazci o uvolnénych prostorech do 5 pracovnich dni po jejich fyzickém pievzeti (ptedavaci protokol),
popf. i po faktickém uvolnéni bez predavaciho protokolu;

vést prubéznou evidenci ptikaznikem predanych podklada pro podani zalob piikazci a na zaklad€ podkladii
ptikazce aktudlni evidenci zazalovanych spord. Pisemné informovat piikazce o vSech podstatnych
zmeénach, majicich vliv na uspésnost piikazce u soudu (thrada dluhu, vyklizeni v prubéhu soudniho fizeni,
dalsi poruseni pravnich povinnosti apod.). Evidovat soudem vydané pravomocné platebni rozkazy a roz-
sudky a informovat ptikazce o jejich plnéni, tj. o zaplaceni ¢astky dle platebniho rozkazu nebo o vyklizeni
nebytového prostoru. Evidence dle tohoto odstavce bude vedena v pisemné podobé a tam, kde je to mozné,
i v elektronické podob¢ v iDES;

. Ptikaznik je povinen po celou dobu platnosti této ptikazni smlouvy zachovavat spravnost fyzické Ciselné i

slovni specifikace prostor v souladu s uzavienymi nadjemnimi smlouvami.

. Pokud je ptikaznik podle této smlouvy povinen informovat prikazce, je tato povinnost fadné spln¢na doru-

¢enim pisemné informace nebo zpravy do podatelny ptikazce s urCenim pro ptislusného povéteného zastup-
ce ptikazce, pfipadné na jiné misto podle pokynt ptikazce, nebo piedanim této informace formou e-mailu
adresovaného osob¢ opravnéné za prikazce jednat ve vécech technickych dle ptikazni smlouvy s potvrzenim
o doruceni zpravy s vyjimkou ptipadd, kdy pifikazni smlouva nebo tyto zasady vyzaduji pisemnou formu.
Neodkladné zpravy je tfeba oznamit tstné ¢i telefonicky prislusnému povérenému zastupci prikazce s tim, ze
tato zprava bude potvrzena elektronicky nebo pisemné nejblizsi pracovni den.

Piikaznik je povinen pii spravé nemovitosti ke vSem ¢innostem pouzivat programové vybaveni, které uziva
prikazce, tj. vyluéné program iDES. Naklady spojené s pofizenim, licencemi, provozem a podporou tohoto
programu nese piikazce.

Ptikaznik je povinen tidaje v informacnim systému iDES nejméné jedenkrat mésicné aktualizovat.

Ptikaznik je povinen zaznamenavat veskeré udaje a zmény ve spravovanych nemovitostech do informacniho
systému iDES (vcetné veskerych drobnych tprava tidrzbu a veskeré opravy a udrzbu provadénou na zaklade
smluv o dilo mezi piikazcem a druhymi stranami, véetn¢€ oprava vymény zafizovacich predméti).

Prikaznik nese dikazni bfemeno ve vztahu k doruovani, a to zejména i s ohledem na vhodnou dobu a
vhodnou formu dorucovani.

. O tkonu ptikaznik vzdy sepiSe zapis (ifedni zaznam, protokol, zapis z mistniho Setieni), ktery bude pode-

pséan vSemi zucastnénymi osobami ¢i s vyznacenim odepieni podpisu a jeho divodu.



Piiloha ¢. 4 prikazni smlouvy

Seznam opravnénych osob ptikazce z fad tfedniki (dle ¢l. VIII. bod 2. smlouvy)

Mgr. Adriana Matisova, vedouci odboru ekonomického

Bc. Jaroslava Cuchalova, vedouci oddéleni evidence hospodéiské ¢innosti
Ing. Roman Bfezina, vedouci odboru bytl a nebytovych prostor
Dominika Hronova, vedouci oddéleni spravy domtt OBN



