Cislo smlouvy pronajimatele: 20/00663565/2017
agendové ¢islo: S-0156/SKS/2017

Najemni smlouva

Smluvni strany

Stiredocesky kraj

IC 70891095

DIC: CZ 70891095

se sidlem Zborovska 11, 150 21 Praha 5
zastoupeny pani Ing. Be. Irenou Mazlovou,
feditelkou Stredni Skoly odévniho a grafického designu, Lysa nad Labem, Strzisté 475
ptispévkova organizace,

IC 00663565,

se sidlem v Lysé nad Labem, Strzist¢ 475
bankovni spojeni:

C.UCtu: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
(déle jen ,,pronajimatel®)

a

JUDr. Jan Betka, advokat, &. CAK 2256

se sidlem: Ceskoslovenské armady 549/3, Lysa nad Labem
IC: 45826676, DIC CZXXXXXXXXXXX

(dale jen ,,najemce*)

uzaviraji podle § 2201 a nasledujicich zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik,
tuto najemni smlouvu:

l.
Zakladni ustanoveni

1.1. Stfedocesky kraj /dale jen pronajimatel/ je na zaklad€ rozhodnuti Ministerstva Skolstvi,
mladeze a télovychovy ¢j. 19668/2001-14 ze dne 26.6.2001 vydaného dle ust. § 1 zdkona
¢. 157/2000 Sb. v platném znéni vyluénym vlastnikem budovy €p. 549 na pozemku p.c.
40/1 zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim afadem v Nymburce pro obec
a k.. Lysa nad Labem na listu vlastnickém €. 3220. Spravcem tohoto majetku je Stiedni
Skola odévniho a grafického designu v Lysé nad Labem.

1.2. Najemce prohlasuje, ze je subjektem fadné zalozenym a organizovanym podle zakont
Ceské republiky, Ze mé veskera opravnéni z téchto zdkoni vyplyvajicich a ze je plné
zpusobily k uzavteni této smlouvy.

1.
Predmét najmu
2.1. Pfedmétem najmu jsou nebytové prostory v budové &p. 549, ulice Ceskoslovenské

armady, Lysa nad Labem, umisténé v 1. nadzemnim podlazi.

2.2. Jedna se o kancelaf umisténou vpravo od vstupu do budovy o vyméie 25,07 m? a
spole¢né prostory, kterymi jsou: vstupni chodba o vyméie 13,94 m?, chodba o vyméte
7,02 m?, socialni zafizeni o vymeéfe 5,78 m?a kuchyiika o vyméte 4,32 m2.
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Il.
Ucel najmu

Pronajimatel pronajima najemci predmét ndjmu uvedeny v €l. Il. této smlouvy za ucelem
provozovani jeho podnikatelské Cinnosti, ke které je opravnén v dobé uzavieni této
smlouvy dle Zakona o advokacii, tj. k vykonu spocivajicim v ¢innosti advokatni
kancelare.

N4jemce potvrzuje, ze je mu znam stav predmétu ndjmu uvedeného v ¢l Il. této smlouvy,
a ze si predmét najmu prohlédl.

Utastnici této smlouvy se dohodli, Ze o predani a prevzeti piedmétu najmu potidi
pisemny protokol.

V.
Doba najmu

Najem se sjednava na dobu uréitou od 1.9.2017 do 31.8.2019.

Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit, pokud by najemce uzival predmét
najmu k jinému ucelu nez dohodnutému v ¢l. III. nebo pokud by najemce podstatnym
zpusobem porusil své smluvni nebo zékonné povinnosti.

Néjemce se zavazuje predat pronajimateli predmét ndjmu v den skonceni najmu ve stavu
odpovidajicimu obvyklému opotiebeni, nedohodnou-li ucastnici této smlouvy jinak.

V.
Najemné

Najemné se sjednava ve vysi 4.000,- K& mési¢né, slovy: Ctyfitisice korun Ceskych za
prostory uvedené v ¢lanku II. této smlouvy a nezahrnuje thradu za dodané sluzby.

Néjemce bude pronajimateli ndjemné hradit prostfednictvim spravce pronajatych
nemovitosti. Ndjemné za prondjem nemovitosti a jejich pfisluSenstvi jsou pfijmem
pronajimatele, ktery je vlastnikem pronajatych nemovitosti.

Uhrada za sluzby bude ndjemcem hrazena pausalné ve vysi 2.640,- K& mésiéné zptisobem
uvedenym v ¢l. 5.4 této smlouvy a zahrnuje dodavku elektrické energie, plynu, vody,
likvidace odpadu a sluzby spojené s uzivanim piedmétnych nebytovych prostor
najemcem, kterym jsou uklid ptistupovych cest, odvod srazkovych vod, povinné revize a
zékladni pojisténi budovy.

Najemce se zavazuje platit najemné, tthradu za sluzby na zaklad¢ vystavenych faktur
V terminu splatnosti uvedenym na fakturach a to bezhotovostnim pfevodem v ¢eské meéné
na ucet Skoly €. XXXXXXXXXXXX.

V ptipad€ prodleni s placenim nijemného a sluzeb, tak jak je vySe uvedeno, bude
najemce platit pronajimateli pokutu ve vysi 1 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.
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Najemce se zavazuje slozit pronajimateli kauci ve vysi 12.000,- K¢, ktera je vratna pii
ukonceni najmu.

V piipadé, ze najemce nezaplati najemné a zalohy na sluzby, je pronajimatel opravnén
strhavat si dluzné ¢astky ze slozené kauce az do jejiho vycerpani nebo zaplaceni dluznych
castek.

VI.
Podminky najmu

Néajemce je povinen se o pfedmét najmu starat s pé¢i fadného hospodarie tak, aby predmét
najmu byl chranén pfed poSkozenim a nedochédzelo na ném ke $koddm ani ke Skoddm na
zdravi a majetku tfetich osob.

Néjemce je povinen dodrzovat platné pravni predpisy, zejména hygienické, protipozarni a
bezpe€nostni. Pronajimatel ndjemce seznami s evakuaénim planem a pozarnimi
poplachovymi smérnicemi.

Néjemce je povinen umoznit pronajimateli kdykoliv provedeni kontroly dodrZovani
podminek ndjmu sjednanych touto smlouvou a poskytnout nezbytnou sou¢innost.

Najemce neni opravnén prenechat pronajaté nebytové prostory do podnajmu bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. PoruSeni této povinnosti nijemcem
opraviiuje pronajimatele k odstoupeni smlouvy.

Najemce je po piredchozim pisemném souhlasu pronajimatele opravnén provadét zmény
na pfedmétu n4jmu s tim ze, nebude pozadovat uhradu nékladd s tim spojenych a rovnéz
pozadovat po skoneni najmu protihodnotu toho, o co se zvysila hodnota predmétu
najmu. V pfipad¢, Ze k provedeni uprav pronajatych prostor bude potieba souhlasu nebo
povoleni pfislusného stavebniho Ufadu nebo jiného ufadu, obstara si takovéto povoleni
vlastnim nakladem najemce.

Néjemce se zavazuje, ze po skonceni najmu predd pronajimateli nebytové prostory ve
stavu odpovidajicimu béznému opotiebeni a to nejpozdéji do 15 dnit od ukonéeni najmu.
O pfedani bude potizen pisemny protokol. Pravo pronajimatele na ndhradu skody tim
neni dotceno.

VII.
Zavéreéna ustanoveni

Pozbude-1i nékteré ustanoveni této smlouvy platnosti ¢i Gcinnosti, nebo ukaze-li se
nékteré ustanovené této smlouvy neplatnym nebo neucinnym, zlstavaji ostatni
ustanoveni této smlouvy v platnosti a misto neplatnych nebo netG¢innych ustanoveni
smlouvy se pouziji ustanoveni obecn¢ zavazného pravniho piedpisu; na platnost a
ucinnost celé najemni smlouvy nema neplatnost ¢i neucinnost neékterého ustanoveni
zadny vliv a smlouva jako celek zlstava platnou a ucinnou.



7.2. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a t¢innosti
dnem jejiho uvetejnéni v registru smluv, které provede pronajimatel.

7.3. Prava a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou vyslovné neupravené se iidi obecné
z&vaznymi pravnimi predpisy, zejména zak. ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik.

7.4. Tato smlouva mize byt ménéna a dopliovana toliko pisemnymi Cislovanymi dodatky.
Nabyva platnosti a i€innosti dnem podpisu obéma jejimi ti€astniky.

7.5. Tato smlouva se vyhotovuje ve tiech vyhotovenich, kazdy s platnosti originalu, z nichz
dvé vyhotoveni obdrzi pronajimatel, jedno vyhotoveni obdrzi najemce.

7.6. Ob¢ smluvni strany prohlaSuji, Zze si tuto Smlouvu pfed podpisem piecetly, ze byla
uzaviena po vzdjemném projednani na zdklad¢é jejich svobodné vile, urcité, vazné a
srozumitelng, nikoli v tisni nebo za ndpadné nevyhodnych podminek.

V Lysé nad Labem dne ..................... V Lysé nad Labem dne .....................
Néjemce Pronajimatel
JUDr. Jan Betka Ing. Be. Irena Mazlova
advokat, ¢. CAK 2256 reditelka
Stiedni Skola odévniho a grafického designu
Lyséa nad Labem



