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NAJEMNI SMLOUVA
uzaviena podle ust. § 2201 a nasl. a ust. § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisi

Statutarni mésto Prerov

IC 00301825

DIC CZ00301825

se sidlem Bratrska 709/34, Prerov I-Mésto, 750 02 Pierov
zastoupené naméstkem primatora Ing. Miloslavem Dohnalem
(dale jako ,,pronajimatel*)

a

Vysoka Skola logistiky o.p.s.

IC 25875167

se sidlem Palackého 1381/25, Prerov I-Mésto, 750 02 Pierov

zapsand v rejstiiku obecné prospéSnych spole¢nosti vedeném Krajskym soudem v Ostravé,
oddil O, vlozka 125

zastoupena feditelem Mgr. Josefem Kuliskem

(dale jako ,,ndjemce*)

(dale rovnéz jako ,,smluvni strany*)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

najemni smlouvu:

Clanek 1.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohlaSuje, Ze je na zéklad¢ ust. § 1 zékona €. 172/1991 Sb., o pfechodu nékterych
véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci, ve znéni pozdé&jsich predpisii, zapsan v
katastru nemovitosti vedeného Katastralnim titadem pro Olomoucky kraj, katastralni pracovisté
Pterov, na LV ¢. 10001 pro obec Pierov, k.. Pierov, jako vylu¢ny vlastnik pozemku p.¢. 28
(zastavéna plocha a nadvoii) o vyméie 1 640 m? v k.u. Pferov, jehoZ soudasti je budova —
stavba obcanského vybaveni ¢.p. 1381 (Palackého 25), prislusna k ¢asti obce Prerov I-
Meésto.

Clanek I1.
Predmét najmu
(1) Pronajimatel touto smlouvou pienechdva najemci do uzivani pozemek p.¢. 28 (zastavéna
plocha a nadvori) o vyméie 1 640 m? v k.4. PFerov véetné budovy — stavby ob&anského
vybaveni ¢.p. 1381 (Palackého 25), prislusné k ¢asti obce Prerov I-Mésto, ktera je soucasti
tohoto pozemku (dale jako ,predmét najmu®) a najemce predmét najmu za podminek
stanovenych touto smlouvou do najmu pfijima a zavazuje se hradit pronajimateli za jeho
uzivani ngjemné dle ¢l. V. smlouvy.
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(2) Ngjemce prohlaSuje, ze je mu stav predmétu ndjmu znam a Ze predmét ndjmu je zptsobily
ke stanovenému ucelu.

Clanek III.
Ucel najmu

Ugelem najmu je vyuziti ptedmétu najmu k provozovani vysoké $koly neuniverzitniho typu.

Clanek IV.
Doba najmu

(1) Najemni smlouva se uzavira na dobu urcitou od 1.1.2026 do 31.12.2030 (tj. 5 let).

(2) Smluvni strany se dohodly, Ze ndjem lze ukoncit:
a) dohodou smluvnich stran,
b) podanim vypovédi dle ¢l. VIIL. smlouvy,
¢) podanim vypovédi bez vypovédni doby dle ¢l. IX. smlouvy.

Clanek V.

Najemné
(1) N4gjemné za uzivani predméetu ndjmu je stanoveno dohodou smluvnich stran v celkové vysi
170.000,- K¢&/rok, stim, ze najemné za uzivani budovy — stavby obcanského vybaveni
¢.p. 1381 (Palackého 25), pfislusné k Casti obce Pierov I-Mé&sto, kterd je soucasti pozemku
p.C. 28 v k.. Prerov (déle jako ,.budova ¢.p. 1381 (Palackého 25)), ¢ini 153.939,- K¢/rok
anjjemné za uzivani pozemku p.¢. 28 vka. Pferov ¢ini 16.061,- Ké&/rok.
Najemné je osvobozeno od dan¢ zpiidan¢ hodnoty dleust. § 56a odst.1 zékona
¢. 235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty, ve znéni pozd¢jSich predpisi.

(2) Najemce se zavazuje hradit pronajimateli najemné za ptisluSny kalendaini rok nejpozdéji
dne 31.1. pfislusného kalendainiho roku nésledujicim zptisobem:

a) Gast najemného ve vysi 153.939,- K& na uéet pronajimatele vedeny u Ceské spofitelny,
a.s., ¢.0. 19-1884482379/0800, variabilni symbol 701000395,

b) &ast najemného ve vysi 16.061,- K& na idet pronajimatele vedeny u Ceské spofitelny,
a.s., ¢.u. 19-1884482379/0800, variabilni symbol 2303001669.

(3) V ptipadé prodleni nijemce s thradou ndjemného dle odst. 2 tohoto ¢lanku smlouvy
je najemce povinen uhradit pronajimateli uroky z prodleni urcené piedpisy prava obcanského,
pfi¢emz aktualn¢ je vySe téchto Grokl z prodleni ur¢ena nafizenim vlady €. 351/2013 Sb.,
kterym se urcuje vyse uroku z prodleni a nédkladl spojenych s uplatnénim pohledavky, urcuje
odmeéna likvidatora, likvidaéniho spravce a clena orgénu pravnické osoby jmenovaného
soudem a upravuji né€které otazky Obchodniho véstniku, vetejnych rejstiikli pravnickych
a fyzickych osob a evidence svéfenskych fondl a evidence udaji o skuteénych majitelich,
ve znéni pozd¢jSich predpisi.

(4) N3jemce je povinen zajistit si samostatné sluzby souvisejici s uzivanim predmétu ndjmu
(napt. dodavky elektrické energie a tepla, vodné a sto¢né, odvod srazkové vody, odvoz odpadi)
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uzavienim smluv s pfislusnymi dodavateli téchto sluzby. s tim, Ze ndjemné za uzivani budovy
¢.p. 1381 (Palackého 25) v sobé nezahrnuje naklady na tyto sluzby.

Clanek VL.
Prava a povinnosti smluvnich stran

(1) Smluvni strany se dohodly, Ze vzhledem k tomu, ze tato smlouva plynule navazuje
nangjemni smlouvu ¢.23-002-049-05, ktera byla uzaviena mezi smluvnimi stranami
dne 25.8.2005, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 16.11.2007, dodatku ¢. 2 ze dne 14.7.2009
a dodatku €. 3 ze dne 13.5.2020, a ktera bude na zékladé¢ dohody o skonceni najmu uzaviené
mezi smluvnimi stranami ke dni uzavfeni této najemni smlouvy ukoncena ke dni 31.12.2025,
nebude predmét ndjmu ke dni ucinnosti této najemni smlouvy fakticky ani protokolarné predan
ze strany pronajimatele najemci do uzivani, s tim, Ze pfedmét najmu se povazuje za predany
najemci do uzivani bez zavad.

(2) Najemce je povinen predat predmét ndjmu ke dni ukonceni najmu pronajimateli
a pronajimatel je povinen pifedmét ndjmu od nijemce ke dni ukonceni ndjmu pievzit.
Smluvni strany se dohodly, Ze o pfedani a pievzeti pfedmétu ndjmu bude mezi nimi sepsan
predavaci protokol.

(3) Pronajimatel je povinen ptenechat predmét najmu ndjemci ve stavu zpusobilém
ke smluvenému tcelu uzivani a v tomto stavu ho svym ndkladem udrzovat, pfi¢emz povinnost
najemce k bézné udrzbé a drobnym opravam, ktera je stanovena v odst. 4 tohoto ¢lanku
smlouvy, zlistava timto ustanovenim nedotcena.

(4) Ngjemce je povinen v predmétu ndjmu provadet na své naklady béznou tdrzbu, kterou se
rozumi provadeéni ¢innosti sméfujicich ke zpomaleni fyzického opotfebeni a oddaleni oprav
pfedmétu ndjmu, a dale drobné opravy predmétu ndjmu, a to bez ohledu na vysi naklad
na béZznou udrzbu a drobné opravy (jedna se zejména o uklid, malovani, zasklivani oken a dvefi,
vyménu zarovek, vadnych vypinacl a zasuvek, opravy a vymeénu osvétlovacich téles, opravu
a vyménu klik, okennich oliv, §titkli zamkl a okennich kovani, opravu uvolnénych dlazdic,
obkladacek a lina atd.). Pro ucely vécného vymezeni, co je drobnou opravou a béznou udrzbou
predmétu ndjmu, se priméfené pouzije natizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmi bézna
udrZba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu.

(5) N4jemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potifebu oprav piedmétu
ndjmu, které ma provést pronajimatel a umoznit provedeni téchto oprav, jinak odpovida
za Skodu, kterda v dbsledku nesplnéni této povinnosti pronajimateli  vznikne.
Pronajimatel se zavazuje provést opravy, které budou presahovat ramec drobnych oprav
nebo uhradit ndjemci G€eln€é vynalozené naklady na opravu predmétu najmu, které budou
piesahovat ramec drobnych oprav a které najemce provede se souhlasem pronajimatele.

(6) Najemce je povinen predchdzet Skodam na pfedmétu ndjmu a v ptipadé, ze Skoda hrozi,
neprodlené ucinit opatfeni k jejimu odvraceni; vzniklou Skodu je ndjemce povinen ohlasit
neprodlené pronajimateli.

(7) N4jemce bere na védomi, ze pronajimatel zodpovida pouze za rizika a Skody kryté jim
uzavienym pojisténim. Najemce je povinen uhradit pronajimateli $kodu, ktera byla zpisobena
zavinénym porusenim povinnosti najemce, stejn¢ jako Skodu, ktera byla zplisobena provozni
¢innosti najemce.
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(8) Néjemce je povinen bez ndroku na financni ndhradu umoZznit pronajimateli piistup
do pfedmétu ndjmu v Case pronajimatelem ur¢eném za ucelem prohlidek stavu predmétu ndjmu
a strpét pfipadné omezeni v uzivani pfedméetu ndjmu v rozsahu nutném pro provedeni oprav,
udrzby a rekonstrukce pfedmétu najmu, s tim, Ze pokud to nebude nezbytn¢ nutné, budou tyto
opravy, udrzba a rekonstrukce provadény mimo stanoveny denni rozvrh vzdélavani
resp. stanoveny harmonogram akademického roku. V souvislosti s vySe uvedenym je ndjemce
povinen poskytnout pronajimateli potfebnou soucinnost, pfi¢emz postup provadéni
planovanych oprav, udrzby a rekonstrukce pfedmétu najmu, bude mezi smluvnimi stranami
projednan nejméné mésic predem, nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

(9) Pronajimatel je opravnén kontrolovat dodrzovéani ustanoveni této smlouvy ze strany
najemce. Pronajimatel je opravnén kontrolovat predmét najmu po piedchozim upozornéni
najemce. Pronajimatel je opravnén vstoupit do predmétu ndjmu bez predchoziho upozornéni
najemce v pripad¢, ze na predmétu ndjmu hrozi vznik Skody, zejména v ptipad¢ zivelnych
udalosti, stim, Ze pronajimatel je povinen podat bezodkladné zpravu ndjemci o vstupu
do pfedmétu ndjmu a jeho okolnostech a ptipadnych Skodach.

(10) N4jemce je opravnén provadét jakékoli stavebni upravy a zasahy do stavebnich ¢asti
nemovitych véci, které jsou predmétem najmu nebo zmény zptisobu vyuziti nemovitych véci,
které jsou pfedmétem najmu, jen na zdkladé ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

(11) N4jemce je povinen uzivat piedmét ndjmu pouze k t€elu uvedenému v €l. I1II. smlouvy.

(12) Najemce je opravnén umistit na vnéjSim plasti budovy ¢.p. 1381 (Palackého 25)
nazev vysoké Skoly, k jejimuz provozovani je budova ze strany najemce uzivana.

(13) N4jemce je povinen dodrzovat v / na predmétu najmu veskeré pravni predpisy vztahujici
se k jim provadéné Cinnosti, zejména pravni predpisy tykajici se bezpecnosti a ochrany zdravi
pii praci, pozarni ochrany a ochrany Zivotniho prostfedi a hradit sankce a pokuty ulozené
pravomocné organy, které vykondvaji statni pozarni dozor astatni odborny dozor
nad bezpecnosti prace a technickych zafizeni a nad dodrZzovanim stanovenych pracovnich
podminek, za poruSeni povinnosti njemce v predmétu ndjmu.

V névaznosti na vySe uvedené je najemce zejména povinen:

- zabezpeCovat na své ndklady pravidelné revize elektroinstalace a spotiebicii, hasicich
pfistrojl, hydrantii a dalSich pfistroji a zafizeni, které jsou predmétem ndjmu nebo které byly
v pfedmétu ndjmu instalovany najemcem, a to v rozsahu a terminech stanovenych obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy, a kopie reviznich zprav preddvat pronajimateli,

- zabezpecovat na své naklady vymeénu hasicich ptistrojii umisténych v predmétu najmu,

- odstrafiovat na své ndklady zdvady zjisténé na pfedmétu ndjmu piisluSnymi orgény statni
spravy nebo pronajimatelem tykajici se bezpecnosti a ochrany zdravi pii praci a pozarni
ochrany,

- oznamit Hasi¢skému zachrannému sboru a odboru spravy majetku a komunalnich sluzeb
majetku Magistratu mésta Prerova kazdy poZar na predmétu ndjmu,

- umoznit na zakladé predchoziho ohlaseni pfistup pozarnimu a bezpecnostnimu techniku
pronajimatele do pfedmétu ndjmu k provedeni pravidelnych kontrol.

(14) Najemce je povinen na své naklady zabezpecovat uklid chodnikii pfilehlych k budové
¢.p. 1381 (Palackého 25).
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(15) Ngjemce je povinen pii skonceni ndjmu zabezpecit fadné predani predméetu ndjmu a piedat
jej zpét pronajimateli ve stavu odpovidajicimu béznému opotiebeni. Opotiebeni nad miru
obvyklou, ke kterému doslo zavinénim najemce, se povazuje za Skodu, kterou je nijemce
povinen na svlj naklad odstranit, a to ve lhlit€¢ stanovené pronajimatelem.

(16) Pokud nebude mezi smluvnimi stranami dohodnuto jinak, je najemce povinen pii skonceni
najmu vyklidit pfedmét ndjmu a ptedat ho pronajimateli vyklizeny do 5 kalendatnich dnt
ode dne skonceni najemniho vztahu. V pfipad¢, ze najemce nejpozdéji ve lhité 30 dnti ode dne
skon€eni najemniho vztahu neptedd pronajimateli predmét ndjmu vyklizeny, souhlasi s tim,
aby bylo provedeno pronajimatelem nebo prostfednictvim tfeti osoby, a to na naklady najemce.
Soucasné se najemce zavazuje, ze uhradi pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢
za kazdy den prodleni s plnénim povinnosti vyklidit pfedmét ndjmu a predat ho pronajimateli
vyklizeny a dale néklady a Skodu vzniklou pronajimateli v souvislosti s ptipadnou uschovou
veci podle ust. § 2402 a nasl. obcanského zakoniku.

Clanek VIL
Pfenechani pfedmétu najmu do podnajmu tietim osobam

(1) Ngjemce je opravnén pienechat pfedmét ndjmu do uzivani tietim osobam jen s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele.

(2) V navaznosti na ujednani odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy pronajimatel udéluje pronajimatel
najemci souhlas s pfenechanim nésledujicich ¢asti nebytovych prostor v budové ¢.p. 1381
(Palackého 25) do podnajmu nésledujicim osobdm:

a) kancelare €. 122 o vymefe 18 m? v 1. NP v budovy €.p. 1381 (Palackého 25) do podnajmu
spolecnosti PPS — 2000, s.r.o., IC 25841181, se sidlem Palackého 1381/25, Pierov I-
Mésto, 750 02 Pterov, za ticelem vyuziti prostor jako kanceléfre,

b) kanceléfe ¢. 123 o vyméie 28 m? v 1. NP budovy &.p. 1381 (Palackého 25) do podnajmu
spolecnosti DELTA Morava, s.r.o., IC 60734540, se sidlem Palackého 1381/25, Pferov I-
Mésto, 750 02 Prerov, za ucelem vyuZiti prostor jako kancelafe.

Clanek VIII.
Vypovéd’

(1) Smluvni strany se dohodly, Ze kazd4d smluvni strana je opravnéna smlouvu vypovédét
bez uvedeni diivodu s vypovédni dobou 12 mésict podanou vzdy k 30.6. bézného roku.

(2) Vypovéd musi byt ucinéna v pisemné formé a dorucena druhé smluvni strané.
Vypovédni doba za¢ne bézet dnem 1.7. bézného roku nasledujiciho po doruceni vypovédi
druhé smluvni strané.

Clanek IX.
Vypovéd’ bez vypovédni doby

(1) Pronajimatel je opravnén smlouvu vypoveédét bez vypovédni doby, porusi-li ndjemce své
povinnosti zvlast’ zavaznym zplisobem a tim bude piisobit pronajimateli znacnou Gjmu.
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(2) Smluvni strany se dohodly, ze za zvIast’ zadvazné zplsoby poruSeni povinnosti najemce,
které¢ budou ptsobit znacnou ujmu pronajimateli, se povazuje prodleni najemce s placenim
najemného, poruSeni povinnosti najemce uvedenych v ¢l. VI odst. 10 a 11 smlouvy
nebo pfenechani predmétu najmu najemcem do wuzivani tfeti osoby v rozporu
s ¢l. VIL. smlouvy, ackoli byl nijemce na prodleni s placenim najemného nebo poruseni
povinnosti najemce pronajimatelem pisemné upozornén a nesjednal napravu ani v piimérené
lhaté stanovené pronajimatelem.

(3) Vypovéd pronajimatele musi byt ucinéna v pisemné formé, odivodnéna a dorucena
najemci.

Clinek X.
Prikaz energetické narocnosti budov

N4jemce prohlasuje, ze mu pronajimatel ptfed podpisem smlouvy piedlozil a pfi podpisu

smlouvy ptedal kopii prikazu energetické narocnosti budovy ¢.p. 1381 (Palackého 25),
ktery zpracoval energeticky specialista ddne 23.5.2025.

Clanek XI.
Podpora malého rozsahu (de minimis)

(1) Pronajimatel prohlasuje a ndjemce bere na védomi, ze dnem ucinnosti tohoto dodatku
pronajimatel poskytuje najemci podporu malého rozsahu (de minimis) ve smyslu nafizeni
Komise (EU) 2023/2831 ze dne 13.12.2023 o pouziti ¢lankti 107 a 108 Smlouvy o fungovani
Evropské unie napodporu de minimis, zvefejnéného v Ufednim véstniku EU fada L
dne 15.12.2023, ve vysi 995.800,- K¢, rovnajici se rozdilu mezi minimalnim obvyklym
najemnym za uzivani predmétu ndjmu ve vysi 369.160,- K&/rok, jehoz vySe byla stanovena
ve znaleckém posudku ¢. 79528/2025, ktery dne 26.11.2025 vyhotovil znalec _

anjjemnym za uzivani pfedmétu najmu ve vysi 170.000,-K¢/rok, jehoz vyse
je stanovena v ndjemni smlouvé dohodou smluvnich stran, za dobu od 1.1.2026 do 31.12.2030
(t. 5 let).

(2) N4jemce bere na védomi, Ze podle § 3a odst. 5 zdkona €. 215/2004 Sb., o pravé nékterych
vztahll v oblasti vetfejné podpory a o zmén€ zakona o podpofe vyzkumu a vyvoje, ve znéni
pozdéjsich ptedpist, je pronajimatel povinen do 20 pracovnich dnli ode dne nabyti uc¢innosti
smlouvy povinen zaznamenat Udaje o poskytnuté podpofe malého rozsahu (de minimis)
do centralniho registru podpor malého rozsahu. Vyjde-li pfi zaznamenavani Udajh
do centralniho registru podpor malého rozsahu najevo, ze je limit ndjemce pro poskytnuti
podpory malého rozsahu (de minimis) vycerpan, najemci zanikd ndrok na podporu malého
rozsahu (de minimis) a tato smlouva se od pocatku rusi.

(3) V ptipadé¢, ze v obdobi 3 let od nabyti ii€innosti smlouvy dojde k rozdéleni ndjemce na dva
¢i vice samostatné podniky nebo slouceni ndjemce s jinym podnikem s pfevodem jméni
najemce na jiny podnik, je ndjemce povinen neprodlené pisemné informovat pronajimatele
o vyse uvedenych skute¢nostech a poskytnout mu informace nezbytné pro upravu zdznamu
podpory malého rozsahu (de minimis) poskytnuté dle této smlouvy v centradlnim registru
podpor malého rozsahu. Ndjemce bere na védomi, ze disledkem nesplnéni jeho povinnosti
dle ptedchozi véty mize byt poskytovani vefejné podpory v rozporu s pravidly Evropské unie
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anasledny vznik povinnosti takto protipravné ziskanou vefejnou podporu vratit spolu
s prislusnym urokem.

Clanek XII.
Zavéreéna ustanoveni

(1) Smlouva je sepsana ve Ctyfech vyhotovenich s povahou originalu, z nichz dvé vyhotoveni
obdrzi pronajimatel a dvé vyhotoveni obdrzi najemce.

(2) Smlouva nabyva platnosti a u€innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

(3) Smluvni strany se dohodly, ze pronajimatel uvetejni smlouvu prostiednictvim registru
smluv ve smyslu zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach u¢innosti nékterych smluv,
uvefejnovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich
predpist, bez zbyte¢ného odkladu po podpisu smlouvy obéma smluvnimi stranami.

(4) Smluvni strany prohlasuji, ze si smlouvu ptecetly a ze odpovida jejich pravé a svobodné
vuli, coz stvrzuji svymi podpisy.

Clanek XIII.
DoloZka obce

(1) Pronajimatel prohlasuje, Ze byly splnény podminky platnosti tohoto pravniho jednani
zvefejnénim zaméru ndjmu jeho vyvéSenim na uredni desce obce od 14.11.2025 do 1.12.2025
a naslednym schvalenim n4jmu Radou mésta Pferova na jeji 94. schiizi konané dne 16.12.2025
usnesenim €. 3036/94/7.5.7/2025 bod 2.

(2) Pronajimatel prohlasuje, ze souhlas s podnajmem dle ¢l. VII. odst. 2 pism. a) smlouvy byl
udélen Radou mésta Prerova na jeji 94.schlizi konané dne 16.12.2025 usnesenim
¢. 3036/94/7.5.7/2025 bod 3.

(2) Pronajimatel prohlaSuje, Ze souhlas s podndjmem dle ¢l. VII. odst. 2 pism. b) smlouvy byl
udélen Radou mésta Prerova na jeji 94.schlizi konané dne 16.12.2025 usnesenim
¢. 3036/94/7.5.7/2025 bod 4.

V Pierové dne 17.12.2025 V Pierové dne 19.12.2025

Ing. Miloslav Dohnal Mgr. Josef KuliSek
naméstek primatora reditel



