SMLOUYVA ¢ 99/0VZ/25/015-N

0 najmu prostor uzaviena dle zakona €. 89/2012 Sb. (Obdansky zakonik)

Pronajimatel : Fakultni nemocnice Ostrava

17. listopadu 1790/5, 708 52 Ostrava-Poruba
Zastoupeny : MUDr. Jitim Havrlantem, MHA., feditelem FN Ostrava
1ICO: 00843989
DIC : CZ00843989

Bankovni spojeni:  Ceska narodni banka, &1. : 66332761/0710
(dale jen ,,pronajimatel)

Nijemce: AUGUSTA, s.r.o.
ICO: 53757670
Augusta Czech Republic, ods$tépny zavod
IC: 24074969

Sidlo v CR: Praziakova 1008/69, gt)’fl"ice, 639 00 Brno

Zapsan v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Brné, oddil A, vlozka 27230
Zastoupena: Jakub Olasak, jednatel

(dale jen ,,najemce™)

prohlasuji, Ze jsou pln¢ zpusobili k pravnim ikontim a uzaviraji tuto smlouvu o najmu nebytovych prostor:

L
Predmét najmu

1. Pronajimatel mé pfislusnost hospodareni k objektu Vstupni objekt v arealu FN Ostrava, 17. listopadu, 708 52

Ostrava — Poruba, parcela ¢. 1739/203, k.i. Ostrava-Poruba.  Pronajimatel prohlaSuje, Ze je opravnén
pienechat nebytovy prostor o vyméte 64,37 m? do najmu.

| tisla mistnosti | Ugel uZiti mistnosti  plocha celkové |, toho plocha z toho plocha

podiaZi |dle pasportu v "i kancelaiskd m? ostatni m?
1.pP 0118 prodejna '_ 57,70 57,70
1.PP 0119 | umyvarna pro prodejnu 3,81 3,81

| 1.PP 0120 WC pro prodejnu :_ 1,32 - 1,32
1.PP 0121 Vylevka pro prodejnu : 1,54 1,54
celkem 64,37 0 64,37

IL.

Uéel najmu

Prostory se pronajimaji najemci za G¢elem provozovani CUKRARNY a ke vSem &innostem, které sjednany uéel
uzivani podporuji nebo s nim souvisi. Najemce nesmi uZzivat prostory jinym nez sjednanym zpisobem.
Nesmi zde byt prodavany vyrobky, které jsou v sortimentu Lékarny FN Ostrava.




1I1.
Doba platnosti smlouvy

N =

vztazich).

3. V piipad€ ukonceni smlouvy je najemce povinen do 7-mi dnii od ukonéeni piedat vyklizeny pronajaty prostor
pronajimateli, neni-li dohodnuto jinak. V pfipad€ poruseni této povinnosti je pronajimatel opravnén vyklidit
nebytové prostory na néklady najemce. V takovém pfipadé je pronajimatel opravnén véci najemce nachazejici

. Tato smlouva nabyva uginnosti dne 1. 1. 2026 a uzavira se na dobu do 3 1.12.2033.
. Smlouvu je moZno vypovédst i bez uvedeni divodii s tiimé&sieni vypovédni lhiitou, ktera po&ina b
mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd dorutena druhé smluvni strans. V pfipad§, ze
pronajimatel bude potiebovat predmét ngjmu (ktery je pro né&j dodasné nepotiebny) k plnéni funkei statu nebo
jinych tikolii v ramci své piisobnosti nebo stanoveného predmétu &innosti je opravnén ndjemni vztah ukongit
okamzité. (§27 odst. 2 zakona & 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovéani v pravnich

se v pronajatych prostorech zadr¥et a z¢{dit tak k nim zadrovaci pravo.

Iv.
Ndjemné a iihrada za sluzby

1. VySe najemného je stanovena smluvné dohodou obou stran.

a) ndjemné za pronajem nebytovych prostor — osvobozeno od
dané

| popis prostor |Plocha v Ké/1 m2irok | Castka celkem za |

‘ m2 ‘ plochu Ké&/rok

0118 57,ﬂ 4.20650ke| 24271505 k¢ |
0119-0121 _ 6.67| 751,50 K¢ 5.012,51 K¢

| CELKEM 64,37 | 247.727,56 K¢

b) sluZby spojené s nijmem daniovy zaklad 12 %

danovy zaklad 21%

dodavka tepla a teplé vody
pausalni uhrada za vytap&nou plochu
64,37 m*> x 820,15 K&/m? /roéné

vodné, stoéné podle vyhl.
99,21 K¢&/m3 — na zdkladé skutedného odbéru dle vodoméry

dodavka el. energie
na zdkladé skute&ného odbéru dle elektroméru
fakturuje energetik FNO 4 x ro¢né

pausilni podil na ostatnich sluzbsch — 20% ndjemného
(ostraha, Gdrzba zeleng, deratizace, vklid spole¢nych ploch,
osvétleni spol. prostor, atd.)

datiovy zaklad 12 %

dariova sazba 12 %

dafiovy zaklad 21 %

dafova sazba 21 % -
Celkem thrada za sluzby ro¢né

52.794,- K&

49.545,52 K¢&

52.794,00 K&
6.335,30 K¢
49.545,52 K¢
10.404,60 K&
119.079,42 K&

¢zet od 1. dne



Celkova vySe uhrady za pronajem nebytovych prostor roné véetné sluzeb &ini 366.807,00 K¢&.

2.

Uhradu za najem a sluzby spojené s ndjmem uvedené ve smlouvé bude pronajimatel fakturovat najemci
mésicné, a to jako 1/12 celkové roéni tthrady za sluzby stanovené touto smlouvou. V ptipadé€, Ze platnost této
smlouvy skonéi pfed uplynutim posledniho dne kalendainiho mésice, &astka se pom&rné snizi. Splatnost faktury
¢ini 30 dnit ode dne prokazatelného dorudeni faktury na adresy najemcii uvedenych v zéhlavi smlouvy. Faktura
musi obsahovat naleZitosti datiového dokladu dle zékona ¢.235/2004 Sb., o DPH.

| daiiovy zdklad | DPH12% | DPH 21 % celkem |
| Ndjemné za nebytovy prostor 20.644,00 K¢ ‘ ' 20.644,00 K¢
SluZby spojené s najmem 4.399,50 K& 528,80 K¢ | 4.927,50 K¢
 Sluzby spojené s ndjmem 4.128,80 K¢ | 867,10 K& | 4.995,90 K&
| | 30.567,40 K¢ |

Dodévka el. energie, , vodné a sto¢né, jejichz spotieba je méfena , bude fakturovdna do 15 dna po

provedeni odectu stavu.
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1.

Sjednanou vy3i ndgjemného pronajimatel upravuje v rozsahu dle miry inflace za predchozi kalendaini rok dle
piislusného vyméru MF CR uveiejnéného v Cenovém véstniku MF CR a Ceniku sluzeb pronajimatele. Pokud
dojde ke zméné vstupnich cen dodavateld sluzeb (napf. tepla, el. energie, atd.), budou tyto zmény bez
zbytecného odkladu promitnuty do pausalnich uhrad uvedenych v &l. IV., bod 1.b, a najemci budou tyto
zmény pisemné ozndmeny, a to do 5 pracovnich dnii ode dne, kdy se o nich pronajimatel dozv&d&l. Oznameni
bude mit pisemnou formu cenové doloZky platné pro prislusny rok. V piipadé nesouhlasu ma najemce pravo
odstoupit od smlouvy. Ceny jsou sjednany v cenové hlading roku 2025, pro rok 2026 jiz budou cenovou
dolozkou upraveny.

V ptipad¢, ze Ghrada ndjemného veetné Ghrady za sluzby nebude provedena ve stanoveném terminu, bude
najemci GCtovan trok z prodleni ve vysi 0,1% denné z dluzné &astky. V piipadé prodleni deliiho ne sedm dnii
Je pronajimatel opravnén smlouvu vypovédst. Pro tento pipad se sjednava vypovédni Ihita 30 dni.

Najemce se zavazuje pro pfipad prodleni s thradou najemného slozit ke dni podpisu této smlouvy finanéni
Castku (kauci) ve vysi trojndsobku mésienich plateb uvedenych v &l IV, odst. 2, tj. 91.702,00 K& na Gcet
pronajimatele ¢.66332761/0710, VS 37940001 vedeny u Ceské narodni banky nebo uhradit tuto &astku hotové
v pokladné pronajimatele. Pronajimatel tuto ¢astku vrati zp&t najemci véetnd arokd ke dni ukondeni platnosti
této najemni smlouvy za podminky, Ze njemce k tomuto datu nema dluh na nijemném nebo thradé za sluzby
poskytované spolu s najmem.

Pravidelna mé&si¢ni hrada za sluzby nezahrnuje naklady na poZarni revize, revize elektrotepelnych zafizeni a
revize vSeobecné, které hradi pronajimatel.

Bez souhlasu pronajimatele nelze v pronajatych prostorach provadét Gpravy elektroinstaladnich zatizen,
stavebni Gpravy a adaptace. V piipadé udéleni pisemného souhlasu pronajimatele k provedeni takovych praci je
najemce povinen zajistit revizi zafizeni, a to na své naklady a tuto skuteénost oznamit pronajimateli do 7 dnd od
provedeni revize. Pokud ndjemce porusi svou povinnost vyplyvajici z tohoto ustanoveni, nese vedkera rizika
s tim souvisejici a pronajimatel ma zarovei pravo od smlouvy odstoupit.

Fakturaéni adresa: uvedena v zahlavi smlouvy.

V.

Prava a povinnosti smluvnich stran

Néjemce se zavazuje ve smyslu platnych predpisti provadét svym jménem a na vlastni naklady uklid
pronajatych prostor a dale drobnou Gdrzbu.
3




10.

11

12.

13.

Komplexni nakladéni s dalsimi i S ikaji z ¢innosti ndjemce, si zajistuje najemce sqm na
vlastni néklady, a to v souladu s pfislugnymi zavaznymi predpisy v této oblasti. Nijemce se zavazuje, 7e ng
vyzadani piedlozi pronajimateli doklady o odvozu, vyuZiti nebo odstranéni t&chto odpadii.

pronajimatele. Bere na védomi, Ze pti porueni tohoto zavazku je pronajimatel opravnén na ném pozadovat
odstranéni takovych Uprav a od smlouvy odstoupit.

celou dobu uZivani pronajatého prostory. Néjemce byl pii podpisu smlouvy seznimen s platnou smérnici
pronajimatele o zajisténi poZérni ochrany. Néjemce byl seznamen se zakazem kouieni v celém objektu.
Piiloha &. 2 — poZadavky k zajisténi PO

Je povinen provadét pravidelné revize a kontroly plné& ve smyslu CSN 33 1600/33 1610 (v aktudlnim platném
znéni) a na vyzadani pronajimatele kdykoliv pfedlozit doklady o provadéni revize.

Néjemce se zavazuje umoznit pfistup do pronajatych prostor pronajimateli na jeho poZadani. Pronajimatel je
opravnén vstupovat do prostor pouze s ptedchozim souhlasem najemce a za ptitomnosti pracovnika ndjemce.
Pronajimatel je opravnén vstoupit do prostor bez tohoto souhlasu a bez doprovodu pracovnika ndjemce pouze
Vv pfipadg, kdy pronajimateli hroz{ prokazatelna $koda (vodovodni havirie, poZzar, zivelné udalosti apod.) a
nebylo moZno ziskat souhlas najemce predem. V takovém pripadé je pronajimatel opravnén pouzit nahradni
kli¢ dle ¢l. VI. odst. 2 této smlouvy, a soutasné Je povinen n4jemce neprodlené informovat o svém vstupu do
pronajatych prostor.

- Po ukonéeni najmu Je ndjemce povinen vratit pronajaté prostory v fadném stavu, tj. ve stavu imérnému délce

uzivani a uhradit pripadné skody vzniklé Jjeho zavinénim. V pfipadé, Ze najemce v dané Ihiité prostory nepieda,
zavazuje se hradit smluvni pokutu ve vy3i denniho ngjmu ze sjednané Castky celkového najemného za kazdy
den neopravnéného uzZivani, a to az do doby odevzdani prostor pronajimateli. Obnoveni nagjmu dle §2230
zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, se vyluéuje.

bude sepsan Pfedavaci protokol, ve kterém bude zachycen stav pronajimané plochy v okamziku pfedani, ktery

Néjemce je povinen pfedmét ndjmu p¥i ukonéeni najemniho vztahu pfedat uklizeny a dle stavy uvedeného v
pfiloze ¢.3 - predavacim protokolu s prihlédnutim k obvyklému opotrebeni pfi fadném uZivani.




VL
Ustanoveni spole¢na a zavérecna

1. Pronajimatel je z této smlouvy povinen zajistovat na vlastni ndklady odvoz, vyuziti a odstranéni t€chto druhi
odpadii kategorie ostatni: papir, sklo, plasty, smésny komunalni odpad. Njemce je povinen tyto odpady podle
druhi t¥idit a vkladat do piislusnych, barevné rozligenych a oznacenych kontejnerd, piistavenych u budovy
polikliniky Fakultni nemocnice Ostrava. Cena této sluzby je zahrnuta v pausalni asti najemni ceny.

Komplexni nakladani s dal§imi druhy odpadii, které vznikaji z ¢innosti najemce, si zajiStuje najemce sam na
vlastni naklady, a to v souladu s p¥islusnymi zavaznymi pfedpisy v této oblasti. Ndjemce se zavazuje, Ze na
vyZzadani predlozi pronajimateli doklady o odvozu, vyuziti nebo odstranéni t€chto odpadi.

2. Néhradni klige od prostor budou uloZeny v zalepené obalce opatiené razitky najemce se jménem, adresou a
telefonnim &islem opravnéné osoby na recepci Monobloku a budou vydany v pfipadé nouze pouze opravnénym
osobam uvedenym na obdlce.

3. Pronajimatel neodpovida za $kodu na v&cech vnesenych najemcem, jeho zaméstnanci a tfetimi osobami a neni
povinen uzavirat v tomto smyslu zadné pojistné smlouvy.

4. Jakékoliv zmény a dopliky této smlouvy jsou mozné pouze pisemné, na zaklad€ &islovanych dodatki po
dohod& smluvnich stran, s vyjimkou cenové dolozky viz ustanoveni ¢lanku IV, bod 3.

5. Pravni vztahy touto smlouvou neupravené se fidi prislusnymi ustanovenimi obfanského zakoniku v platném
znéni.

6. Néjemce i pronajimatel shodné prohladuji, Ze si tuto smlouvu o njmu pred jejim podpisem piecetli, Ze byla
uzaviena po vzajemném projednani, podle jejich pravé a svobodné viile, urité, vazné a srozumiteln€, nikoli v
tisni ani za jinak napadné nevyhodnych podminek.

7. Smluvni strany potvrzuji autenti¢nost této smlouvy svym podpisem. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou
stejnopisech, z nichZ jeden obdrzi nijemce a jeden pronajimatel.

pronajimatel

Piflohy: Pifloha & 1 — planek podlazi
' Ptiloha €. 2 — pozadavky k zajisténi PO
Pfiloha ¢. 3 — pfedavaci protokol
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0123

0124

0129

SJEKT

VSTUPNI OBJEKT - MISTNOSTI PRO NAJEM

C.M. | OCEL MISTNOSTI PLOCHA

(m?)
0118 | prodejna 57,70
0119 | umfvérna pro prodejnu 3,81
0120 | wc pro prodejnu 1,32
0121 | vjlevka pro prodejnu 1,54
celkem 64,37
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FAKUL I JNAEMOCNlCE

TNI
OSTRAV
Pozadavky pozarni ochrany ve FNO

Povinnosti najemce:

Zavazuje se, Ze pfebira odpovédnost za plnéni pozadavku pozarni ochrany ve smyslu
zakona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané ve znéni pozdéjsich predpisli v pronajatych
prostorach.

Odpovidéa za pinéni povinnosti na Useku poZarni ochrany v pronajatych prostorach.

Je povinen spolupracovat pfi zajistovani PO s pronajimatelem.

Je povinen informovat pronajimatele o skladovanych a pouzivanych latkach, materidlech a
zarizenich, které jsou nebezpeéné z hlediska pozarni ochrany, jako jsou napfiklad hoilavé
kapaliny, hoflavé a vybusné plyny, tepelné spotiebice a elektrické spotiebiée.

Zajistuje revize, kontroly a udrZzbu vlastnich zafizeni, stroju a pfistrojl, jako jsou napf.
pfenosna elektrickd nafadi, elektrické a plynové spotfebice, pouzivanych v pronajatych
prostorach. Odstranuje zavady na téchto zafizenich, strojich a pfistrojich.

Je povinen ihned ohlasit pronajimateli vSechny zjisténé skute¢nosti a zavady, které zjistil a
které by mohly ohrozit poZarni bezpecnost osob nebo objektu.

Je povinen umoznit pronajimateli vstup a provedeni kontroly pozarni ochrany v pronajatych
prostorach.

Je povinen zkontrolovat vSechny pronajaté prostory pfed odchodem z prostor a zabezpeéit
je tak, aby nemohlo dojit ke vzniku pozaru, k havarii ¢i jiné mimoradné udalosti.

Odpovida za 8koleni a ovéfeni znalosti svych zaméstnancl v oblasti PO. Do obsahu $koleni
pfimefené zapracuje zasady pozarni bezpecnosti podle dokumentt PO pronajimatele, které
se tykaji jeho €innosti.

Zameéstnancum najemce je zakazan vstup do prostorl FNO, kromé pronajatych prostord a
vefejné pristupnych prostora.

Stavebni Upravy, zmény uzivani pronajatych prostor, provadéni &innosti se zvy$enym
pozarnim nebezpelim nebo vysokym pozarnim nebezpeéim (dle zak. & 133/1985 Sb., o
pozarni ochrané ve znéni pozdéjsich predpisl) nebo dalsi podstatné zmény a nebezpeiné
Cinnosti smi najemce provadét jen na zakladé pisemného povoleni pronajimatele. K témto
¢innostem je povinen zpracovat a zajistit takova opatreni, aby nedo$lo k poZaru, ohroZeni
osob, majetku a s opatfenimi seznamit pronajimatele. Po skon&eni vybranych &innosti (napf.

svarovani, pajeni a jiné prace s otevienym ohném) musi zajistit nasledny dozor.

Zpracova-ZO & osv. S 11/96




FAKULTNfi JNEMOCNICE
RAVA

OsT

Informace a povinnosti k zaji§téni pozarni ochrany pro firmy, které
jsou v pronajmu v objektech FNO

Najemce je v objektech FNO povinen:

1. dodrZovat vSechny poZadavky k zajisténi PO, které jsou uvedeny v pfiloze této
Informace (viz zadni strana)

2. udrzovat volny pfistup k hasicim pfistrojiim, hydrantim a tlagitkim elektrické
pozarni signalizace, nezastavovat pfistup k nim nevhodnym skladovanim apod.;

3. udrZovat volné tnikové cesty a volny pfistup k vychodum:;

4. udrZovat volny pfistup k rozvodnym zafizenim elektrické energie, k uzavérlim
vody, kysliku a jinych plyn( a dal$im uzavéram:;

5. znat a dodrZovat nasledujici postupy pfi zpozorovani a vzniku pozaru ve FNO

1. Hasit - zahajit hasebni prace pomoci jednoduchych prostiedkG nebo
hasicich pfistroji nebo hydrant(i, pokud se nepodafi poZar uhasit, provést
opatreni k zamezeni jeho rozsifeni:

2. Ohlasit — pokud nelze pozar uhasit, ohlasit pozar na ohlagovnu pozaru ve
FNO: tel. 59737 5555;

3. Evakuovat — opustit pronajaté prostory a provést nutna opatieni k zachrané
pfitomnych ohroZenych osob;

4. HZS - po pfijezdu hasicl podat veliteli zasahu poZadované informace a Fidit
se jeho pokyny.
Viz. také Pozarni poplachové smérnice FNO

Vyjadfeni statutarniho zastupce firmy, ktera je v pronajmu v objektech FNO:

Vy$e uvedené povinnosti a informace beru na védomi, porozumél jsem jim a budu se
jimi po dobu pronajmu v objektech FNO Fidit.

Najemce:
- !
Jmeéno a pfijmeni opravnéného zastupce najemce: DMLU%OLA%AK ............

V Ostravé dne: 4?4’2 oS




Predani nebytovych prostor ve FN Ostrava

Pronajimatel : Fakultni nemocnice Ostrava
. 17.listopadu 1790/5, 708 52 Ostrava — Poruba
Ziizovaci listina MZ C ze dne 25.11.1990, ¢j. OP-054-25.11.90

Nijemce:

Zastoupen:

1CO:

DIC:

( dale jen ,, najemce* )

a zakladé uzaviené najemni smlouvy €.....ccceuvvvninnnnenn. ze dne................. nijemce
prejima od pronajimatele prostory urcené k podnikani ................... v arealu FN
Ostrava,

Zjistény stav:
Poznamky:

Klige:

VOstravédne .........coooovviiiii

Za najemce za obchodné pravni



