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MUVSPBODNRSX
NAJEMNi SMLOUVA

uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku, v souladu s § 663 zakona ¢. 40/1964 Sb. ob&ansky
zakonik, v platném znéni mezi:
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Vsetinska sportovni, s.r.o.

se sidlem: Na Lapadi 394, 755 01 Vsetin

IC: 28593987

jejimz jménem jednd.: Mgr. Pavla Stachova, jednatelka
zapsana v OR vedeném u KS v Ostravé oddil C, viozka 33684

a..

Predmét najmu

(1) Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem téchto nemovitosti:

- budovy &. p. 340, stavba ob¢anského vybaveni, Vsetin - Jirdskova ulice, stojici na pozemku p.
€. 2525, zastavénd plocha a nadvofi,

- pozemku p. & 2525, zastavéna plocha a nadvofi, vyméra 2.521 m?,

- pozemku p. €. 2526, vodni plocha = koryto vodniho toku pfirozené nebo upravené, vyméra
310 m’

- pozemku p. & 2527/2, ostatni plocha - sportovisté a rekreaéni plocha, vyméra 434 m*

- pozemku p. €. 2527/3, ostatni plocha — sportovi$té a rekreacni plocha, vyméra 60 m?

- pozemku p. €. 2528, vodni plocha, vyméra 257 m?

- pozemku p. & 467, ostatni plocha —jind plocha, vwméra 1.041 m®

- pozemku p. & 468, ostatni plocha - neplodna plida, vyméra 2.441 m?

- pozemku p. & 469, ostatni plocha — sportovi$té a rekreatni plocha, vyméra 2.049 m*

- p pozemku p. & 470, ostatni plocha — sportovisté a rekreaéni plocha, vyméra 2.310 m?,

to vie nachazejici se v obci Vsetin, k. . Vsetin, zapsano v KN vedeném u Katastralniho Gfadu

Zlinského kraje katastralni pracovisté Vsetin na LV ¢. 10001,

(2) Dale pronajimatel prohlasuje, Ze je vylu¢nym vlastnikem téchto staveb nachazejicich se na
pozemcich uvedenych v odst. 1):
- vrtand studna
- dvoudilna brana
- méstské koupalisté , Sokolak”
- méstské koupali§té u SPSS
- ipravna vody koupali$té u SPSS,
Ve shora uvedené v odst. 1 a 2 budiZ téZ souhrnné oznaceno jako , predmét najmu”.

(3) Pronajimatel prohladuje, Ze na nemovitostech uvedenych v &ldnku I. odst. 1) a 2) nevaznou vécné
bfemena ani jind vécna prdva tfetich osob, kterd by je zatéiovala a tim znemoZiiovala nebo
omezovala realizaci prav sjednavanych touto smlouvou, ani nejsou pfedmétem exekuéniho €i
jiného vymahaciho Fizeni.
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Uéel najmu

(1) Pronajimatel zalozil zakladatelskou listinou ze dne 25. 6. 2009 ndjemce za Glelem zajiSténi
provozovani predmétu najmu pro sportovni a télovychovné, rekondicni a relaxani sluzby a dalsi
souvisejici sluzby, které jsou vymezeny v pfedmétu podnikani ndjemce. Pronajimatel pfenechava
najemci vy$e uvedeny pfedmét ndjmu k uZivani za ucelem zajisténi sluzeb uvedenych ve vété
prvni tohoto &ldnku, zejména provozovani umélych koupalidt, sauny a sluZeb souvisejicich a
najemce jej k tomuto Gcelu k uZivani pFijima.

(2) Ndjemce je déle povinen pfedmét ndjmu uzivat pouze k Gcelu, knémuZ byl kolaudacnim
rozhodnutim stavebné - technicky schvélen, a k némuz je svou povahou uréen a pouze takovym
zptisobem, aby na pfedmétu ndjmu nevznikala Skoda.

(3) V pfipadé vzniku $kody na pfedmétu ndjmu je ndjemce povinen tuto skute¢nost bez zbytecného
odkladu nahlsit pronajimateli. Vechny zavady na pfedmétu ndjmu je ndjemce povinen rovnéz
bezodkladné hlasit pronajimateli.

(4) Pronajimatel udéluje ndjemci souhlas s uzavirdnim podndjemnich smluv v pfedmétu najmu k
jeho &istem (jednotlivym nebytovym prostordm, jednotlivym plochdm a sportovistim €i jejich
zézemi apod.), klepS§imu a G&elnéj§imu vyuZiti pronajatych nemovitosti pro sportovni a
doplitkové &innosti. Ndjemce neni opravnén pfenechat do podndjmu pfedmét najmu jako celek
ani jednotlivé nemovitosti uvedené v €. | odst. 1) této smlouvy jako celek.

€l m
Najemné

(1) Najemce se zavazuje hradit pronajimateli smluvni ndjemné ve vysi 1.053.000,-K¢ (slovy: jeden
milion padesét tfi tisic korun Eeskych) roéné. K takto stanovené vysi najmu bude v souladu
ustanovenim § 56 odst. 4 zakona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni platném od
1. 1. 2013 (dale jen ZDPH), uplatnéna dafi z pfidané hodnoty ve vysi sazby dané platné ke dni
uskute&néni zdanitelného pInéni (ke dni podpisu smlouvy €ini platnd sazba 20 %)

(2) Najemné za kalendaini mésic je sjedndno v reZzimu diléich pInéni. Za datum uskutec¢néni diléiho
zdanitelného pInéni (mésiéni ndjemné) je ve smyslu § 21 odst. 9 ZDPH, povaZovan prvni  den
kalend&fniho mésice. Najemné za kalendafni mésic bude ndjemce hradit ve vysi 87.750,- KE plus
DPH ve vy$i platné sazby dané na zékladé vystaveného dafiového dokladu se splatnosti do 14-ti
dnti od data vystaveni dafiového dokladu na Géet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy,
variabilni symbol — &islo dafiového dokladu — faktury. Smluvni strany se dohodly, Ze odlisné od
predchoziho ujednéni splatnost najemného za leden 2013 nenastane dfive neZ 31.1.2013.

(3) Faktura musi mit naleZitosti dafiového dokladu a ndjemce je opravnén ji ve IhQté splatnosti bez
zaplaceni vrétit doporuéenym dopisem s uvedenim divodu, pokud faktura obsahuje nelplné
nebo nespravné daje. Nova lhita splatnosti po¢ne plynout od doruceni faktury nové nebo
opravené.

CLv
Sluzby spojené s ndjmem

Dodévky sluzeb spojenych s najmem (elektfina, vodné a stotné, otop, odvoz odpadii apod.) si zajisti
nijemce sém na vlastni ndklady a bude je hradit dle smluvnich podminek dojednanych
v individudlnich smlouvéch.

VO

Sankéni ujednani

V pfipadé, Ze ndjemce bude v prodleni se zaplacenim ndjemného, zavazuje se uhradit urok z prodleni
ve vysi 0,03% z dluzné &astky za kaZdy den prodleni.
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Vi.
Doba trvani najemniho vztahu

N&jem se uzavird na dobu neurcitou. Tato smlouva nabyvd t¢innosti dne 1. 1. 2013.
Néajem je moZno skonéit ndsledujicimi zplsoby:
a) dohodou smluvnich stran k uréitému datu,
b) pisemnou vypovédi pronajimatele & ndjemce, a to pouze z nasledujicich ddvodu:
1. ndjemce bude vice neZ 3 mésice v prodleni s thradou ndjemného
2. ndjemce bude dlouhodobé i pfes vyslovné pisemné upozornéni pronajimatele uZivat
pfedmé&t ndjmu v rozporu s Géelem stanovenym touto smlouvou.
3. Pronajimatel nezajisti udrZovani stavu pfedmétu ndjmu ve stavu zpusobilém k fadnému
uZivani ani po pisemném upozornéni,
Vypovédni |hita ¢ini jeden rok a zafind béZet prvnim dnem kalendafniho mésice
nésledujiciho po doruéeni vypovédi druhé smiuvni stranég,
c) odstoupenim od smlouvy.
V pfipadé, Ze jedna ze smluvnich stran podstatné porusi povinnosti z této smlouvy vyplyvajici
ma druha smluvni strana prévo od této smlouvy odstoupit.

Odstoupeni od smlouvy musi mit pisemnou formu a musi byt doru¢eno druhé smluvni strang,
pod sankci neplatnosti. Pravni u¢inky odstoupeni nastavaji dnem doruceni.

Za podstatné poruseni povinnosti se pro ucely této smlouvy povaZuje zejména:

- najemce bude i pfes opakovanou pisemnou vyzvu pronajimatele pfedmét najmu uZivat
tak, Ze na ném bude nevhodnym uZivanim nebo nadmérnym opotiebovavanim vznikat
Skoda,

- ndjemce provede stavebni Gpravy bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele,

- ndjemce bude déle jak 6 mésict v prodleni se zaplacenim najemného nebo ceny za sluzby.

Vil.
Ostatni ujednéni

Pfedmét ndjmu je najemce povinen uZivat vyhradné k Gcelu, jenz je v této ndjemni smlouvé
dohodnut a k némuz je stavebné-technicky uréen.

Po dobu najmu nesmi ndjemce provadét, bez souhlasu pronajimatele, Zadné stavebni Upravy.
Pokud se pronajimatel k podané Zadosti nevyjadfi do 20 pracovnich dnli ode dne jejiho doruéeni,
plati, Ze se stavebni Gpravou souhlasi.

Néjemce zajiStuje a hradi ze svych ndkladi tyto drobné opravy a vymény v pronajatych
prostorach:

a) opravy jednotlivych £asti oken a dvefi a jejich soucdsti a vymény zamkd, kovani, klik,

b)  vymény vypinacl, zdsuvek, jisti¢h, zvonkd, osvétlovacich téles,

c) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifénu,

d)  opravy vodovodnich vytok(, zdpachovych uzavérek, misicich baterii, sprch, ohfivaél
vody, umyvadel, splachovact, radiatorovych uzaviracich a regulaénich armatur,

e)  vymény drobnych soucdsti pfedméta uvedenych v bodu a) —d),

f) podle vy3e naklad( se za drobné opravy povaiuji dal$i opravy nebytového prostoru a
jeho vybaveni a vymény souddsti jednotlivych pfedmétl tohoto vybaveni, které nejsou
uvedeny v bodech a) —g), jestliZe ndklad na jednu opravu nepfesahne ¢astku 40 000,- K¢.
Provédi-li se na téZe véci nékolik oprav, které spolu souviseji a asové na sebe navazuji,
je rozhoduijici soucet nakladii na souvisejici opravy,

g) naklady spojené s béZnou tdrZbou nebytovych prostor, jako jsou ndklady na udriovani a
Cisténi nebytovych prostor, které se provadi obvykle pfi deldim uZivani nebytovych
prostor. Témito ndklady se rozumi zejména malovéani, v€etné opravy omitek a obkladi,
tapetovdni a CiSténi zanesenych odpadi aZ ke stoupadce a vnitfni natéry, pokud hodnota
takové opravy nepfesdhne 40.000,- K¢
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h)  vedkeré G&elové opravy a upravy slouzici zvld3tnim potfebam najemce,
i) Gklid a &i¥téni a odvoz odpad z pronajatych nebytovych prostor, nedohodne-li se
s pronajimatelem jinak.

Udrovani podstaty budov a zachovnou Gdrzbu pfedmétu najmu hradi pronajimatel stejné jako
opravy neuvedené v pfedchozich ustanovenich a rekonstrukce a modernizace pfedmétu najmu,
kterymi dochdzi k jeho zméné. '

N&jemce je povinen neodkladné oznamit poti‘ebu provedenl i.oprav h hrazenych pronajimatelem,
véetné havarijnich oprav na &isle telefonu: =~ :gﬂ;k..-,k ,ﬁi‘,?_,:f e 31 Nesplnénim oznamovaci
povinnosti o nutnosti provedeni oprav, nebo neumoinenlm jejich provedem vznikne najemci
odpovédnost za pfipadnou Skodu. Pronajimatel je povinen najemci sdélit ihned poté, co mu
najemce ozndmi potiebu opravy, v jakém terminu opravu provede s tim, Ze obecné je povinen
provadét opravy bez zbyteéného odkladu, poté co je mu jejich potfeba oznamena. Pokud bude
termin opravy pro najemce nepfijatelny, provede si ndjemce opravu sam na viastni naklady,
pfitem? tyto néklady je pronajimatel povinen ndjemci uhradit. Nutnost oprav hrazenych
pronajimatelem bude pfedem vzdjemné odsouhlasena obéma stranami. Nebude-li stanovisko
pronajimatele vydadno do 20 kalendainich dni ode dne doruceni oznameni o potiebé opravy,
plati, Ze pronajimatel s provedenim opravy souhlasi.

V pfipadé havarijniho stavu, ktery bude ohroZovat zdravi osob & majetek pronajimatele je
najemce opravnén provést nezbytné opravy neprodlené s tim, Ze ma ze strany pronajimatele
narok na nahradu viech uelné vynaloZenych nédkladu.

N4jemce je povinen zajistovat ve smyslu pfislu§nych pravnich pfedpisii a zdvaznych technickych
norem revize viech elektrickych a plynovych spotfebicl, které provozuje v pronajatych
prostorach.

Pronajimatel se zavazuje, Ze bude zajistovat a hradit na vlastni naklady periodickou elektro-revizi
budovy, hromosvodu a poZérné bezpecnostni prohlidky, a najemce je povinen mu to umoznit
(napf. vstup do budovy, pfistup ke kontrolovanému zafizeni, apod.). Dale v pfipadé dprav nebo
zmén elektrické instalace v pronajatych prostordch je ndjemce povinen pfed zahajenim
uva¥ovanych dprav toto projednat spronajimatelem, Jakékoliv zmény elektroinstalace bez
predchoziho projednani s pronajimatelem jsou nepfipustné.

Najemce je povinen dodriovat bezpefnostni pfedpisy, zejména pak protipoZarni predpisy.
Najemce zajidtuje v pronajatych prostordch poZarni ochranu ve smyslu ustanoveni zékona €.
133/1985 Sb., 0 poZarni ochrané, v platném znéni, a provadécich pravnich pfedpist.

N&jemce je povinen dodrzovat zasady pro Gsporu energii a vody v pronajatych prostorach (napf.
pouzivani ispornych zdrojd regulace vnitini teploty, kapani nebo protékani vody, apod.).
Néjemce je povinen po skonfeni ndjmu vratit predmét ndjmu ve stavu, v jakém je prevzal,
s pfihlédnutim k b&znému opotfebeni, pokud se obé smluvni strany nedohodnou jinak.

Najemce pfeda predmétné nebytové prostory nejpozdéji ke dni ukonceni najemniho vztahu.
V pfipadé odstoupeni od smlouvy pfedd ndjemce nebytové prostory nejpozdéji ve Ihaté 1
mésice ode dne skonéeni ndjemniho vztahu. K pfevzeti predmétnych nebytovych prostor vyzve
ndjemce pronajimatele doporutenym dopisem, a to minimalné 15 dn pied skongenim
najemniho vztahu dle odstoupeni od smlouvy. O pfedéni a pfevzeti nebytovych prostor bude
sepsan protokol, ktery bude podepsan smluvnimi stranami nebo jejich povéfenymi zastupci.
Pokud se najemce dostane do prodleni s pfedanim vyklizenych nebytovych prostor, zavazuje se
uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,3 % z roéniho najemného za kazdy i zapocaty
tyden prodleni.

Pozaduje-li ndjemce provedeni stavebni (pravy v pronajatych prostorach, poiada pisemné
pronajimatele o souhlas. Zamér a realizace provedeni konkrétni stavebni Gpravy jsou podminény
vyslovnym pisemnym souhlasem pronajimatele, uCinénym formou doporuceného dopisu. Tyto
stavebni Gpravy hradi najemce.

V pfipadé vzniku $kody na pfedmétu ndjmu, je ndjemce povinen tuto skuteCnost bez zbyte¢ného
odkladu nahlasit pronajimateli. V§echny zdvady na pfedmétu najmu je najemce povinen rovné?
bezodkladné hlasit pronajimateli.




15) Najemce odpovidd za $kodu na pfedmétu ndjmu a jeho pfisludenstvi a vécech nachazejicich se
v pfedmétu ndjmu, kterd vznikla po dobu uZivani ndjemcem, ledaze by ke vzniku $kody dolo i
jinak.

Viil.
Dorucovani pisemnosti

1) Pokud je k nékterému tkonu dle této ndjemni smlouvy tieba doruéeni, povaZuje se pisemnost za
dorucenou i v pfipadé, Ze druhd strana jeji doruéeni zmafi, nap¥. nevyzvednutim zasilky v UloZni
dobé, odmitnutim pfevzeti zasilky apod., kdy v takovémto pfipadé bude pfedmétna pisemnost
povaZzovdna pro Ucely této smlouvy za dorugenou, kdy se tato pisemnost navrati smluvni strang,
ktera pisemnost odesilala.

2) Najemce je opravnén ménit adresu pro doru€ovéni pisemnosti pouze v ramci Ceské republiky,
pficemZ tato zména musi byt pisemné ozndmena pronajimateli nejméné 10 dnii pFed jeji
zménou. Pokud v disledku nespInéni této povinnosti ndjemcem bude doruéeni zasilky zmafeno,
povaZuje se pfedmétnd pisemnost pro Gcely této smlouvy za dorué¢enou dnem, kdy se tato
pisemnost navrati pronajimateli.

IX.
Zaveérecna ustanoveni

1) Pravni vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi obecné zavaznymi pravnimi predpisy,
zejména obcanskym zékonikem a zakonem o ndjmu a podndjmu nebytovych prostor.

2) Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech vytiscich s povahou origindlu, po dvou pro kafdou
smluvni stranu.

3) Jednotliva ujednani této smlouvy Ize ménit toliko dodatky, které musi byt pisemné a podepsany
obéma Gcastniky, jinak je dodatek neplatny.

4) Tato smlouva byla schvalena Radou mésta Vsetin na zasedani dne 18. 12. 2012. pod &. R 57/9.

5) Tato smlouva byla uzaviena vsouladu se zdkonem & 128/2000, o obcich, a byly splnény
podminky pro jeji platné uzavieni stanovené timto zakonem (§ 41 citovaného zékona).

6) Obé& smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem pretetly a e smlouva byla
uzaviena po vzdjemném projednani jako projev jejich svobodné vile, uréitd, vainé a
srozumitelné a nikoli v tisni a za ndpadné nevyhodnych podminek. Na dikaz dohody o viech
ustanovenich této smlouvy pfipojuji osoby opravnéné jednat za ob& smluvni strany své
vlastnorucni podpisy.
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