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NAJEMNI SMLOUVA

NA PRONAJEM PROSTOR SLOUZIiCiCH K PODNIKANI

uzaviena v souladu s § 2201 a ust. § 2302 a nasl. zakona ¢&. 89/2012 Sb. ob&anského zakoniku nize
uvedeného dne, mésice a roku

mezi
Mésto Vsetin
se sidlem: Svarov €.p. 1080, 755 01 Vsetin
zastoupené:  Jifim Cunkem, starostou mésta
Ic: 003.04.450 DIC:.G70
'15.'-&:*“'" AT
Bank. spojeni: &' mmw e -.:i‘ w;ff&&,qﬁ _:"’;?

jako ,pronajimatel* na strané jedné

Dam kultury Vsetin, spol. s r.o.
zastoupena:  Magr. Petrou Varnkovou, jednatelkou spole¢nosti a Mgr. Pavlem Bartoném, jednatelem

spolecnosti
se sidlem: Svarov ¢.p. 1055, 755 01 VSEHI‘I
C: AIOT2AN, e
Bank. spojeni: &% 'f'ﬂ‘w}%% ’H‘Hﬁ h .a.--.-:g:: F}‘-'-ﬂfj

zapsana v obchodnim rejsthku u Krajského soudu v Ostrave oddil C, vlozka 5321

jako ,najemce* na strané druhé

l.
Pronajimatel prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem nemovitosti na adrese Nam. Svobody €. p. 2076
(stavba obc¢anské vybavenosti) v obci Vsetin, nachazejici se na pozemcich p. €. 2937/2, p. €. 2938,
zapsaneé u Katastralniho uradu pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Vsetin, na LV ¢. 10001, pro
obec a k. 0. Vsetin.

1.
Predmét najmu

(1) Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci €ast nebytovych prostor, nachazejicich se v
nemovitosti uvedené v ¢l. |. této smlouvy. Pfedmétem najmu jsou tyto nebytové prostory, které
jsou graficky vyznaceny v grafické pfiloze €. 1:

nebytove prostory vymeéra (m?)
kinosal 291,00
_vstu?1 hala chodby - 297,84
technickeé zazemi - | 55,08
Satna, pljcovna DVD 51,85
administrativni zézemf_ 26,97
socialni zarizeni 40,59

CELKEM 763,33m?2

(2) Pfedmét najmu se pronajima za ucelem zajiSténi provozu nemovitosti vramci pifedmétu
podnikani, tj. napf. provozovani kulturnich, kulturné-vzdeélavacich a zabavnich zafizeni, pofadani
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kulturnich produkci, zabav, vystav, veletrhl, pfehlidek, prodejnich a obdobnych akci, dle
pfedmétu podnikani uvedeného v platném Zzivnostenském opravnéni. Zmeénit dohodnuty ucel
uZivani pronajatych nebytovych prostor miize najemce jen s pisemnym souhlasem pronajimatele.
Najemce zajistuje spravu a provoz pfedmétu najmu.

Najemce je opravnén sjednavat na nebytové prostory, které uziva na zaklade této najemni
smlouvy, podnajemni smlouvy s tfetimi osobami, a to vsouladu s platnym kolaudacnim
rozhodnutim pfisluénych nebytovych prostor.

Najemce prohlasuje, Zze se dukladné seznamil se stavem nebytovych prostor, které tvofi pfedmét
této smlouvy, a Ze tyto nebytové prostory jsou zpUsobilé k fadnému uzivani k ucelu dle této
smiouvy.

Najemce prohlasuje, Ze u téch casti prislusenstvi a soucasti nebytovych prostor, pfi jejichz uzivani
je nutno dodrzovat zvlastni pravidla, popfipadé je uzivani upraveno navodem nebo technickymi
normami, byl s témito pravidly, navody a technickymi normami pronajimatelem pred prevzetim
predmeétu najmu do uzivani dle této smlouvy seznamen a zavazuje se je dodrzovat. Pronajimatel
véak neni povinen seznamovat najemce s pravidly obecné znamymi.

Najemce bere na védomi, Ze uziva pfedmeétny objekt s dalS$im najemcem pronajimatele —
obchodni jednotka se vstupem z verejné komunikace.

Smiluvni strany se dohodly, Ze soucasti pfedmétu najmu je nize uvedeny majetek, porizeny
v ramci stavebnich Gprav budovy, ktery je podle ucetni evidence pronajimatele nedilnou soucasti
budovy. Najemce si bude vést majetek v operativni evidenci majetku jakozto vybaveni interieru
kina: 255 ks sedadla sklopna, 6 ks jednoducha sedadla, 6 ks dvojita sedadla, 22 ks bocnice, 1 ks
maskovaci opona, 2 ks hlavni opona, 1 ks servisni plosina, 1 ks ozvu€ovaci Ustfedna, 2 ks
bezdratové mikrofony, 1 ks odposlech scény do promitaci kabiny, 2 ks repro-sloupy.

Pronajimatel prohlasuje, Ze do evidence mésta Vsetin byl pofizen laserovy projektor, evidovany
pod &islem 102000004800, vedeny jako: 1. ¢ast: DCI projekéni technologie, 2. Cast: podiove
pfipojeni, 3. cast: automatizace v celkové hodnoté 1.946 800 K¢&. Pronajimatel pfenechava tento
projektor do uZivani najemci. Néjemce je opravnén vyuzivat projektor vyhradné pro ucely
kulturnich a spoletenskych akci pofadanych v Kiné Vatra. Najemce se zavazuje uzivat zafizeni
radné, v souladu s jeho technickym uréenim.

M.
Najemné
(1) Najemce se zavazuje za uzivani pfedmeétnych nebytovych prostor a movitych véci platit
pronajimateli najemné v Uhrnné ¢astce 87.160 K& (slovy: osmdesat sedm tisic sto Sedesat korun
Eeskych) roéné. K takto stanovené vysi najemného bude v souladu s ustanovenim§ 56a odst. 3
zakona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ZDPH),
uplatnéna dan z pfidané hodnoty ve vysi sazby dané platné ke dni uskuteCnéni zdanitelného
pinéni. Najemné za kalendarni pololeti je sjednano v rezimu dil€ich pinéni. Za datum uskutecnéni
dilciho zdanitelného pIinéni (pololetni najemné) je ve smyslu § 21 odst. 7 ZDPH povazovan prvni
den kalendainiho pololeti. Najemné za kalendafni pololeti bude hrazeno ve vysi 43.580 K¢ plus
DPH ve vysi platné sazby dané na zakladé vystaveného danoveho dokladu, se splatnosti do 14
dnt_od data vystaveni dafového dokladu na Uget pronagjimatele u CSOB as., ¢ U
S i variabilni symbol — dafového dokladu — faktury.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze najemné uvedené v odst. 1 je pronajimatel opravnén pocinaje
1. dubnem aktualniho kalendainiho roku navysit o roéni miru inflace (index spotiebitelskych cen)
vyhladenou za predchazejici kalendarni rok Ceskym statistickym uradem, a to s tcinnosti od
1. 4. aktualniho kalendainiho roku. Tuto zménu je pronajimatel opravnén provést formou
pisemného oznameni zaslaného najemci.

Iv.
Sluzby

(1) Naklady na sluzby spojené s najmem bude najemce hradit nasledovné:

a) Uklid pfedmétu najmu, odvoz odpadu, dodavku elektfiny a vody
si zajisti najemce samostatnymi smlouvami s dodavateli sluzeb na své naklady

b) Dodavka tepla a teplé uzitkové vody
bude najemci piefakturovana na zakladé faktury dodavatele — Zasobovani teplem
Vsetin a.s., a to v poméru k pronajaté plose
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Ro¢ni vyse souhrnné zalohy ¢ini 480.000 K¢ (slovy: &tyfi sta osmdesat tisic korun ¢eskych).
Zalohy za vy$e uvedené sluzby budou hrazeny najemcem ctvrtletné ve vysi 120.000 Ké na
zakladé vystaveného platebniho kalendare podle § 31a ZDPH. Splatnost zaloh je nastavena
k_ 15 dm gF rvniho mésice kalendainiho &tvrtleti na uget pronajimatele u CSOB as., & .

if i m,c-:ag Platebni kalendaf vystavi pronajimatel najemci nejpozdéji do 15.12.

predc azepcl o kalendarniho roku.

Finanéni naklady na sluzby spojené s najmem za 1m?2 nebytového prostoru byly vypocitany podle
skute¢nych nakladl za rok 2024 v dané nemovitosti. Obé& smluvni strany prohlasuji, Ze najemce
byl seznamen se skuteénosti, ze ceny jednotlivych médii uvedenych v ¢l. IV. se kazdoro¢né méni
v zavislosti jak na zméné cen dle dodavatell jednotlivych médii, tak i na zméné spotieby
jednotlivych sluzeb v dané nemovitosti. Pronajimatel ma tedy pravo zménit v pribéhu roku
mésiéni zalohu v mife odpovidajici zméné ceny sluzby nebo z dalSich opravnénych davodu,
zejména zmeny rozsahu nebo kvality sluzby. Zménéna mesicni zaloha mulze byt pozadovana
nejdiive od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemného oznameni nové vyse
zalohy. Smluvni strany se dohodly, ze pronajimatel je opravnén zménu vy$e zaloh oznamit
najemci formou pisemného oznameni.

Naklady na sluzby spojené s najmem hradi najemce pronajimateli pomérnym dilem, vypoctenym
podle vyméry pronajatého prostoru, nebo podle podruznych méfica. Zalohové &tvrtletni platby za
sluzby dle €. IV. budou vyuétovany nejpozdeji do 30. dubna nasledujiciho kalendarniho roku.
Najemce ma pravo pfedlozit pronajimateli ke zpusobu a obsahu vyuctovani sluzeb pisemné
namitky nejpozdéji do 30 dnl ode dne doruceni vyuctovani sluzeb. Pokud najemce tyto namitky
vtas neuplatni, plati, Ze rozsah a zpusob vyuctovani sluzeb schvalil. Smluvni strany sjednaly, 2e z
divodu pravni jistoty jsou pozdéjsi namitky nepfipustné a neucinné. V pfipadé nedoplatku bude
vystavena faktura se splatnosti 14 dnu ode dne vystaveni. Bude-li pii vyuétovani vyéislen
pfreplatek za sluzby ve prospéch najemce, bude tento pfeplatek splatny ve Ihaté 14 dnli ode dne
vystaveni dobropisu. To v8ak neplati v pfipadé, kdy ma najemce jakékoliv dluhy (1j. i nesplatné)
vugi pronajimateli. V takovém pfipadé pronajimatel z preplatku nejdfive uhradi zapo&tenim dluhy
najemce a teprve poté mu pfipadny preplatek (ponizeny o dluhy najemce vig&i pronajimateli) vrati.
Pronajimatel je rovnéz, dle svého uvazeni, opravnén uhradit z tohoto preplatku zapoétenim
i budouci pohledavky viéi najemci z titulu najemného a zaloh na sluzby spojenych s najmem. Cas
pinéni nesplatného dluhu najemce a budoucich pohledavek v rozsahu tohoto preplatku
z vyuctovani sluzeb se tedy pro tento pfipad sjednava dle § 1962 odst. 3 ob&anského zakoniku ve
prospéch pronajimatele.

V.
Smluvni sankce a promléeci doba

V pfipadé, Ze se najemce dostane do prodleni se zaplacenim najemného, zavazuje se uhradit
urok z prodleni ve vy$i 0,1 % z dluzné &astky za kazdy den prodleni.

Pokud se najemce dostane do prodleni s pfedanim vyklizenych nebytovych prostor, zavazuje se
uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,2 % z ro¢niho najemného za kazdy i zapoéaty den
prodleni.

Smiluvni strany se dohodly, Ze Ghradou smluvnich sankci sjednanych vtéto smiouvé, neni
dotéeno pravo pronajimatele vymahat i nahradu Skody, zplusobené poru$enim povinnosti, na
kterou se smluvni sankce vztahuje, a to i ve vySi smluvni sankci pfesahujici.

Smluvni strany se dle § 630 odst. 1 obéanského zakoniku dohodly na tom, Zze promiceci doba
pohledavek pronajimatele a najemce vzniklych z titulu najmu zalozeného touto smiouvu ¢&i z titulu
uzivani pfedmétu najmu bez pravniho divodu je v trvani deseti let ode dne, kdy mohlo byt pravo
na zaplaceni pohledavky uplatnéno poprve.

VI.
Doba trvani najemniho vztahu

Najem se uzavira na dobu neurcitou.
Najem je mozno skoncit nasledujicimi zplsoby:

a) Pisemnou dohodou smluvnich stran k uréitému datu,
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b) Pisemnou vypovédi pronajimatele &i najemce, a to i bez udani divodu. Vypovédni lhuta je
Sestimésiéni a zadina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruc¢eni vypovédi druhé
smiuvni strané,

c) Vypovédi bez vypovédni doby

V piipadé, e jedna ze smluvnich stran porusi povinnosti ztéto smlouvy vyplyvajici zviast

zavaznym zpisobem, ma druha smluvni strana pravo tuto smlouvu vypovedét, bez vypovedni

doby. Vypovéd bez vypovédni doby musi mit pisemnou formu a musi byt zaslana druhé smiuvni
strané. Pravni G&inky vypovédi bez vypovédni doby nastavaji dnem doruceni.

Za porudeni povinnosti z této smiouvy vyplyvajici zvIast zavaznym zpusobem se pro ucely této

smlouvy povazuje zejména situace, kdy najemce:

1. bude i pfes pisemnou vyzvu pronajimatele pronajaté nebytové prostory uzivat
k jinému uéelu, nez je uvedeno v €l Il odst. 2 této smlouvy,
2. bude déle nez 2 mésice v prodleni se zaplacenim najemného.

VIL.
Najemce je v ramci spravy pfedmétu najmu povinen na sve naklady:
a) zabezpecovat ostrahu, béZnou udrzbu a opravy, jak je specifikovano nize.

b) predlozit pronajimateli v sidle najemce ve Ihuté 30 -ti dnli od vyzadani doklady o sprave
pfedmétu najmu a umoznit ucetni a finanéni kontrolu spravy pfedmétu najmu povéfenym
zaméstnancem pronajimatele pronajimateli

c) podat pronajimateli jednou za rok zpravu o stavu pfedmétu najmu, a to nejpozdéji do 30.9.
daného kalendainiho roku, nebude-li smluvnimi stranami dohodnuto jinak.

Rekonstrukci a modernizaci predmétu najmu je najemce, bez souhlasu pronajimatele,
opravnén provadeét:

- do 40.000 K¢& bez DPH na movitych vécech za jednotlivou akci,
- do 100.000 K& b~ DPH na nemovitosti za bézny rok.

Ostatni rekonstrukce a modernizace je mozné provadét jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele.

a) Rekonstrukce a modernizace jsou technickym zhodnocenim a pronajimatel udéluje timto
souhlas s odepisovanim rekonstrukci a modernizaci, k nimz udélil souhlas touto smlouvou.

b) Po skonéeni najmu pronajimatel vypoiada provedena technicka zhodnoceni, jejichZ pofizeni
hradil najemce.

Najemce zajistuje béZnou udrzbu pfedmétu najmu. Naklady spojené s bé&znou udrzbou
predmétu najmu jsou naklady na udrzovani a Cisténi pfedmétu najmu, které se provadéji obvykle
pfi del§im uzivani nemovitosti. Jsou jimi zejména:

tadné ogetiovani, isténi, konzervovani, natéry povrchi, malovani a povrchové Upravy stavebnich
prvkl, konstrukci, pfislugenstvi a pevné zabudovanych zarfizeni pfedmétu najmu a okoli objektu
tak, aby byla zajisténa jeho funkénost a docilena maximalni Zivotnost. V ramci o$etfovani bude
pravidelné kontrolovana funkénost jednotlivych predmétl najmu a zafizeni, upeviiovany uvolnéné
dily nebo predméty, jez jsou soucasti stavby, instalaci, stroju a véech zafizeni v najmu,

pravidelné ¢isténi kominl, strojoven, okapovych Zlabl apod., ¢isténi kanalizaci a jimek,

zajisténi pravidelnych revizi a kontrol soucasti stavby, elektroinstalaci, hromosvodu, tlakovych
nadob, kominu, protipozarnich zafizeni, chladicich zafizeni, revize runich hasicich pistroja,
hydrantl, bezpeénostnich zafizeni, pozarni signalizace a odstrafiovani zjisténych zavad, véetné
dopliné&ni naplini, vyplyvajicich z reviznich zprav, kontrolnich zprav a posudkd,

najemce je povinen zajitovat ve smysiu CSN 331610 a 331600 revize vSech elektrickych
a plynovych spotiebicu, které provozuje v pronajatych prostorach.

Za opravy hrazené najemcem se povazuji opravy pifedmétu najmu, jeho soucasti
a pfisludenstvi, které jsou ve vlastnictvi pronajimatele podle nize uvedeného vécného vymezeni
nebo podle vys$e nakladu:

a) opravami instalaci, pfisludenstvi, zafizeni, vybaveni a pfedmétu, véetné vymeny dili, soucasti
a soucastek se rozumi zejména:
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- sefizeni, méfeni a regulace termostatl, stroju a zafizeni

- opravy zafizovacich prfedmeétl, vypini otvor(, truhlafskych vyrobku, topnych teles, opravy
jednotlivych &asti oken a dvefi a jejich soucasti, kovani, klik, rolet a zaluzii, zabudovaného
nabytku

- oprava a vyména vytokovych ventili, zapachovych uzaveérek, kohoutl, misicich baterii, sprch,
bidetd, umyvadel, vylevek, sifonu, lapagt tukl, splachovacl, vypinacl, osvétlovacich téles,
jistich, signalizaéniho zafizeni, osvétlovacich téles, ohfivatt vody, hofakul, kohouti, zamku,
zafizovacich piredmétl, vyplni otvor(, truhlarskych vyrobkd

- o$etfovani a vymeéna jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymeny
prahu a list,

- veskeré ucelové opravy a upravy slouzici zvlastnim potfebam najemce,
b) opravy stavby a objektu zejmeéna:
- opravy fasady a vnitfnich omitek do ¢astky 40.000 K& bez DPH za jednotlivou opravu,
- opravy stfeénich konstrukci a krytin do ¢astky 40.000 K¢ bez DPH za jednotlivou opravu,

- opravy podlah, schodist, dlazeb, keramickych a jinych obklad( do ¢astky 40.000 K& bez DPH
za jednotlivou opravu,

- opravy klempifskych prvkl (fasada, stfecha) do Castky 40.000 KE bez DPH za jednotlivou
opravu,

- opravy na rozvodech véech druhu instalaci (elektro, vytapéni, rozvody vody, vzduchotechniky,
plynu apod. do ¢astky 40.000 K& bez DPH za jednotlivou opravu.

(5) Udrzovani podstaty budovy a zachovnou tudrzbu hradi pronajimatel.
Najemce je povinen neodkladné oznamit potfebu provedeni oprav hrazenych pronajimatelem,
veetné havarijnich oprav na ¢isle telefonu: 'ﬁh%-ﬁ’ - technik spravy majetku
sti

1
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Nespinénim oznamovaci povinnosti o nutnosti oprav, nebo neumoznénim jejich provedeni,
vznikne najemci odpovédnost za pfipadnou $kodu. Pronajimatel je povinen najemci sdélit inned
poté, co mu najemce oznami potiebu opravy, v jakém terminu opravu provede s tim, Ze obecné je
povinen provadét opravy bez zbyteéného odkladu, poté co je mu jejich potfeba oznamena.

(6) V ptipadé Uprav nebo zmeén elektrické instalace v pronajatych prostorach je najemce povinen pred
.zahajenim uvazovanych Uprav toto nechat odsouhlasit pronajimatelem (technikem, tel. HgiREE
jjuj;ﬁ a soucasné predlozit dokumentaci Uprav a v pfipadé realizace dolozit vychozi revizni zpravu
ve smyslu CSN 331500 v jednom vyhotoveni pronajimateli. Jakékoliv zmény elektroinstalace bez
predchoziho souhlasu pronajimatele jsou nepfipustné. Najemce nese odpovédnost za $kody,
které vzniknou pronajimateli & tfetim osobam v dUsledku poruSeni povinnosti najemce
stanovenych v tomto ¢lanku.

(7) Najemce je opravnén umistit na zakladé povoleni odboru Gzemniho plénovani, stavebniho radu
a dopravy MéU Vsetin do pfedmétu najmu a na budovu, v niz se nachazi, vlastni firemni oznaceni
a reklamu ve vhodném provedeni, a to na své naklady. Toto zafizeni je povinen najemce udrzovat
v fadném stavu a po skonéeni najemniho vztahu je povinen je na své naklady odstranit a budovu
uvést do plvodniho stavu. Za stejnych podminek je najemce opravnén umoznit umisténi
firemniho ozna¢eni a vhodné reklamy i podnajemcum.

(8) Pronajimatel je opravnén béhem uzivani pfedmétnych nebytovych prostor najemcem vstupovat
do pronajatych prostor za ucelem zjidténi stavu pronajatych prostor a za c¢elem kontroly, zda jsou
vyuzivany fadnym zpUsobem, tzn. zejména v souladu s jejich stavebnim urcenim a touto
smiouvou. Najemce je povinen toto pronajimateli kdykoli na zakladé pfedchoziho oznameni
umoznit. Obé strany jsou povinny poskytovat si vzajemnou soucinnost.

(9) Najemce odpovida za zni¢eni, odcizeni, poskozeni ¢&i jakékoli jiné znehodnoceni pfedmeétu najmu
&i véci pronajimatele, které se v ném nalézaji. Najemce rovnéz nese odpovednost za Skodu na
vécech tfetich osob do pronajatého prostoru vnesenych. Tim neni dotéena jina zakonna
odpovédnost najemce nebo pronajimatele.

(10) Najemce se rovnéz zavazuje uZivat pfedmét této smlouvy s péci fadného hospodare
a v pfedmétu najmu zajisti na své naklady bézny uklid.

(11) Najemce je povinen petovat o to, aby v pronajimanych prostorach a na objektu samotnéem
nevznikla $koda. Najemce odpovida i za $kody na pronajatych nebytovych prostorach a jejich
pfislugenstvi zplsobené tfetimi osobami, kterym umoznil do téchto prostor pfistup. Najemce
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odpovida pronajimateli za vznikiou $kodu na predmétu najmu bez ohledu na své zavinéni,
neprokaze-li, ze by ke skodé doélo i jinak.

Najemce je povinen dodrZovat bezpecnostni predpisy, zejména pak protipozarni pravidla
a predpisy. Najemce zajistuje v pfedmétu najmu pozarni ochranu ve smyslu ustanoveni zakona .
133/1985 Sh., o pozarni ochrang, provadécich vyhlasek tohoto =zakona (vyhlaska
¢. 246/2001 Sb.) a ostatnich souvisicich norem a predpist. Najemce nese odpovédnost za skody,
které vzniknou pronajimateli ¢&i tfetim osobam v dusledku poruSeni povinnosti najemce
stanovenych v tomto ¢lanku.

Najemce je povinen dodrzovat zasady pro usporu energii a vody v pronajatych prostorach (napf.
pouzivani Uspornych zdrojl, regulace vnitfni teploty, v€asné a fadne opravy kapani nebo
protékani vody apod.).

Najemce, jako plvodce odpadu, se zavazuje nakladat s odpady vsouladu se zakonem
&. 541/2020 Sb., o odpadech a 0 zméné nékterych dalsich zakonu, ve znéni pozdéjsich predpis
a vsouladu s provadécimi vyhlaskami k tomuto zakonu. Pokud &innosti najemce vznika jiny
odpad nez komunalni odpad, katalogové ¢. 20 03 01, (f. odpad, ktery zbyva po vytfidéni
vyuZitelnych a nebezpec¢nych slozek odpadu), je najemce povinen jej likvidovat samostatné
a uchovavat dokumenty o jeho likvidaci. Najemce nese odpovédnost za Skody, které vzniknou
pronajimateli ¢&i tretim osobam v disledku poruseni povinnosti najemce stanovenych v tomto
¢lanku. Tato odpoveédnost se vztahuje téz na situace, kdy bude pronajimateli pfislu§nym organem
statni spravy ulozena pokuta &i jina sankce za poruseni povinnosti stanovenych pravnimi piedpisy
na useku nakladani s odpady, stane-li se toto v souvislosti s porusenim povinnosti ulozenych
najemci touto smlouvou nebo predmétnymi obecné zavaznymi pravnimi piedpisy.

Najemce je povinen po skonceni najmu vratit pfedmét najmu ve stavu v jakém jej prevzal,
s pfihlédnutim k b&Zznému opotiebeni, pokud se obé smluvni strany nedohodnou jinak. Najemce
pfeda vyklizeny prfedmét najmu nejpozdéji ke dni ukonceni najemniho vztahu. O piedani a
prevzeti vyklizeného pfedmétu najmu bude sepsan protokol, ktery bude podepsan smluvnimi
stranami nebo jejich povéfenymi zastupci.

Smiuvni strany dale ujednaly, Zze v pfipadé prodleni najemce s pfedanim pfedmétu najmu
pronajimateli delsim nez 2 mésice, je pronajimatel opravnén na naklady a nebezpeti najemce
predmét najmu oteviit, tento vyklidit a prevzit. Pronajimatel je opravnén prfedmeét najmu oteviit a
tento prevzit i pred uplynutim vy$e uvedené |hity, pokud na predmétu najmu hrozi vznik Skody Ci
tato §koda jiz vznika. Najemce podpisem této smlouvy udéluje pronajimateli plnou moc k otevieni
a prevzeti pfedmétu najmu za spinéni vySe uvedenych podminek. Pokud pronajimatel hodla
otevfit a prevzit predmét najmu bez ucasti najemce, je povinen k tomu pfizvat 3. nezucastnénou
osobu, ktera svou ucast na pfevzeti pfedmétu najmu pronajimatelem potvrdi podpisem protokolu
o prevzeti pfedmétu najmu. V protokolu budou dale sepsany véci najemce, které se v predmétu
najmu nachazeji. Tyto véci budou ulozeny u pronajimatele, a to na naklady najemce. V pfipadé,
Ze se najemce o tyto véci nepfihlasi ani do 4 mésict od skonceni najmu, je pronajimatel opravnen
tyto véci na ucet a naklady najemce vhodnym zplisobem prodat.

Pronajimatel je povinen uzaviit pouze pojistnou smlouvu vztahujici se na Skody zplUsobene
poskozenim budovy (napf. zpusobené zivelnymi udalostmi). Pronajimatel neodpovida za jakékoliv
jiné skody, zejména ne za $kody na vnesenych vécech a neni povinen uzavirat v tomto smysiu
zadne pojistné smlouvy.

Najemce je povinen mit sjednano pojisténi odpovédnosti za Skodu za rizika souvisejici se vsemi
¢innostmi provozovanych najemcem v pfedmétu najmu. Najemce je dale povinen dbat o to, aby
podnajemci méli pojisténu odpovédnost za Skodu za rizika souvisejici s ¢innostmi provozovanymi
témto podnajemci v pfedmétu najmu.

VIl
Doruéovani pisemnosti

Pokud je k nékterému ukonu dle této najemni smlouvy tieba doruceni, povaZuje se pisemnost za
doruéenou okamzikem doijiti do sféry adresata, a to i v pfipadé, Zze druha strana jeji doruceni
zmafi, napi. nevyzvednutim zasilky v ulozni dobé&, odmitnutim prevzeti zasilky apod. V takovemto
pfipadé bude pfedmétna pisemnost povazovana pro ucely této smlouvy doruc¢enou dnem, kdy se
tato pisemnost navrati druhé smluvni strané, jez pisemnost odeslala, a to i v pfipadé, kdy smluvni
strana, které byla pisemnost adresovana, se s obsahem zasilky vibec neseznami.
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IX.
Zvlastni ujednani

Pronajimatel ma pravo na nahradu za uzivani predmeétu bez pravniho divodu, a to vzdy ve vysi
ujednaného najemného, neodevzda-li najemce nebytové prostory pronajimateli v den skonéeni
najmu, to ode dne skonteni najmu az do dne, kdy najemce pronajimateli nebytové prostory
skuteéné odevzda, anebo je pronajimatel dle této smlouvy prevezme. Najemce je dale povinen
hradit za tuto dobu rovnéz zalohy na sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor ve vysi, jakou
hradil pfed skonéenim najmu pfipadné ve vysi stanovené pronajimatelem s ohledem na
pifepokladané ro¢ni naklady na dal$i kalendafni rok pfi zméné ceny sluzby nebo z dalSich
opravnénych divodu, zejména zmény rozsahu nebo kvality sluzby. Tato pinéni budou najemcem
uhrazena vZdy do posledniho kalendarniho dne daného mésice, za ktery se pfislusna nahrada za
najemné a zaloha na sluzby hradi. Vyuctovani sluzeb spojenych s uzivanim nebytovych prostor
pak najemce uhradi nejpozdéji do 30 dnl od doruceni pisemného vyuctovani téchto sluzeb. V
pfipadé& prodleni s Ghradou téchto pinéni, je najemce povinen zaplatit pronajimateli urok z prodleni
ve vy$i 0,1 % z dluzné ¢astky za kazdy i zapocCaty den prodleni.

Smiluvni strany se dohodly na tom, Ze v pfipadé uplathovani vzajemnych pohledavek vzniklych

z titulu najemniho vztahu zalozeného touto smlouvu, pfipadné z titulu uzivani predmeétu najmu bez

pravniho divodu, maji pravo vici sobé pozadovat uhradu smluvni pokuty jakozto pausalizovane

nahrady $kody v podobé vynaloZeni nakladu v souvislosti s timto vymahanim s tim, Ze vyse teto
smluvni pokuty je stanovena takto:

a) V pfipadé vymahani pohledavky mimosoudni cestou na zakladé pisemné vyzvy k uhrade,
zaplati dluznik smluvni pokutu vysi 300,-K¢ za kazdou zaslanou vyzvu. Stejna Castka se hradi
také za vyzvu k vyklizeni nebytového prostoru po skonéeni najmu.

b) V pripadé soudniho vymahani pohledavky, uhradi dluznik nahradu soudnich poplatkl a
cestovnich nakladt stanovenych dle prislusného pravniho predpisu. DluZnik dale uhradi
v pfipadé, Ze véfitel nebude vymahat pohledavku v zastoupeni advokata Ci notare, smluvni
pokutu jakozto pausaini nahradu $kody v podobé vynaloZzenych nakladu za platy ¢i mzdy
zaméstnancl véfitele podilejicich se na tomto vymahani s tim, Ze tato nahrada pro soudni
fizeni v jednom stupni je stanovena ve vysi 5 % z Zalované jistiny dluhu, minimainé pak
500,-K¢.

c) V pfipadé podani zaloby na vyklizeni pfedmétu najmu najemce uhradi nahradu soudnich
poplatk( a cestovnich nakladu stanovenych dle piislusného pravniho pfedpisu. Najemce dale
uhradi v pfipadé, Zze pronajimatel nebude vymahat spinéni této povinnosti v zastoupeni
advokata ¢i notare, smiluvni pokutu jakoZto pausalni nahradu Skody v podobé vynalozenych
nakladl za platy ¢ mzdy zaméstnanci pronajimatele podilejicich se na vymahani teto
povinnosti s tim, Ze tato nahrada pro soudni fizeni v jednom stupni je stanovena ve vysi
1. 000,-Ké.

Uplatnénim smiluvni pokuty dle tohoto odstavce smlouvy neni dotéeno pravo veéritele narokovat po

dluznikovi nahradu naklada fizeni, véetné nahrad dle ustanoveni § 151 odst. 3 o.s.f. v navaznosti

na vyhlasku ¢. 254/2015 Sb.

Vystavi-li pronajimatel najemci potvrzeni o spinéni urcitého splatného diuhu podle této smiouvy,
predstavuje toto potvrzeni jen doklad o spinéni dluhu, ktery je v potvrzeni vyslovné uveden.
Smluvni strany si odli$né od ustanoveni § 1949 a § 1950 obcanského zakoniku vyslovne
ujednavaji, Ze potvrzeni o spinéni diuhu splatného pozdéji automaticky nedoklada, ze byl spinén i
dluh splatny dfive. Stejné tak potvrzeni o spInéni jistiny dluhu nedoklada, ze bylo spinéno i
pfisludenstvi tohoto dluhu.

Ujednani dle ¢l. VIII. odst. 3., &l. IX. odst. 1, 2, 3 smlouvy pak zustavaji v platnosti a ucinnosti
i po skon&eni najemniho vztahu zalozeného touto smlouvu.

X.
Zavérecna ujednani

Tuto smlouvu lze ménit pouze pisemnymi dodatky, které musi byt ocislovany a podepsany obéma
smiuvnimi stranami. Timto ustanovenim nejsou dotéena opravnéni pronajimatele ménit vysi
najemného (dle &lanku Ill. odst. 2 smlouvy) formou pisemného oznameni, a to za spinéni
podminek ve vy$e uvedenych ustanovenich smlouvy. Smluvni strany se vyslovné dohodly na
vylougeni aplikace ustanoveni § 582 odst. 2 ob¢anského zakoniku upravujici moznosti sjednat
zménu smiouvy neformalné, a to poskytnutim pinéni. Smluvni strany vyslovné vylucuji, aby tato
smiouva byla dopliiovana ¢i ménéna jinou formou, nez jak je stanoveno v tomto odstavci smlouvy
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(2) Smluvni strany nejsou opravnény postoupit pen&zité pohledavky z této smlouvy, ani jejich ¢ast, na
tfetf osobu.

(3) Smiuvni strany se odchylné od ustanoveni § 1740 odst. 3 ob&anského zakoniku dohodly, Zze
odpovéd na navrh na uzavieni smlouvy s dodatkem nebo odchylkou, které podstatné nemeni
podminky nabidky, neni piijetim nabidky, ale povazuje se za odmitnuti pivodniho néavrhu a za
novy navrh.

(4) Strany stvrzuji, 2e tato smlouva obsahuje jejich Uplnou dohodu a Ze neexistuji Zadna jina
ujednani, ustni &i pisemna, ktera by déle upravovala pfedmét této smlouvy. Pokud by takovato
ujednani existovala, jsou timto zruSena a nahrazena beze zbytku touto smlouvou.

(5) Najemce prohlasuje, ze nema ke dni podpisu této smlouvy vici pronajimateli Zadné nesplacene
dluhy po Ihité splatnosti. Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit v pfipadé, Ze se toto
prohlaseni najemce v budoucnu ukaze jako nepravdivé &i neupiné.

(6) Tato najemni smlouva je vyhotovena ve &tyfech vytiscich s povahou originalu, po dvou pro kazdou
smiuvni stranu.

(7) Zamér pronajmout pfedmétné nebytové prostory byl fadné zvefejnén na Ufedni desce Meéstskeho
Gfadu Vsetin v dobé od 03.12.2025 do 19.12.2025. S uzavienim této najemni smlouvy vyslovila
souhlas Rada mésta Vsetin dne 1,12.2025, usnesenim &. 26/83/RM/2025. Pronajimatel potvrzuje,
7e tato smlouva byla uzaviena v souladu se zakonem ¢&. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni
pozdéjsich predpisi, a byly spinény podminky pro jeji platné uzavieni stanovené timto zakonem
(§ 41 citovaného zakona),

(8) Smlouva je platna podpisem obou smluvnich stran. U&innosti nabyva dnem 01.01.2026 za
predpokladu, Ze do tohoto data bude smlouva zvefejnéna v registru smiuv. Pokud bude zvefejnéni
smlouvy v registru smiuv pozdéj$iho data, nabyva smlouva u€innosti dnem zvefejnéni v registru
smiuv. Zvefejnéni v registru smiuv provede pronajimatel a najemci o tom poda pisemnou zpravu.

(9) Tato smlouva pIné nahrazuje najemni smlouvu uzavienou dne 07.08.2006, ve znéni uzavienych
dodatkd ¢. 1 az 10. Smluvni strany této smlouvy shodné prohladuji, Ze si tuto smlouvu dikladné
pieéetly, jsou k pravnim jednanim zcela zpusobilé a Ze tuto smlouvu uzaviely na zakladé upiného
vzajemného konsensu, kdyz tato smlouva zcela odpovida jejich skute¢né, pravé a svobodné vl
urcité a srozumitelng, prosté omyll. Autentiénost a platnost této smlouvy stvrzuji smluvni strany
svymi podpisy.

(10) Najemce bere na védomi, Ze mésto Vsetin je povinny subjekt k poskytovani informaci dle zakona
¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim a zakona &. 340/2015 Sh., o registru smluv
(dale ,registr smiuv*). Najemce souhlasi se zpiistupn&nim ¢&i zvefejnénim celé této smlouvy v jejim
piném znéni, jakoZz i véech jednani a okolnosti s jejim uzavienim souvisejicich. Tato smlouva
podléha povinnosti zveiejnéni v registru smluv postupem dle zakona ¢. 340/2015 Sb.

Priloha ¢&. 1: graficka pifiloha pronajatych nebytovych prostor
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