ZSVM/U/616712

UZSVM/U/60801 8/2025 ULBH

Ceska republika — Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych

se sidlem Rasinovo nabrezi 390/42, Nové Mésto, 128 00 Praha 2,

za kterou pravné jedna Mgr. Martina Subrtova, vedouci odboru Odlouéené pracovisté Liberec,
na zakladé Pfikazu generalniho feditele €. 6/2019, v platném znéni,

ICO: 69797111

bankovni spojeni: Ceska narodni banka, pobocka Usti nad Labem, ¢islo uétu 8124411/0710,
adresa pro zasilani pisemnosti: Urad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych

odbor Odloucené pracovisté Liberec
nam. Dr. E. BeneSe 26
460 01 Liberec | — Staré Mésto

(dale jen ,pujcitel”)

a

Zdravotni ustav se sidlem v Usti nad Labem

se sidlem Moskevska 1531/15, 400 01 Usti nad Labem

ktery zastupuje Ing. Eduard JeZo, feditel,

na zakladé jmenovani €. j. MZDR 18286/2021-4/PER ze dne 14. 5. 2021,
ICO: 71009361

bankovni spojeni: Ceska narodni banka, &islo uétu 41936411/0710

(dale jen ,vypuijcitel®),

(spole€né také jako ,smluvni strany®),

uzaviraji podle § 2193 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdgéjSich
predpisu (dale jen ,obCansky zakonik®) a podle § 27 zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjSich pFedpisi] (dale jen ,zakon
¢. 219/2000 Sb.), tuto

1.

Smlouvu o vyptjéce nebytovych prostor ¢. U/608018/2025
(dale jen ,Smlouva“)

CL. 1.

Pujcitel je na zakladé bodu 14 Cl. CXVII zédkona &. 320/2002 Sb., o zmé&né a zruSeni nékterych
zakonu v souvislosti s ukonéenim ¢&innosti okresnich ufadu, ve znéni pozdéjSich predpisu,
prisludny hospodafit ve smyslu § 9 zakona €. 219/2000 Sb. s nize uvedenym majetkem, ktery
je ve vlastnictvi Ceské republiky:

pozemek p. €. 525, zastavéna plocha a nadvofi, pamatkova zéna, jehoz soucasti je stavba -
budova ¢&. p. 585, Liberec | — Staré Mésto, stavba pro administrativu, pamatkova zéna (dale jen
,budova“ nebo ,zuctovaci jednotka“), zapsany na listu vlastnictvi €. 60000, v k. u. Liberec, obec
Liberec, vedeny Katastralnim ufadem pro Liberecky kraj, Katastralnim pracovistém Liberec.

Pfedmétem uzivani podle této Smlouvy jsou nebytové prostory, které se nachazi v budové a
jejichz podrobnéjsi specifikace je uvedena v Priloze ¢. 1 této Smlouvy (dale jen ,pfenechané
nebytové prostory®).

Pujcitel doCasné nepotfebuje pfenechané nebytové prostory k pinéni funkci statu ani jinych

ukolll v rdmci své pusobnosti a stanoveného pfedmétu Cinnosti ve smyslu ustanoveni § 14
odst. 7 zakona €. 219/2000 Sb.



4. PujcCitel pfenechava na zakladé této Smlouvy pfenechané nebytové prostory vypujciteli
k bezuplatnému uzivani.

5. Pujcitel poskytne vypujciteli 1 parkovaci misto ve dvornim traktu budovy.

CL 1.

Vypuijcitel prohlasuje, Ze je mu stav pfenechanych nebytovych prostor dobfe znam a potvrzuje, ze
vSechny jsou ve stavu zpusobilém k fadnému uzivani a ze ho pujcitel seznamil se zvlastnimi
pravidly, ktera je tfeba pfi uzivani pfenechanych nebytovych prostor zachovavat.

ClL. Il

1. VyplUjcitel se zavazuje pfenechané nebytové prostory uzivat vyhradné k ucelu vychazejicimu
z jejich specifikace dle Cl. I. odst. 2, resp. PFilohy &. 1 této Smlouvy, a pouze k predmétu své
¢innosti.

2. Vypujcitel bere na védomi, Ze bez predchoziho pisemného souhlasu pujcitele nesmi
pfenechané nebytové prostory pfenechat k uzivani jiné osobé ani dal8i organizacni sloZce statu
nebo statni organizaci, a to ani z&asti.

Cl. IV.

Pfenechani nebytovych prostor k uzivani podle této Smlouvy se sjednava na dobu neurcitou.

CL V.
1. Uzivaci vztah mize byt ukoncen:
a) na zakladé dohody mezi pujcCitelem a vypujcitelem,
b) pisemnou vypovédi pujcitele nebo vypuijcitele; vypovédni doba je tfimésiéni a podina bézet 1.
dnem nasledujiciho mésice po doru€eni vypovédi.
2. PujcCitel muze od této Smlouvy odstoupit, jestlize vypujCitel nebude pfenechané nebytové
prostory uzivat fadné nebo je bude uzivat v rozporu s ucelem, kterému maji slouzit dle této

Smlouvy, nebo jestlize pfenechané nebytové prostory bude pujcitel potfebovat k pInéni funkci
statu nebo jinych ukoll v ramci své plsobnosti nebo stanoveného pfedmétu Cinnosti.

Cl. VL.

Nejpozdéji v den skon&eni uzivani pfenechanych nebytovych prostor, v pfipadé odstoupeni ve
smyslu Cl. V. odst. 2 této Smlouvy pak do 15 dni ode dne dorudeni oznameni vypuijciteli o
odstoupeni od této Smlouvy, pfeda vypujcCitel pujciteli pfenechané nebytové prostory Fadné
vyklizené a vymalované. Vypuijcitel je povinen pfedat pfenechané nebytové prostory ve stavu,
v jakém je pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni. O faktickém pfedani a prevzeti
pfenechanych nebytovych prostor bude obéma stranami této Smlouvy sepsan protokol o pfedani
a prevzeti, ve kterém bude uveden stav pfenechanych nebytovych prostor.

Cl. VIL.

1. Elektrickou energii v pfenechanych nebytovych prostorach vypuijciteli zajistuje pujcitel, a to
prostfednictvim smlouvy s dodavatelem. Vypuijcitel naklady s tim spojené nahrazuje pujciteli
podle poméru plochy pfenechanych nebytovych prostor k celkové ploSe zuctovaci jednotky.

2. Vytapéni v pfenechanych nebytovych prostorach vypujciteli zajistuje pljcitel provozem vlastni
vyménikové stanice. Dodavky topného média jsou upraveny smluvnim vztahem mezi
pujcitelem a dodavatelem. Vypuijcitel naklady s tim spojené nahrazuje pujciteli podle poméru
plochy pfenechanych nebytovych prostor k celkové ploSe zuctovaci jednotky.

3. Pitnou vodu a odvod odpadnich vod do vefejné kanalizace (vodné a sto¢né) pro potfeby
vypuijcitele v pfenechanych nebytovych prostorach zajistuje pujcitel, a to prostfednictvim
smlouvy s dodavatelem. Vypujcitel naklady s tim spojené nahrazuje vypujciteli podle poméru
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10.

11.

12.

13.
14.

15.

pocCtu osob vypujc€itele uzivajicich pfenechané nebytové prostory k celkovému poctu osob
uzivajicich zucCtovaci jednotku.

Poplatky za srazkovou vodu za zucétovaci jednotku hradi pujcitel a vypujCitel nahrazuje
pomeérnou ¢ast téchto poplatkd pujciteli, a to podle poméru plochy pfenechanych nebytovych
prostor k celkové ploSe zuctovaci jednotky.

Uklid _vybranych spoleénych nebytovych prostor pravidelné zajistuje vypujcitel, a to
prostfednictvim smlouvy o dilo sjednané s dodavatelem této sluzby. Vypujcitel naklady s tim
spojené nahrazuje puijciteli podle poméru plochy pfenechanych nebytovych prostor k celkové
ploSe zuctovaci jednotky.

Uklid vyhradné uZivanych nebytovych prostor si zajistuje vypUijéitel sam na své naklady.

Ochranu a ostrahu majetku v zuctovaci jednotce zajistuje pujcitel, a to prostfednictvim smlouvy
s dodavatelem bezpeénostnich sluzeb. Vypujc€itel naklady s tim spojené nahrazuje pujciteli
podle poméru plochy pfenechanych nebytovych prostor k celkové ploSe zuctovaci jednotky.

Odvoz komunalniho odpadu ze zuc&tovaci jednotky zabezpecuje pujcitel, a to prostfednictvim
smlouvy s dodavatelem této sluzby. VypUijcitel naklady s tim spojené nahrazuje pujciteli podle
poméru poctu osob vypujcitele uzivajicich pfenechané nebytové prostory k celkovému poctu
osob uzivajicich zuctovaci jednotku.

Revize v zuctovaci jednotce souvisejici s provozem vyménikové stanice, elektrickych zafizeni,
hasicich pfistrojii a hydranti, hromosvodl, vytahu apod. bude zajisStovat pujcitel, a to
prostfednictvim smluv s pfislusnymi dodavateli. Vypujcitel naklady s tim spojené nahrazuje
pujciteli podle poméru plochy pfenechanych nebytovych prostor k celkové ploSe zuctovaci
jednotky.

Dezinfekci, deratizaci a dezinsekci v zuctovaci jednotce zajistuje pujcitel, a to prostfednictvim
smlouvy s dodavatelem této sluzby. VypUijcitel naklady s tim spojené nahrazuje pujciteli podle
poméru plochy pfenechanych nebytovych prostor k celkové plose zuétovaci jednotky.

Udrzovani a péci o zeleni (travni porosty, stromy), nachazejici se v bezprostfednim okoli
budovy, napf. u chodniku, cest, komunikaci, parkovist apod., které jsou vypujcitelem uzivany
v souvislosti se vstupem do objektu, pfijezdem k objektu, parkovanim apod., zajistuje pujcitel,
a to prostfednictvim smlouvy s dodavatelem této sluzby. Vypujc€itel naklady s tim spojené
nahrazuje pujciteli podle poméru plochy pfenechanych nebytovych prostor k celkové ploSe
zuctovaci jednotky.

Odklizeni snéhu a zimni péce, které se vztahuji k objektu (zuctovaci jednotce), chodnik, cest
a komunikaci, které jsou vypuj€itelem uzivany v souvislosti s pfednim a zadnim vstupem do
objektu, pfijezdem k objektu apod., zajiStuje pujcitel, a to prostfednictvim smlouvy
s dodavatelem této sluzby. VypUijcitel naklady s tim spojené nahrazuje pujciteli podle poméru
plochy pfenechanych nebytovych prostor k celkové ploSe zu&tovaci jednotky. Vypujcitel si
zajistuje zimni udrzbu parkovaciho mista na vlastni naklady a nebezpedi.

Servis vytahu zajistuje pUjcitel, a to prostfednictvim smlouvy s dodavatelem této sluzby.
Vypujcitel naklady s tim spojené nahrazuje pujciteli podle poméru plochy prenechanych
nebytovych prostor k celkové ploSe zuctovaci jednotky.

Cistici, dezinfek&ni a hygienické prostfedky si zajistuje vypujcitel na své naklady.

VyS8e a Cetnost plateb, splatnost, €islo uctu a variabilni symbol, pod kterym budou platby
hrazeny, budou uvedeny ve ,vypoctovém listu“, ktery bude pravidelné aktualizovan dle odst.
15, 16 tohoto ¢lanku.

Pokud pfi roénim vyuctovani zaloh na nahradu nakladd za sluzby spojené s uzivanim
pfenechanych nebytovych prostor souhrn zaloh za zuctovaci obdobi, které mély byt poskytnuty,
nedosahne 95 % vysSe uctované nahrady, pfipadné presahne 105 %, zvysi se, resp. snizi se,
fakturované zalohy splatné za dané obdobi tak, aby jejich ro&ni souhrn dosahl vySe vyuctované
nahrady nakladl za pfedchazejici kalendarni rok.
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16.

17.

18.

Dojde-li ke zménam vySe plateb, sdéli tuto skuteCnost pujCitel zaslanim aktualizovaného
vypoctoveého listu vypujciteli. Provedeni zmén ve vypoctovém listu je ze strany pujcitele aktem
jednostrannym, nepodléhajici schvaleni vypuijcitele, a tudiz nebude navazné na tento krok
upravovan vztah zalozeny touto Smlouvou, tedy o této skute¢nosti nebude uzaviran dodatek.

Skonci-li uzivani pfenechanych nebytovych prostor v pribé&hu kalendafniho roku (mésice),
nalezi pujciteli vzdy pouze pomérna ¢ast prislusnych plateb.

Vyuctovani plateb za pfislusné zuctovaci obdobi provede pujcitel po zjisténi relevantnich udaja
a zasle ho elektronicky vypujciteli. Pfipadny nedoplatek uhradi vypujcitel pujCiteli na zakladé
vystavené faktury, pfipadny preplatek vrati pujCitel na ucet vypujcitele do 20 dnli ode dne
odeslani vyuctovani. Platby mohou byt vyuc¢tovany a zalohy v souladu s odst. 15 tohoto ¢lanku
upravovany i jednotlivé, a to v zavislosti na vystaveni faktur od dodavateld.

CL. VIIL.

. Stavebni upravy, rekonstrukce, modernizace a stavebni adaptace (dale jen ,stavebni Upravy)

pfenechanych nebytovych prostor, pfipadné umisténi jakékoliv reklamy ¢&i informacéniho
zafizeni, maze vypujcitel realizovat jen na zakladé predchozi pisemné dohody s pujcitelem,
jejimz obsahem bude i ujednani o vypofadani vynalozenych naklad(i. Bez takového ujednani
neni dohoda platna a nelze ji povazovat za souhlas pujcitele s provedenymi stavebnimi
Upravami.

Vypujéitel hradi sam naklady spojené s béznou udrzbou pfenechanych nebytovych prostor a
provadi drobné opravy prenechanych nebytovych prostor a v pfenechanych nebytovych
prostorach.

Pro ucely této Smlouvy se za drobné opravy povazuji opravy takto definované v § 4 nafizeni
vlady €. 308/2015 Sb., o vymezeni pojml bézna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim
bytu, v platném znéni (dale jen ,nafizeni vlady“), s tim, Ze &astkou uvedenou v § 5 nafizeni
vlady se rozumi Castka 1 000,-- K&, jako naklad na jednu opravu. Celkova &astka na drobné
opravy hrazena vypujcitelem nesmi pfesahnout limit uvedeny v § 6 odst. 1 nafizeni viady, {j.
100,-- K&/m?/kalendaini rok plochy nebytového prostoru uzivaného vyhradné vypuijcitelem (viz
Pfiloha &. 1 této Smilouvy).

Vypuijcitel je dale povinen hradit naklady na opravy poskozeni budovy, které zpUsobil sam nebo
osoby &i organizacni slozky statu, jejichz vstup do budovy souvisi s ¢innosti vypujcitele, a
naklady na opravy poskozeni pfenechanych nebytovych prostor, které zpusobil sam nebo
osoby &i organizacni slozky statu, jejichz vstup do budovy souvisi s €innosti vypujcitele.

K zajisténi ochrany majetku a zdravi v budové ulozil vypujCitel u pujcitele pfi pFevzeti
prenechanych nebytovych prostor na poc€atku vypljcky nahradni kliCe od pFfenechanych
nebytovych prostor. Tyto nahradni kliCe Ize pouZit pouze v pfipadé nezbytné potieby pfi
ochrané majetku a zdravi (zejm. v pfipadé havarie a Zivelné katastrofy). O pfipadném pouziti
nahradnich klicl je pujcitel povinen vypujcitele informovat pfedem, popfipadé nasledujici
pracovni den po pouziti téchto kli¢l, nebylo-li mozné informaci poskytnout predem.

Vypuijcitel je povinen umoznit pujciteli na jeho zadost vstup do pfenechanych nebytovych
prostor, zejména za ucelem kontroly dodrzovani podminek této Smlouvy, provadéni nutnych
oprav nebo provadéni kontroly instalovanych inZenyrskych siti.

Cl. IX.

. Vypujc€itel mdze na své naklady umistit na viditelném misté v prostoru hlavniho vchodu budovy

vhodné oznaceni svého nazvu (oznaceni). Umisténé oznaleni musi byt v souladu s obecné
platnymi pfedpisy a vypujcitel jej umisti dle pokynu puijcitele. Vypuijcitel je dale povinen zajistit
na vlastni naklad vnitfni informacni systém (tabulky u dvefi, smérové tabule apod.).

. Za organizaci a zajisténi pozarni ochrany, bezpeénosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany

Zivotniho prostfedi a hygieny v souladu s platnymi pfedpisy odpovida v pfenechanych
nebytovych prostorach vypujcitel. Pujcitel je opravnén kontrolovat dodrzovani platnych
predpisu v pfenechanych nebytovych prostorech.
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. V souladu s ustanovenim § 101 odst. 3 zakona ¢&. 262/2006 Sb., zakonik prace, ve znéni
pozdéjSich predpisu, se obé strany dohodly, Ze pro zaméstnance obou stran na pracovisti
v budové je povéfenym zaméstnavatelem Utad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych
(dale jen ,povéfeny zaméstnavatel“), ktery koordinuje provadéni opatfeni k ochrané
bezpec€nosti a zdravi zaméstnancl a postupy k jejich zajisténi.

. Obé strany této Smlouvy jsou povinny se vzajemné pisemné informovat o rizicich, ktera se
tykaji vykonu prace a o pfijatych opatfenich k ochrané pred jejich puasobenim. Informace budou
prfedavany neprodlené po zjisténi a vyhodnoceni takovych rizik.

. Povéfeny zaméstnavatel muze nafizovat odstranéni zjisténych zavad, nafizovat opatfeni
k zajisténi bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci (BOZP) a pozarni ochrany (PO) a kontrolovat
pInéni téchto opatfeni.

. Obé strany této Smlouvy jsou povinny zajistit, aby jejich ¢innost a prace jejich zaméstnancu
byly organizovany, koordinovany a provadény tak, aby soucasné byli chranéni také
zaméstnanci druhého zaméstnavatele.

. Dale jsou obé strany této Smlouvy povinny dostate¢né a bez zbyteéného odkladu informovat
odborovou organizaci nebo zastupce zaméstnancl pro oblast BOZP, a nepusobi-li u nich,
pfimo své zaméstnance o rizicich a pfijatych opatfenich, ktera ziskaly od druhého
zaméstnavatele.

. Pujcitel prohlasuje, ze budova, ve které se nachazeji pfenechané nebytové prostory, neni
pojisténa. Pujcitel nenese odpovédnost za pfipadné Skody a ztraty na majetku a vécech
v pfenechanych nebytovych prostorach, nebo na majetku, ktery je ve vlastnictvi osob
uzivajicich pfenechané nebytové prostory na zakladé této Smiouvy.

. Cl. IX. odst. 3, 4, 5, 6 a 7 se tyka jen spoleéné uzivanych prostor (napf. chodby, schodité&).

ClL. X.
. Zaplacenim se podle této Smlouvy rozumi pfipsani pfislusné ¢astky na bankovni ucet pujcitele.

. Neuhradi-li vypuijc€itel v€as splatné dhrady za pInéni poskytovana v souvislosti s uzivanim
prenechanych nebytovych prostor, pfislusi pujciteli zakonny urok z prodleni ve vySi stanovené
pravnim pfredpisem.

. Nepreda-li vypujcitel pfi skonceni uzivani pfenechanych nebytovych prostor v€as a fadné
vyklizené, zaplati pujciteli za dobu prodleni smluvni pokutu ve vysi 1.000,-- K& za kazdy den
prodleni.

. Pujcitel maze na vypuijciteli pozadovat nahradu Skody zplsobené poruSenim téch povinnosti
vypujcitelem, na které se vztahuje smluvni pokuta, a to i nahrady Skody pfesahujici smluvni
pokutu.

Cl. Xl.
Vypuijcitel je povinen hlasit zmény poc¢tu osob uzivajicich pfenechané nebytové prostory, a to
v pfipadech, kdy se zméni pocet osob na dobu pfesahujici 3 mésice.

Cl. XL
. Tato Smlouva je uzaviena a nabyva platnosti okamzikem podpisu posledni smluvni stranou.

. Smlouva nabyva ucinnosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv v souladu se zakonem
€. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto
smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich predpisu.

. Pujcitel zaSle tuto Smlouvu spravci registru smluv k uvefejnéni bez zbyteéného odkladu,
nejpozdéji vSak do 30 dnll od uzavieni smlouvy.

. Tato Smlouva je vyhotovena v elektronické podobé& v jednom vyhotoveni s elektronickymi
podpisy smluvnich stran v souladu se zakonem ¢&. 297/2016 Sb., o sluzbach vytvarejicich
davéru pro elektronické transakce, ve znéni pozdéjsich predpisu.
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5. Tuto Smlouvu Ize zménit pouze formou elektronicky podepsanych vzestupné Cislovanych

dodatkd.

6. Smluvni strany prohlasuji, ze tuto Smlouvu uzavrely svobodné a vazné, nikoli z pfinuceni nebo

omylu.

Ceska republika - Urad pro zastupovani

statu ve vécech majetkovych
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Pfiloha &. 1: Soupis pfenechanych nebytovych prostor



Priloha ¢. 1

ke Smlouvé o vypujéce nebytovych prostor €. s = i

SOUPIS PRENECHANYCH NEBYTOVYCH PROSTOR od 1. 1. 2026

NEBYTOVY PROSTOR vyt. | aklid ZU

kod patro typ m2 VU SU

101 1.PP | chodba 43,79 | 0,00 43,79

101a | 1.PP |schodists 14,68 | 14,68 14,68

101b | 1.PP |schodists 15,12 | 15,12 15,12

101c 1.PP |chodba 14,00 0,00 14,00

118 1.PP | kancelaf 28,73 | 28,73 28,73

119 1.PP | kancelaf 20,50 | 20,50 20,50

120 1.PP | kancelaf 18,45 | 18,45 18,45

127 1.PP |wc 569 | 5,69 5,69

128 1.PP |wC 478 | 4,78 4,78

129 1.PP | kancelaf 9,40 9,40 9,40

130 1.PP | kancelar 15,35 | 15,35 15,35

243 1.NP | vstup 58,61 | 58,61 | 58,61 58,61

244 1.NP | chodba 72,60 | 0,00 72,60

244D | 1.NP |chodba 12,35 | 0,00 12,35
334,05 [ 191,31 | 58,61 | 92,43 | 241,62




