Najemni smlouva

Uzaviena v souladu se zak.¢.89/2012 Sb., obc¢anského zakoniku

mezi témito smluvnimi stranami:

1. Zakladni $kola Sternberk, Olomoucka 76

Zastoupena: Mgr. Zuzanou Parmovou, feditelkou
Sidlo: Sternberk, Olomoucka 76, PSC 785 01

IC: 61989789

¢.U. 49434811/0100

Daéle jen pronajimatel na strané jedné

a
2. DGm déti a mladeze Sternberk, prispévkova organizace

Zastoupen: Mgr. Bc. Miroslavem Sadilem, feditelem
Sidlo: Sternberk, Opavska 1386/14, PSC 785 01

IC: 61989941

¢.019-1213810247/0100

Dale jen ndjemce na strané druhé

Clanek |
Pfedmét a ucel smlouvy

1. Pronajimatel doklada vypisem z katastru nemovitosti svéfeni nemovitosti do své spravy a
prohlasuje, Ze na zakladé zfizovaci listiny ma pravo ji dale pronajimat v souladu s platnymi zasadami
fizeni PO Olomouckého kraje.

2. ldentifika¢ni udaje - obec : Sternberk
- katastralni urad : Olomouc
- katastralni Gzemi : Sternberk
- list vlastnictvi Cislo : 3776

- nebytové prostory obcanské vybavenosti na parcelnim &isle 2156/2

3. Pfedmétem ndajmu jsou tyto prostory v I.NP budovy B na parcelnim ¢isle 2156/2 :

- ucebna ¢. 116 o vymére 38,5 m?
- mistnosti ¢. 117 a 118 o celkové vyméie 20 m” ( pro tcéely najmu % vyméry, tj. 10 m?)

Souhrnnda vyméra predmétu najmu je 48,5 m” ( pfiloha 1 vykaz vymér)

Nedilnou soucasti najemni smlouvy je pravo ndjemce uZivat spolu s pronajimatelem socidlni zatizeni
pro zaky véetné hygienické kabinky pro divky uvedené v predmétu najmu celkové o vymére 20 m” P¥i
kalkulaci ndkladd spoleéné uzZivanych prostor se najemci prepocitava najem a naklady na jejich uzivani
jednou polovinou s vyjimkou kalkulace vodného a sto¢ného.



4. Pronajimatel prenechava najemci uvedené prostory, v souladu s jejich stavebnim urcenim, do

uzivani jako u¢ebnu pro dopravni h¥isté. Pronajimatel se zavazuje dat najemci souhlas s naplnénim
ucelu dle této smlouvy a poskytne soucinnost pfi jednani s dotéenymi orgdny statni spravy.

5. Ndjemce je sezndmen se skutecnym stavem pronajatych prostor a dnem ucinnosti této smlouvy je
prejima ve stavu, uvedeném v preddvacim protokolu, do uzivani.

Clanek Il
Doba trvani najmu

1. Smlouva se uzavira od 1. zafi 2017 na dobu neurcitou.

2. Smlouva muZe byt ukoncena dohodou smluvnich stran, pisemnou vypovédi jedné ze smluvnich
stran nebo odstoupenim od smlouvy.

3. Vypovédni Ihita se sjednava tfimésicni a zacina bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

4. Pronajimatel ma pravo odstoupit od smlouvy v pfipadé, Ze ndjemce je v prodleni s Uhradou
najemného nebo Uhrad za poskytované sluzby o vice jak tficet dnid a nebo pokud hrubym zplsobem
porusi smluvni podminky. Za hrubé poruseni smluvnich podminek najemcem se povazuje:

- Nezabezpeceni, ¢i nedostatecné zabezpeceni predmétu ndjmu proti vniknuti cizich osob predevsim
pfi ukonceni pracovniho dne

- UmozZnéni vstupu neopravnénych osob zapUjcenim kli¢l od predmétu najmu

- Nezabezpeceni, ¢i nedostatecné zabezpecéeni predmétu ndjmu proti pozaru, zejména ponechanim
zapnutych elektrospotrebicll, nebo jiné zavainé nedbalostni zvyseni rizika poskozeni majetku ve
spravé pronajimatele

- Soustavny nedostatecny dohled zodpovédnych osob, pokud ma opakované za nasledek svévolné
poskozeni, nebo docasné vyrazeni z provozu, sanitarnich zafizeni objektu najmu navstévniky
dopravniho hristeé.

5. Najemce ma pravo odstoupit od smlouvy z divodu zavazného poruseni smluvnich podminek
pronajimatelem. Za zavazné poruseni smluvnich podminek na strané pronajimatele se povazuji tyto
pripady:

1. Pronajimatel bez zavaznych vnéjsich pricin nezajistil fadné dodavky elektrické energie, tepla a vody.

2. Pronajimatel nezabezpecil urgentni feseni havarijniho stavu, ktery znemoziuje ndjemci naplfiovani
prav spojenych s uzivanim predmétu najmu, ackoli byl ndjemcem prokazatelné na tento stav
upozornén.

3. Pronajimatel dlouhodobé neresi zavady, které najemce vyrazné omezuji v naplfiovani prav
spojenych s uZivanim predmétu najmu, ackoli byl ndjemcem na tento stav prokazatelné upozornén.



Clanek 11l
Vyse a zpUlsob splatnosti najemného a sluzeb

1. Ndjemné za pronajaté prostory dle této smlouvy se sjedndva vzajemnou dohodou smluvnich stran
vztahujici se k pronajaté plose uvedené v ¢l. | odst. 3.

2. Dohodnuté ndjemné je splatné v dilCich ¢tvrtletnich splatkach na zakladé platebniho kalendare
vystaveného pronajimatelem (pfiloha 2), na Gcet pronajimatele vedeny u KB a.s., pobo¢ka Sternberk,
Cislo ictu: 49434811/0100 nejpozdéji do 15. dne v VI., IX., XIl. a lll. mésici., pod variabilnim
symbolem: 2562017

3. Nad rdmec ceny najmu je ndjemce povinen hradit:

- pomérnou spolulcast na prokazatelnych zvySenych nakladech k zajisténi tepla nad rdmec kalkulace

- pomérnou spoluucast na ostatnich prokazatelnych zvysenych nakladech a sluzbach (elektricka
energie, vodné a stoc¢né, teplou vodu, béZnou udrzbu apod.) specifikované ve vypoctovém listu, které
zajistuje pronajimatel nebo jim zmocnéna osoba, na zdkladé kalkulace dle platebniho kalendare

- sjednané pfipojeni k internetu dle cenové kalkulace, které obsahuje pfipojeni jednoho ks PC k Wifi
Skoly. Toto pfipojeni zajisti ve sjednaném terminu opravnéna osoba povérena vedenim skoly. Pfedani
hesla k Wifi skoly tfetim osobam neumoznuji vnitfni smérnice organizace

4. Vysi thrad za sluzby mize pronajimatel jednostranné upravit v souladu se zménami cen od
prvotnich dodavatelll energii. Vysi ndjemného mUze pronajimatel jednostranné upravit v zavislosti na
vyvoji cen ndjmul v misté obvyklych.

5.V pfipadé prodleni se zaplacenim nékteré z uvedenych Uhrad je pronajimatel oprdvnén na najemci

poZadovat zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 0,5% z dluzné ¢astky za kaZdy zapocaty den prodleni. Dale
budou ndjemci pri¢teny naklady spojené s korespondenci a oznamenim vzniklé pohledavky. Tim neni

vylou€ena povinnost nahradit pfipadnou Skodu.

7. Dnem zaplaceni se pro Ucely této smlouvy rozumi den pfipsani ¢astky na ucet pronajimatele.

8. Skody vzniklé zavinénim ndjemce budou pronajimatelem vyuctovany v plném rozsahu.

Clanek IV
Prava a povinnosti

1. Pronajimatel je povinen:
a) Pfenechat najemci pronajaty pfedmét najmu ve stavu zpUsobilém smluvenému uzivani.
b) Umoznit ndjemci trvaly pfistup k predmétu ndjmu.

¢) Za uhradu zabezpecovat sluzby spojené s uzivanim predmétu ndjmu, a to sluzby spojené
s provozem nemovitosti podle ¢l. Ill, s vyjimkou ptipadnych poruch v dodavkach od prvotnich
dodavatel(.

d) UmozZnit ndjemci umistit na vhodném misté na nemovitosti, v niz se predmét ndjmu nachazi, tabuli
s oznacenim jeho organizace, ve velikosti a provedeni schvaleném pronajimatelem.

2. Najemce je povinen:



a)UzZivat predmét ndjmu pouze k ucelu dohodnutému v této smlouvé.

b)Zabezpecovat na svij Ucet naklady spojené s uklidem pronajatych prostor, béznou tdrzbou
predmétu najmu a drobné opravy.
Uklidem spoleéné vyuzivanych prostor najmu ( chodba, WC) se rozumi: - kazdodenni zameteni a
setfeni podlah od hrubych necistot (zejména bladto) po ukonceni provozu

- splachnuti a kontrola WC a uklid pfipadného znecisténi po ukonceni provozu

- kontrola umyvadel a Uklid pfipadného znecisténi po ukonceni provozu
Uklizecka skoly zajistuje standardni uklid WC i podlah spole¢né vyuZivanych prostor vidy rano pred
zacatkem vyucovani.

c)DodrZovat obecné predpisy a predevsim pak zavazné predpisy vyplyvajici z jeho ¢innosti podnikani,
zejména v oblasti protipozarni, bezpecnosti prace, hygieny, ochrany Zivotnich prostredi (ovzdusi, voda,
plda, odpadové hospodarstvi apod.) tak, aby nebyl jakkoliv ohroZzen nebo omezen chod budovy nebo
0sob ve vyse uvedené nemovitosti.

d) Bez zbytecného odkladu pisemné oznamit pronajimateli vSechny zavady predmétu najmu.
V pripadé nesplnéni této povinnosti je najemce povinen uhradit Skodu, ktera tim vznikla.

e) Umoznit pronajimateli na jeho Zadost pristup do predmétu ndjmu. Bez upozornéni smi
pronajimatel do pfedmétu najmu vstoupit, pokud to vyZzaduje ochrana zdravi, majetku ¢i osob, nebo
jiny naléhavy zajem. Nahradni kli¢e pfedmétu prondjmu jsou uloZeny v feditelné ZS Sternberk,
Olomoucka 76.

f) Sndset omezeni v uzivani pfedmétu ndjmu v rozsahu nutném pro provedeni oprav.

g) Veskeré zmény a Upravy na predmétu najmu provadét pouze s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele a na své naklady, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

h) Pfi skonéeni najmu predat predmét najmu pronajimateli ve stavu v jakém jej prevzal s pfihlédnutim
k obvyklému opotiebeni s vyjimkou, kdy na zakladé pisemné dohody smluvnich stran bude na
predmétu najmu provedena zména. Pak preda najemce predmét najmu ve stavu po provedenych
zménach s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

i) Po skonéeni ndjmu musi byt predmét ndjmu predan vyklizeny nejpozdéji ke dni skonceni najmu.
Termin pfedani ozndmi ndjemce pisemné pronajimateli. Za prodleni s predanim pfedmétu ndjmu pfi
skonceni ndjmu je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu 1 000,- K¢ za kazdy den
prodleni. Tato povinnost se vztahuje i na pripad, kdy ndjem bude ukoncen dle ¢l. Il bod 4.

j) Pokud ndjemce ve stanovené |h(ité predmét najmu nevyklidi, prohlasuje, ze vyslovné souhlasi s tim,
aby pronajimatel pfedmét najmu vyklidil za pfitomnosti povérené osoby. V takovémto pfipadé je
pronajimatel povinen pofridit soupis vyklizenych véci (ktery podepiSe povérena osoba) a véci
uskladnit, to vSe na naklad najemce. O vyklizeni a uskladnéni véci pronajimatel vyrozumi bez
zbytecného odkladu najemce.

k) Najemce neni opravnén dat pfedmét najmu ¢i jeho ¢ast do podndjmu, nebo zapUijcit treti osobé
bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Clanek Vv
Zvlastni ujednani

1. S ohledem na mozny pohyb cen a ro¢ni miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze vysi ndjemného
mUiZe pronajimatel valorizovat podle ro¢ni miry inflace na zakladé oficidlnich udajl vyhlasenych



Ceskym statistickym Ufadem. Pronajimatel mdze jednostranné zvysit ndjemné o tolik procent, kolik
¢ini mira inflace v procentech.

2. Nova vyse najemného bude najemci neprodlené pisemné ozndmena.

3. Pronajimatel nezahrnuje do svého pojisténi jakykoliv majetek najemce.

Clanek VI
Zavérecna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnimi stranami a U¢innosti datem uvedenym v ¢l.
Il odst. 1 této smlouvy.

2. Zmény v této smlouvé lze provést pouze pisemnymi Cislovanymi dodatky, které podepisi obé
smluvni strany. K ndvrhu strany na zménu smlouvy je druha strana povinna se do 30-ti kalenddarnich
dn( ode dne doruceni navrhu prokazatelné vyjadfit. Timto ustanovenim vsak neni dotéeno pravo
pronajimatele, sjednané smluvnimi stranami v ¢l. Il odst. 4 a ¢l. V odst. 1.

3. V ndlezitostech v této smlouvé pfimo neuvedenych se smluvni strany fidi ustanovenimi zakona ¢.
89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik v platném znéni.

4. Opravneéni zastupci smluvnich stran si pfed podpisem této smlouvy ovéfili vlastni totoznost
vzajemnym predloZzenim platnych prikazi totoZnosti.

5. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s charakterem originalu, z nichz ndjemce obdrzi
jeden vytisk.

6. Smluvni strany potvrzuiji, Ze si tuto smlouvu precetly pred jejim podpisem, Ze byla uzaviena po
vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné a srozumitelné, nikoli v tisni
a za napadné nevyhodnych podminek.

31.8.2017
Ve Sternberku oo eereeeeeere v
Mgr. Parmova Zuzana, Mgr. Bc. Miroslav Sadil,
reditelka ZS Sternberk, Olomoucka 76 feditel DDM Sternberk
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Meési¢ni kalkulace sluzeb spojenych s komerénim pronajmemk 1. 9.2017

Kalkulace energie

Celkové néklady r. 2016

(1298M2)..eiieieiieeee e .68 634,56 K¢

primérné mésicni naklady

(1298M2)..eiiiieiieiet et 5719,54 K¢ zaokrouhleno 5720,00 K&
primérné mésicni naklady

(11M12)tie ettt et s 4,40 K¢ zaokrouhleno 4,40 K¢
Mésicni kalkulace energie

(48,5 m?) 213,40 K¢ zaokrouhleno 214,00 K¢

Kalkulace zemniho plynu

Celkové naklady r. 2016

(1298M2).c.ceiieiiecieeieeiee et 152252,38 K¢ / topna sezéna 7.mées./
primérné mésic¢ni naklady

(1298M12).c.iiieieeee e e 21750,34 K& zaokrouhleno 21750,00 K¢
meérné mésic¢ni naklady

(11M2)tii ettt 16,76 K¢ zaokrouhleno 16,80 K¢
Mésicni kalkulace energie

(48,5m?) 814,80 K¢ zaokrouhleno 815,00 K¢

Kalkulace vodného —stoéného

Predpokladana spotteba

Primérné 40 Gcastnikl /den (4 hodiny)................... 3001
predpokladana mési¢ni spotieba (20 prac.dni)....6 000 1= 4ms
naklady na 1 m3.........cocooeieiiniiiiiieeee e, 60,00 K¢
Mésicni kalkulace vodného-sto¢ného

(6m3) 360,00 K¢

Kalkulace ostatni rezie

pripojeni k internetu..............oooeoeiiiiii.. 20,00K¢
Celkem mési¢ni kalkulace ostatni refZie.............. 20,00 K¢

Kalkulace odpist
Celkovy ro¢ni odpis 2016

(1298 M2). e 177 852,00 K¢
Primérny odpis
(IM?) e 137,02 K¢
Roc¢ni odpis na pronajatou plochu
(48,5m?) 6 645,47 K¢ zaokrouhleno 6 646,--K¢
J\Y L0 1 V1T ) 1) R 554,00 K¢é

PFil.2

pru-

Celkova mési¢ni kalkulace komeréniho najmu ucebny a spole¢né vyuZivanych prostor socialniho zarizeni

je celkem 48,5m” :

SAZBA

a) provoz v obdobi topné sezony ...........ceceerurenee. 1963 ,00 K&/ més
b) zakladni idrzba

bez provozu v topné sezéné..............oceueen.n. 954,00 K¢/ més
C) Provoz mimo topnou SeZONU .......coeeueeeeess 1148 ,00 K&/ més

Vyse najemného vychazi z ceny v misté obvyklé. Pro $kolské a vzdélavaci organizace se stanovuje na ¢ast-

ku 1066,- K¢/ m*/rok.

Ve Sternberku 28.8.2017 teditelka Skoly: Mgr. Zuzana Parmova
spravce rozpoctu: Lucie Orsagova
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Kalkulace dlouhodobého pronijmu uéebny s p¥isluSenstvim pro DDM Sternberk na rok 2017/2018

Rozpis nakladi na sluzby a najemné dle poZadavku objednatele:
MESIC | SAZBA | NAKLADY NA SLUZBY NAJEMNE
IX. c) 1148 1/12 ro¢ni sazby 4308
X. a) 1963 4308
XI. b) 954 4308
XII. b) 954 4308
I b) 954 4308
1. b) 954 4308
I11. b) 954 4308
7881,00K¢ 30156,00K&
PREDBEZNA KALKULACE CELKEM 38037,00K¢&

Platebni kalenda¥ pronajmu uéebny s p¥isluSenstvim pro DDM Sternberk od 1. 9. 2017

Rozpis tihrad nakladi na sluzby a najemné dle pozadavku objednatele:

MESIC | SAZBA | NAKLADY NA SLUZBY NAJEMNE

IX. c) 1148 4308
Uhrada za IX. Sluzby 1148 najemné 4308
Celkem do 15.9.2017 5456,00K¢

X. a) 1963 4308
XI. b) 954 4308
XII. b) 954 4308
uhrada za X., XI. XII sluzby 3871 najemné 12924

celkem do 15.12.2017 16795,00 K¢

L b) 954 4308
11 b) 954 4308
111. b) 954 4308
thrada za L., IT,I1I. sluzby 2862 najemné 12924

celkem do 15.3.2018 15786,00 K¢

Ceny nakladi na sluzby pro dalsi obdobi budou adekvatné upraveny na zakladé ro¢niho vyactovani energii za
rok 2017.

Po dohodé¢ s najemcem se stanovuji naklady na obdobi mimo provoz takto:
Plyn — temperace teploty je zhruba na 7 — 8 C a vytapéni je na 21 C. Najemci se tedy bude tctovat asi 40%

z ceny plynu v topné sezoné, tedy zaokrouhlené 350,-- K¢
El Energie — je potfebna na provoz ¢erpadel, a sviceni. Je stanovena kvalifikovanym odhadem na 50,-- K¢.

Ve Sternberku 28. 8. 2017

Zpracovala: Lucie Orsagova

Schvalila: Prevzal:

Mgr. Zuzana Parmova, feditelka skoly



