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SMTOUVA O NAMU

kterou niie uveden6ho dne mEsice a roku uzaviraji ve smyslu ust. I 2201 obtansk6ho zdkoniku

tyto smluvni strany

1) Stiednl odborn6 uEiliItI stavebni, Opava, piispEvkovd organizace

se sidlem Opava, Boieny NEmcov6 2309/22, PSe 746 01

le: 180 54 455 Dle: C218054455

piispEvkov6 organizace Moravskoslezsk6ho kraje podle Ziizovaci lishny ZLh96/ZOOL

jednajici panem Mgr. Miroslavem Weiszem, ieditelem

kontaktni e-mail: sekretariat@soustop.cz

bankovni spojeni: UniCredit Bank 1387929109/2700

osoba povEfend k jedndni v riimci t6to smlouvy: pan Alfred Skrobiinek

d6le jen,,pronajimatel"

Clinek 1

ProhlCleni pronajimatele a speclfikace pledm6tu ndjmu

1.1 Prona.iimatel prohla5uje, ie md pr6vo hospodaienIk nemovitosti:

1.1.1 budova d. p. 2309, stavba obdansk6ho vybaveni, stojicl na pozemku p.i.2704/9

1.1.2 pozemek parc. E.2704/13, zastavend plocha a nSdvoii, jehoi soui6stf je stavba bez 6isla

popisndho nebo evidendniho, stavba obianskdho vybaveni

1.1.3 pozemek parc. i. 27O413, zastavEnd plocha a nSdvoii, jehoi soui6sti je stavba bez 6isla

popisn6ho nebo evidendniho, stavba obdansk6ho vybaveni

2l TElocvi.nC jednota SOKOL opava

se sldlem B. N6mcov6 22, Opava746 Ol

It: 13643185 Dle: neni pl5tce DPH

jednajici lng. Jiiim Stindlem, Ph.D , jako starostou TJ

Mgr. Martou Kovdiovou . jako jednatelkou TJ

kontaktni tel.: 553 615 733

d6le jen ,,nCjemce"



1.2

1.3

L,4

1.5

to vie zaps6no v katastru nemovitostf pro katastrdlni rizemi Opava-Piedm6sti, obec Opava,

vedeno Katastr6lnim riiadem pro Moravskoslezsk'i kraj, Katastrdlni pracovi5t6 Opava, na LV t.

3663, nachdzejici se na adrese Opava, Boieny N6mcov6 2309122, PSe 745 01.

Piedm6tem najmu dle t6to smlouvy je Edst budovy specifikovan6 v tl. 1.1t6to smlouvy

Pronajiman6 prostory se sest6va.ii z t6chto mistnosti:

1.3.1 Prostory v l.PP:

o Chodba 35m2

o Sklad 3x 20 m2

. Satna 4x 45m2

o Socidlni zaiizeni 2x 20m2

1.3.2 Kanceldi 1x l2m2

Prostory se pronajimaji n6jemci za idelem provozov6ni podnikatelske iinnosti.

Pronajimatel prohlaiuje, ie je opr6vnEn tuto smlouvu s n6jemcem uzaviit a uzavienl t6to

smlouvy nebriini iiidnd prAva tietfch osob ani prevni pfedpisy 6i riiedni rozhodnuti.

eHnek 2

Relevantni ndleiitosti smlouvy

2.1 Smluvni strany se dohodly na t6chto relevantnich ndleiitostech niijemni smlouvy:

2.1.1 PiedmEt ndjmu: byl specifikov6n v tl. 1t6to smlouvy a piiloze t6to smlouvy.

2.L.2 OEel n6imu: prostory se pronajimaji.|ako sidlo spolku tj. pro provozovdni t6lovichovn6,

sportovni, kulturni a spoledensk6 dinnosti. Pronajlmatel prohlaiuje, Ze prostory pln6

vyhovuji tomuto zdm6ru a nejsou mu zndmy i5dn6 z6vady vdznouci na pronajiman6

nemovitosti, jeZ by b16nily nerulen6mu provozoviini t6to dinnosti.

2.1.3 NSjemn6 a (hrady spojen6 s ulivinim pronajat6ho prostoru k podnikdni: jsou

specifikovdny v 61. 3 t6to smlouvy.

2.L.4 Doba trvdni nijmu: tato smlouva se uzaviri na dobu uvedenou v dl. 5 t6to smlouvy.

2.2 Piedm6tem t6to smlouvy je zdvazek pronajimatele pienechat niijemci k uiiviini piedmEt

n6jmu a z5vazek n6jemce hradit za to pronajimateli niijemn6 a rihrady za sluiby spojen6

s niijmem piedmEtu ndjmu bliZe specifikovan6 v il. 3 t6to smlouvy.

2.3 Niijemce prohlaSuje, ie si piedmEt niijmu prohl6dl, sezniimil se s jeho faktickf'm stavem a

prohlaiuje, ie piedmEt niijmu piijimii do svdho uiiviini

2.4 N6jemce je opriivn6n piedmEt ndjmu nerulenE uiivat v pracovnich dnech, a to v dob6 od

06:00 h. do 22:00 h.
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2.5 Nedflnou souE;isti niijmu je i privo piichodu a piijezdu k piedmEtu niijmu jak pro ndjemce a

jeho zamEstnance, tak i pro jim urden6 osoby, zjm. jeho studenty, iiiky, 6leny sportovniho

oddilu a jejich rodiie, a to v dob6 vymezen6 v dl. 2.4 t6to smlouvy. N6jemce je povinen zamezit

piistupu nepovolanrim osobim do prostor ve vlastnictvi pronajimatele.

alanek 3

Cena n6jmu, thrada sluieb spojenych s pfedm6tem ndjmu a jejich thrada

3.1 V souladu s ust. S 2303 obEansk6ho z6konlku a ust. $ 9 zirk. i. 67l2ol3 Sb. se smluvni strany

dohodly na tom, ie diistku n6jemn6ho a distku za sluiby sluiuji do pau56lni i6stky. Platby za

poskytovand sluiby se nevyrftovevaji.

3.2 Smluvni strany se dohodly, ie pronajimatel pienechd piedmEt ndjmu nd.iemci za iplatu, kdy

pauidlni idstka iini

. Pro pfedm6t n6jmu dle bodu 1.3.1. - 586,- KE/ m2 | rok

Celkem za rok dle bodu 1.3.1. 70 320,- KE

. Pro piedmEt nijmu dle bodu 1.3.2. - 932,- KE I m2 I rok

o Celkem za rok dle bodu 1.3.2. 11 184,- Kd

o Celkem za rok 81 504,- Kt

3.3 Pronajimatel je opr6vnEn k pauldlni distce piipoditat rovnEi DPH dle I 56a odstavec 3a

s ohledem na to, ie niijemce je prdvnick6 osoba poskytujici sluiby souvisejici se sportovni a

t6lesnou v,/chovou a nebyla ziizen{ za riielem podnikdni, bude fakturov5na hodnota

osvobozeni od DPH.

3.4 N6jemn6 je splatn6 6tvrtletn6. Pronajimatel se zavazuje ndjemci wstavit na tuto platbu iddnri

ridetni doklad do 5. dne mEsice ndsledujlciho. Lhfita splatnosti faktury iini 14 kalend6ini dni

od data vystaveni.

Niijem se mi za uhrazenf'dnem piipsdni idstky na 6et pronajlmatele.

Prona.iimatel se zavazuje nijemci bez zbytein6ho odkladu ozn6mit zmEnu bankovniho spojeni,

dojde-li k uveden6 zm6n6, vopain6m piipadE se nemtie dostat n6jemce do prodleni

s rihradou plateb, zasil6-li je na povodni bankovni uiet.

Dostane-li se nijemce do prodleni s rihradou sv'ich ziivazk0 v0ii pronajimateli, mii

pronajlmatel n6rok na 0roky z prodleni ve vfli 0,1% z dluien6 Edstky denn6.

3.5

3.6

3.7
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4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

4.LO

4.tL

dlcnek a

Pr6va a povinnosti smluvnich stran

N6jemce se zavazuje pronajat6 prostory uiivat i6dn6 a v souladu s rldelem ndjmu.

N6jemce se zavazuje dodriovat vnitini piedpisy pronajimatele t'ikajici se zprisobu vyuilv6ni

mistnostf a zajiit6ni bezpeEnosti (Skolni iiid, provozni iid, protipoidrni a evakuadni pldn) a

pokyny povdienrich pracovnik0 pronajimatele.

Ndjemce je povinen upozornit pronaiimatele na zdvady, kter6 br6ni i6dn6mu uiivini

pronajat!'ch prostor.

Nejemce nese odpovddnost za poikozeni pronajadch prostot kter6 zprisobil vlastni ainnosti fi

kterou zp0sobi jeho zam6stnanci ii jin6 osoby piizvan6 do pronalat6ho prostoru niijemcem.

Nijemce neni oprrvn6n k provddEni jak'ichkoliv stavebnich 0prav pronajatfch prosto4 kterd

jsou piedm6tem niijmu bez piedchozfho pisemn6ho souhlasu pronajimatele.

Pronajimatel neodpovid6 za piipadnd poSkozeni, znideni ti zcizeni niijemcem vnesenti'ch vEci

do pronajatvch prostor.

Niijemce se zavazuje, ie uiivdnim piedm€tn'ich pronajatfch prostor nebude naruSovat klid a

poiddek v pronajatfch prostoriich a nebude omezovat piipadnE dalSi uiivatele budovy pii

v'ikonu jejich pr6v. N6jemce se zavazuje neskladovat a nevndiet do pronajatlich prostor takov6

piedmEty, kterd by mohly poikodit pronajat6 prostory ti budovu, ve kter6 se pronajatd

prostory nachiizejl.

Ndjemce neni opriivn6n uiivat piedmEt ndjmu k iddn6 iinnosti, kter6 by m6la za niisledek

po5kozeni dobr6ho jm6na pronajimatele.

Ndjemce se zavazuje nekoufit a nekonzumovat alkohol v prostoriich pronajimatele.

Ndjemce je povinen pied opuitEnim pronajat'ich prostor zkontrolovat uzavieni a zajiStEni oken

a dveii, zhasnutf sv€tel a zastavenl vody.

Ndjemce neni oprdvnEn bez piedchoziho pisemn6ho souhlasu pronajimatele pienechat

fakticky pronajatf piedm6t do uifviini tietf osobd ani uzavirat s tietfmi osobami smlouvy o

dal3im ndjmu ii podniijmu na pronajat6 prostory kter6 jsou piedmdtem t6to smlouvy.
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5.1

5.2

elanek 5

Trvini smlouvy, ukonieni smlouvy

Tato smlouva se uzavird na dobu urditou, a to od 1.1.2026 do 3t.12.2O26.

NSjemce m&ie pisemnE vypov6d6t tuto smlouvu pouze v piipadE, ie:

5.2.1 ztrati-li ndjemce zpfisobilost k 6innosti, k jejimui rni konu je prostor urien, ve smyslu ust.

1.3 tdto smlouvy;

5.2.2 pfestane-li b,it piedmEt ndjmu z objektivnich d0vod0 zprisobilli k dinnosti, k jejimui

v,ikonu je prostor urien, ve smyslu ust. 1.3 t6to smlouvy;

5.2.3 poru5uje-li pronaiimatel hrub6 sv6 povinnosti vtiti niijemci.

Pronajimatel m&ie pisemnE vypov6dEt tuto smlouvu pouze v piipadE, ie:

5.3.1 m6li b'it nemovitA v6c, v niie se nach6zi piedmdt ndjmu, odstranEna anebo

piestavovina tak, ie to br6ni dalSimu uiivini prostoru;

5.3.2 v piipadE soustavn6ho poruioviin i povinnosti - tedy alespoi 3 poruleni stejnE ii r0zn6

povinnosti stanoven6 v il. 4;

5.3.3 n6.iemce je po dobu delii nei jeden m6sic v prodleni s placenim niijemn6ho nebo

sluieb spojenfch s uiiv;inim piedm6tu ndjmu;

5.3.4 ohlednE ndjemce byl prohldlen pravomocnE soudem ripadek a bylo rozhodnuto o

zp0sobu jeho ie5eni formou konkurzu;

WpovEdni lh0ta Eini 3 mEsice a zaiin5 bEiet prv'im dnem m6sice n6sleduiiciho po m6sici, kdy

byla vripov6d dorudena druh6 smluvni stran6.

Po ukonEeni niijmu je n6jemce povinen nejpozdEji k poslednimu dni trv5ni n5jemniho vztahu

vyklidit piedmEt nijmu a piedat piedm6t nijmu pronajimateli. V opatndm piipadE je povinen

uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve viii 1000,- Kd za kaid'i zapoiad den prodleni

s vyklizenim a pied5nim piedm€tu niijmu pronajimateli.

5.3

5.4

5.5

alSnek 6

PlSnovand rekonstrukce budory specifikovan6 v ilinku 1.1 t6to smlouvy

6.1 Niijemce bere na v6domi informaci, ie pronajimatel piipravuje v pr0bEhu roku 2025 ai 2O27

celkovou rekonstrukci budovy specifikovan6 v ilSnku 1.1t6to smlouvy, tedy vietnE fasiidy a

stiechy. Ndjemce bere na v6domi, ie drisledkem rekonstrukdnich praci mrlie doch6zet

zejm6na, nikoli v5ak pouze k:
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6.1.1 vripadku elektrick6 energie - jednd se o krdtkodob6 Wpadky, kter6 musl

b'/t nahliiieny minimdln6 jeden pracovni den piedem;

6.1.2 potieb€ provdst pieloiky kabel6ie potiebn6 pro napdjeni Ei datow tok

telekomunikalnich zaiizenl nijemce;

6.2 Nastane-li nElder, ze situaci piedvidanfch ildnkem 7.1tdto smlouvy, zavazuje se ndjemce

poskytnout bezodkladnou soudinnost, nejpozd6ji do 3 pracovnich dn& ode dne dorudeni

vrizvy pronajimatele, a provdst potiebn6 ikony - at' jii pieloiku kabelSie Ei piemistEni anebo

demontdi telekomunikainich a jinrich zaiizeni. V piipadE poruBeni t6to povinnosti n6jemcem

je pronajimatel opr6vnEn n6jemci nariitovat plipadnd lkody rrznikl6 pieru5enim proviid€n'y'ch

stavebnich praci.

6.3 N6jemce se wddvd jahichkoli piipadn'ich niirok0 na ndhradu ndklad0 za souEinnost

poskytnutou dle dlSnku 7.1t6to smlouvy. N6jemci nevzniki nirok na ilhradu jakrichkoli

ndklad0 souvisejicich s poskytnutim soudinnosti dle ildnku 7.1t6to smlouvy.

6.4 Niijemce nemd n6rok na ndhradu plipadn6 ikodyv podobE uil6ho zisku rznikl6 drisledkem

iinnosti specifikovan'/ch v Eliinku 7.1 t6to smlouvy.

6.5 Nijemce bere na vEdomi, ie po dobu rekonstrukce objektu bude piistup k jejich zaiizenim

umistEn,y'm v 11 NB nebo na stieie objektu veden staveniStEm (celf objekt popsan'i v ildnku

1.1. t6to smlouvy bude veden jako staveni5t6). Pii vstupu do objektu je nutn6 se nahlesit a

nislednE dodriovat pokyny stavbyvedouciho. PFi vstupu do objektu mimo pncovni dobu, kdy

nebude piitomen zastupce stavebni firmy, vstupuje ndjemce, nebo jim povEienii osoba do

budovy na vlastni nebezpeEi. Pro piesun do 11 NP., nebo na stiechu budovy, budou tyto osoby

vyuiivat vri hradnE schodiSt6.

eHnek 7

Z5vEreEni ustanovenf

7 .1 Tato smlouva nahrazuje veikerC piedchozi (stni i pisemnd ujedndni ve vztahu k pfedmEtu a

obsahu t6to smlouvy a je riplnfm projevem v0le smluvnich stran k piedm€tu tdto smlouvy.

7.2 ZmEny a doplfiky t6to smlouvy vyiaduji formu plsemn6ho dodatku, podepsan6ho obEma

smluvnimi stranami.

7.3 Pr6va a povinnosti z t6to smlouvy se vztahuji v pln6m rozsahu i na piipadn6 pr:ivni n5stupce

obou smluvnich stran.

7.4 Tato smlouva se iidi aeskim prdvnim fddem.
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7.5 smluvni strany se dohodly, ie pro piipad, ie nebude moin6 dorudit druh6 smluvni stranE

jakoukoli pisemnost souvisejici s touto smlouvou ti Wpov6d't6to smlouvy, povaiuje se tato za

dorudenou uplynutfm 3. dne ode dne prokazateln6ho odesliini t6to pisemnosti skrze

doruiovatele po5ty.

7.6 Vznikne-li kterdkoli smluvni stran6 ndrok na ihradu smluvni pokuty dle tdto smlouvy, neni

vznikem takov6ho niiroku dotdeno prdvo na ndhradu Skody, kter6 ndleii poikozen6 stranE

vedle piipadn6ho ndroku na smluvni pokutu.

7.7 V piipad6, ie se nEkter6 z ustanoveni t6to smlouw stane neplatn'l'm nebo nerldinnfm, nebude

tfm dotdena platnost nebo ricinnost ostatnich ustanoveni. Neplatn6 ii ne0iinnd ustanoveni

bude nahrazeno takowm platn'im a ridinn'im ustanovenim, kter6 se priivn6 piipustnfm

zp0sobem co nejvice piibliiuje hospodiisk6mu ridelu zamliSlendmu ob6ma smluvnimi

stranami pii uzavieni t6to smlouvy. Tot6i platf pro piipadn6 mezery ve smlouv6.

7.8

7.9

Smlouva nabrl'v6 platnosti a 0dinnosti dnem podpisu obEma smluvnimi stranami.

Smlouva je vyhotovena celkem ve dvou stejnopisech, z nichi kaid6 smluvnl strana obdrii
jeden. Kaid'i ze stejnopisfr je povaiovin za origindl smlouvy.

Smluvni strany prohlaiuji, ie tato smlouva tak, jak byla seps6na, odpovidii jejich prav6 v0li, a na

d0kaz toho piipojuji svd podpisy.

V Opav6 dne 10.12.2025 V opavd dne .1 l-tt l"Cttr

Mgr. Miroslav Wiesz

za pronajimatele

lng. J

zan

Stlldnl odboma ualllita rtav€bnt.
opava. plisp6vkovd organizac6 ^Boreny Ndmcove ?2, 7e6 Ot Ooa#

rC: r 805"r4s5 DIC CZtBOS445S
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