SMLOUVA O SPOLECNEM POSTUPU A VYKONU PRAV SPOLECNIKU VE SPOLEENOST!
uzaviena ve smyslu zakona €. 89/2012 Sb., obfanského zakoniku, ve znéni pozd&jsich predpist (déle
.ObEZ"), a zakona €. 90/2012 Sb., o obchodnich spolednostech a druZstvech, ve znéni pozdéjsich
piedpist (dale ,ZOK")

mezi

Statni investiéni a rozvojova spoleénost a.s.

sidlo: Na Porici 1046/24, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
ICO: 213 33 858

DIC: CZ21333858

IDDS: hdsw5ez

kontaktni e-mail:

zastoupena: Ing. Zbynkem Pokornym, pfedsedou piedstavenstva

Ing. Davidem Petrem, Clenem pfedstavenstva
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioZka 28761
(dale ,8IRSY)

Mésto Cheb

sidlo: naméstl Krale Jifino z Podébrad 1/14
ICO: 002 53 979

DIC: CZ00253979

IDDS: a8gbnyc

kontakini =-mail:
zastoupené:
(dale ,Mésto")

Ing. Janem Vrbou, starostou

SIRS a Mésto dale tez jednotlivé jako ,spole€nik" &i ,smiuvni strana“ nebo spole&né jako ,Spole¢nici
Ci ,smiuvni strany”

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

1.1. SIRS je obchodni spoletnosti zamé&fujici se na vyhledavani, provéfeni a development vétsich
rozvojovych tizemi a strategickych lokalit za Ggelem vytvareni vhodnych podminek pro strategické
investory a realizace projekil a pinohodnotného investiéniho vyuZiti daného Uzem;

1.2, Mésto je viastnikem rozsahlého Uzemi vhodného jako strategicka lokalita pro umisténi, vybudovani
a rozvoj high-tech a mid-tech primyslovych odvétvi, piitemz ma za Ucelem rozvoje regionu
a vzniku novych kvalifikovanych pracovnich mist zajem na jeho rozvoji;

1.3. SIRS a Mésto maji zéjem spolupracovat a podilet se na rozvoji lokality vybudovanim priimyslového
parku na pozemcich viastnénych Mé&stem, pfi¢emz se za Ucelem realizace tohoto zdm&ru dohodly
na zaloZen( spoleéného podniku (joini-veniure, dale ,JV") s tim, Ze realizace zaméry a zalezitosti
spole¢ného podniku budou spravovany v souladu s touto smiouvou;

1.4, smluvni strany hodlaji upravit vzajemna prava a povinnosti vyplyvajici ze spoleéné majetkové
Gcasti v JV.



UZAVIRAJI SMLUVNIi STRANY TUTO DOHODU O SPOLECNEM POSTUPU A VYKONU PRAV
SPOLECNIKU VE SPOLECNOSTI NASLEDOVNE:

1. DEFINICE A VYKLAD POJMU
1.1 Pro ucely této smlouvy maji dale uvedené pojmy nasledujici vyznam:

Castka ma vyznam uvedeny v odst. 17.2 pism. a) této smlouvy;

vypoiadani

Investice Mésta znamena vklad Pozemkd Méstem do Spole€nosti jako nepenéZitého
pfiplatku mimo zakladni kapital (do viastniho kapitdlu) Spolenosti
ve smyslu ¢lanku 5. této smlouvy;

Investice SIRS znamena celkem &astku penézitych pfiplatkid SIRS mimo zakladni
kapital (do vlastniho kapitdlu) Spole¢nosti, a to v souctu
az do predpokladané vyse odpovidajici souhrnné rozpoctu, ktery tvofi
Pfilohu €. 5 této smlouvy, ve smyslu ¢lanku 8. této smlouvy;

Investor jakakoli tfeti osoba, ktera je podnikatelem a ktera ma zajem na umisténi
pramyslového objektu vramci Strategického parku bez ohledu
na zameér a zplUsob vyuziti (koupé, pravo stavby atd.) pfislusné ¢asti
PozemkU, kde ma byt takovy objekt umistén;

Nemovitosti znamena spole¢né veskery nemovity majetek ve vlastnictvi
Spoleénosti, t]. (i) budovy a stavby umisténé na Pozemcich nebo tvofici
soutast Pozemk( vsouladu se zamérem smluvnich stran
na vybudovani Strategického parku a (ii) Pozemky;

Ocenéni znamena hodnotu PozemkU stanovenou posudkem Znalce pro ucely
jejich vioZeni do Spole€nosti jako Investice Mé&sta ve smyslu odst. 5.1
této smlouvy;

Odkladaci znamena vydani pravomocného spoleéného povoleni s posouzenim
podminka vlivu na zZivotni prostfedi ve smyslu Stavebniho zakona ve vztahu
ke Strategickému parku;

Podil nebo Podily znamena jednotlivé nebo spoleéné Podil A a Podil B;

Podil A ma vyznam uvedeny v odst. 3.1 pism. f) bod g) této smlouvy;
Podil B ma vyznam uvedeny v odst. 3.1 pism. f) bod h) této smlouvy;
Pozemky znamena pozemky ve vlastnictvi Mésta, jejichz seznam tvofi pfilohu

¢. 1 této smlouvy;

Projekt znamena koncept Strategického primyslovému parku Cheb
nebo jakykoli obdobny dokument popisujici realizaci zaméru
vybudovani Strategického parku, ze kiterého bude patrna celkova
Relevantni vyméra;

Propojené osoby znamena (i) osoby subjektu blizké ve smyslu ustanoveni § 22 Ob¢Z
nebo osoby, které jsou vuci subjektu v postaveni podle ustanoveni § 22
odst. 2 Ob¢&Z, (ii) osoby, v nichz ma subjekt nebo jemu blizka osoba
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pfimy nebo nepfimy podil predstavujici alesport 5 % na zakladnim
kapitalu nebo hlasovacich pravech nebo ktera ma moznost uplatfiovat
vliv na fizeni, ktery je srovnatelny s vlivem odpovidajicim tomuto podilu,
(iii) osoba ovladajici subjekt nebo osoba, ktera vykonava viuéi subjektu
rozhodujici vliv, nebo (iv) osoba, ktera je statutarnim organem, €lenem
statutarniho organu nebo jiného organu nebo zaméstnancem kterékoliv
ze subjektem nebo osobou subjektu  blizkou ovladanych
nebo ovlivnénych osob;

ma vyznam uvedeny v odst. 16.1 pism. b) této smlouvy;

Znamena smlouva o pievodu vlastnického prava k Podilu B uzaviena
mezi Méstem jako kupujicim a SIRS jako prodavajicim ve smyslu
odst. 4.2 této smlouvy, a to podle vzoru, ktery tvori pfilohu €. 2 této
smlouvy;

Znamena smlouva o prevodu vlastnického prava k Podilu B uzaviena
mezi SIRS jako kupujicim a Mé&stem jako prodavajicim ve smyslu odst.
16.1 této smlouvy, a to podle vzoru, ktery tvofi pfilohu &. 2 této smiouvy;

znamena Cast celkové vyméry Strategického parku uréena k umisténi
staveb a prumyslovych objektd vSemi Investory s vyjimkou
infrastruktury a objektl slouzicich svou povahou prevazné potiebam
Strategického parku;

ma vyznam uvedeny v odst. 16.1 pism. a) této smlouvy;

znamena zakladatelské pravni jednani Spoleénosti v aktualnim znéni;

znamena spole¢nost srucenim omezenym zalozena SIRS
jako spole¢ny podnik (JV) s Méstem za Ucelem realizace zaméru
vybudovani Strategického parku, ve které Mésto ziska majetkovou
ucast v dohodnuté vysi, jejiz vnitini zalezZitosti budou spravovany
v souladu s touto smlouvou, zejm. jejimi ¢lanky 8. az 15., a po nabyti
vlastnického prava k Podilu B Méstem rovnéz v souladu s podminkami
Spolecenské smlouvy;

znamena zakon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zadkon, ve znéni pozdéjsich
predpisu;

znamena v souladu se zamérem dle této smlouvy vytvoreny strategicky
podnikatelsky prumyslovy park Cheb jako lokalita vhodna pro umisténi
pramyslovych objektl pro provozovani podnikatelské €innosti v high-
tech a mid-tech primyslovych odvétvich s propojenim na dopravni
infrastrukturu;

znamena vyzvu Mésta k uzavieni Prevodni smlouvy ve smyslu
odst. 16.1 této smlouvy;

znamena jakékoli pravo treti osoby, zejména ruceni, finanéni zaruka,
zastavni, podzastavni nebo zadrzovaci pravo, zajistovaci pfevod prava



1.2
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nebo pohledavky, pravo odpovidajici vécnému bfemeni, vazani
nebo blokace penéznich prostfedkl, notarsky &i exekutorsky zapis
o pfimé vykonatelnosti, pravo zapoéteni, opce, vinkulace pojistného
plnéni, podrizenost poradi uspokojovani dluhd, jiné obdobné pravo treti
osoby nebo jiné ujednani o vzniku kterékoliv z vySe uvedenych
skutec€nosti, i jakakoliv jina konstrukce, na jejimz zakladé ma jakakoliv
osoba kdotéené véci jakékoli pravo, soucasné nebo budouci,
nebo pravo na prednostni uspokojeni své pohledavky;

Zavod Znamena organizovany soubor jméni vytvofeny Spole¢nosti ve smyslu
§ 502 Ob¢Z a slouzici k provozovani jeji podnikatelské Cinnosti;

Znalec znamena znalecky Ustav podnikajici v Ceské republice nebo zapsany
znalec s platnym opravnénim v oboru ocenovani ekonomiky
s minimalnim rozsahem pro ocefiovani nemovitosti, stanoveni hodnoty
nepenézniho vkladu a ocenovani hodnoty majetku nabyvaného
od nékterého ze Spole¢nikl &i s nimi propojenych osob;

Zivnostensky znamena zakon ¢. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani, ve znéni
zakon pozdéjsich predpisu.
Pokud neni uvedeno jinak v této smlouvé, tak:
a) odkazy na ¢asti, dodatky a prilohy znamenaji ¢asti, dodatky a pfilohy této smlouvy;
b) odkazy na jakékoliv zakony nebo zakonna ustanoveni budou vykladany jako odkazy
na aktualni znéni téchto predpis(;
c) definice uvedené v odst. 1.1 této smlouvy plati pro jednotné i mnozné C&islo, nevyplyva-li
z konkrétni definice jinak;

d) smiluvni strany vylu€uji uziti obchodnich zvyklosti a pfipadné predchozi praxe zavedené
mezi smluvnimi stranami pro ucely vykladu této smlouvy nebo smluv uzavienych
v souvislosti s ni; ustanoveni § 558 odst. 2 Ob&Z se nepouzije;

e) smluvni strany vyluéuji uziti ustanoveni § 557 Ob¢Z;

f) zavazek smluvni strany zajistit, aby tfeti osoba néco splnila, se vzdy povazuje za zavazek
ve smyslu ustanoveni § 1769 véta druha Ob¢Z.

2. PREDMET SMLOUVY

Predmétem smlouvy je zavazek smluvnich stran tykajici se zaloZzeni Spole¢nosti a vykonu prav
smiuvnich stran jakoZto spole¢niki Spole¢nosti. Smluvni strany se zavazuji pfi vykonu prav
spoleénikl, jakoz i pfi dalsi Cinnosti, postupovat v souladu s pravy a povinnostmi sjednanymi
touto smlouvou.

Smiluvni strany se dale zavazuji v maximalni mozné mife chranit zajmy Spole¢nosti a vyvijet
veskerou ¢innost tak, aby Spole€nost mohla vyvijet podnikatelskou €innost obvyklym zplsobem
a vsouladu se zamérem vybudovani a provozu Strategického parku vyplyvajicim
z ustanoveni této smlouvy.

Smluvni strany se dale zavazuji respektovat specifické zajmy Mésta, coby vefejnopravni
korporace, které jsou odlisné od obvyklych zajma spoleéniki obchodnich korporaci (zejména
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3.1

zajmy Meésta na pfivedeni kvalifikovanych zaméstnavatell do Strategického parku,
ktefi se zabyvaji vyrobou s vysokou pfidanou hodnotou a zaméstnavaji zaméstnance minimainé
s dokonéenym stfedoskolskym vzdélanim s maturitou alespon v rozsahu uvedeném v Pfiloze
¢. 3 této smlouvy, a zajmy na synergiich z toho plynoucich - napf. poptavka po kvalitnim bydleni,
vzdélani a sluzbach ve Mésté, jez bude mit za nasledek rozvoj téchto odvétvi, jakoz i dalsi zajmy
na celkové socioekonomické kultivaci Mésta a jeho okoli).

Smiuvni strany se zavazuji konzultovat své zakladni zajmy tykajici se Spole¢nosti a jeji
podnikatelské €innosti, a to dle potieby, zejména v8ak na schuzkach konajicich se pfinejmensim
vzdy prfed konanim vainé hromady Spolecnosti. Smluvni strany se zavazuji vyvinout nejlepsi
usili k dosazeni shody v projednavanych zalezitostech tak, aby byly prosazovany nejlepsi zajmy
a cile Spole¢nosti pfi nejvy§$i mozné mife respektovani specifickych zajmu Mésta uvedenych
v odst. 2.3 této smlouvy.

3. ZALOZENi SPOLECNOSTI

SIRS se zavazuje do tficeti (30) dn od nabyti ucinnosti této smlouvy zajistit, aby zakladatelské
jednani Spole€nosti kromé dalSich nalezitosti stanovenych ZOK obsahovalo minimalné
nasledujici nalezitosti:

a) firma a predmét podnikani:

b)  Obchodni firma Spoleénosti zni SPP Cheb s.r.o.;

c) predmét podnikani Spole¢nosti je definovan v odst. 8.1 této smlouvy;

d) vySe zakladniho kapitalu 100.000,- K& (slovy: sto tisic korun ¢eskych ), kterému bude

odpovidat vyse vkladu SIRS jakoZto jediného zakladatele a spoleénika Spole€nosti;

e) ve Spolecnosti budou existovat dva druhy podila, se kterymi budou spojena prava
dle pism. f) nize, pficemz spole€nik bude opravnén vlastnit vice podilQ;

f) ve Spole¢nosti budou existovat dva (2) podily, a to:

g) podil A, kterému bude odpovidat vkiad do zakiadniho kapitalu ve vysi 67.000,- K& (slovy:
Sedesat sedm tisic korun &eskych) (dale ,Podil A*), tj. 67% podil na zakladnim kapitalu
a hlasovacich pravech, 100% podilu na zisku a likvidaénim zUstatku, a podil na jinych
vlastnich zdrojich ve vysi Investice SIRS; a

h)  podil B, kterému bude odpovidat vklad do zakladniho kapitalu ve vysi 33.000,- K& (slovy:
tficet tfi tisic korun cCeskych) (dale ,Podil B*), tj. 33% podil na zakladnim kapitalu
a hlasovacich pravech, se kterym nebude spojeno pravo na podil na zisku ani likvidaénim
zustatku, ale se kterym bude spojen podil na jinych viastnich zdrojich ve vysi Investice
Mésta;

i) pocet hlast — na kazdou 1,- K& vkladu bude pfipadat 1 hlas;

)] omezeni prevoditelnosti — pirevoditelnost Podill bude podminéna pifedchozim
souhlasem valné hromady Spole€nosti;

k)  statutarni organ — (1) jednatel;

) kontrolni organ — tfi¢lenna (3) dozoréi rada jako kolektivni organ.
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Bez zbyte€¢ného odkladu po zaloZeni Spole¢nosti poda SIRS navrh na zapis Spole¢nosti
do obchodniho rejstiiku a jeji zapis oznami Méstu na kontaktni e-mailovou adresu spolu
s vypisem Spoleénosti z obchodniho rejstriku.

4. VSTUP MESTA DO SPOLECNOSTI

SIRS se zavazuje prodat Méstu a Mésto se zavazuje od SIRS koupit Podil B za Uplatu rovnajici
se jeho nominalni vysi, a to do sedmi (7) dnu ode dne doru€eni pisemné vyzvy druhé smluvni
strany. Podminkou prodeje je zpracovani Ocenéni ve smyslu odst. 5.1 této smlouvy a predchozi
schvaleni zastupitelstvem Mésta.

Smiouva o pfevodu Podilu B (dale ,Pfevodni smlouva 1) bude obsahovat vyhradné podstatné
nalezitosti stanovené relevantnimi pravnimi piedpisy, zejména Ob&Z a ZOK, pfi¢emz kupni cena
Podilu B bude uhrazena bankovnim pfevodem. SIRS se zavazuje prevést Podil B, na kterém
nebude vaznout jakékoli Zatizeni. Vzor Prfevodni smlouvy 1 je obsazen v priloze ¢. 2 této
Smlouvy.

5. INVESTICE MESTA

Bez zbyteéného odkladu po uzavieni této smlouvy se smluvni strany zavazuji, ze Spole¢nost
necha Znalcem vypracovat znalecky posudek kocenéni hodnoty Pozemkl jakoZto
nepenézitého pfiplatku mimo zakladni kapital (do vlastniho kapitalu) Spole¢nosti (dale
,Locenéni").

Do sedmi (7) dnl ode dne ucinnosti Pfevodni smlouvy 1 se Mésto zavazuje uzavrit
se Spole¢nosti smlouvu o poskytnuti Pozemku jakozto nepenézitého priplatku mimo zakladni
kapital (do vlastniho kapitalu) Spole¢nosti a podepsat dalSi nezbytné dokumenty a poskytnout
veskerou soucinnost nezbytnou k zapisu vlastnického prava Spolecnosti k Pozemkim
do katastru nemovitosti. Mésto se zavazuje prevést Spole¢nosti Pozemky, na kterych nebude
vaznout jakékoli Zatizeni vyjma Zatizeni evidovaného na Pozemcich ke dni uzavreni této
Smlouvy. Podminkou poskytnuti Pozemkl dle tohoto odstavce je predchozi schvaleni
zastupitelstvem Mésta a spinéni poZzadavku zvefejnéni zaméru podle § 39 odst. 1 zakona
¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdejsich predpisu.

Smluvni strany sjednavaji, Ze Mésto ma pfi spinéni podminek stanovenych dale v ¢lanku 15.
této smlouvy narok na vraceni poskytnutého pfiplatku v penézich, a to do vy$e Ocenéni. Budou-
li spinény podminky této smlouvy, zavazuji se smluvni strany, Ze na valné hromadé budou
hlasovat pro vyplaceni penéznich prostiedk(l, a to i opakované, maximalné vSak do celkové
vyse Ocenéni.

6. INVESTICE SIRS

SIRS se zavazuje za ulelem financovani vybudovani Strategického parku poskytnout
Spole€nosti formou pfiplatku mimo zakladni kapital (do vlastniho kapitalu) Spole¢nosti finanéni
prostfedky az do celkové vySe Investice SIRS.

Castku dle odst. 6.1 této smlouvy vy$e poskytne SIRS Spoleénosti nasledovné:

a) Castku, jejiz predpokladana vyse odpovida souhrnné rozpoétu, ktery tvofi Pfilohu &. 5 této
smlouvy. Castka bude vyuzZita na financovani realizace Strategického parku,
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a to do dosazeni Odkladaci podminky, tj. do vydani pravomocného spoleéného povoleni
s posouzenim vlivu na Zivotni prostfedi. Castku poskytne SIRS na zakladé smluv
o poskytnuti dobrovolného pfiplatku mimo zakladni kapital, kterou se SIRS zavazuje
uzavirat se Spole¢nosti na zakladé ji ¢inénych Zzadosti v terminech umoznujicich realizaci
Strategického parku;

b)  dalSi &astky az do celkové vyse Investice SIRS postupné na zakladé zadosti Spoleénosti,
jejichz pfilohou bude vZdy popis dil€ich etap Strategického parku, jejichz realizace ma byt
z takto poskytnutych finanénich prostfedkl financovana, a vyc€isleni nakladu &i rozpocet
na jejich realizaci, pfi€emz smlouvu o poskytnuti pfiplatku mimo zakladni kapital se SIRS
zavazuje se Spole€nosti uzavfit do tficeti (30) dnt od doruceni Zzadosti Spole€nosti
se splatnosti pfiplatku sedm (7) dn(.

Smluvni strany sjednavaji, Ze SIRS ma pfi splnéni podminek stanovenych dale v élanku 15. této
smlouvy narok na vraceni poskytnutého pfiplatku v penézich, a to do vySe Investice SIRS.
Budou-li spinény podminky této smlouvy, zavazuji se smiuvni strany, ze na valné hromadé
budou hlasovat pro vyplaceni penéznich prostfedkl, a to i opakované, maximalné vsak
do celkové vysSe Investice SIRS.

7. VLASTNICKA STRUKTURA A OMEZENi NAKLADANI S PODILY

Smiuvni strany se zavazuji v kazdém ohledu postupovat tak, aby po dobu Gc¢innosti této smlouvy
zadna ze smluvnich stran nepozbyla proti své vili v rozporu s touto smlouvou své postaveni
spole€nika Spole¢nosti a aby nedoslo ke zméné poméru vlastnictvi podili ve Spole¢nosti
a rozdéleni hlasovacich prav, podilu na likvidaénim zustatku a jinych vlastnich zdrojich, nepujde-
li o postup predvidany touto smlouvou.

Spolecnici se ohledné Podili (véetné jakychkoli jinych podilll Spoleénosti, které je v budoucnu
pfipadné nahradi) zavazuji, Zze po celou dobu uc¢innosti této smlouvy:

a) bude prevoditelnost Podill na tfeti osoby podminéna souhlasem valné hromady, pficemz
nedojde k pfevodu ani prechodu vlastnického prava k Podilim na tfeti osobu
bez predchoziho souhlasu valné hromady Spole¢nosti;

b) nebudou od Podilll oddélena zadna samostatné pievoditelna prava.

Jakykoli pfevod nebo prechod Podilll na tfeti osobu nebo Propojenou osobu je dale podminén
tim, Ze nabyvatel Podilu pfistoupi k této smlouvé v rozsahu prav a povinnosti plynoucich z ni
puvodné pro spole¢nika, od kterého Podil nabyl.

S vyhradou postupu vyslovné predvidaného touto smlouvou se smluvni strany zavazuji,
ze Podily ve Spoleénosti budou po celou dobu ucinnosti této smlouvy prosty jakéhokoli Zatizeni,
nedojde k oddéleni zadnych samostatné prevoditelnych prav a nedojde k prevodu ani pfechodu
vlastnického prava k Podilim na tfeti osobu (véetné jakékoli Propojené osoby) bez souhlasu
valné hromady, pfi¢emz za timto ucelem se smluvni strany dohodly, Ze pfi pfipadném pievodu
nebo prechodu Podili nebo jakékoli obdobné operace, na zakladé které by se méla vlastnikem
Podilu stat treti osoba (véetné Propojenych osob), budou vzdy pfednostné postupovat v souladu
s touto smlouvou.



8.1

8.2

9.1

VNITRNi POMERY SPOLECNOSTI

8. PREDMET PODNIKANI

Spole¢nost bude provozovat svou podnikatelskou €innost v souladu se zamérem vybudovani
aprovozu Strategického parku. Predmét podnikani Spolenosti bude zahrnovat,
pokud se spole¢nici nedohodnou jinak, vyrobu, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3
zivnostenského zakona, a to v oborech:

a)  nakup, prodej, sprava a udrzba nemovitosti; a
b)  poradenska a konzultacni ¢innost, zpracovani odbornych studii a posudku.

Zména predmeétu podnikani je pfipustna pouze na zakladé zmeény spoleCenské smlouvy
rozhodnutim valné hromady v souladu s odst. 9.1 této smlouvy.

9. VALNA HROMADA

Smiluvni strany sjednavaji, ze do pusobnosti valné hromady budou vedle zalezZitosti, které do jeji
pusobnosti nalezi na zakladé ZOK, nalezet nasledujici zalezZitosti, pficemz toto bude
zohlednovat zakladatelské pravni jednani Spole€nosti:

a) rozhodovani o zméné Spoleenské smlouvy, nejde-li o zménu v dusledku zvySeni
zakladniho kapitalu povéfenym jednatelem nebo o zménu, ke které doslo na zakladé
jinych pravnich skute¢nosti;

b)  rozhodovani o zménach vyse zakladniho kapitalu nebo o pfipusténi nepenézitého vkladu
¢i 0 moznosti zapocteni penézité pohledavky vuci spole€nosti proti pohledavce na spinéni
vkladoveé povinnosti;

c) rozhodovani o vydani vymeénitelnych nebo prioritnich dluhopisu;

d) udélovani pokynu statutarnimu organu mimo obchodni vedeni a schvalovani zasad
¢innosti statutarniho organu, nejsou-li v rozporu s pravnimi pfedpisy; valna hromada muze
zejména zakazat statutarnimu organu urcité pravni jednani, je-li to v zajmu Spoleénosti;

e) rozhodovani o schvaleni smlouvy o vykonu funkce pro ¢lena voleného organu Spole¢nosti
a poskytnuti plnéni podle § 61 ZOK;

f) rozhodovani o odménovani €lend volenych organu Spolecnosti;

g) rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo jinych viastnich zdrojd, nebo o Uhradé ztraty;

h)  rozhodovani o zméné druhu podili nebo o0 zméné prav spojenych s urcitym druhem podilu;
i) rozhodovani o schvaleni finanéni asistence;

i) rozhodovani o pifemeéné SpoleCnosti, ledaze zakon €. 125/2008 Sb., o pfeménach
obchodnich spole€nosti a druzstev, ve znéni pozdéjsich predpisl, stanovi jinak;

k)  rozhodovani ve vécech zakladniho smérovani Spolecnosti a jejiho strategického vedeni,
které nespadaji do obchodniho vedeni véetné zmén tykajicich se skladby nebo rozsahu
podnikatelské innosti;

) rozhodnuti o zruSeni Spole€nosti s likvidaci;



9.2

9.3

9.4

10.1

10.2

m) jmenovani a odvolavani likvidatora;
n)  schvaleni kone€né zpravy o prubéhu likvidace a navrhu na pouziti likvidaéniho zustatku;

0) schvalovani prevodu, zastaveni €i pachtu Zavodu Spole€nosti nebo jeho €asti tvofici
samostatnou pobocku nebo takové &asti jméni, ktera by znamenala podstatnou zménu
dosavadni struktury Zavodu nebo podstatnou zménu skuteéného predmétu podnikani
nebo ¢innosti Spoleénosti;

p)  schvalovani pfevodu obchodniho podilu;
g) jmenovani a odvolavani statutarniho organu;
r) jmenovani a odvolavani ¢lent dozoréi rady.

Valna hromada je schopna usnaseni, jsou-li pfitomni spoleénici disponujici nadpoloviéni
vétSinou vSech hlaslt. Valnd hromada rozhoduje prostou vétSinou hlast vSech spoleéniku,
nevyzaduje-li ZOK nebo Spole¢enska smlouva vyssi vétsinu.

K pfijeti rozhodnuti valné hromady o zalezZitostech uvedenych v odst. 9.1 pism. a), e) této
smlouvy, pokud se jedna o ¢leny dozorci rady, j), k), 1), p) ar) této smlouvy je vyzadovan souhlas
100 % hlasu. K pfijeti rozhodnuti valné hromady o zalezitostech uvedenych v odst. 9.1 pism. p)
této smlouvy ohledné prevodu Podilu A je vyzadovan souhlas 100 % hlasu, nejde-li o pfevod
na spole¢nika SIRS ¢&i jim pfimo nebo nepiimo ovladanou osobu.

Spoleénici se zavazuji Ucastnit se veskerych radné svolanych valnych hromad a jsou povinni
se vzajemné informovat o vSech podstatnych skutecnostech tykajicich se vykonu prav
spolec¢nika.

10. STATUTARNI ORGAN

Smiluvni strany sjednavaji, ze statutarnim organem Spole¢nosti bude jeden (1) jednatel.
Nominacni pravo osoby jednatele nalezi SIRS. Smluvni strany berou na védomi, Ze Spole¢nost
muze podléhat koncernovému fizeni SIRS ve smyslu § 93 ZOK; v takové situaci jednatel bude
podiéhat jednotnému fizeni uplatfiovanému vié&i Spoleénosti jako fizené osoby ze strany SIRS
jako fidici osoby.

Jednatel bude zastupovat Spole€¢nost navenek. Jednani uvedena v odst. 11.4 této smlouvy
vyZaduji predchozi souhlas dozor¢i rady Spolecnosti, a to i v pfipadé, kdy si rozhodnuti
o takovém jednani vyhradi valna hromada Spole¢nosti postupem dle ust. § 190 odst. 3 ZOK.

11. DOZORCi RADA

Dozor¢i rada je kontrolnim organem Spole¢nosti, kterému pfislusi dohled nad vykonem
pusobnosti statutarniho organu. Smluvni strany sjednavaji, ze dozor¢i rada bude mit po dobu
ucinnosti této smlouvy tfi (3) ¢leny, pficemz dva (2) ¢leny je opravnéno navrhnout Mésto
a jednoho (1) ¢lena SIRS. Jeden ¢&len dozoréi rady navrzeny SIRS bude zvolen z fad zastupcu
Sekce spravy majetkovych podilt Ministerstva primyslu a obchodu. Jeden z €lenu navrzenych
Méstem bude vybran z fad ¢lenu organt Karlovarského kraje. Dozor¢i rada voli ze svého stfedu
predsedu dozor¢i rady, kterym bude vzdy nominant Mésta. SIRS se zavazuje, Ze jim nominovani
¢lenové dozor€i rady budou hlasovat pro volbu nominanta Mésta za prfedsedu dozoréi rady.



11.2

11.3

11.4

11.6

V pfipadé, Ze Mésto zasle SIRS Vyzvu sméfujici k Pfedéasnému vyporadani, bude nadale jeden
¢len dozor¢i rady volen na navrh Mésta, pfi¢emz tento nominant Mésta bude nadale predsedou
dozoréi rady.

Dozoréi rada bude schopna se usnaset za pfitomnosti nadpoloviéni vétsiny svych Elenu.
V pfipadech stanovenych v odst. 11.4 pism. b) a pism. c) této smlouvy bude sou¢asné nezbytny
souhlas predsedy dozor¢i rady.

Do pusobnosti dozoréi rady bude vedle zaleZitosti stanovenych pravnimi predpisy nalezet

rovnéz:

a) schvalovani pravnich jednani, ktera nesouvisi s pfipravou a/nebo vybudovanim
Strategického parku a ktera hodnotou predmétu pinéni prevySuji jednorazové &astku
10.000.000,- K¢ (slovy: deset miliont korun ¢eskych) nebo v souhrnu za 12 mésicu ¢astku
50.000.000,- K¢ (slovy: padesat miliont korun Eeskych);

b)  schvalovani uzavrfeni smlouvy s Investorem tykajici se umisténi stavby (pramyslového
objektu) na Casti Pozemku spadajicich do Relevantni vyméry v souladu se zadmérem
vybudovani Strategického parku véetné piipadného prodeje ¢asti takového Pozemku
nebo zfizeni prava stavby k nému, pfi¢emz dozor¢i rada je povinna souhlas udélit
v pfipadé, ze budou spinény podminky pro vybér Investora dle pfilohy ¢. 3 této smlouvy;
souhlas dozor¢i rady se nevyzaduje v pfipadé, Ze jiz doslo k uzavreni smluv s Investory
ohledné alespon 75 % Relevantni vyméry;

c) schvalovani uzavieni smlouvy o pfevodu Pozemku z vlastnictvi Spole¢nosti do vlastnictvi
Investora €i jiné treti osoby i smlouvy o Zatizeni Pozemku ve vlastnictvi Spole¢nosti.
Dozor€i rada je povinna souhlas udélit v pfipadé, ze se jedna o prevod do vlastnictvi
Investora schvaleného dle pfedchoziho odstavce 11.4 pism. b) &i Zatizeni Nemovitosti
ve vlastnictvi Spole€nosti ve prospéch tohoto Investora ¢i za ucelem nabyti Pozemku
z jeho strany; souhlas dozor&i rady se nevyzaduje v pfipadé, Ze jiz doslo k pfevodu
Pozemku v rozsahu alespon 75 % Relevantni vyméry.

Dozor€i rada se bude schazet dle potfeb Spole¢nosti, nejméné vSak jedenkrat za kalendarni
Ctvrtleti. Dozorci rada bude opravnéna pfijimat rozhodnuti i mimo sva zasedani (per rollam).

Cleny dozor¢i rady voli a odvolava valna hromada. V pfipadé, Ze podet zaméstnanct dosahne
poctu stanoveného pravnimi piedpisy, kdy ¢ast ¢lentu dozoréi rady bude volena zaméstnanci,
zavazuji se smluvni strany v dobré vife projednat Upravu nominaénich prav ¢lent dozoréi rady
a pfipadnou zménu Spole€enské smlouvy ohledné poctu ¢lent dozoréi rady, jeji schopnosti
se usnaset a vétsiny potfebné pro pfijeti rozhodnuti.

Omezeni jednatelského opravnéni, ktera vyplyvaji z odst. 10.2, 11.3 a 11.4 této smlouvy, musi
byt nejpozdéji ode dne prevodu Podilu B na Mésto uvedena v zakladatelském pravnim jednani
Spoleénosti a zarovert musi byt po celou dobu, kdy bude ¢lenem dozoréi rady Spole¢nosti
nominant Mésta, zapsana v obchodnim rejstfiku.
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12.1

12.2

12.3

12.4

13.1

13.2

12. SPOLECNA USTANOVENI PRO CLENY VOLENYCH ORGANU

Jednatelem Spolec¢nosti se muze stat pouze osoba, ktera vedle pozadavkui pro vykon takové
funkce stanovenych pfislusnymi pravnimi predpisy, bude splfovat nize uvedené podminky:

a) dosazeni véku 18 let;
b)  plna svépravnost;
c) bezUhonnost ve smyslu ustanoveni § 6 Zivnostenského zakona;

d) neexistence skuteCnosti, jez je pfekazkou provozovani zivnosti podle ustanoveni § 8
Zivnostenského zakona;

e) neexistence prekazek vykonu funkce v souladu s ustanovenim § 153 Ob¢&Z a ustanovenim
§ 46 ZOK;

f) vysokoskolské vzdélani (minimalné magistersky studijni program) v oboru ekonomie,
narodni hospodarstvi, regionalni rozvoj ¢i management nebo praxe ve vedeni obchodni
spoleénosti alespori 4 roky.

Clenem dozoréi rady Spole€nosti se mlze stat pouze osoba, ktera vedle podminek uvedenych
v odst. 12.1 pism. a) az e) této smlouvy splfiuje podminku vysokoskolského vzdélani, nebo ma
praxi v oboru vedeni obchodni spoleénosti alespon po dobu 4 let.

O svych navrzich osob na ¢leny volenych organt Spole€nosti jsou spole€nici povinni
se pisemné &i e-mailem informovat nejpozdéji 5 dni pied jednanim valné hromady Spole€nosti
opravnéné Kk pfislusnému rozhodovani, s tim, Zze spoleénik je opravnén nerespektovat navrh
druhého spoleénika na volbu pouze v pfipadé, zZe navrZzeny kandidat nespliuje pozadavky
na vykon funkce ¢lena organu Spolecnosti stanovené touto smlouvou, pfi¢emz pro ucely této
smlouvy se za kandidata nesplfujiciho poZzadavky na vykon funkce ¢lena organu Spole€nosti
nepovazuje kandidat, ktery porusuje zakaz konkurence, pokud je o této skute€nosti druhy
spoleénik informovan spoleéné s navrhem prvniho spolecnika.

Smiuvni strany se zavazuji hlasovat na valné hromadé za jmenovani nebo odvolani osob
navrzenych na jednatele nebo ¢lena dozoréi rady druhym spoleénikem v souladu s navrhem
druhého spoleénika, spliuje-li nominovana osoba podminky uvedené v odst. 12.1 a 12.2 této
smiouvy.

13. SPOLECENSKA SMLOUVA

Spolecnici se zavazuji, Zze SpoleCenska smlouva bude ode dne nabyti Podilu B Méstem
a po celou dobu ucinnosti této smlouvy odpovidat jejim ujednanim a nebude se v podstatnych
ohledech odliSovat od znéni Spoleenské smlouvy, ktera tvofi pfilohu &. 4 této smiouvy.
Spoleénici se zavazuji, Zze valna hromada schvali znéni SpoleCenské smlouvy dle pfilohy €. 4
této smlouvy nejpozdéji v den prevodu Podilu B na Mésto.

V pfipadé jakéhokoliv rozporu mezi jakymkoliv ustanovenim této smlouvy a ustanovenim
Spolecenské smlouvy maji ustanoveni této smlouvy v nejvy§§im mozném rozsahu pfipustném
pravnim Fadem Ceské republiky pfednost pfed zn&nim Spoleéenské smlouvy. V piipadé zjisténi
rozporu mezi ustanovenim této smlouvy a Spoleéenské smlouvy, se spole€nici zavazuji uvést
Spole¢enskou smlouvu do souladu s touto smlouvou. Spoleénici se zavazuji vyuzivat sva
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prislusna hlasovaci prava nebo jinak jednat takovym zpusobem, aby ustanoveni této smlouvy
byla v maximalni mozné mife naplfiovana.

13.3 Spole¢nici se zavazuji vedle zalezitosti specificky upravenych touto smlouvou sjednat

ve Spoleenské smlouvé rovnéz:

a) zakaz konkurence pro statutarni organy Spole¢nosti tak, ze jednatel neni po dobu vykonu
funkce na tzemi Ceské republiky opravnén vykonavat jakoukoli &innost, ktera by mohla
byt v jakémkoli ohledu konkurencni k pfedmétu €innosti Spoleénosti ve smyslu ¢l. 14 této
smlouvy, zejména:

i.  nebude podnikat v pfedmétu €innosti Spole€nosti, a to ani ve prospéch jinych
osob, ani zprostiedkovavat obchody Spoleénosti pro jiného;

ii. se nebude pfimo ani nepfimo jako ¢len statutarniho nebo kontrolniho organu,
spole¢nik/akcionaf, ovladajici nebo vlivna osoba Uc€astnit podnikani
nebo ¢innosti jakéhokoli subjektu, jehoz prfedmét C&innosti bude shodny
nebo obdobny tém, které vykonava Spolecnost ve smyslu &l. 14 této smlouvy,
a mezi jehoz spolecniky nebude alespon jeden ze spolecnikl Spole¢nosti,
pfipadné mateiské, dcefiné i sesterské subjekty spole¢nikl Spole¢nosti (dale
,Konkurenéni subjekt®);

iii.  nebude v pracovnépravnim vztahu nebo vztahu zalozeném na zakladé dohod
o pracich konanych mimo pracovni pomér ke Konkurenénimu subjektu;

iv.  neposkytne zadnému tretimu subjektu odliSnému od spoleénikd Spolecnosti,
pfipadné materskych, dcefinych ¢&i sesterskych subjektd spoleénikl
Spole¢nosti, jakékoli informace o €innosti Spoleénosti, které by mohly tento
tfeti subjekt v obchodnich vztazich zvyhodnit na Ukor Spoleénosti;

V. nebude opravnén samostatné nebo ve spojeni s jinou osobou, skrze tuto
osobu nebo na ucet jiné osoby pfimo & nepfimo poskytovat, ugastnit
se na poskytovani, byt zapojen do poskytovani nebo nabizet poskytovani
jakychkoliv sluzeb ve prospéch jakéhokoliv Konkurenéniho subjektu;

b) pravo spoleénikt na informace tak, Ze spolecnici budou opravnéni pozadovat na valné
hromadé vysvétleni i téch zalezitosti, které nejsou zarazeny k projednani na poradu valné
hromady.

13.4 Spolecnici se zavazuji ve smyslu § 201 odst. 5 ZOK vyloucit zakaz konkurence pro €leny dozorci

14.1

rady.

14. PODNIKATELSKA CINNOST SPOLECNOSTI

Smluvni strany sjednavaji, Ze hlavnim ucelem, pro ktery byla Spole€nost zalozena a pro ktery
se obé smluvni strany rozhodly se na ni majetkové podilet, je vystavba a rozvoj Strategického
parku za uCelem jeho vyuziti Investory pro umisténi prumyslovych objektd a vykonu
podnikatelské ¢innosti v ramci Relevantni vyméry Pozemk.

14.2 Zpusob vykonu podnikatelské €innosti a rozhodovani o zaleZitostech spadajicich do obchodniho

vedeni nalezi statutarnimu organu Spole¢nosti. Spoleénici se ucastni na tomto rozhodovani
prostfednictvim hlasovani o vyhrazenych zalezitostech na valné hromadé, pfipadné
prostfednictvim svych nominantl hlasovanim v dozor¢i radé Spole€nosti. Kazdy spole¢nik
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14.3

14.4

15.1

15.2

16.1

se zavazuje, Ze jim nominované osoby budou vykonavat svou funkci vedle zakonné povinnosti
jednat s péci radného hospodare rovnéz v souladu se zasadami a zavazky sjednanymi v této
smlouveé a Spoleéenské smlouve.

Na zadost statutarniho organu dle § 51 odst. 2 ZOK se spoleénici zavazuji hlasovat na vainé
hromadé pro udéleni pokynu tykajiciho se obchodniho vedeni, budou-li spoleénikiim poskytnuty
veskeré relevantni informace ze strany statutarniho organu.

S ohledem na povahu své ¢&innosti a pfevazujici zpusob financovani bude v povinnych
pfipadech postupovat Spole€nost pfi Uplatném pofizovani dodavek, sluzeb a stavebnich praci
v souladu se zakonem ¢&. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek, ve znéni pozdéjSich
predpisu.

15. PRAVIDLA ROZDELOVANI ZISKU A JINYCH VLASTNICH ZDROJU

Zisk Spole€nosti nalezi dle prav spojenych s Podily pouze spolenikovi SIRS. Pro ucely
rozdélovani jinych vlastnich zdroju se spoleénici zavazuji svolat mimoiradnou valnou hromadu
v pfipadé ucinéni vyzvy Mésta podle odst. 16.1 této smlouvy a dale v pfipadé jejich
vyuziti alesponn jednomésicénim predstihu pred platebnimi milniky podle odst. 16.4b) této
smlouvy. Na takto svolanych mimoradnych valnych hromadach se spolec¢nici zavazuji hlasovat
pro rozdéleni jinych vlastnich zdroju Spole€nosti formou vraceni pfiplatku mimo zakladni kapital
poskytnutého jako Investice Mésta, a to vzdy ve vysSi maximalné se blizici naroku Mésta na kupni
cenu nebo jeji pfislusnou ¢ast ve smyslu odst. 16.5 této smlouvy.

Spole€nici se zavazuji, Ze do doby vraceni veskerych penézitych pfiplatki do vySe souctu
Investice SIRS a Investice Mésta nebudou na valné hromadé hlasovat pro rozdéleni zisku mezi
spolecniky, pficemz pfipadny zisk Spole¢nosti bude pfeveden na ucet nerozdéleného zisku.
Toto omezeni bude sjednano ve Spolecenské smiouve.

ZVLASTNIi USTANOVENI O ZMENE VLASTNICTVi PODILU

16. PUT OPCE MESTA K PODILU B

SIRS se ve smyslu ustanoveni § 1785 a nasl. Ob&Z zavazuje jako kupujici uzavfit s Méstem
jako prodavajicim smlouvu o pfevodu Podilu B ve Spole¢nosti, na zakladé které dojde k pfevodu
vlastnického prava k Podilu B z Mésta na SIRS (dale ,Prevodni smlouva 2%), a to na zakladé
pisemné vyzvy Mésta k jejimu uzavfeni (dale ,Vyzva“), pficemz Pievodni smlouva 2 bude
v podstatnych ohledech odpovidat znéni, které tvofi pfilohu €. 2 této smlouvy.

Vyzvu je Mésto opravnéno ucinit nejdiive 1. listopadu 2027 nebo po spinéni Odkladaci
podminky podle toho, co nastane dfive, pfi€emz Vyzva, aby byla povaZovana za platné
uéinénou, musi obsahovat informaci, zda sméfuje k:

a) radnému vyporadani spojenému s ukonéenim ucasti Mésta ve Spole€nosti ke konci roku
2030 (dale _Radné vyporadani*); nebo

b) pfedéasnému vypoiadani spojenému s ukonéenim ucasti Mésta ve Spolecnosti ke konci
roku 2027 (dale ,Predcasné vyporadani).

a v pfipadé Radného vyporadani rovnéz informaci o tom, zda Mésto voli variantu platebniho
kalendare kupni ceny za pfevod Podilu B, nebo jednorazové uhrady.
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16.2

16.3

16.4

16.5

16.6

Smluvni strany sjednavaji, ze prevod Podilu B bude v pfipadé:
a) Pred¢asného vyporadani realizovan s ucinnosti k datu 31. prosince 2027;

b)  Radného vyporadani realizovan s Gginnosti k datu 31. prosince 2030.
(dale ,Den prevodu®).

V pfipadé Pred€asného vyporadani bude kupni cena Podilu B vypocétena jako soucet (i) rozdilu
Ocenéni a celkové vyse priplatkii mimo zakladni kapital vracenych Méstu v souladu
s odst. 15.1 této smlouvy do Dne prevodu (véetné) a (ii) slozeného uroku ve vysi 2,5 %
p.a. z castky Ocenéni ode dne poskytnuti Investice Mésta jako priplatku mimo zakladni
kapital Spoleénosti do data vyplaceni jeji prislusné casti Méstu, a bude uhrazena
do Sedesati (60) dnli od prevodu vlastnického prava k Podilu B na SIRS.

V pfipadé Radného vyporadani bude kupni cena Podilu B vypoétena jako souéet (i) rozdilu
Ocenéni a celkové vyse priplatkli mimo zakladni kapital vracenych Méstu v souladu
s odst. 15.1 této smlouvy do Dne prevodu (vcetné) a (ii) slozeného uroku ve vysi 5 % p.a.
z ¢astky Ocenéni ode dne poskytnuti Investice Mésta jako priplatku mimo zakladni kapital
Spoleénosti do data vyplaceni jeji pfislusné éasti Méstu. Pro Radné vyporadani plati:

a) vpfipadé jednordzové uhrady bude uhrazena do Sedesati (60) dnu od prevodu
vlastnického prava k Podilu B na SIRS;
b) v pfipadé uhrady formou platebniho kalendare bude uhrazena nasledovné:

c) 15 % z Castky Ocenéni po splnéni Odkladaci podminky nebo 31. prosince 2027 podle
toho, co nastane drive;

d) 35 % z Eastky Ocenéni po pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti ohledné Strategického
parku nebo 31. prosince 2029 podle toho, co nastane dfive; a

e) zbyvajici ¢ast do Sedesati (60) dnu od prevodu vlastnického prava k Podilu B na SIRS.

ledaze dojde vterminech stanovenych pro uhradu kazdé dil¢i platby k vraceni
poskytnutého pfiplatku mimo zakladni kapital Méstu, kdyz v takovém pfipadé se pfislusna
platba na uhradu kupni ceny Podilu B snizuje o vysi takto vraceného pfiplatku.

Pro vylou€eni pochybnosti plati, Zze spoleénik SIRS je opravnén bez jakéhokoli omezeni Cinit
kroky vedouci ke snizeni kupni ceny Podilu B v souladu s touto smlouvou, zejména hlasovat
na valné hromadé Spoleénosti o vraceni pfiplatki mimo zakladni kapital, které spolecnici
Spole€nosti poskytli, bude-li jejich vraceni v souladu s platnymi pravnimi piedpisy pfipustné.

Nedohodnou-li se spole€nici jinak, sejdou se paty pracovni den po doruceni Vyzvy v sidle SIRS
nebo na jiném misté, na kterém se strany shodnou, kde:
a) spoleénici podepisi Pfevodni smlouvu 2 s ufedné ovérenymi podpisy;

b) spoleénici predlozi jedno vyhotoveni Prevodni smlouvy 2 statutarnimu organu
Spolecnosti, ktery provede zménu v seznamu spoleéniku Spole€nosti ke Dni pfevodu;

c) Spole€nost poda navrh na zapis zmén dle Prevodni smlouvy 2 do obchodniho rejstfiku
bez zbyte€ného odkladu po Dni pfevodu, pficemz spole€nici se timto zavazuji poskytnout
si navzajem a soucasné i Spole€nosti veskerou nezbytnou soucinnost k provedeni zapisu
v obchodnim rejstfiku.
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17.1

7.2

17.3

17.4

17. MIMORADNE UKONCENI UCASTI MESTA VE SPOLECNOSTI
V pfipadé, ze:

a) se SIRS kdykoli po spinéni Odkladaci podminky ocitne v prodleni s poskytnutim jakékoli
Casti Investice SIRS ve smyslu ¢lanku 6.2 pism. b) této smlouvy o vice nez tficet (30) dn(;
a takové poruseni nenapravi ani v dodate¢né lhuté alespon tficet (30) dnu od doruceni
pisemné vyzvy ze strany Mésta; nebo

b)  SIRS oznami, Ze Investici SIRS neposkytne.

zavazuji se smluvni strany v dobré vife projednat nahradni zpusob zajisténi financovani
Spole€nosti pro Ucely realizace Strategického parku, a to ve IhGté devadesati (90) dnl
od uplynuti Ihity k napravé dle odst. 17.1 pism. a) této smlouvy, nebo od oznameni SIRS
dle pism. b). V pfipadé, Ze strany nedosahnou v uvedené |haté dohody ohledné dalSiho
spoleéného postupu a ¢asového ramce, je Mésto opravnéno postupovat dle odst. 17.2 této
smlouvy nize.

V pfipadé nedosazeni dohody postupem dle odst. 17.1 této smlouvy vznika Méstu pravo
na predCasné ukonceni Ucéasti ve Spole¢nosti. Smluvni strany se zavazuji v dobré vife projednat
(i s ohledem na pravni Gpravu platnou a G¢innou v dobé jednani) zptsob ukonéeni G¢asti Mésta
ve Spolecnosti a vySi kompenzace. Nebude-li dosazeno dohody do devadesati (90) dna, bude
predCasné ukonceni ucasti Mésta ve Spolecnosti provedeno tak, ze:

a) smluvni strany budou na valné hromadé Spole€nosti hlasovat pro vraceni nepenézitého
priplatku poskytnutého Méstem (tj. Pozemka) a:

b) zajisti, Ze SpoleCnost uclini veskeré uUkony a pravni jednani nezbytna k prevodu
vlastnického prava k Pozemkim na Mésto; a sou¢asné

¢) uzaviou smiouvu o pifevodu Podilu B na SIRS za kupni cenu odpovidajici nominalni vysi
vkladu zapsaného v obchodnim rejstfiku; a sou¢asné

d) uzavie Mésto se Spolecnosti dohodu o kompenzaci ¢astky ve prospéch Spole€nosti
odpovidajici podilu na zhodnoceni Pozemkul na zakladé dosud vynalozené vysi Investice
SIRS. Tato kompenzace bude uréena jako rozdil mezi ocenénim Pozemkd ucinénym
Znalcem k datu nikoli star§Simu nez devadesat (90) dni od uzavieni dohody dle tohoto
odstavce a &astkou ve vysi Ocenéni indexovaného 2,5 % p. a. poCinaje datem,
kdy Spole¢nost nabyla vlastnické pravo k Pozemkim.

Smluvni strany se zavazuji, ze za ucelem postupu dle odst. 17.2 této smlouvy necha Spole¢nost
zpracovat znalecky posudek ohledné hodnoty Pozemkl stim, Ze v posudku bude kromé
celkového ocenéni Pozemk(i uvedeno rovnéz ocenéni zhodnoceni Pozemku v disledku spinéni
Odkladaci podminky a pfipadné vybudované infrastruktury.

Nebude-li mozné vsouladu stimto ¢&lankem 17. dosahnout ukonéeni ucasti Mésta
ve Spolec¢nosti v pIném rozsahu, jak tento vyplyva z ujednani odst. 17.2 této smlouvy, zavazuji
se smluvni strany projednat jiné varianty pfipustné pravnimi pfedpisy vedouci k ukonéeni ucasti
Mésta zahrnujici v souladu s pravidly stanovenymi touto smlouvou spravedlivé vyporadani
Méstem vioZzeného majetku.
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18.1

18.2

18.3

18.4

19.1

19.2

18.3

SPOLECNA USTANOVENI

18. TRVANIi SMLOUVY

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smiuvnimi stranami, ucinnosti jejim
uvefejnénim v registru smiuv podle zdkona €. 340/2015 Sb., o registru smiuv, ve znéni
pozdéjsSich predpisl, a uzavira se na dobu, po kterou budou SIRS a Mésto, pfipadné jejich
pravni nastupci, spoleCniky Spole¢nosti. Uverejnéni v registru smluv se zavazuje zajistit SIRS

ucinénim prislusného podani do péti (5) dnu od uzavreni této smlouvy.

Tato smlouva zanika:

a) dohodou smluvnich stran;

b)  dnem, kdy obé& smluvni strany pfestanou byt spoleénikem Spole¢nosti;

c) dnem, kdy se kterakoli ze smluvnich stran stane jedinym spole¢nikem Spole¢nosti.

Zanikem smlouvy zanikaji zavazky z ni vyplyvajici s vyjimkou zavazku miéenlivosti dle ¢lanku
19. této smlouvy, naroku na nahrady skody, ustanoveni tykajicich se volby prava a pfislusnosti
soudu a dalSich ustanoveni, ktera maji dle své povahy trvat i po zaniku smlouvy. V pfipadé,
ze se SIRS stane jedinym spolecnikem Spolec¢nosti na zakladé ukonéeni ucasti Mésta
ve Spolecnosti podle &l. 16 této smlouvy, zUstava po dobu, kdy bude SIRS jedinym spole¢nikem
Spoleénosti, v u€innosti také odst. 11.1 a 11.2 této smlouvy. V pfipadé ukonceni ucasti Mésta
Radnym vypofadanim tedy bude Mésto nadale opravnéno navrhnout dva (2) éleny dozoréi rady
véetné predsedy dozoréi rady podle odst. 11.1 této smlouvy. V pfipadé ukonéeni ucasti Mésta
Pred¢asnym vypoiradanim bude nadale jeden ¢Elen dozorci rady volen na navrh Mésta, pficemz
tento nominant bude nadale pfedsedou dozor€i rady podle odst. 11.2 této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu nelze vypovédét a souasné ze v maximalni mozné
mife pfipustné pravnimi predpisy vylu€uji moznost odstoupeni od smlouvy z jinych divodu
nez stanovenych touto smlouvou.

19. MLEENLIVOST

Tato smlouva jakoz i veSkeré dokumenty a informace s ni souvisejici nebo ziskané na zakladé
této smlouvy maji duvérny charakter a zadna ze smluvnich stran neni opravnéna zpfistupnit je
bez souhlasu druhé smiuvni strany zadné treti osobé s vyjimkou pfipadu, kdy je zpfistupnéni
vyzadovano pravnimi pfedpisy nebo pfislusnymi organy na zakladé pravnich piedpisu nebo kdy
jde o dokumenty nebo informace, které jsou jiz vefejné pfistupné ¢i které smluvni strana
zpfistupfiuje svym poradcim vazanym povinnosti mienlivosti, anebo kdy to nezbytné vyzaduje
realizace postupu podle této smlouvy.

Spolecnici se zavazuji, ze zajisti, aby zpfistupnéni duvérné informace bylo vyhrazeno pouze
pro ty zaméstnance ¢&i pracovniky nebo ¢leny organu spoleéniku, ktefi ji musi vzhledem ke své
pracovni naplni znat, a aby tito zaméstnanci byli zavazani zachovavat o duvérné informaci
mlicenlivost podle tohoto ¢lanku. Davérné informace je mozné zpristupnit téz pravnim, danovym
¢i ucetnim poradcum spolecnika, ktefi jsou vazani zakonnou povinnosti mi¢enlivosti.

Spolecnici prohlasuji, ze zajisti zachovavani miCenlivosti i ze strany tfetich osob u&astnicich
se naplhovani uéelu této smlouvy.
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19.4

19.5

19.6

20.1

20.2

20.3

204

Spoleénici nesmi pofizovat kopie ani reprodukce davérné informace nad rozsah odUvodnéné
potfeby.

Zavazek micenlivosti podle tohoto ¢lanku plati i v pfipadé zaniku této smlouvy nebo v piipadé,
Ze néktera ze smiuvnich stran pfestane byt spoleénikem Spoleénosti, a to na dobu neuréitou.

V pfipadé, Zze spolenik porusi povinnost vyplyvajici z ustanoveni tohoto &lanku smlouvy,
plné odpovida za skodu, kterou tim zplsobil, a je povinen ji v celém rozsahu nahradit.

20. DORUCOVANI

Veskeré pisemnosti, doru¢ované podie této smlouvy nebo v souvislosti s ni jedné ze smiuvnich
stran druhé smluvni strané, budou doru¢ovany nékterym z nasledujicich zplsobu:

a) datovou schrankou;

b)  osobnim prfedanim pisemnosti;

c) e-mailem se zaru€enym elektronickym podpisem; anebo

d) dorucenim prostfednictvim posty i kuryra.

Pisemnosti budou smluvnim stranam doru€ovany na nasledujici adresy:

a) SIRS:
adresa: Na Pofi¢i 1046/24, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

enei |
k rukam: Mgr. Sarky Tomanové

b) Meésto:

adresa: nameésti Krale Jifiho z Podébrad 1/14
e-mail:
k rukam: Ing. Jana Vrby nebo Ing. Michala Pospisila

Jakakoliv pisemnost bude povazovana za dorucenou:

a) je-li doruéovano smiuvni stranou prostrednictvim datové schranky, v okamziku piihlaseni
se do datové schranky druhou smluvni stranou po dodani zpravy nebo v 10:00 hod.
nasledujiciho pracovniho dne po dodani zpravy do datové schranky druhé smluvni strany,
podle toho, ktery okamzik nastane drive;

b)  je-lidoruCovano osobnim predanim pisemnosti, v okamziku, kdy zastupce adresata (druhé
smluvni strany) potvrdi pfevzeti pisemnosti, popfipadé v okamziku, kdy zastupce adresata
odmitl zasilku prevzit;

c) je-lidoruovano e-mailem se zaru¢enym elektronickym podpisem, v okamziku, kdy byl e-
mail odeslan na e-mailovou adresu druhé smluvni strany, pfiCemz pokud byl e-mail
odeslan mimo pracovni den anebo po 16:00 hod. pracovniho dne, bude se za okamzik
doruéeni e-mailu povazovat 10:00 hod. nasledujiciho pracovniho dne;

d) je-li doruovano prostrednictvim posty éi kuryrni sluzby, v okamziku, kdy zastupce druhé
smluvni strany prevzal zasilku, popiipadé v okamziku, kdy zastupce adresata odmitl
zasilku prevzit.

Obé smluvni strany jsou opravnény ménit udaje pro doru¢ovani; v takovém pfipadé je druha

smiuvni strana povinna dorucovat na nové uvedeny udaj, a to od prvniho nasledujiciho
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211

21.2

21.3

21.4

21.5

21.6

21.7

21.8

21.9

pracovniho dne po dni, kdy byla této smluvni strané zména oznamena. Provedeni takové zmény
neni podminéno uzavienim pisemného dodatku ke smlouvé.

21. ZAVERECNA USTANOVENI

Nevyplyva-li z ustanoveni této smlouvy néco jiného, fidi se prava a povinnosti z ni,
jakoz i z jejiho pfipadného poruseni vyplyvajici pfislusnymi ustanovenimi Ob¢Z a ZOK.

Smluvni strany se ve smyslu ustanoveni § 558 odst. 2 Ob&Z dohodly, Ze v jejich vztazich
tykajicich se této smlouvy se nepfihlizi k obchodnim zvyklostem, a to ani tém, které jsou
zachovavany obecné&, ani tém, které jsou zachovavany v ramci odvétvi, jichz se tyka tato
smlouva. Smluvni strany vyluéuji aplikaci ustanoveni § 557 ObcZ.

Zadna ze smluvnich stran neni opravnéna postoupit jakakoli prava & pohledavky vyplyvajici
z této smlouvy na tfeti osobu bez predchoziho souhlasu druhé smluvni strany.

Kazda ze stran si nese vlastni naklady v souvislosti s pfipravou, vyjednanim a uzavrenim této
smlouvy.

Pokud nékteré z ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym &i net¢innym, neplatnost
¢i neucCinnost tohoto ustanoveni nebude mit za nasledek neplatnost smlouvy jako celku
ani jinych ustanoveni této smlouvy, jestlize je takovéto neplatné &i nelcinné ustanoveni
oddélitelné od zbytku smlouvy. Smiuvni strany se zavazuji, Ze bez zbyte¢ného odkladu poté,
co takovouto neplatnost ¢i neuplnost zjisti, nahradi toto neplatné &i neuc¢inné ustanoveni novym,
platnym a u€innym ustanovenim, které svym obsahem bude co nejvérnéji odpovidat podstaté
a smyslu pavodniho ustanoveni.

Tato smlouva a zavazky z ni vyplyvajici se fidi pravnim Fadem Ceské republiky. Pfipadné spory
mezi smluvnimi stranami vyplyvajici z této smlouvy se smluvni strany zavazuji resit smirné.
Nedojde-li ke smirnému feSeni ani do tfech (3) mésict od okamziku, kdy jedna ze smluvnich
stran oznami druhé smluvni strané své presvédceni o existenci sporu, bude takovy spor feSen
obecnymi soudy Ceské republiky mistné pfislusnymi podle sidla Zalované smiuvni strany.

Pokud:

a) v pfipadé Pfedéasného vyporadani meziroéni inflace zjisténa z dat Ceského statistického
Uradu za obdobi od 11/2026 do 11/2027;

b) v pfipadé Radného vyporadani primérna meziroéni inflace za obdobi 11/2027 — 11/2030
zjisténa z dat Ceského statistického Uradu vzdy za po sobé jdoucich 12 mésicd.

prekro€i 5 % Ci poklesne pod 1,5 %, zavazuji se smluvni strany jednat o Upravé miry GroCeni
kupni ceny Podilu B ve smyslu odst. 16.3 nebo 16.4 této smlouvy, pfic¢emz vezmou v Uvahu
zménu inflace oproti inflaénim cilim stanovenym Ceskou narodni bankou.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazda ze smiuvnich stran obdrzi
po jednom.

Uzavieni této smlouvy schvalilo zastupitelstvo Mésta usnesenim ze dne 19. 6. 2025,
¢. j. 91/25/2025.

21.10Zmény této smlouvy Ize €init pouze v pisemné formé.
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21.11Nedilnou soucast této smlouvy tvori jeji pfilohy:
a) Priloha €. 1 — Pozemky;
b) Pfiloha &. 2 - Vzor Pfevodni smlouvy 1 a Prevodni smiouvy 2;
c) Priloha €. 3 - Podminky pro vybér Investora;
d) Priloha €. 4 - Vzor Spole¢enské smlouvy;
€) Priloha €. 5 — Rozpoéet Investice SIRS.

21.128mluvni strany timto prohlasuji a potvrzuji, Ze vSechna ustanoveni této smlouvy byla mezi nimi
dohodnuta svobodné a vazné, urité a srozumitelné a na dlkaz toho pfipojuji své podpisy.

V Chebu dne 19. 12. 2025 V Chebu dne 18. 12. 2025

Statni investiéni a rozvojova Mésto Cheb
Spoleénost, a.s. Ing. Jan Vrba
Ing. Zbynek Pokorny starosta

predseda predstavenstva

V Chebu dne 19. 12. 2025

Statni investiéni a rozvojova

Spoleénost, a.s.
Ing. David Petr

Clen predstavenstva
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Priloha €. 1 - Pozemky

katastralni e vymeéra dle
parcela s druh pozemku vyuziti KN (m?)
417/69 Drenice u Chebu | orna plda 0 1700
417170 Drenice u Chebu | orna puda 0 598
1249/6 Drenice u Chebu | ostatni plocha jina plocha 1303
1249/8 Dienice u Chebu | ostatni plocha jina plocha 6 957
1249/7 Drenice u Chebu | ostatni plocha | jina plocha 857
1212/22 Drenice u Chebu | orna puda 0 6 390
1212/23 Drenice u Chebu | orna puda 0 4 884
752/1 Drenice u Chebu | ostatni plocha ostatni komunikace 1081
1212/1 Drenice u Chebu | orna plda 0 1 002 905
koryto vodniho toku
1212/2 Dienice u Chebu | vodni plocha umélé 11151
1212/30 Drenice u Chebu | orna plda 0 2 437
1212/31 Drenice u Chebu | orna plada 0 663
31017 Drenice u Chebu | ostatni plocha jina plocha 1018
310/48 Drenice u Chebu | ostatni plocha jina plocha 282
310/50 Drenice u Chebu | ostatni plocha  |jina plocha 297
310/51 Dienice u Chebu | ostatni plocha | jina plocha 2394
koryto vodniho toku
1212/10 Drenice u Chebu | vodni plocha umélé 290
292 Dolni Dvory ostatni plocha jina plocha 661
309 Dolni Dvory ostatni plocha jina plocha 11292
koryto vodniho toku
123/10 Dolni Dvory vodni plocha umélé 6 600
123/1 Dolni Dvory orna puda 0 244773
123/23 Dolni Dvory orna plda 0 1104
koryto vodniho toku
123/11 Dolni Dvory vodni plocha umélé 3643







Priloha €. 2 — Vzor Prevodni smlouvy 1

SMLOUVA O PREVODU PODILU

Mésto Cheb

sidlo: nameésti Krale Jifiho z Podébrad 1/14
ICO: 002 53 979

DIC: CZ00253979

IDDS: a8gbnyc

(dale jen ,Nabyvatel“)

a

Statni investi¢ni a rozvojova spolecnost a.s.

sidlo:
ICO:
DIC:
IDDS:

Na Pofi¢i 1046/24, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
213 33 858

CZ21333858

hdswb5ez

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 28761
(dale jen ,Prevodce")

(Prevodce a Nabyvatel dale spoleéné téz jako ,Smluvni strany)

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A)

(B)

Nabyvatel a Pfevodce uzavieli dne 19. 12. 2025 Smlouvu o spoleéném postupu a
vykonu prav spole€nikl ve spolecnosti (dale jen ,SHA®) s umyslem zalozeni
spoleéného podniku;

Dle SHA bude spoleény podnik zaloZen tak, Ze Prevodce zfidi zakladatelskym
pravnim jednanim spoleénost s ruéenim omezenym a Nabyvatel od néj nabude
minoritni podil v této spole€nosti za nominalni hodnotu na zakladé smlouvy o pfevodu
podilu.

uzavrely Smluvni strany nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o pfevodu podilu
(dale jen ,Smlouva®)

1.

1.1

1.2

UVODNI USTANOVENI

Prevodce je spoleénikem spoleénosti SPP Cheb s.r.o., ICO: 233 31 844, se sidlem
Na Pofi¢i 1046/24, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsané v obchodnim rejstfiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 425398 (dale jen
,Spoleénost").

Prevodce je vlastnikem dvou podilt ve Spole€nosti, a to:

Podilu A, kterému odpovida vklad do zakladniho kapitalu ve vysi 67.000 K¢ (slovy
Sedesat sedm tisic korun Eeskych) (dale jen ,Podil A®), tj. 67 % podil na zakladnim
kapitalu a hlasovacich pravech; se kterym je dle spoleCenské smlouvy Spole€nosti
spojeno pravo na 100 % podil na zisku a likvidaénim zUstatku a podil na jinych
vlastnich zdrojich ve vySi investice Pfevodce;



2.1

3.1

3.2

4.1

4.2

5.1

52

5.3

54

5.5

Podilu B, kterému odpovida vklad do zakladniho kapitalu ve vysi 33.000 K¢ (slovy
tficet tfi tisic korun ¢eskych) (dale jen ,Podil B“), tj. 33 % podil na zakladnim kapitalu
a hlasovacich pravech; se kterym dle spole¢enské smlouvy Spole€nosti neni spojeno
pravo na podil na zisku ani likvidaénim zustatku, ale se kterym bude spojen podil
na jinych vlastnich zdrojich ve vysi investice Nabyvatele.

PREDMET SMLOUVY

Prevodce timto prevadi na Nabyvatele Podil B a Nabyvatel prevadény Podil B pfijima
a zavazuje se zaplatit Pfevodci Kupni cenu dle élanku 3.1 nize.

KUPNi CENA

Prevodce a Nabyvatel se dohodli, Ze pfevadény Podil se pfevadi za kupni cenu
ve vysi jeho nominalni hodnoty, tedy 33.000,- K& (slovy tficet tfi tisic korun ¢eskych)
(dale jen ,Kupni cena®).

Kupni cenu se Nabyvatel zavazuje uhradit Pfevodci do tficeti (30) dnl od podpisu této
Smlouvy na ¢islo uctu sdélené Prevodcem Nabyvateli pfi podpisu této Smiouvy.

PROHLASENI NABYVATELE

Nabyvatel prohlasuje, Ze bez jakychkoliv vyhrad pfistupuje k zakladatelské listiné
Spoleénosti.

Nabyvatel prohlasuje, ze souhlasi se zapisem své osoby jako spole€nika Spoleénosti
do prislusného obchodniho rejstfiku.

ZAVERECNA USTANOVENI

Tato Smlouva byla uzaviena v souladu s Ceskym pravem a fidi se platnymi pravnimi
predpisy Ceské republiky. -

Tato Smlouva byla vyhotovena a podepsana ve ¢tyrech stejnopisech. Kazda Smluvni
strana obdrzi po jednom stejnopise Smlouvy. Zbyvajici stejnopisy budou doruceny
Spolecnosti a pouzity pro ucely zapisu zmény do obchodniho rejstiiku.

Tato Smlouva nabyva platnosti okamzikem jejiho podpisu vSemi Smluvnimi stranami
a uginnosti jejim uvefejnénim v registru smluv podle zékona &. 340/2015 Sb.,
o registru smluv,” ve znéni pozd&jsich predpist. Uginky pfevodu Podilu vugi
Spoleénosti nastavaji v souladu s ustanovenim § 209 odst. 2 zakona ¢&. 90/2012 Sb.,
o obchodnich korporacich, ve znéni pozdéjSich predpisi, dnem doruceni této

Smlouvy Spole¢nosti.

Uzavieni této s"mlo'uvy schvalilo zastupitelstvo Nabyvatele usnesenim ze dne [],
¢.j. .

Smluvni strany prohlasuji, ze Smlouvu uzaviely podle své skuteéné a svobodné viile,
ze si Smlouvu fadné a pozorné precetly, s jejim obsahem souhlasi, coz stvrzuji
vlastnoruénimi podpisy.



V [*] dne [*] V[]dne[]

Statni investiéni a rozvojova spoleénost Mésto Cheb
a.s. (ufednée ovéreny podpis)
(uredné ovéreny podpis) jméno
jméno funkce
funkce
V [] dne [*]

Statni investicni a rozvojova spolecnost
a.s.

(uredné ovéreny podpis)
jméno

funkce

POTVRZENi O DORUCENI

Spoleénost SPP Cheb s.r.o., 1CO: 233 31 844, se sidlem Na Pofiéi 1046/24, Nové Mésto,
110 00 Praha 1, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského sodu v Praze,
oddil C, vlozka 425398, timto potvrzuje, Ze ji byla doruéena shora obsazena smlouva o
pievodu podilu.

V[l dne [4]

SPP Cheb s.r.o.
[°]

jednatel/-ka






Priloha €. 2 — Vzor Prevodni smlouvy 2

SMLOUVA O ZPETNEM PREVODU PODILU

Mésto Cheb

sidlo: nameésti Krale Jifiho z Podébrad 1/14
ICO: 002 53 979

DIC: CZ00253979

IDDS: a8gbnyc

(dale jen ,Prevodce")

a

Statni investicni a rozvojova spolecnost a.s.

sidlo:
ICO:
DIC:
IDDS:

Na Pori¢i 1046/24, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
213 33 858

CZ21333858

hdswbez

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioZzka 28761
(dale jen ,Nabyvatel*)

(Pfevodce a Nabyvatel dale spoleéné tézZ jako ,Smluvni strany®)

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A) Nabyvatel a Prevodce uzavieli dne [¢] Smlouvu o spoleéném postupu a vykonu prav
spole€niku ve spole¢nosti (dale jen ,SHA") s umyslem zalozeni spoleéného podniku;

(B) Byly spinény podminky predvidané v SHA pro uzavieni této smlouvy o zpétném prevodu
podilu, zejména Pievodce dorudil Nabyvateli dne [¢] vyzvu k uzavieni této smlouvy
ve smyslu odst. 16.1 SHA.

uzaviely Smluvni strany nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o zpétném prevodu
podilu (dale jen ,Smilouva®“)

1.

1.1

1.2

UVODNIi USTANOVENI

Prevodce je spoleénikem spoleénosti SPP Cheb s.r.o., ICO: 233 31 844, se sidlem
Na Pori¢i 1046/24, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsané v obchodnim rejstfiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 425398 (dale jen
~Spolecnost’).

Prevodce je vlastnikem podill ve Spole¢nosti, a to:

Podilu B, kterému odpovida vklad do zakladniho kapitalu ve vysi 33.000 K& (slovy
tficet tfi tisic korun Ceskych) (dale jen ,Podil BY), tj. 33 % podil na zakladnim kapitalu
a hlasovacich pravech; se kterym dle spoleenské smlouvy Spole€nosti neni spojeno
pravo na podil na zisku ani likvidaénim zustatku.



2.1

3.1

3.2

41

5.1

5.2

6.1

PREDMET SMLOUVY

Prevodce timto pfevadi na Nabyvatele Podil B a Nabyvatel pfevadény Podil B pfijima
a zavazuje se zaplatit Pfevodci Kupni cenu dle odst. 3.1 nize.

KUPNi CENA

Pfevodce a Nabyvatel se dohodli, Ze prevadény Podil B se prevadi za kupni cenu

@
o
<
[
C
O
m

DOPLNENO] K¢ (slovy [BUDE DOPLNENO] korun &eskych) (dale jen ,Kupni cena®).

N ~ Ar = N\ {
~ - T Viele viacetnis ~h A ~N Y “rd N\ Y | N\ ~

PROHLASENI NABYVATELE

Nabyvatel prohlasuje, ze bez jakychkoliv vyhrad pfistupuje k zakladatelské listiné
Spole¢nosti. ‘

Nabyvatel prohlasuje, Ze souhlasi se zapisem své osoby jako spole¢nika Spoleé¢nosti
do pfislusného obchodniho rejstiiku.

ZAVERECNA USTANOVENI

Tato Smlouva byla uzaviena v souladu s ¢eskym pravem a fidi se platnymi pravnimi
predpisy Ceské republiky.



6.2

6.3

6.4

6.5

Tato Smlouva byla vyhotovena a podepsana ve ¢tyfech stejnopisech. Kazda Smiuvni
strana obdrzi po jednom stejnopise Smlouvy. Zbyvajici stejnopisy budou doruéeny
Spoleénosti a pouzity pro ucely zapisu zmény do obchodniho rejstriku.

Tato Smlouva nabyva platnosti okamzikem jejiho podpisu v§emi Smluvnimi stranami
a ucinnosti jejim uvefejnénim v registru smluv podle zakona & 340/2015 Sb.,
oregistru smiuv, ve znéni pozdé&jSich predpist. Uginky prevodu Podilu v{éi
Spoleénosti nastavaji v souladu s ustanovenim § 209 odst. 2 zakona ¢&. 90/2012 Sb.,
o obchodnich korporacich, ve znéni pozdéjSich predpist, dnem doruceni této

Smlouvy Spolecnosti.
Uzavfeni této smlouvy schvalilo zastupitelstvo Pfevodce usnesenim ze dne [¢], &.j. [*].

Smluvni strany prohlasuji, Zze Smlouvu uzavrely podle své skuteéné a svobodné vle,
ze si Smlouvu fadné a pozorné precetly, sjejim obsahem souhlasi, coz stvrzuji
vlastnoruénimi podpisy. Pojmy uvedené s velkymi pocatenimi pismeny maji stejny
vyznam jako v SHA.

V [+] dne [*] V [] dne []

Statni investi¢ni a rozvojova spole¢nost Mésto Cheb

a.s. (aredné ovéreny podpis)
(aredné ovéreny podpis) jméno

jméno funkce

funkce

V[l dne []

Statni.investi¢ni a rozvojova spolecnost

a.s.
(dredné ovéreny podpis)
jméno
funkce



POTVRZENi O DORUCENI

Spole¢nost SPP Cheb s.r.o., ICO: 233 31 844, se sidlem Na Pofi¢i 1046/24, Nové Mésto, 110
00 Praha 1, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského sodu v Praze, oddil C,
vlozka 425398, timto potvrzuje, Ze ji byla doru€¢ena shora obsazena smlouva o pfevodu podilu.

V[:]dne [*]

SPP Cheb s.r.o.
[BUDE DOPLNENO]

jednatel/-ka



Priloha ¢. 3 — Podminky pro vybér Investora

Rozhodovaci mechanismus Mésta jako ¢lena DR smérujici k prijeti/odmitnuti vybraného
investora

Cilem navrzeného rozhodovaciho mechanismu je umoznit Méstu ve funkci ¢lena dozoré&i rady
Spole€nosti odmitnout takového Investora, ktery nezajisti dostateény potencial
pro socioekonomicky rozvoj Mésta a spadového Uzemi. Socioekonomicky rozvoj, na ktery
muze mit investor piimy vliv, se tyka nasledujicich oblasti:

- obyvatelstva (zvySovani zZivotni arovné);
- Zivotniho prostfedi (zachovani kvality ZP v okoli SPP II);
- dopravy (zachovani jeji intenzity i pfizplsobeni infrastruktury intenzité nové).

Zachovani kvality Zivotniho prostiedi a intenzity dopravy bude zajisténo jiz ve fazi planovani
strategického primyslového parku a vydavani stavebniho povoleni a Investor na tyto oblasti
nebude mit vliv. Kli¢ovym aspektem pro zvySovani zivotni urovné obyvatelstva, ktery mize
Investor ovlivnit, je pravé vyssi pfidana hodnota, kterou by mél investor pfinést. Hospodarska
strategie CR popisuje pfidanou hodnotu mirou sofistikovanosti vyrobnich odvétvi,
technologickymi inovacemi a transformaci ekonomiky smérem k nizkoemisni. Jmenuje
nékolik odvétvi, které by pfidanou hodnotu mély pfinést, a to digitalizace, elekiromobilita
a dekarbonizaéni technologie.

Pri definovani kritérii pro hodnoceni investi¢nich zamérl pak vychazime z miry sofistikovanosti
vyroby ¢&i jinych kritérii pfispivajicich ke zvySovani Zivotni irovné obyvatelstva. Vyssi pfidanou
hodnotu mUzZzeme definovat pomoci kritérii, ktera musi investor z vétsi ¢asti naplnit.

Jednotlivym investiénim zamérim bude pfifazeno bodové hodnoceni tak, Zze v pfipadé
splnéni kritéria bude zaméru pridélen odpovidajici pocet bodi; pfi nesplnéni bude
u daného kritéria pridélena nulova hodnota.

Kritéria pro vyssi pridanou hodnotu investora

Investor s vy$Si pfidanou hodnotou je takovy, ktery:

IKritérium Bodové
hodnoceni

Predpoklada zaméstnavat v ramci svého investiéniho zaméru
e Strategickém prumyslovém parku Cheb zaméstnance minimalné

iy Pl 5 ok ! J 5 b.
s dokon€enym stredoskolskym vzdélanim s maturitou na alespon
55 % novych pozic zfizenych v ramci investice.
Predpoklada zaméstnavat v ramci svého investi¢niho zaméru
I5 b.

ve Strategickém prumyslovém parku Cheb zaméstnance minimainé
[s dokoncenym vysokoskolskym vzdélanim alespon v bakalarském




studijnim programu na alespon 10 % novych pozic zfizenych v ramci
investice.

R

Hodnota pramérné mzdy novych pozic zfizenych v ramci investice

e Strategickém primyslovém parku Cheb prevysuje primérnou mzdu
Karlovarském kraji alespon o 20 %. Investor pfitom bude vychazet
udaju uverejnénych Ceskym statistickym Gfadem za posledni dvé
kalendarni ¢tvrtleti pfedchazejici poskytnuti idaju DR k posouzeni.

5 b.

Hodnota prumérné mzdy novych pozic zfizenych v ramci investice

e Strategickém prumyslovém parku Cheb pfevysuje primérnou mzdu
Ceské republice alespon o 5 %. Investor pfitom bude vychazet z udajt
uvefejnénych Ceskym statistickym Gfadem za posledni dvé kalendarni
Ctvrtleti pfedchazejici poskytnuti idaju DR k posouzeni.

T ore < = L aN< < I

15b.

Investice pfedpoklada vyrobu ve Strategickém prumyslovém parku Cheb,
pfi€emz produkty vyrabéné v ramci investice zaujimaji v dodavatelském
Fetézci pozice OEM, Tier 1 nebo Tier 2.

T

10 b.

—

Investiéni zamér:

o spada do kategorii vymezenych v bodé 1 pfilohy €. 3 zakona
¢. 416/2009 Sb., zakona o urychleni vystavby strategické
infrastruktury, ve znéni pozdéjsich predpisu (,... zaméry spojené
s elektromobilitou, s vyrobou technologickych ¢asti ¢i celkt
pro obnovitelné zdroje energie, s vyrobou polovodicu, s vyrobou
a zpracovanim druhotnych surovin a recyklatu, s vyrobou
a zpracovanim vodiku nebo s robotickou vyrobou*); nebo

« predstavuje strategicky projekt podle Hospodaiské strategie CR;
nebo

e byl uznan za strategicky projekt pro nulové Cisté emise podle
nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2024/1735.

10 b.

Investor navazal partnerstvi se vzdélavaci instituci v Karlovarském kraji
poskytujici alespon stfedoskolské vzdélani s maturitou umoznujici
propojeni vzdélavani s praxi realizovanou ve vyrobnim zavodé v ramci
investice, pfipadné provozuje v CR takovou vzdélavaci instituci

nebo vyzkumné ¢i/nebo vyvojové centrum.

I5 b.

V pfipadé zaméru, které dosahnou alespon 35 b., bude automaticky naplnéna podminka
investice s pfidanou hodnotou. Vii¢i takovym zamérim nebude mit zastupce Chebu
vDR moznost investora bez vazného dlvodu odmitnout. Vaznym divodem

pro odmitnuti miize byt:

- skute€nost, ze Investicni zamér nespada do kategorii vymezenych v bodé 1
pfilohy €. 3 zakona €. 416/2009 Sb., zakona o urychleni vystavby strategické

infrastruktury, ve znéni pozdéjsich predpisu;




- investor nepredloZil ve vztahu Kk Investiénimu zaméru vérohodny plan
pfedchazeni ekologické ujmé ve vztahu k pfipadnym provoznim &innostem
podle pfilohy & 1 zakona €. 167/2008 Sb., o pfedchazeni ekologické ujmé
a o jeji napravé a o zméné nékterych zakonu, ve znéni pozdéjsich predpisu;

- Investor, osoba, ktera jej pfimo nebo nepfimo ovlada, pfipadné osoba pfimo
nebo nepfimo ovladana touto osobou vede ¢i v obdobi 5 let pfed pfedlozenim
Investi¢niho zaméru vedl &i vede spor s Méstem, SIRS ¢&i osobami, které jej
pfimo nebo nepfimo ovladaji ¢i jsou témito osobami pfimo nebo nepfimo
ovladané, pficemz hodnota sporu dosahuje alespori 10 mil. K¢;

- Investor, osoba, ktera jej pfimo nebo nepfimo ovlada, pfipadné osoba pfimo
nebo nepfimo ovladana touto osobou vede ¢i v obdobi 5 let pfed predlozenim
Investiéniho zaméru zpusobil Méstu, SIRS & osobam, které jej pifimo
nebo nepiimo ovladaji ¢i jsou témito osobami pfimo nebo nepfimo oviadané,
na zakladé vérohodnych informaci zavaznou nefinanéni Ujmu v podobé
poskozeni reputace ¢i zmareni investiéniho zaméru nebo projektu;

- Investor predpoklada zaméstnavat v Investiénim zaméru ve Strategickém
prumyslovém parku Cheb zaméstnance minimalné s dokonéenym
stfedoskolskym vzdélanim s maturitou na méné nez 55 % novych pozic
zfizenych v rAamci investice.

U investi¢nich zaméru, které obdrzi niz§i bodové hodnoceni, bude mozné, aby zastupce
mésta Cheb v DR zamér odmitl i bez uvedeni diivodu. V takovém pripadé, a nedojde-li
ke zméné stanoviska mésta Cheb, nemiize byt zamér realizovan.

Parametry budou Investorem poskytnuty v pfipravné fazi a garantovany v zaméru pro ziskani
investié¢ni pobidky dle § 3, odst. 2 pism. j) zakona &. 72/2000 Sb., o investiénich pobidkach,
ve znéni pozdéjsich piedpisu (vyCisleni a zduvodnéni predpokladaného pfinosu investiéni
akce pro region a stat), které se dle Pfilohy €. 1 Nafizeni viady ¢&. 221/2019 Sb. odevzdava
jako samostatna pfiloha v rozsahu 5-15 stran. Pokud Investor o investiéni pobidku nezada,
zpracuje vycisleni a zdlvodnéni piedpokladaného pfinosu investiéni akce pro region a stat
v totoZném rozsahu pro Ucely posouzeni ze strany dozorci rady Spole¢nosti.
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Priloha €. 4 — Vzor Spolec¢enské smlouvy

1.1.
12
1.3.

1.4.
18

24,

2.2,

3.1.

SPOLECENSKA SMLOUVA
SPOLEENOSTI S RUCENIM OMEZENYM

(dale jen ,spolec¢nost”)

OBCHODNI FIRMA, SiDLO A PRAVNi FORMA SPOLECNOSTI

Obchodni firma spoleénosti zni: SPP Cheb s.r.o.

Sidlem spoleénosti je: Praha.

Spoleénost je pravnickou osobou, ktera byla zalozena podle prava Ceské republiky,
ato v pravni formé& spole€nosti s ruéenim omezenym, a jeji pravni poméry se fidi
zejména zakonem ¢&. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisl
(dale jen ,obéansky zakonik"), a zakonem ¢&. 90/2012 Sb., o obchodnich
spole€nostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich
predpisu (dale jen ,zakon o obchodnich korporacich").

Spoleénost je zalozena na dobu neurcitou.

Spole¢nost je jako Fizena osoba podrobena jednotnému (koncernovému) fizeni
ze strany spolecnosti Statni investiéni a rozvojové spoleénosti, a.s., jakoZto Fidici
osoby, a tvofi s touto spole€nosti koncern Skupiny SIRS ve smyslu § 79 zakona
o obchodnich korporacich. Statni investicni a rozvojové spolecnosti, a.s. fidi
spoleénost v souladu se zakonnymi podminkami pro koncernové fizeni a schvalenou
koncernovou politikou. Spoleénost, spolu s ostatnimi spoleénostmi tvoficimi koncern
Skupiny SIRS, jedna za ucelem dlouhodobého prosazovani spoleéného koncernového
zajmu a v souladu s koncernovou politikou Skupiny SIRS.

PREDMET PODNIKANI (CINNOSTI)

Prfedmétem podnikani spole€nosti je:

a) Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona;
Obory &innosti:
- nakup, prodej, sprava a udrzba nemovitosti;
- poradenska a konzulta¢ni &innost, zpracovani odbornych studii a posudku. -----

Predmétem Cinnosti spoleCnosti je vystavba a rozvoj strategického parku za uéelem
jeho vyuziti investory pro umisténi prumyslovych objektu a vykonu podnikatelské
¢innosti v ramci relevantni vyméry pozemku:

ZAKLADNI KAPITAL

Vyse zakladniho kapitalu spole¢nosti €ini 100.000,- K¢ (slovy: sto tisic korun ¢eskych).



4.1.

5.1.

5.2.

5.3.
54.
5.5.

5.6.

5.7.
5.8.

SPOLECNiICI

Jedinym spoleénikem Spolecnosti je: -----

a) Statni investicni a rozvojova spole¢nost, a.s., akciova spolecnost zalozena
a existujici podle pravniho fadu Ceské republiky, IC: 213 33 858, se sidlem
Na Pofici 1046/24, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsana v obchodnim rejstfiku
vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 28761.

(dale téz spole¢né jen ,spolecnici‘ nebo jednotlivé ,spole¢nik”)

-

VKLADY A PODIL

Podil predstavuje ucast spolecnika ve spoleCnosti a z této uc€asti plynouci prava
a povinnosti stanovené pravnimu predpisy a touto spole¢enskou smlouvou. ------------

Podil spole¢nika ve spole¢nosti se uréuje podle poméru jeho vkladu na tento podil
pfipadajici k vysi zakladniho kapitalu.

Tato spole€enska smlouva pfipousti vznik raznych druhd podild.

Kazdy spoleénik muze vlastnit i vice podilu.

Podil prfedstavuje ucast spole€nika na spolecnosti. Ve spolec¢nosti existuji dva druhy
podild, a to:

a) zvlastni podil kategorie A, se kterym jsou spojena veskera spolecnicka prava
a povinnosti, dale 100 % podilu na zisku a likvidaénim zUstatku, podil na jinych
vlastnich zdrojich ve vysi investice tohoto spoleénika a zvlastni pravo na nominaci
jediného jednatele spole¢nosti a zvlastni pravo na nominaci jednoho ¢lena dozor¢i
rady spole¢nosti; a

b) zvlastni podil kategorie B, se kterym jsou spojena veSkera spolecnicka prava
a povinnosti, véetné podilu na jinych vlastnich zdrojich ve vysi investice tohoto
spolecnika, vyjma prava na podil na zisku a likvidaénim zustatku, a dale zvlastni
pravo na nominaci dvou ¢lenl dozor¢i rady spole&nosti. =~

Vyse vkladu spoleénika je:

a) spoleCnik Statni investiéni a rozvojova spolecnost, a.s., akciova spole€nost
zalozena a existujici podle pravniho fadu Ceské republiky, IC: 213 33 858,
se sidlem Na Pofici 1046/24, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioZzka 28761 vlastni jeden
(1) zvlastni podil kategorie A, ve vysi 67 % (slovy: Sedesat sedm procent),
oznaceny jako Podil kategorie A, ktery odpovida jeho vkladu do zakladniho
kapitalu spolecnosti ve vysi 67.000,- KE (slovy: Sedesat sedm tisic korun ¢eskych);
a jeden (1) zviastni podil kategorie B, ve vysi 33 % (slovy: tficet tfi procent),
oznaceny jako Podil kategorie B, ktery odpovida jeho vkladu do zakladniho
kapitalu spole¢nosti ve vysi 33.000,- K& (slovy: tficet tfi tisic korun ¢eskych). ------

Vklady spoleénika jsou zcela splaceny.

Spoleénik mlze prevést svlj podil na jiného spoleénika nebo osobu, ktera neni
spoleénikem, jen se souhlasem valné hromady spole¢nosti.
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ORGANY SPOLECNOSTI

Organy spolecnosti jsou:

a)
b)

c)

VALNA HROMADA

valna hromada;

jednatel; a

dozoréi rada.

Nejvyssim organem spolecnosti je valna hromada.

Do pusobnosti valné hromady patfi:

a)

1)

m) jmenovani a odvolavani likvidatora;

n)

0)

rozhodovani o zméné spolecenské smlouvy, nejde-li 0 zménu v dusledku zvyseni
zakladniho kapitalu povérenym jednatelem nebo o zménu, ke které doslo
na zakladé jinych pravnich skutecnosti;

rozhodovani o zménach vyse zakladniho kapitalu nebo o pfipusténi nepenézitého
vkladu & o moznosti zapoéteni penézité pohledavky vucéi spoleénosti
proti pohledavce na spinéni vkladové povinnosti;

rozhodovani o vydani vyménitelnych nebo prioritnich dluhopisu;

udélovani pokynu statutarnimu organu mimo obchodni vedeni a schvalovani
zasad Cinnosti statutarniho organu, nejsou-li v rozporu s pravnimi pfedpisy; valna
hromada muze zejména zakazat statutarnimu organu urcité pravni jednani, je-li to
v zajmu spoleénosti;

rozhodovani o schvaleni smlouvy o vykonu funkce pro ¢lena voleného organu
spolecnosti a poskytnuti pinéni podle § 61 zakona o obchodnich korporacich; ----

rozhodovani o odménovani ¢lenl volenych organli spole¢nosti;
rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo jinych vlastnich zdrojl, nebo o uhradé ztraty; -

rozhodovani o zméné druhu podili nebo o zméné prav spojenych s urcitym
druhem podilu;

rozhodovani o schvaleni finanéni asistence;

rozhodovani o pfeméné spolecnosti, ledaze zakon &. 125/2008 Sb., o pfeménach
obchodnich spole¢nosti a druzstev, ve znéni pozdéjSich predpist, stanovi jinak;

rozhodovani ve vécech zakladniho sméfovani spolecnosti a jejiho strategického
vedeni, které nespadaji do obchodniho vedeni véetné zmén tykajicich se skladby
nebo rozsahu podnikatelské €innosti;

rozhodnuti o zruseni spoleénosti s likvidaci;

schvaleni kone¢né zpravy o pribéhu likvidace a navrhu na pouziti likvidaéniho
zUstatku;

schvalovani prevodu, zastaveni ¢i pachtu zavodu spole€nosti nebo jeho ¢asti
tvofici samostatnou poboCku nebo takové ¢&asti jméni, ktera by znamenala
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podstatnou zménu dosavadni struktury zavodu nebo podstatnou zménu
skute¢ného predmeétu podnikani nebo innosti spole¢nosti;

p) schvalovani pfevodu obchodniho podilu;

g) jmenovani a odvolavani statutarniho organu;

r) jmenovani a odvolani ¢lenu dozorci rady;

s) dalSi otazky, které do pusobnosti valné hromady svéfuje zakon nebo tato
spole€enska smlouva.

Valna hromada si mulze vyhradit rozhodovani pfipadl, které podle zakona
o obchodnich korporacich nalezi do plusobnosti jiného organu spole¢nosti. -------------

Valnou hromadu svolava jednatel alespon (1) jednou za Ucetni obdobi, ledaze zakon
nebo spoleéenska smlouva uréi, Ze valna hromada ma byt svolana Castéji. Misto,
datum a hodinu konani valné hromady a jeji porad se spole¢nikiim oznami pisemné
nejméne 15 (patnact) dnl prede dnem jejiho konani. Pozvanka se zasila na adresu
spole¢nika uvedenou v seznamu spole¢niku a soucasti pozvanky je i navrh usneseni
valné hromady véetné jeho odlvodnéni ucinéného osobou, ktera navrhuje pfijeti
rozhodnuti valné hromady.

Spoleénik se mlze vzdat prava na v€asné a fadné svolani valné hromady pisemnym
prohlasenim s ufedné ovéfenym podpisem nebo ustnim prohlasenim ucinénym
na valné hromadé.

Na valné hromadé Ize projednat jakékoliv zalezitosti, tj. v€etné téch, které nejsou
obsahem pozvanky.

K pfijeti rozhodnuti valné hromady o zalezitostech uvedenych v odst. 7.2 pism. a), e),
pokud se jedna o €leny dozorci rady, j), k), 1), p) ar) je vyzadovan souhlas 100 % hlasu.
K pfijeti rozhodnuti valné hromady o zalezitostech uvedenych v odst. 7.2 pism. p)
ohledné prevodu podilu kategorie A je vyzadovan souhlas 100 % hlasu, nejde-li
o prevod na spoleénika Statni investi¢ni a rozvojova spolecnost, a.s. &i jim pfimo nebo
nepfimo oviadanou osobu.

Tato spoleenska smlouva pfipousti rozhodovani vainé hromady per rollam. -----------

JEDNATEL

Statutarnim organem spolecnosti je (1) jeden jednatel.

Jednatelem spolecnosti je: [bude doplnéno]

Jednatel je volen a odvolavan valnou hromadou na zakladé nominace spolecnika
vlastniciho podil kategorie A.

Jednatelem spole€nosti se mlze stat pouze osoba, ktera splfiuje zakonné podminky
ama vysokoSkolské vzdélani (minimalné magistersky studijni program) v oboru
ekonomie, narodni hospodarstvi, regionalni rozvoj & management nebo praxi
ve vedeni obchodni spole€nosti alespon 4 roky.

Jednatel neni po dobu vykonu funkce na Uzemi Ceské republiky opravnén vykonavat
jakoukoli €innost, ktera by mohla byt v jakémkoli ohledu konkurenéni k predmétu
¢innosti spole¢nosti ve smyslu ¢l. 2.2 této smlouvy, zejména:
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a) nebude podnikat v pfedmétu €innosti spole¢nosti, a to ani ve prospéch jinych osob,
ani zprostredkovavat obchody spoleénosti pro jiného;

b) se nebude pfimo ani nepfimo jako €len statutarniho nebo kontrolniho organu,
spolecnik/akcionar, ovladajici nebo vlivna osoba Ucastnit podnikani nebo Einnosti
jakéhokoli subjektu, jehoZ pfedmét ¢innosti bude shodny nebo obdobny tém, které
vykonava spoleénost ve smyslu ¢&l. 2.2 této smlouvy, a mezi jehoz spolecniky
nebude alespon jeden ze spole¢nikl spolenosti, pfipadné materské, dcefiné
Ci sesterské subjekty spoleénikl Spole¢nosti (dale jen ,Konkurenéni subjekt’);

c) nebude v pracovnépravnim vztahu nebo vztahu zaloZzeném na zakladé dohod
o pracich konanych mimo pracovni pomér ke Konkurenénimu subjektu; -----------

d) neposkytne Zadnému tfetimu subjektu odliSnému od spole¢niki spoleénosti,
pfipadné matefskych, dcefinych ¢i sesterskych subjektl spolecnikil spoleénosti,
jakékoli informace o &innosti spolecnosti, které by mohly tento treti subjekt
v obchodnich vztazich zvyhodnit na ukor spole¢nosti;

e) opravnén samostatné nebo ve spojeni s jinou osobou, skrze tuto osobu nebo
na ucet jiné osoby piimo &i nepfimo poskytovat, U€astnit se na poskytovani, byt
zapojen do poskytovani nebo nabizet poskytovani jakychkoliv sluzeb ve prospéch
jakéhokoliv Konkurenéniho subjektu.

Jednatel je povinen se fidit koncernovymi pokyny a dal§imi zavaznymi koncernovymi
nastroji fidici osoby (spole€nosti Statni investi¢ni a rozvojova spole¢nost, a.s.). -------

ZASTUPOVANI SPOLECNOSTI A OMEZENi JEDNATELSKEHO OPRAVNEN| ----

Jednatel jedna za spole¢nost samostatné.

Jednani uvedena v odst. 10.11 vyzaduji pfedchozi souhlas dozor¢i rady spoleénosti,
ato i vpfipadé, kdy si rozhodnuti o takovém jednani vyhradi valnd hromada
spole€nosti postupem podle § 190 odst. 3 zakona o obchodnich korporacich. ----------

Podepisovani za spoleCnost se déje tak, ze k obchodni firmé& spole€nosti pfipoji
jednatel svuj podpis.

DOZORCI RADA

Clenové dozoréi rady jsou voleni a odvolavani valnou hromadou.

Dozorci rada spolec¢nosti ma (3) tfi leny, pfiéemz (2) dva &leny je opravnén nominovat
spole¢nik vlastnici podil kategorie B a (1) jednoho ¢&lena je opravnén nominovat
spoleénik vlastnici podil kategorie A.

Predsedu dozor¢i rady voli ¢lenové dozoréi rady z ¢lent dozoréi rady nominovanych
spoleénikem vlastnici podil kategorie B.

V pfipadé, Ze spoleénik vlastnici podil kategorie B u€ini pravni jednani sméfujici
ke sjednoceni vlastnictvi podilu kategorie A a kategorie B jednim spoleénikem
s Ucinnosti ke konci roku 2027, bude puvodni spole¢nik vlastnici podil kategorie B
opravnén nominovat celkem (1) jednoho €lena dozor€i rady. Tento &len dozorci rady
bude v tomto pfipadé vykonavat funkci pfedsedy dozorci rady.
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V pfipadé, Ze spole¢nik vlastnici podil kategorie B ucini pravni jednani sméfujici
ke sjednoceni vlastnictvi podilu kategorie A a kategorie B jednim spoleénikem
s ucinnosti ke konci roku 2030, vSechny ¢leny dozor¢i rady bude opravnén nominovat
spolecnik vlastnici podil kategorie A.

Dalsi Uprava prav a povinnosti spojenych s nominaci a volbou ¢lent dozoréi rady muze
byt uréena samostatnou pisemnou dohodou spoleénika.

Clenem dozoréi rady spolednosti se mlze stat pouze osoba, ktera spliuje zakonné
podminky a ma vysokoskolské vzdélani nebo praxi ve vedeni obchodni spole¢nosti
alespon 4 roky.

Na ¢leny dozoréi rady nepouzije § 198 a 199; § 446 odst. 2 a 3, § 448 odst. 1, § 448
odst. 3, § 448b, § 449, § 450 a § 454 zakona o obchodnich korporacich. --------=-=-----

Dozor¢i radu svolava jeji predseda alespon (1) jednou za kalendarni Ctvrtleti. ----------
Tato spolecenska smlouva pfipousti rozhodovani dozor€i rady per rollam. --------------
Do pusobnosti dozoréi rady vedle zalezitosti stanovenych pravnimi predpisy patfi: ---

a) schvalovani pravnich jednani, ktera nesouvisi pfipravou a/nebo vybudovanim
Strategického parku a ktera hodnotou pfedmétu pinéni pfevySuji jednorazové
¢astku 10.000.000,- K¢ (slovy: deset miliont korun ¢eskych) nebo v souhrnu za 12
mésicu ¢astku 50.000.000,- K¢ (slovy: padesat milionl korun €eskych), schvaleni
neni vyzadovano, pokud dozor¢i rada nerozhodne do (1) jednoho mésice ode dne,
kdy je ji tato skute€nost predliozena k rozhodnuti;

b) schvalovani uzavieni smlouvy s investorem tykajici se umisténi stavby
(prumyslového objektu) na ¢&asti pozemkl spadajicich do relevantni vyméry
v souladu se zamérem vybudovani strategického parku véetné pfipadného prodeje
¢asti takového pozemku nebo zfizeni prava stavby k nému, pfi¢emz dozor¢i rada
je povinna souhlas udélit v pfipadé, Ze budou spinény podminky pro vybér
investora; souhlas dozoréi rady se nevyzaduje v pfipadé, Ze jiz doslo k uzavieni
smluv s investory ohledné alesponn 75 % relevantni vyméry strategického
prumyslového parku Cheb, nebo dozor¢i rada nerozhodne do (1) jednoho mésice
ode dne, kdy je ji tato skute¢nost predlozena k rozhodnuti;

c) schvalovani uzavieni smlouvy o pfevodu pozemku z vlastnictvi spolecnosti
do vlastnictvi investora &i jiné treti osoby ¢&i smlouvy o zatizeni pozemku
ve vlastnictvi spole¢nosti. Dozor¢i rada je povinna souhlas udélit v pfipadé,
Ze se jedna o prevod do vlastnictvi investora schvaleného dle predchoziho
odstavce 10.11 pism. b) &i zatizeni nemovitosti ve vlastnictvi spoleCnosti
ve prospéch tohoto investora ¢i za U¢elem nabyti pozemku z jeho strany; souhlas
dozoréi rady se nevyzaduje v pfipadé, zZe jiz doslo k pfevodu pozemku v rozsahu
alespon 75 % relevantni vyméry strategického pramyslového parku Cheb,
nebo dozor¢i rada nerozhodne do (1) jednoho mésice ode dne, kdy je ji tato
skute¢nost predlozena k rozhodnuti.




11.

ZAVERECNA UJEDNANI

Jednatel bez zbyte¢ného odkladu poté, co se dozvi, Ze doslo ke zméné této
spoleCenské smlouvy na zakladé jakékoliv pravni skute¢nosti, je povinen vyhotovit
uplné znéni této spolecenské smlouvy a ulozit ho spolu s listinami prokazujicimi zménu
do sbirky listin obchodniho rejstiiku.

Prava a povinnosti spole¢nika, jednatele, jakoz i pravni poméry a pravni vztahy touto
spole¢enskou smlouvou vyslovné neupravené se fidi prisluSnymi pravnimi pfedpisy.
V pfipadé, ze nékteré ustanoveni spoleéenské smlouvy se, at uz vzhledem k platnym
pravnim predpisim nebo k jejich zménam ukaze neplatnym nebo neucinnym nebo
budou-li néktera ustanoveni chybét, zistavaji ostatni ustanoveni spolecenské smlouvy
touto skute€nosti nedotéena. Na misto dotéeného ustanoveni nastupuje ustanoveni
prislusného pravniho piedpisu, které je svou povahou a Uéelem nejblizsi zamyslenému
ucelu spoleenské smiouvy.

Spolecnost uvefejiivje, ve smyslu § 79 odst. 3 zakona o obchodnich korporacich,
prohlaseni o existenci koncernu Skupiny SIRS na svych internetovych strankach.






Priloha €. 5 — Rozpocet Investice SIRS

Tato pfiloha specifikuje prfedpokladanou celkovou €astku penézitych pfiplatki SIRS mimo
zakladni kapital (do vlastniho kapitalu Spole¢nosti), tedy Investici SIRS v rozsahu dle odst. 6.2
pism. a) smlouvy.

Castka bude vyuzita na financovani realizace Strategického parku, a to do dosazeni Odkladaci
podminky, tj. do vydani pravomocného spoleé¢ného povoleni s posouzenim vlivu na Zivotni
prostredi.

Castku poskytne SIRS na zakladé smluv o poskytnuti dobrovolného pfiplatku mimo zakladni
kapital, kterou se SIRS zavazuje uzavirat se Spole¢nosti na zakladé ji ¢inénych zadosti
v terminech umoznujicich realizaci Strategického parku.

Rizeni a komunikace 1 900 000 K&
Projektova priprava 85 100 000 Ké&
Navyseni kapacity elektrické energie 22 100 000 Ké&
CELKEM 109 100 000 K&
Po zaokrouhleni 110 000 000 K&

Projektova pfiprava zahrnuje prace, které se tykaji posudkd k pozemkidm v zajmovém Gzemi,
dopadové studie, technického posouzeni a studie proveditelnosti, podpurnych priuzkum,
uzemni stude, EIA a dokumentace ke stavebnimu povoleni.

Soucasti budou dale navazné pausalni sluzby poskytované SIRS, které budou proplaceny
na zakladé dil€¢ich smluv mezi SIRS a Spole¢nosti (sluzby business developera, projektového
manazera, pravniku, ucetnich, dafiovych poradcl, ekonoma, spravce majetku, PR manazera,
ICT sluzby a pfistroje, dale pronajem kancelafi apod.).

Predpokladana vyse Investice SIRS v rozsahu dle odst. 6.2 pism. b) smlouvy (tedy mimo
ramec vySe vycislenych &astek Investice SIRS podle odst. 6.2 pism. a) smlouvy) Eini
k okamziku uzavieni této smlouvy ¢astku 3,49 mid. K&. Jeji kone¢na vyse a podminky
poskytnuti zavisi koneénych podminkach financovani SIRS sjednanych s jeho akcionarfem.
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