DE 710085/t CAAIA) | 1100

PLANOVACi SMLOUVA

SMLUVNI STRANY:

.

Nazev: Méstska ¢ast Praha 14

se sidlem: Bratfi Venclik( 1073, 198 21 Praha 9
ICO: 00231312

zastoupena: Jifim Zajacem, starostou

(dale jen ,Praha 14"

a

Obchodni jméno: Bydleni za vodou s.r.o.

se sidlem: Panska 1480/10, Nové Mésto, 110 00
Praha 1

ICo: 23365307

zapis v OR: zapsana v obchodnim rejstriku
vedeném u Méstského soudu v Praze
pod sp. zn. C 425917

zastoupena: Ferdinandem Kutnerem, jednatelem

(dale jen ,Investor”, Investor a Praha 14 spole¢né dale téZ jen ,Smluvni strany”)

dne$niho dne uzaviely tuto vefejnopravni planovaci smlouvu v souladu s ustanovenim § 130
a nasl. zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve zné&ni pozdé&jSich predpist (dale jen
.Stavebni zakon") (dale jen ,Smiouva*)




Smiluvni strany, védomy si svych zavazki v této Smlouvé obsaZzenych a s myslem byt touto
Smilouvou véazany, dohodly se na nasledujicim znéni Smlouvy:

1.1

1.2

1.3

1.4

1.6

2.2

2.3

UVODNi USTANOVENI

Investor prohladuje, Ze je vlastnikem pozemk( blize specifikovanych v Priloze &. 1A

této Smlouvy (dale jen ,Pozemky").

-

Investor ma zajem na pozemcich specifikovanych v Priloze é. 1B této Smlouvy
realizovat rezidenéni objekt ,Kyjsky mlyn“ pfi ul. MoruSova — etapu bydleni.
Déale mé investor zajem dle dohody s Prahou 14 na pozemcich specifikovanych
v Piiloze €. 1C této Smlouvy nasledné realizovat tipravu vefejného prostoru ~
etapu park. Obé etapy jsou dale spole¢n& oznalovany jako ,Zamér". Bliz&i
specifikace Zameéru je uvedena v Priloze €. 2 této smlouvy. Studie etapy bydleni
Zaméru tvofi Prilohu &. 3 této Smiouvy.

Investor zamy$li realizovat Zamér podle harmonogramu uvedeného v Pfiloze &. 4
této Smiouvy.

Zamér klade nové naroky na vefejnou infrastrukturu (jak je tento pojem definovany
ve Stavebnim zakoné) na Uzemi Prahy 14.

V souladu s platnymi Pravidly spolut¢asti investorl na rozvoji tzemi méstské ¢asti
Praha 14, schvalenymi usnesenim Zastupitelstva meéstské ¢&asti Praha 14 ¢.
014/ZMC/2024 ze dne 12. 3. 2024, jejichz Gginnost nabyla dnem 1. 7. 2024 (dale jen
.Pravidla®), ma Praha 14 zdjem na efektivhim procesu vystavby na svém Gzemi.
Praha 14 ma zajem podpofit realizaci Zaméru za podminek této Smlouvy.

KOMPENZACNI PRISPEVEK

Investor se zavazuje poskytnout Praze 14 finanénl pinéni ve vysi 6.303.509,- K¢
(slovy: Sest milion( tfi sta ti tisic pét set devét korun ¢eskych), za tGcelem pokryti
nakladd novych narokl na vefejnou infrastrukturu na Gzemi Prahy 14 zplsobenych
Zamérem (dale jen ,Kompenzaéni pFispévek®).

Investor se zavazuje poskytnout Kompenzacni pfispévek do Fondu spolulcasti
investorl na rozvoji izemi méstské &asti Praha 14, zfizeného na zakladé usneseni
Zastupitelstva méstsk& &asti Praha 14 & 030/ZMC/2024 ze dne 25.06.2024,
vedeném na zvlastnim bankovnim uc¢tu Prahy 14 &¢. 321226-9800050998/6000, a to
ve Ihuté do 30 dnd ode dne nabyti pravni moci rozhodnuti o povoleni stavebniho
zaméru pro etapu bydleni. Investor je opravné&n uhradit kompenzaéni pfispévek i
pfed vydanim a nabytim pravni moci rozhodnuti o povoleni stavebniho zaméru.

Vyse Kompenzacéniho pfispévku (resp. jeho neuhrazena &¢ast) se bude opakované
automaticky navySovat o primérnou ro¢ni miru inflace za pfedchozi kalendafnl rok
vyjadrenou pfirlistkem meziro&niho indexu spotfebitelskych cen (primér poslednich
12 mésich proti priméru 12 pfedchozich mésict) oficialng vyhlagenou Ceskym
statistickym ufadem, a to vzdy k 1. 3. kazdého zapocatého kalendarniho roku trvani
této Smiouvy, a to az do Gplného uhrazeni celého Kompenzadniho ptispévku. Prvni
navySeni Kompenzaéniho pfispévku podle tohoto ustanoveni nastane k 1. 3. 2026.
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3.1
3.2

3.3

4.2

4.3

5.1
5.2

Kazdé dalsi navy$eni bude pocitano z aktualni vyse Kompenzacniho pFispévku, tj.
po jeho pifedchozim navyseni podle tohoto ustanoveni.

DALSi POVINNOSTI INVESTORA
Investor prohlasduje, Ze se seznamil s Pravidly, a zavazuje se je dodrZovat.

Investor se zavazuje pfipravovat a realizovat Zameér v souladu s jeho vymezenim
v této Smilouvé a jejich pfilohach.

Investor bude bezodkladné informovat Prahu 14 o nabyti pravni moci jakéhokoli
vefejnopravniho povoleni pro realizaci anebo uzivani Zaméru a ve stejné lhiuté doloZi
Praze 14 kopie pfedmétnych rozhodnuti.

ZAJISTENi POVINNOSTI INVESTORA

Investor se zavazuje zajistit povinnost uhradit Kompenzacni pfisp&vek nebo
povinnost uhradit smluvni pokuty podle tohoto ¢lanku zastavnim pravem k nebytové
jednotce &. 70/111, o vymefe 105,8 m2 v budové &.p. 70, na pozemku parc. & 1486,
k.d. Podoli, v ulici Sinkulova, Praha. Zastavni pravo bude takto zfizeno do doby pIné
thrady Kompenzaéniho pfispévku. Smlouva o zfizenl zastavniho prava mezi
zastavcem a Prahou 14 bude uzaviena bezprostfedné po uzavieni této Smiouvy.
Smlouva o zfizeni zastavniho prava bude uzaviena podle vzoru, ktery je Prilohou

€. 5 této Smlouvy. Znalecky posudek na ocenéni zastavy je Pfilochou &. 6 této
Smiouvy.

V pfipadé prodleni Investora se splnénim jeho povinnosti uhradit Praze 14
Kompenzacni pfispévek, a pokud zaroven toto porusenl Investor nenapravi ani
v dodate¢né [h(t&¢ 30 dni od doruéeni upozornéni Prahy 14 na toto prodleni, je
Investor povinen zaplatit Praze 14 smluvni pokutu ve vy$i 0,1 % z dluzné vyse
Kompenzacéniho pfispévku za kazdy zapocaty den trvani takového prodleni.

V pfipadé porudeni povinnosti realizovat ¢ast Zaméru investora oznafenou etapa
park ve smluveném terminu, tj. 10 let ode dne nabyti G&innosti této Smlouvy, je
Investor povinen zaplatit Praze 14 smluvni pokutu ve vy$i 8 milion( K& (slovy: osm
miliont korun ¢&eskych). Tato povinnost se uplatni pouze, pokud pfedtim dojde
k realizaci ¢asti Zameéru — etapa bydleni, nebo k realizaci ¢asti této etapy bydleni
v jakémkoliv rozsahu.

PRAVA A POVINNOSTI PRAHY 14
Praha 14 prohlasuje, Ze se seznamila se Zamérem a s timto Zamérem souhlasi.
Praha 14 se timto zavazuje:

521 po dobu péti (5) let, a pro etapu park po dobu deseti (10) let od u€innosti
této Smlouvy neuplatfiovat ve spravnich nebo soudnich Fizenich tykajicich
se povoleni Zameéru navrhy, vyjadieni a opravné prostfedky, které by byly
v rozporu s touto Smlouvou; tim véak neni dot&eno pravo Prahy 14 podavat
navrhy, vyjadfeni a opravné prostiedky v téchto fizenich, pokud by jejich
pfedmétem byl zamér, ktery se jakkoli odchyluje od Zameéru, jak je popsan
v této Smlouvé a jejich pfilohach;
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5.3

5.4

5.5

6.2

6.3

6.4

5.2.2 poskytovat I[nvestorovi nezbytnou soudinnost, k uskute¢néni Zaméru.
Takovou soucinnost poskytne Praha 14 vZdy na zaklade piedchozi pisemné
vyzvy Investora k poskytnuti takové souéinnosti bez zbyteéného odkladu po
doruéeni této vyzvy a v rozsahu nezbytném anebo vhodném k naplnéni
ucelu této Smiouvy;

5.2.3 po dobu platnosti této Smlouvy neucinit tkon, ktery by ztizil nebo vylougil
uskuteé¢néni Zaméru.

Uzavieni této Smiouvy je vykonem samostatné pdsobnosti Prahy 14 a Zzadné
ustanoveni této Smlouvy nezaklada jakykoliv zavazek ¢&i povinnost Prahy 14
postupovat urgitym zpisobem v fizenich vykonavanych Ufadem meéstské &asti Praha
14 v pfenesené plsobnosti.

V pfipadé&, Ze Investor pfi pfipravé nebo realizaci Zaméru porusi pravni pfedpisy,
tuto Smlouvu a/nebo Pravidla, nema Praha 14 povinnost dodrzet a spinit svoje
zavazky uvedené v odstavci 5.2 této Smlouvy, a to po celou dobu trvani takového
poru$eni nebo jeho nasledkd.

Praha 14 nema povinnost zachovavat ml¢enlivost o skuteénostech sjednanych touto
Smlouvou, jakoz i o skute¢nostech, které vyplyvaji z napliiovani této Smlouvy, pokud
se jedna o poskytovani informaci v souladu se zakonem ¢&. 106/1999 Sb.,
o svobodném piistupu k informacim, ve zn&ni pozdéj$ich predpisu.

UKONCENI SMLOUVY

Tato Smiouva bude ukon&ena spinénim v8ech prav a povinnosti, které ze Smilouvy
vyplyvaji.

V pfipadé, Ze bude konano mistni referendum, které se bude tykat Zaméru,
a vysledek tohoto referenda bude platny (ale nemusi byt zavazny), je Praha 14
opravnéna tuto Smlouvu vypovédét, pokud jeho vysledkem je rozhodnuti, Ze
Praha 14 ma cinit kroky sméfujici proti Zameéru nebo jinak porusit tuto Smiouvu. Pied
uplatnénim takovéto vypovédi se Smluvni strany zavazuji zahajit jednani o upraveé
podminek této Smlouvy tak, aby bylo mozné Zamér uskutecnit v souladu s vysledkem
referenda. Nedojde-li do 60 dnl ode dne zahajeni téchto jednani k dohodé o tprave
podminek této Smiouvy, mize Praha 14 tuto Smlouvu vypovédét. V pfipadé takoveé
vypovédi je Praha 14 povinna vratit Investorovi Kompenzacni piispévek (pokud jiz
byl uhrazen) do 30 dnl od ukonéeni Smiouvy.

Pro pfipad, ze kterakoliv Smiuvni strana nespini povinnost stanovenou touto
Smlouvou, ani ji nespini dodate¢né po upozornéni druhé Smiuvni strany ve ihGté 60
dn( ode dne doruceni upozornéni druhé Smluvni strany, je druha Smiuvni strana
opravnéna tuto Smlouvu vypovédét.

Vypovéd musi byt uCinéna plsemné a musi byt doru¢ena druhé Smiuvni strané.
Vypovédni doba &ini jeden (1) den od doru¢eni vypovédi.

ZAVERECNA UJEDNANI

Tato Smlouva byla schvalena usnesenim Zastupitelstva méstské ¢asti Praha 14 ¢&.
094/ZMC/2025.
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7.2

7.3

7.4

7.5

7.7

7.8

7.9

7.10

Tato Smlouva nabyva platnosti a t¢innosti dnem jejiho podpisu Smluvnimi stranami.
Smluvni strany se dohodly, Ze tato Smiouva bude uvefejné&na v registru smluv dle
zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni pozdéjsich pfedpist. Investor
s uvefejn&nim Smlouvy v plném znéni souhiasi. Uvefejnéni Smlouvy v registru smiuv
zajisti Praha 14.

Smluvni strany se zavazuji oznamovat pisemné nejpozdéji do 5 dnl druhé Smluvni
strané zménu adresy svého sidla, pfipadné adresy pro dorucovani pisemnosti.

Zmeény teto Smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemnym dodatkem k této
Smlouvé podepsanym ob&ma Smiluvnimi stranami.

Tato Smiouva, nebo jednotliva prava a povinnosti z této Smlouvy vyplyvajici nebo
jejich ¢ast nesmi byt v souladu s § 130 odst. 2 Stavebniho zakona postoupeny na
tfeti osobu bez pfedchoziho pisemného souhlasu v§ech Smluvnich stran. Investor
se zavazuje zdrZet se pfevodu Pozemkl, nebo pfevodu jejich ¢asti a podill na tieti
osoby, popfipadé se zavazuje zdrzet se pfevodu prava stavby, nebo jinych prav
k Pozemkiim a Zaméru, dokud nedojde k Uhradé Kompenzacniho pfispévku, nebo
dokud nebude uzaviena smiouva o postoupeni prav a povinnosti z této Smiouvy,
s jejim2 obsahem vyslovi Praha 14 souhias. Praha 14 se zavazuje souhlas neodepfit
bez rozumného divodu.

Zadnou smluvni pokutou podle této Smlouvy neni dotéen narok opravn&né Smiuvnl
strany na nahradu Gjmy v pIné vysi.

Smiluvni strany prohlasujl, Ze souhlasi s obsahem této Smlouvy. Smlouva byla
sepsana na zakladé pravdivych adajl, vyjadfuje jejich pravou a skuteénou vdli.

Smluvni strany se zavazuji, 2e se budou vzajemné informovat o v&ech
skute¢nostech, které souviseji s touto Smlouvou, a Ze spory vzniklé mezi Smluvnimi
stranami budou prednostné fesit dohodou. Nedojde-li mezi Smluvnimi stranami
k dohodé ani do 30 dnl od zahdjeni pokusu vyfesit spor dohodou, bude takovy spor
vznikly z této Smlouvy nebo v souvislosti s ni feden Magistratem hlavniho mésta
Prahy.

V pfipadé, Ze nékteré ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane neucinné, neplatné
nebo zrusené, zlstavaji ostatni ustanoveni této Smlouvy platna a u¢inna. Smluvni
strany se zavazuji nahradit neacinné, neplatné nebo zrusené ustanoveni této
Smlouvy ustanovenim jinym, platnym a G¢innym, které svym obsahem a smyslem
odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni plivodniho neplatného, neucinného
nebo zruseného.

Tato Smlouva se vyhotovuje ve tfech vyhotovenich, z nichZz dvé obdrzi Praha 14
a jedno Investor.

Nedilnou soucgast této Smlouvy tvofi nasledujici pfilohy:
Pfiloha ¢. 1A, 1B, 1C: Seznam pozemki;

Pfriloha ¢&. 2: Popis Zaméru (v rozsahu dle Pravidel);
PFiloha &. 3: Studie Zaméru;

Pfiloha ¢. 4: Harmonogram realizace Zaméru;
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Priloha €. §: Vzor smlouvy o zfizeni z&stavniho prava;

Priloha €. 6: Znalecky posudek.

Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto Smlouvu precetly, Ze s jejim obsahem souhlasi
a na dlikaz toho k nf pfFipojuji svoje podpisy.

\L

nowl

\V Praze dne 77 .

Bydleni za vodou s.r.o.
Ferdinand Kutner, jednatel
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PRILOHA C. 1A:
SEZNAM POZEMKU VE VLASTNICTVI INVESTORA

parc. ¢. 931, 932, 933, 934, 935, k.u. Kyje, zapsané na LV &. 5670

PRILOHA C. 1B:
SEZNAM POZEMKU PRO ETAPU BYDLENI

parc. €. 931, 932, 933, 934, 935, k.u. Kyje, zapsané na LV &. 5670
parc. ¢. 936/1, k.U. Kyje, zapsana na LV ¢. 1686

PRILOHA €. 1C:
SEZNAM POZEMKU PRO ETAPU PARK

parc. &. 938, k.u. Kyje, zapsanana LV ¢£.1613
parc. ¢. 2713, k.u. Kyje, zapsana na LV ¢. 1686

parc. ¢. 2714, k.. Kyje, zapsana na LV ¢. 1686




PRILOHA C. 2: POPIS ZAMERU (V ROZSAHU DLE
PRAVIDEL)

V etapé bydleni se jedna o novostavbu Rezidenéniho objektu s nazvem ,Kyjsky mlyn“
pii ul. Morudova. Urbanistickd kompozice vychazi ze tfi hlavnich budov — objektli A, B, C
umisténych na spole¢né kamenné podnozi, kterd cely soubor sjednocuje a ti'i objektt D, E, F
Mlyna.

Souéasti navrhu je rovnéz oziveni vefejného prostoru a aktivace okoli celého Fedeného
Uzemi Zameéru (etapa bydleni i etapa park) prostfednictvim promyslené navrzeného parteru,
drobné architektury a silného propojeni s historickym kontextem na mlyn, ktery zde staval jiz
ve 14. stoleti.

Kapacity ndvihu (die metociky UPDY.
1) hrubé podiani plocha
cca HPP

Objekt A 1 580,60 m?
Objekt B 188538 m’
Objekt C 1 886,17 m
Objekt Miyn D 906,08 m?
Objekt Miyn E 211,52 m

. Qbiekt Mivn F 301,80 o —
celksm 6 851,84 m?

navrZena celkova HPP 685164 mt

Grafické zndrornéni viz dile ve vykresovém Céasti

2) zastavéné ploche cca. 251655 (vietnd pruméti arkyte, konzol alp.)
3) plocha zelend neni stanoven ve stablizoveaném (zemd

4) HPP: 6 851,64 m?
promémé podiainost: 2.7
Podrobny rozpis viz diis ve vikresové ddeti

Kapacity bytovych jednotek

Typ bytu Podit
2k 14
Ik 16
3k big 13
4kk 10
Duplex 4
Cealkem 57

Vypoéet kompenzaéniho pFispévku: 6851,64 m? HPP x 920,-K&/m? 6 303 509,-Ké
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V etapé park jsou navrZeny jak zpevnéné, tak nezpevnéné plochy, zna&né mnozstvi
zelene, détske herni prvky, workoutove prvky, pingpongovy stil, rovna plocha na jégu &i dnes
moderni balan¢ni cvi¢eni a posilovani s vlastni vahou, pergola, osvétleni a rizny mobiliar
(lavicky, piknikové stoly, odpadkové ko3e apod). Park by mél slouzit jak k aktivnimu, tak
pasivnimu traveni volného €asu.

Jsou zde navrZzené nové stromy, padopokryvné kefe, travnaté plochy s parkovym typem
travniku a plochy v podobé krajinného travniku. Plochy se budou navzajem dobfe dopliovat
a vznikne tak o to zajimavéjsi prostor, ktery ma vy$si ekologickou a estetickou hodnotu. Co
se tyCe dalsich ploch, tak ty jsou z materialu EPDM a kacirku. Jedna se o plochy, na kterych
budou umisténé workoutové a detské herni prvky, ale i daldi prvky. Nékteré cesty jsou
z mlatu, ktery dobfe propousti vodu a je typickym materidlem cest nejriznéjsich parkd, a jiné
z dlazby. A dale jsou na uzemi parku kruhové mlatové plochy, v kterych je umistén mobiliar
v podobé piknikovych stoll pro zastaveni a posezeni u rybnika. Souéasti parku bude také
nové vefejné osvétleni.

Ve je navrzeno s ohledem na polohu parku, kontext okoli a zarover bylo brano v potaz
to, aby park splitioval co moZna nejniZ3i naroénost z pohledu udrzby a podporoval a zlep$oval
zdejsi biodiverzitu.

V okoli parku dojde také k upravé pozemni komunikace, podél které pfibude celkem 33
novych parkovacich stani pro vefejnost. Dopravni rezim komunikace bude klidné&j3i, budou
navrZena nova a pfehledna mista pro pfechazeni vcetné jejich osvétleni a celkové dojde
k vyraznému zlepSeni bezpe&nosti provozu mezi automobily, chodci a cyklisty.

Komunikace vozidlové jsou navrZeny z asfaltového krytu a nova parkovaci stani ze
zasakovaci betonové dlazby.

Realizace etapy park bude ramcové odpovidat vizualizaci v Pfiloze €. 3. Architektonicky
navrh Investora podléha souhlasu Komise Gzemniho rozvoje a vefejného prostoru Rady
MC Praha 14.
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PRILOHA €. 3: STUDIE ZAMERU




PRILOHA C. 4: HARMONOGRAM REALIZACE

ZAMERU
[Nszev kolu

| Trvéni— i:elého projektu
Studie
Pfiprava zadani a sbér podkladd
Zpracovani vykresi profesemi
DPZ

Kompletace PD + DOSS a podani 2adosti o povoleni
23méru

Nabyti pravni moci PZ
‘DpPS

Vyhotoveni DpPS

Vynér zhotovitele a podpis SOD
Stavba

Demolice + Zakladani

Stavba
Kolaudace

Ziskani podkladi k 2adosti o kolaudaci

Vydani kolaudaéniho souhlasu

Odstranéni vad a nedodélku + pievzeti stavby

Etapa park bude realizovana nasledné, a to ve lhuté do 10 let od dne nabyti

této Smlouvy.

]

[Doba trvani Iz.m,m

14.07. 25

1601 dny
49 dny
18 dny
31 dny
203 dny

66 dny

137 dny
110 dny
80 dny
30 dny
579 dny
79 dny
500 dny
90 dny
30 dny
40 dny

20 dny

14.07.

14.07.

07.08.

19.09.

19.09.

22.12.

17.06.

17.06.

07.10.

18.11.

18.11.

09.03.

09.01.

09.01.

20.02.

17.04.

25

25

25

25

25

25

26

26

26

26

26

27

29

29

29

29

Dokondeni

14.05.

18.09.

19.12.

30.06.

17.11.

06.10.

17.11.

05.02.

08.03.

05.02.

14.05.

19.02.

16.04.

14.05.

.25

.25

.26

29

25

25

26
26
26
26
29
27
29
29
29
29

29

ucinnosti



SMLOUVA O ZRIiZENi ZASTAVNIHO PRAVA
ZAKAZ ZCIZENi A ZATIZENI

uzavfena dle ustanoveni § 1312 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,obéansky zakonik® a ,smlouva“) mezi smluvnimi stranami:

SMLUVNI STRANY:

Nazev:
iIco:

se sidlem:

zastoupena:

(dale jen ,zastavni véfitel”)

Jméno, pfijmeni:
dat. nar.

bytem:

(déle jen ,zastavce")

Méstska ¢ast Praha 14

00231312

Bratii Venclikt 1073, 198 21 Praha 9

Jifim Zajacem, starostou

Stranka 1z 5



1.1

2.1

2.2

3.1

3.2

3.3

34

4.1

I.
Uvodni ustanoveni

Mezi zastavnim véfitelem a zastavnim dluZnikem Bydleni za vodou s.r.0., ICO 23365307, se sidlem Panska
1480/10, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 (dale jen ,zéastavni dluZznik™) byla uzaviena planovaci smiouva podle
§ 130 a nasl. zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisd, ohledné investorského
zaméru rezidenéni objekt ,Kyjsky mlyn" pfi ul. Morusova (dale jen ,planovaci smlouva"). Planovaci smlouva
byla uzaviena za G&elem podpory tohoto investorského zaméru, zabezpedeni jeho parametrd a za ucelem
kompenzace nakladfl novych narokii na vefejnou infrastrukturu. Planovaci smlouvou se zastavni véfitel zavazal
poskytnout investorskému zaméru nezbytnou soucinnost a zastavni dluZnik se zavazal dodrzet deklarované
parametry projektu a poskytnout finanéni pinéni ve vysi 6.303.509,- K¢, jakozto prispévek na pokryti nakladt
novych naroki na vefejnou infrastrukturu na (zemi zastavniho véfitele. Planovaci smlouvou se zastavni véritel
rovné? zavézal k Ghradé smluvni pokuty pro pfipad prodleni s Ghradou tohoto finan¢niho pinéni a dale se
zavazal k Ghradé smluvni pokuty v pfipadé porueni povinnosti realizovat etapu park investorského zaméru
v dohodnuté Ih{it8. V souladu s &l. 4 planovaci smlouvy sjednavaji zastavni véfitel a zastavce k zajisténi téchto
povinnosti touto zastavni smlouvou zastavni pravo k nemovité véci ve vlastnictvi zastavce. Pfedmétem této
zastavni smlouvy je zfizeni zastavniho prava k nemovité véci ve viastnictvi zastavce specifikované nize, a to k
zajisténi dale uréeného dluhu zastavce viici zastavnimu véfiteli.

II.
Zajist'ovany dluh

Zastavni pravo k nemovité véci specifikované v ¢l. II1. této smlouvy se zfizuje k zajisténi nasledujiciho dluhu

zastavniho dluZnika vOCi zastavnimu véfiteli:

- existujici ¢ budouci dluh spoéivajici v zaplaceni finanéni ¢astky ve vysi 6.303.509,- K¢ (slovy: Sest miliond
tfi sta tfi tisic pét set devét korun éeskych), a to véetné pfipadného navyseni o primérnou roéni miru
inflace za pfedchozi kalendafni rok vyjadfenou pfirlistkem mezirocniho indexu spotfebitelskych cen
(prdmér poslednich 12 mésicl proti priméru 12 pfedchozich mésic), oficidlné vyhlaSenou Ceskym
statistickym Ufadem, a to vZdy k 1. bfeznu kazdého zapotatého kalendainiho roku, a to az do Uplného
uhrazeni celé diuzné &astky. Prvni navyseni o inflaci nastane k 1. 3. 2026. KaZdé dalsi navyseni o inflaci
bude poditano z aktualni vySe dluhu, tj. po jeho pfedchozim navySeni podie tohoto ustanoveni;

- existujici & budouci dluh spoéivajici v zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 0,1 % z dluZzné Castky za kazdy
zapodaty den trvani prodleni s (hradou financni ¢astky ve vysi 6.303.509,- K¢;

SV

- existujici ¢i budouci diuh spocivajici v zaplaceni smluvni pokuty ve vy$i 8 miliond K¢ (slovy: osm miliondl
korun &eskych) za poruseni povinnosti realizovat ¢ast zaméru investora oznacenou etapa park v terminu
10 let od ode dne nabyti Ucinnosti planovaci smlouvy.

Zajistovany dluh uvedeny v odst. 2.1 je dale také v této smlouvé uvadén jako ,dluh".

III.
Zastava, zfizeni zastavniho prava

Zastavou k zajisténi zajistovaného diuhu specifikovaného v ¢l. II. této smiouvy je nasledujici nemovita véc
nachazejici se ve vlastnictvi zastavce:

- nebytova jednotka &. 70/111, o vyméfe 105,8 m2 v budové ¢.p. 70, na pozemku parc. ¢. 146, k.U. Podoli,
v ulici Sinkulova, Praha, zapsana na listu viastnictvi ¢. 7658 pro k. 4. Podoli, obec Praha, v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralnim pracovistém Praha (vSe
dale jen jako ,zastava").

Zastavce timto zfizuje zastavnimu véfiteli zastavni pravo k zastavé specifikované v odst. 3.1 této smiouvy, a to
k zajisténi zajistovaného dluhu specifikovaného v ¢l. II. odst. 2.1 této smlouvy a zastavni véfitel zastavu k
zajisténi zajiStovaného diuhu pfijima.

Zastavni pravo k zastavé vznikne vkladem do katastru nemovitosti na zakladé této smlouvy. Navrh na vklad
tohoto zastavniho prava do katastru nemovitosti poda zastavni véfitel.

Pokud bude navrh na vklad prava podle této smlouvy do katastru nemovitosti pravomocné zamitnut, zavazuji
se smiuvni strany podniknout veskeré kroky, které budou vést k odstranéni d@vodd, pro které byl vklad
zastavniho prava zamitnut, a to do 10 dnf od vyzvy kterékoliv smiuvni strany.

1v.
Zakaz zatiZeni a zcizeni zastavy

Zastavce se zavazuje, ze do zaniku zastavniho prava dle této smlouvy bez predchoziho pisemného souhlasu
zastavniho véfitele zastavu neprevede, ani jinak neumoZzni nabyti jakéhokoliv prava k ni, a to vCetné prava
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4.2

4.3

4.4

5.1

5.2
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5.4

5.5

6.1

6.2

6.3

6.4

odpovidajiciho vécnému bfemenu, s vyjimkou pfipadnych zatiZzeni sluzebnostmi nezbytnymi pro pfipojeni k
inzenyrskym sitim, nebo obvyklého uzivani zastavy.

Omezeni die €l. IV. odst. 4.1 této smlouvy se nevztahuje na béZné a obvykié hospodafeni se zastavou, zejména
na najemni pravo k zastavé. Zastavce vyslovné prohlasuje, Ze zastava je ke dni uzavfeni této smlouvy
pronajimana treti osobé, pficemZ najemni smlouva je uzaviena do 31. 12. 2025 a bude dale kaZdoroéné
prodluzovana vzdy o jeden kalendaini rok. Zastavni véfitel bere tento stav na védomi a vyslovné timto souhlasi
s moznosti pfenechat/prenechavat zastavu do daldiho najemniho vztahu.

Pokud zastavce hodla prevést zastavu na treti osobu, je povinen pfedem pisemné vyzvat zastavniho véfitele,
aby vyslovil sviij souhlas s prevodem vlastnického préva k zastavé. Vyzva musi byt doruéena zastavnimu véfiteli
na adresu uvedenou v této smiouvé. Zastavni véfitel se k ni vyjadi ve thiité devadesati (90) dnti ode dne jejiho
doruceni. Bez predchoziho vyslovného pisemného souhlasu zastavniho véfitele nepfechézi zajistovany dluh na
nabyvatele zastavy.

Zastavce se timto s vécnépravnimi Ucinky zavazuje, Ze zastavnim pravem zapsanym ve vyhodné&j$im pofadi na
zastavé nezajisti novy dluh ani namisto takového zéastavniho prava neumozni zapis nového zistavniho prava,
a to dokud trva zastavni pravo zfizené dle této zastavni smlouvy. Navrh na zapis tohoto zakazu poda zastavni
véfitel spolecné s ndvrhem na zapis zastavniho prava podle této smiouvy. Dale se zastavce zavazuje, Ze v
pripadé zaniku zastavniho prava zfizeného ve prospéch jiné osoby, nez zastavniho véfitele, zajisti vymaz tohoto
zastavniho prava z pfislusného vefejného seznamu.

V.
Prohlaseni a povinnosti zastavce

Zastavce se zavazuje fadné o zastavu pefovat a udrZovat ji v rfadném stavu, zejména s ohledem k
deklarovanému zpfisobu vyuZiti a jeji pfipadné poskozeni bez zbyteéného odkladu odstranit.

Zastavce se zavazuje neprodlené pisemné oznamit zastavnimu véfiteli jakékoliv skuteénosti, které mohou mit
nepfiznivy vliv na hodnotu ¢ moZnost zpenéZeni zastavy. Déle se zavazuje pisemné zastavniho véfitele
informovat o zméné svych identifikacnich Udajt, zejména o zméné svého trvalého pobytu, bydlisté, jména a
pfijmeni.

Zastavce prohlasuje, 7e na zastavé nevaznou a nebudou v dobé podani navrhu na vklad zéstavniho prava do
katastru nemovitosti vaznout zadna zastavni prava, vécna bfemena i sluZebnosti, pfedkupni prava nebo jind
vécna prava. Zastavce prohladuje, Ze zastava neni a nebude ke dni podani uvedeného navrhu na vklad
zastavniho prava do katastru nemovitosti omezena pfedkupnim pravem, pravem zpétné koupé apod. Zastavce
dale prohlasuje, Ze dosud zastavu na nikoho neprevedl.

Zastavce prohlasuje, Ze neni v prodleni s Ghradou jakychkoli dani, plateb pojistného na socialni nebo zdravotni
pojisténi, cel, poplatkd nebo jinych plateb obdobného charakteru, které je povinen hradit na zakladé platnych
pravnich predpisd. Zastavce dale prohladuje, Ze neni v Upadku a Ze mu neni zndmo, Ze by vici nému byl podan
navrh na zahajeni insolvencniho fizeni &i exekuéniho fizeni.

Zastavce se zavazuje, Ze se o zastavu bude starat s pédi fadného hospodafe, Ze se zdrZi véeho, co by bylo
zplsobilé ohrozit nebo poskodit prava zastavniho véfitele k zastavé nebo snizit hodnotu zastavy na Ujmu
zastavniho véfitele.

VI.
Vykon zastavniho prava

Neni-li dluh zajistény zastavnim pravem dle této smlouvy splacen vas, ma zastavni véfitel pravo na uspokojeni
z vytézku zpenézeni zastavy. TotéZ pravo ma zastavni véfitel, pokud byl diuh po své splatnosti splacen jen
¢astecné, nebo nebylo-li splaceno pfislusenstvi dluhu. Zéastavu Ize zpenéZit na navrh zastavniho véfitele ve
verejné drazbé, soudnim prodejem zastavy, pfip. jinym zplsobem, jeZ je predvidén pravnimi predpisy.

V pripadé vykonu zastavniho prava se zastavce zavazuje umoznit na vyzvu zastavniho véfitele vstup a prohlidku
zastavy zejmeéna potencidlnim kupclim, zastupcim draZebnika nebo realitni kancelare. Tato povinnost zastavce
je utvrzena smiuvni pokutou ve vysi 10 000,-K¢ za kazdé jednotlivé poruSeni této povinnosti.

Zastavni véfitel je povinen pisemné oznamit zastavci zapoéeti vykonu zastavniho prava, a to nejpozdéji 6
mésichi pred ofekdvanym dnem zpenéZeni zastavy. Zastavni véfitel v ozndmeni o zapodeti vykonu zastavniho
prava uvede, jakym zplsobem se ze zastavy uspokoji. Zastavni véfitel soucasné ve |hiité dle véty prvni tohoto
odstavce zajisti zapis zapoceti vykonu zastavniho prava v katastru nemovitosti. Tato lhita v3ak nebrani
zastavnimu véfiteli zahajit fizeni za GCelem zpenéZeni zastavy.

V pfipadé, Ze zastavce ve Ih(té podle predchoziho odstavce nalezne potencidlniho kupce zastavy, je zastavce
povinen informovat o této skutecnosti zastavniho véfitele. Zastavni véfitel umozni zastavci uskutecnit prodej
zastavy za (celem splaceni dluhu (zejména vyda souhlas s prfevodem zastavy nezbytny s ohledem na sjednany
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zékaz zcizeni) v pFipadé, Ze potencialni kupec a podminky prodeje zastavy budou akceptovatelné pro zastavniho
véfitele. Pfi posouzeni akceptovatelnosti potencialniho kupce a podminek prodeje zastavy zastavni véfitel zvazi,
mimo jiné, (i) vysi a splatnost kupni ceny zastavy, (ii) zajiSténi splaceni kupni ceny zastavy, (iii) solventnost a
dlivéryhodnost potencidlniho kupce, (iv) zplsob thrady kupni ceny zastavy za Ucelem splaceni dluhu a (v)
pozadavek na dodrZeni pravnich predpist a regulace.

6.5 Zastavni véfitel je opravnén prodat zastavu, jakmile se dluh nebo jeho Cast stane splatnym, tedy pokud nebude
fadné a véas zastavcem zaplacen zastavnimu véfiteli podle podminek sjednanych v planovaci smiouvé, a to
formou verejné soutéze (dale jen ,aukce"), die ustanoveni § 1772 obcanského zakoniku. Tim neni dotéeno
pravo zastavniho véFitele uspokoijit se z vytézku zpenéZeni zastavy ve vefejné drazbé nebo z prodeje zastavy
podle pfislusnych zvlastnich pravnich predpistl.

6.6 Zmocnéni zastavniho véritele podle tohoto clanku k jednani za zastavce miiZe zastavce odvolat pouze tehdy,
doslo-li k zaniku vSech dluhg.

6.7 Zastavni véritel je povinen postupovat pri prodeji zastavy s odbornou péci v zajmu svém i v zajmu zastavce
tak, aby zastavu prodal za cenu, za kterou lze srovnatelnou véc obvykle prodat za srovnatelnych okolnosti na
daném misté a v daném Case. Za tim G¢elem zastavni véfitel zajisti vypracovani znaleckého posudku trZni ceny
zastavy v misté a Case obvyklé znalcem. Zastavni véfitel nebo osoba jim povérena pisemné oznami zastavci
trZni cenu zastavy stanovenou posudkem podle predchozi véty tohoto odstavce. Cena za zpracovani znaleckého
posudku je nakladem spojenym se zpenézenim zastavy.

6.8 Neposkytne-li zastavce soucinnost potfebnou pro zpracovani znaleckého posudku k ocenéni zastavy, mize
zastavni véfitel zajistit tento posudek trzni ceny zastavy i bez uvedené soucinnosti. Za neposkytnuti sou¢innosti
ze strany zastavce se povaZzuje zejména neumoznéni prohlidky zastavy ve dvou rznych terminech navrzenych
ze strany zastavniho véfitele anebo znalce.

6.9 Zastavni véritel je opravnén prodat zastavu formou aukce a dle pravidel elektronického systému, na kterém
bude aukce probihat. Vychozi nejnizsi podani bude stanoveno ve vysi ceny zastavy uréené znaleckym posudkem
zpracovanym dle tohoto ¢lanku. Neucini-li Zadny GcCastnik po zahajeni aukce po dobu 2 minut ani nejnizsi
podani, je zastavni véfitel opravnén kazdé 2 minuty takové nejnizsi podani sniZit vidy o 10 % ceny urlené
znaleckym posudkem, a to az na Castku odpovidajici 60 % ceny uréené znaleckym posudkem. Zastavce
prohlasuje, Ze s timto postupem vyslovné souhlasi.

-

Vv

6.10Pfed provedenim aukce zastavni véritel sdéli zastavci nasledujici skuteCnosti: (i) ¢astku nejnizsSiho podani pro
prodej zastavy; a (ii) dobu konani aukce.

6.11Vitézem aukce se stane ucastnik aukce, ktery v ramci aukce poda nejvyssi nabidku. Zastavni véfitel s vitézem
aukce uzavie kupni smlouvu, jejimZz predmétem bude prodej zastavy za cenu, ktera odpovida nabidce vitéze
aukce.

6.12Nedojde-li na zakladé aukce ke zpenézeni zastavy, je zastavni véfitel opravnén aukci opakovat.

6.13Zastavni véfitel je opravnén kdykoli pfedtim, neZ dojde k prodeji zastavy vitézi aukce, zménit zvoleny zplisob
zpenézeni zastavy. Tuto skutecnost je povinen zastavci v€as pisemné oznamit.

6.14Zastavce se zavazuje poskytnout maximaini moznou soucinnost zastavnimu véfiteli pfi vykonu zastavniho
prava, zejména (i) zpfistupnit zastavu za G¢elem zpracovani znaleckého posudku trzni ceny k ocenéni zastavy
a/nebo za Gelem uskutecnéni prohlidky zastavy pfipadnym potencialnim kupujicim, (ii) umoznit pofizeni
fotodokumentace ¢i videozaznamu zastavy, (iii) umoznit umisténi pfiméfené inzertni plochy na zastavu
inzerujici jeho prodej s uvedenim (daje, kde Ize ziskat blizsi informace o prodeji zastavy, (iv) predloZit
zastavnimu véfiteli jakékoliv dokumenty & podklady (véetné napriklad projektové dokumentace, kolaudaéniho
souhlasu apod.) potfebné pro zpracovani znaleckého posudku k ocenéni zastavy Ci k vykonu zastavniho prava,
(v) postupovat podle jakychkoli pfimérenych instrukci ze strany zastavniho véfitele za Glelem vykonu
zastavniho prava a (vi) poskytnout soucinnost pfipadné nezbytnou pro zapis vykonu zastavniho prava do
katastru nemovitosti a/nebo pro vklad vlastnického prava k zastavé do katastru nemovitosti, a to véetné
podpisu souhlasného prohlaseni ve smyslu ustanoveni § 66 vyhlasky €. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti
(katastralni vyhlaska).

6.15Zastavni véritel poda zastavci bez zbytecného odkladu po pripsani vytézku ze zpenéZeni zastavy na Ucet
zastavniho véfitele pisemnou zpravu o vytéZku z prodeje zastavy a jeho pouZiti, ve které uvede (daje o prodeji
zastavy a nakladech s ni spojenych, jakoZ i o jinych nakladech, na jejichz nahradu ma zastavni véfitel pravo.
Jedna se zejména o naklady, které zastavni vérfitel vynaloZil v souvislosti se zpenézenim zastavy.

6.16Zastavni véfitel z vytézku zpenéZeni zastavy odecte dluhy vcetné prislusenstvi a nakladd, na jejichZ nahradu
ma pravo, véetné nakladd vynaloZenych zastavnim véfitelem pfi vykonu zastavniho prava (zejména naklady na
odhad trZni ceny, odména poradatele aukce apod.). Zastavni véfitel a zastavce se dohodli, Ze prevysi-li vytézek
zpenéZeni zastavy dluhy splatné ke dni zpenézeni zastavy vcetné pfislusenstvi a nakladd, na jejichZ nahradu
ma zastavni véfitel pravo, je zastavni véfitel opravnén odedist z vytézku zpenéZeni zastavy i veskeré dalsi dluhy,
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které nebyly v okamZiku zpenézeni zastavy splatné, pficemz tyto odectené penéni prostfedky se povazuji za
mimoradnou splétku dluh{. S timto zplisobem pouZiti vytézku zpenéZeni zastavy zastavni véfite| i zastavce
vyslovné souhlasi. Castku ve vysi pfipadného zbylého vytézku zpenéZeni zéstavy po odetteni viech &istek ve
smyslu tohoto Clanku je zastavni véfitel povinen vydat zastavci na bankovni lcet, ktery zastavnimu véfiteli
zastavce pisemneé za tim Ucelem sdéli.

6.17Nepostacuje-li vytéZek zpenéZeni zastavy na Uhradu viech dluhd a dalSich castek podle pfedchoziho odstavce,

je zastavce povinen uhradit zastavnimu véfiteli zbylou &ast diuhd.

6.18Zastavni véfitel je opravnen povéfit zpenéZenim zastavy véetné viech souvisejicich (kond podle tohoto &lanku

tfeti osobu. Prava a povinnosti zastavniho véfitele podle tohoto éldnku se v takovém pfipadé uplatni i na takto
povéfenou treti osobu,

6.19 U oznameni o zapoleti vykonu zastavniho prava, jakoZ i u kteréhokoli jiného dokumentu zasilaného v

7.1

7.2

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5
8.6

souvislosti s vykonem zéstavniho prava dle této smlouvy, pokud je odeslan s vyuZitim provozovatele postovnich
sluzeb, se uplatni domnénka doby dojiti. Dokument se povaZuje za doruceny paty pracovni den a v ptipadé
zaslani do jiného statu patnacty pracovni den po odeslani na posledni zndmou adresu zastavce. Za posledni
znamou adresu se povaZuje adresa uvedena v zahlavi této smlouvy, paklize neni zastavnimu véfiteli pisemné
aznameno jinak.

VII.
Zanik zastavniho prava

Smluvni strany berou na védomi, Ze zastavni pravo zanikne zplsoby uvedenymi v ust. § 1376 a nasl.
obcanského zakoniku, zejména zanikem zajisténého dluhu, sloZenim ceny zastavy zastavnimu véfiteli nebo
2anikem zastavy.

Zastavni véfitel se zavazuje vydat po zaniku zéstavniho prava podle této zastavni smlouvy k nemovitym vécem
zastavci pisemné potvrzeni o tom, Ze zastavni pravo zaniklo, a to neprodlené po jeho zaniku, nejpozdéji viak
do 10 dnli od zaniku zastavniho prava. Navrh na vymaz zéstavniho prava z katastru nemovitosti po zaniku
zastavniho préava poda zastavce a nese naklady s tim spojené.

VIII.
Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva je sepsana ve Ctyfech vyhotovenich, z nichZ jedno vyhotoveni bude s GFedné ovéfenymi podpisy
uréené jako podklad pro vklad do katastru nemovitosti. Dvé vyhotoveni pak obdréi zastavni véfitel a jedno
zastavce. Poplatek za vklad do katastru nemovitosti hradi zastavce.

V pfipadé prevodu ¢i pfechodu vlastnického prava k nemovitym vécem uvedenym v ¢l. IIL. této smiouvy
vstupuje nabyvatel nemovitych véci do viech prav a povinnosti, které ma zastavce na zakladé této smlouvy.

Smlouvu lze ménit pouze pisemnymi dodatky v listinné podobé, které budou jako dodatky oznaleny, &islovany
a stanou se nedilnou souéasti smiouvy.

Piipadnd neplatnost nékterého ujednani této smiouvy nema vliv na platnost ostatnich ustanoveni. Uéastnici
smiouvy se v tomto piipadé zavazuji poskytnout si vzajemnou nezbytnou souinnost k uzavieni dodatku ke
smlouvé, kde bude neplatna €ast smlouvy nahrazena novym ujednanim, a to ve Ihiité do jednoho mésice poté,
co tato potieba vyvstane.

Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem jejiho podpisu smiuvnimi stranami.

Uzavieni této smlouvy schvalilo Zastupitelstvo méstské ¢asti Praha 14 usnesenim & __ /ZMC/2025 ze dne
27. 11, 2025.

VPrazedne ......cccccoeovvreeccnncns VPraze dne .......c.oveernnririnnennne

Zastavni véfitel: Zastavce:

M&stska Cast Praha 14 I

Jifi Zajac, starosta

Stranka 5z 5
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Zadani znaleckého posudku

1.0dborna otazka zadavatele

Zjisténi obvyklé hodnoty nebytové jednotky &. 70/111 v obytném domé Cp. 70 na stavebnim
pozemku &. 146 v katastralnim Gzemi Podoli,mé&stska ¢4st Praba 4

2.Ucel znaleckého posudku
Zjisténi obvyklé hodnoty nemovitosti pro zastavni smlouvu

3.Vycéet vybranych zdroju dat a jejich popis

- vypis z KN katastralniho tfadu Praha-mésto LV £.7658
- cenové mapa Praha 2024

- navrh zastavni smlouvy

- zamé&feni nebytového prostoru

- idaje,sdélené vlastnikem nemovitosti

Nalez

4.Prohlidka a zaméfreni nemovitych véci

Prohlidka a zaméfeni nemovitych véci bylo provedeno dne 8. 11. 2025 za pfitomnosti
vlastnika nemovitosti

5.Viastnické a evidenéni Gdaje

Viastnik bytové jednotky: [

6.Dokumentace a skute€¢nost
Predlozené podklady odpovidaji skute¢nosti

7.Celkovy popis nemovitych véci
Jedn4 se nebytovy prostor v 1.PP obytného domu uZivany jako bytova jednotka
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Posudek

Ocenéni nemovitych v&ci je provedeno podle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky

&. 370/2024 Sb. o ocefiovani majetku.

Obsah

1. Ocenéni dle cenového ptedpisu
2. Zastavény pozemek — § 2
3. Jednotka €.70/111 — § 38
4. Porovnavaci metoda

Ocenéni dle cenového piredpisu

Index trhu (pfiloha ¢. 3, tabulka &. 1)
Popis znaku Hodnoceni znaku
1 Situace na dil¢im (segmentu) I1. Nabidka odpovida poptavce
trhu s nemovitymi vécmi
2 Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek,
jehoZ soudasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na

i pozemku
3 Zmény v okoli s vlivem na II. Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi
prodejnost nem. véci
4 Vliv pravnich vztahii na II. Bez vlivu

prodejnost (napf. prodej podilu,
pronajem, pravo stavby)
5 Ostatni neuvedené (napt. novy  II. Bez dalSich vliva
investi¢ni zamér, energeticka
uspornost, vysokéa ekonomicka

navratnost)
6 Povodiiové riziko IV. Zobna se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zaplav
7 Vyznam obce znak se neposuzuje
8 Poloha obce znak se neposuzuje
9 Obcanska vybavenost obce znak se neposuzuje

5

Index trhu I, =P, xP, xP,xP;x (1 + Z Pi) =1,000

i=1

Index polohy (pfiloha ¢. 3, tabulka €. 3, Rezidenéni stavby)

Popis znaku Hodnoceni znaku
1 Druh a el uZiti stavby I. Druh hlavni stavby v jednotném funkénim
celku
2 PfevaZzujici zastavba v okoli I. Rezidenéni zastavba
pozemku a Zivotni prostfedi

3 Poloha pozemku v obci II. Navazujici na stfed (centrum) obce

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

1,00
1,00

1,00
1,00

1,00
0,04

0,02
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4 MozZnost napojeni pozemku na I. Pozemek lze napojit na viechny sité v 0,00
inZenyrské sité, které jsou v obci nebo obec bez siti,
obci
5 Obcanska vybavenost v okoli 1. V okoli nemovité véci je dostupna 0,00
pozemku obcdanska vybavenost obce
6 Dopravni dostupnost k V1. Ptijezd po zpevnéné komunikaci, dobré 0,00
pozemku parkovaci moZnosti
7 Osobni hromadna doprava IV. MHD - centrum obce 0,03
8 Poloha pozemku nebo stavby z I. Nevyhodna pro ucel uZiti realizované —0,01
hlediska komeréni vyuZitelnosti stavby
9 Obyvatelstvo II. Bezproblémové okoli 0,00
10 Nezaméstnanost II. Priméma nezaméstnanost 0,00
11 Vlivy ostatni neuvedené II. Bez dalSich vlivii 0,00
11
Index polohy L=P x(1+ 2. Pi) =1,080
=2

Zastavény pozemek — § 2

§ 2 — Pozemky ocenéné dle cenové mapy stavebnich pozemki

Parc. . Nazev Vymeéra [m?] Zakladni cena [K&/m?] Cena [K¢]
146 zastavéna plocha 217 17 450,— 3 786 650,
Zastavény pozemek — zjiStén:i cena 3786 650, K¢

Jednotka ¢.70/111 - § 38

Jedna se o nebytovou jednotku v 1.PP obytného domu v Praze 4, Sinkulova ulice. Jednotka
je uzivana k bydleni Dim je zdény,postaveny ve tficatych letech minulého stoleti,topeni je z
domovni plynové kotelny véetn& pfipravy teplé vody.

Jednotka ma &tyfi obytné mistnosti,kuchyii a pfisluSenstvi. Podlahy jsou plovouci a
keramické dlazby v pfisluSenstvi,vnitini obklady kouplny , WC a kuchyné.

Podlahové plochy jednotky PP

Plocha [m?]

Nazev celkov

4  koef. zapoltena
jednotka 105,8
70/111 0 1,00 105,80
Urceni zakladni ceny za m, (pfiloha ¢. 27, tabulka €. 1)
Kraj Hlavni mésto Praha
Obec Praha — oblast 21
Pocet obyvatel 1384 732

Zakladni cena ZC 125 151,- Ké&/m,
Index konstrukce a vybaveni (pfiloha €. 27, tabulka €. 2)

Vytvoleno v programu Delta-NEM firmy Diotima, s.r.o., tel.: 222 727 040, www.diotima.cz
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Jednotka je v poluseterénu coZ snizuje cena béZného bytového prostoru

Popis znaku Hodnoceni znaku .
1 Typ stavby IV. Budova - zd€na nebo monoliticka 0,10
r konstrukce vyzdivana
2 Spoletné &asti domu I. Z4dné z dale uvedenych -0,01
3 PrisluSenstvi domu II. Bez dopadu na cenu bytu 0,00
4 Umisténi bytu v domé I. 1.PP nebo 5.NP a vyssi bez vytahu -0,05
5 Orientace obyt. mistnosti ke II. Ostatni svétové strany - Castecny vyhled 0,00

svétovym stranam

Zakladni ptisluSenstvi bytu III. PiistuSenstvi iplné - standardni provedeni 0,00
Dalsi vybaveni bytu a prostory 1. Standardni vybaveni, bez dalsich prostor —0,03
uzivané spolu s bytem

8 Vytapéni bytu III. Dalkové, ustfedni, etdzové 0,00
9 Kriterium jinde neuvedené 1. Vyznamné sniZujici cenu 0,10
10 Stavebné-technicky stav II. Byt v dobrém stavu s pravidelnou 1,00
udrzbou
* Rok vystavby / kolaudace 1932
Stafi stavby y 93
Koeficient pro upravu s 0,600
9
Index konstrukce a vybaveni 1= (1 +. Vi) x V10 = 0,546
i=1
ZAakladni cena upravena ZCU=ZC x1, = 68 332,45 K&/m,
Index trhu L = 1,000
Index polohy I, = 1,080
Cena bytu urena porovnavacim zpisobem
CB,=PP xZCU x 1, x1, = 7 807 939,07 K&
Uprava ceny spoluvlastnickym podilem
Cena pozemku = 3786650~ K¢
Spoluvlastnicky podil: X 1058/7442
Hodnota spoluvlastnického podilu: = 538 333,20 K¢
+ 538 333,20 K¢
Cena po pfic¢teni spoluvlastnického podilu = 8346 272,27 K¢
Jednotka €.70/111 — zjiSténa cena 8 346 272,27 K¢

Ocenéni dle cenového predpisu — zjisténa cena 8 346 272,27 K¢



Porovnavaci metoda
Jedna se o nebytovy prostor uréeny k bydleni. Pro zjiténi porolvn;ivaci hodnoty je pouzito
nabidkovych cen nebytovych prostorii pro obchodni Gicely na izemi Prahy 4

Koeficient korekce nabidkové ceny na cenu prodejni (K ,) byl ziskén statistickou analyzou

rozsahlé databéaze prodejnich a nabidkovych cen. Umoziiuje adekvétné ptepoditat nabidkovou
cenu na odpovidajici prodejni cenu specificky pro jednotlivé segmenty trhu a cenové hladiny.
Podrobnosti 1ze ziskat na www.diotima.eu/monit.

Srovnatelné nemovité véci

1. Kolmanova

Komer¢ni jednotka v - 1 PP rezidenéni zastavby s vyhledem do vnitrobloku o celkové
plose 137m2

2. Na Jezerce

Jedna se o nebytovy prostor rekonstruovany jako byt se vstupem jak z domu tak z ulice.
Lze uZivat i k bydleni, prostor je tomu plné pfizpiisoben.

3. Pikovicka

nebytovy prostor o celkové vyméfe 80 m?, situovany v suterénu bytového domu na adrese
Pikovicka 5, Praha.

Jedna se o velky, otevieny prostor, ktery lze pfizpisobit Sirokému spektru vyuziti, napfiklad
jako dilnu, archiv ¢i jiné udely.

4. Maroldova

Zékladni informace o obchodni jednotce

-Obchodni jednotka &. 12

- Podlahova plocha 67,5 m? a celkova plocha 69,3 m?
- Jednotka se nachazi v 1. podlaZi rezidence

- Sklepni koje o velikosti 1,8 m?

Stanoveni porovnavaci hodnoty

1. Kolmanova

| Cena nemovité véci (CN) | 11251 600,— K&
Plocha (P) | 137,00 m,
L 0,92
K o 1,00
Ke | 1,00

K | 1,00
Jednotkova cena za m, 82 128,47 K&

A[0))

Vytvoleno v programu Delta-NEM firmy Diotima, s.r.0., tel : 222 727 040, www.diotima.cz



2. Na Jezerce

Cena nemovité véci (CN) | 5970 800~ K|
Plocha (P) 74,00 m,
K, | 0,92

b ——— - + —

Kmi.s‘ta - S o 1,00" |
Kdu'ov\'v - 1’00

K, .. i . 1,00
Jednotkova cena zam, | 80 686,49 K&
Jo) |

3. Pikovicka

Cena nemovité véci (CN) | 2668 000~ Kg|
Plocha (P) 80,00 m,
Kp w2
Kmista 1,00

K gasons LW

Ko .
Jednotkové cena za m, 36 685,— K¢
Jo) ;

4. Maroldova

| Cena nemovité véci (CN) | 8201 830~ K&
Plocha (P) 68,00 m,
L oo |
Kosa | 1,00

K s . | 1,00 |
»I_(wbav_- - 0’85_, |
Jednotkova cena za m, , 102 522,88 K¢
Jo) .

kde JC=(CN/P) x K, X (K, ;0 X Koy X Koo
Minimalni jednotkova cena za m,

Primérna jednotkova cena za m, 2JC/4
Maximalni jednotkova cena za m,

Stanovena jednotkova cena za m, SJIC
Plocha P
Porovnavaci hodnota SIC x P

Porovnévaci hodnota

36 685,- K¢
75 505,71 K&
102 522,88 K&

75 505,71 K&
105,00 m,
7 928 099,55 K&

7 928 099,55 K¢



&

Rekapitulace
5. Ocenéni dle cenového predpisu 8346 270~ K&
6. Porovnavaci metoda 7928 099,55 K¢

ZjiSténa cena: 7 900 000.— K&

Cena slovy: sedmmiliontidevétsettisic K&

Oduvodnéni

Ocefiovand nebytovi jednotka je uZivina jako nebytovy prostor uréeny k bydleni.Pro
zjiSténi obvyklé hodnoty bylo pouZito stivajici cenové vyhla¥ky s upravenymi keficienty
dle skuteéného stavu a dile srovnivaci metoda dle nabidkovych cen nebytovych prostor
uréenych k podniklini v okoli. Na zikladé téchto zjiSténi uréuji obvyklou hodnotu dle
porovnivaci metody zaokrouhlené na 7 900 000,-- K¢

Vytvofeno v programu Delta-NEM firmy Diotima, sr.o., tel.: 222 727 040, www.diotima.cz



Seznam priloh

-fotodokumentace
-vypis z katastru nemovitosti
-schema jednotky

Konzultant a diived jeho pFibrani
Konzultant nebyl ptibran.

 Odména nebo nihrada nikladd
Znale¥né a nahradu nakladi uétuji dokladem &. 26/25.

Prohlaseni o uvédoméni si nasledkii védomé nepravdivého posudku

Prohlasuji, Ze jsem si jako znalec v&dom nasledki podani v€domé nepravdivého znaleckého
posudku ve smyslu § 127a zdkona ¢&. 99/1963 Sb., ob&anského soudniho fadu / § 110a zikona
&. 141/1961 Sb., o trestnim fizeni soudnim (trestni Fad).

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec,jmenovany rozhodnutim méstského soudu v
Praze ze dne 14.11.1985 &.j. Spr. 1938/85 pro zakladni obor ekonomika,odvétvi ceny a
odhady se zvl4stni specializaci nemovitosti.

Znalecky ukon je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym ¢islem 089025/2025.
Znalecky posudek je zapsan ve znaleckém deniku pod pof. €. 4185-38/2025.

V Praze, 11. 11. 2025

Michal Oliva
Ondfi¢kova 20, 130 00 Praha 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTE
prokazujici stav evidovany k datu (8.10.2025 11:55:02
Vlastnictvi jednotky vymezené podle ob&anského z&koniku
Obec: 554782 Praha
List vlastnictvi: 7658
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselnéd Fads
nik, jiny oprdvnény =

s

ni - 728152 Podoli

Identifikdtor Podil

iiiké irévo

CASTECNY VYPIS

Iiiosti

Podil na
Typ spolednych &dstech
lotky  Zptsob vyuZiti Zpisob ochrany jednotky nemovitosti
1 jiny nebytovy prostor pamétkové chranéné uzemi ob&.z. 1058/74842
zeno v:
Parcela 146 zastavéna plocha a nédvofi 217m2
Souddsti je stavba: Podoli, é&.p. 70, byt.dim, LV 7657

a préva_slouiici ve proépééh nemovitosti v &asti B - Bez zépisu
a préva'zatéiﬁjici nemovitosti v &asti B vietnd souvisejicich ddajia - Bez zépigu

{amky .2 dal3i obdobné udaje - Bez zapisu

a upozornéni - Bez zapisu o

byvaci tituly a jiné podklady zdpisu g

da o zrufieni a vypofadani spoluvlastnictvi se vznikem jednotek ze dne 15.09.2025.
ni Géinky zapisu k okamZiku 15.09.2025 11:06:13. Zapis proveden dne 07.10.2025.

Vv-58941/2025-101
RE/1C0: 70110974728

‘.

: Kutner Ferdinand, Sinkulova 70/27, Podoli, 14700 Praha 4

brnéni: Dalsi ddaje o budové a pozemcich uvedenych v &asti B jsou vidy na p¥islusném

vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
Prostory.

Nemovitosti Jsou v Uzemnim obvodu, ve Eez-émfvykonévé statni sprdvu katastru nemovitosti R

Katastralni Gfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracoviité Praha, kéd: 101,
strana 1



VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.10.2025 11:55:02

| Okzes ; Obec: 554782 Praha

S.uzZemi: 728152 Podoli List vlastnictvi: 7658
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

itesti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
tzdlni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastrilni pracoviité Praha, kéd: 101.

Lovij: Vyvhotoveno: 08.10.2025 12:24:26

vV Ufad zeméméricky a katastrdlni - SCD
toveno ddlkovym pfristupem

'S, razitko: Rizeni PU: .. ..c.'eueuuun..

eni: Udaje katastru lze uZit pouze k 0Sellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
ni Gdaje ziskané z katastru lze zpracovivat pouze p¥i splnéni podminek obecného nafizeni
hrané osobnich udajid. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

" Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykopdvd statni spravu katastru nemovitosti (R
Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovi3té Praha, kéd: 101.
strana 2
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