Ramcova smlouva o najmu prostor ¢. 2025002578

uzaviena v souladu s ust. § 2201 a nasl. a 2302 a nasl. zdkona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
v platném znéni (dale jen jako ,,0bcZ*)

Kulturni a sportovni zafizeni mésta Ceské Bud&jovice, p¥ispévkova organizace

sidlem F. A. Gerstnera 7/8, 370 01 Ceské Budgjovice

IC 281 50 244

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Bud&jovicich, oddil Pr.,
vlozka 617

zastoupena Ing. Janem Velikovskym, MBA, feditelem organizace

(dale téz jako ,pronajimatel)

Jiho&esky soubor pisni a tancii USVIT

sidlem Dr. Stejskala 110/11, Ceské Bud&jovice 1, 370 01 Ceské Bud&jovice

IC 70874379

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budgjovicich, oddil L.,
vlozka 3101

zastoupena Miroslavem Stecherem, pfedsedou

(dale jen ,,ndjemce™)

(spoledné také jako ,.smluvni strany™)
niZe uvedeného dne, mésice a roku uzaviely smluvni strany, dle svého prohlaseni tuto

Smlouvu o najmu prostor
(dale jen ,,smlouva®)

CL1

Obecna ustanoveni

1. Pronajimatel prohlasuje, e ma od svého zfizovatele statutirniho mésta Ceské Budgjovice,
jako vlastnika, svéfen na zdklad& ziizovaci listiny a p¥islusnych pfedivacich protokoli do
hospodafeni mimo jiné budovu &. p. 243/2 — zastavéna plocha a nadvofi nachazejici se na
parcele €. 417 zapsané v katastru nemovitosti, vedeném Katastralnim fadem pro Jihocesky
kraj, katastralni pracovisté Ceské Budg&jovice pro k.u. Ceské Bud&jovice 1, &st obce Ceské
Budgjovice na LV 1 (déle jen ,,KD Slavie®).

2. Pronajimatel ve shora uvedené budové vyclenil po dohodé s ndjemcem samostatné misto
o vyméte 32,2 m?, 15,9 m? a 12,7 m?, podcastové studio, maly sl, velky sal, spoletenska
mistnost a pfedsali v ¢asti budovy, neevidované samostatné v Katastru nemovitosti CR, které



je vyznadeno na schématickém planku, ktery je nedilnou soudasti této ndjemni smlouvy a
bude pfedén najemci nejpozdéji ke dni Giéinnosti této smlouvy (déle jen ,,predmét ndajmu’).

3. Pfedmétem této smlouvy je Gprava ramcovych podminek pro kratkodobé najmy prostor, vie
za éelem rozvoje kulturnich ¢innosti, sportovnich aktivit, vzdélavani a workshopi.

4. Najemce se zavazuje v KD Slavie pofadat a zaji¥t'ovat kulturni a kreativni aktivity se
zaméfenim na lidové pisné, tance a folklomi tradice, vCetné vystoupeni, nacvikid a
osvétovych programt pro veiejnost.

5. Pronajimatel ma zdjem pronajimat pfedmét najmu a ndjemce ma zajem si pfedmeét ndjmu
pronajmout.

6. Pronajimatel touto smlouvou a za podminek v této smlouvé uvedenych pronajima najemci
»predmét najmu a najemce na jejim zaklad€ prebird do najmu ,,pfedmét najmu® v rozsahu
a za podminek uvedenych v této smlouve.

QLI
Ukel najmu
1. Najemce se zavazuje provozovat aktivity vedouci k naplnéni konceptu KD Slavie jako
nového kulturniho a kreativniho centra, a to konkrétné:

a. Uginit z KD Slavie misto, které je odbornou i §ir$i vefejnosti vnimané jako jedno
z epicenter, kde se Fe8i a probihaji aktivity v oblasti kreativnich a kulturnich
¢innosti.

b. Obohatit prostiedi KD Slavie o zapojeni cilovych skupin dalsich organizaci
Z oblasti kreativnich a kulturnich ¢innosti.

¢. Zpfistupnit odborné i $ir§i vefejnosti zapojeni do kreativnich a kulturnich ¢innosti
konané v KD Slavie.

C1L 11
Trvani smlouvy
1. Tato smlouva se sjednava na obdobi od 1. 1. 2026 do 31. 12. 2026.
2. Tato smlouva konéi:
a. Okamzitym odstoupenim od smlouvy ze strany pronajimatele pro tyto pfipady:

i. S najemcem bude zahdjeno insolvenéni fizeni na zdkladé jeho navrhu ¢&i
bude zjistén tpadek najemce k insolvenénimu ndvrhu podanému tieti
osobou;

ii. Najemce bez souhlasu pronajimatele podnajme piedmét najmu Ci
postoupi prava povinnosti z této smlouvy ¢i jejich €ast tfeti osobé na
zakladé smlouvy o pfevodu obchodniho zavodu, jeho najmu ¢i jeho €asti;

iit. Najemce i pies pisemnou vyzvu bude podstatné porusovat ustanoveni
smlouvy o povinnostech najemce;

iv. V pfipadé prodleni nijemce s (thradou penéZniho plnéni ve prospéch
pronajimatele zaloZeného touto smlouvou, po dobu deldi jak 30 dnd, je
pronajimatel opravnén jednostranné odstoupit od smlouvy.

b. Vypovédi kteroukoliv ze smluvnich stran, a to i bez udani diivodu.
¢. Dal8imi zpusoby uvedenymi v zakong.



3. Je-li smlouva vypovézena, skon&i najem uplynutim vypovédni doby, ktera ¢ini 2 mésice
a po¢ina bé&Zet prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla vypovéd’
smlouvy dorucena.

CL1v
Nijemné

Vyse najemného a dalsich plateb za uZivani pfedmétu ndjmu je stanovena platnym cenikem
pronajimatele uginnym k okamzZiku realizace jednotlivych ndjmd, s tim, Ze najemci bude po
celou dobu trvani tohoto ndjmu poskytovana sleva ve vy§i 50 % z cenikové ceny. Najemné
je tak sjednéano jako zvyhodnéné.

Cenik pronajimatele je vydavan na zakladé schvaleni Rady mésta Ceské Bud&jovice a je
zvefejnén na webovych strankach Pronajimatele.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo jednostranné tento cenik zmeénit. O této zmé&né€ postaci
informovat najemce alespoii 30 dni pied uvefejnénim piisluiné informace na webovych
strankdch pronajimatele, ptiCemZ nijemce je povinen tyto stranky pribézné sledovat.

K nijemnému a platbé za sluzby spojené s uZivanim nebytovych prostor je pronajimatel
opravnén najemci piipoéitavat DPH ve vy§i stanovené pravnimi piedpisy platnymi v dobé
uskuteénéni zdanitelného pinéni v piipadé, Ze poskytované plnéni bude podléhat DPH.
Néjemné za jednotlivé nijmy bude hrazeno na zakladé dafiového dokladu vystaveného
pronajimatelem. Pronajimatel vzdy vystavi nijemci dafiovy doklad za uplynulé obdobi.
Splatnost faktury se sjednava 14 dnii ode dne jejiho vystaveni.

LV
Podminky plnéni smlouvy

Sjednavani jednotlivych ndjmi bude provad&no na zaklad® pisemné zaslané objednavky
povéfenému zaméstnanci Pronajimatele. Pronajimatel tuto informaci sd&li najemci
nejpozdéji ke dni Gcinnosti této smlouvy.
Podrobna pravidla pro sjedndvani najmi@i budou zvefejnéna na webovych strankach
Pronajimatele nejpozdéji ke dni zahgjeni provozu KD Slavie, pficemZ najemce je povinen
tyto stranky pribézné sledovat.
Nedilnou soudasti této smlouvy jsou rovnéZ i nize uvedené dokumenty, které budou ndjemci
predany nejpozdgji ke dni zahajeni provozu KD Slavie. Jednd se o tyto dokumenty:

a. cenik Kulturniho a kreativniho centra Slavie;

b. navitévni fad Kulturniho a kreativniho centra Slavie;

¢. schématicky plan — piidorys Kulturniho a kreativniho centra Slavie;

d. zajiSténi pozarni ochrany.
OkamZikem vydani potvrzeni objednavky Pronajimatele se povazuje jednotlivad ndjemni
smlouva za uzavienou.
UZzivatel je opravnén uZivat prostory pouze vrozsahu a dob&, kterd byla potvizena
Pronajimatelem.
Vzhledem k charakteru ¢innosti najemce se sjednavaji tyto storno podminky potvrzenych
najmi:



10.

11.
12.

13.

a. Bezplatné storno vyhrazeného uZivani je mozné provést nejpozdéji Sesty pracovni
den pfed datem uZivani, v opaném piipadé bude Gétovan storno poplatek ve vysi
50 % z ceny vyhrazeného uzivani. Veskeré zmény hlasi nijemce pronajimateli
pisemné s tim, Ze si vyZada pisemné potvrzeni o pievzeti véetné data.

b. V ostatnich pfipadech je ndjemce povinen kazdy sjednany najem uhradit bez
ohledu na to, zda bude fakticky realizovan.

CL VI
Prava a povinnosti uc¢astniki smlouvy

Pronajimatel je povinen zajistit najemci ve sjednaném rozsahu pfistup do pfedmétu najmu a
umoznit mu jeho neruSené uzivani ke sjednanému ucelu.

Najemce neni opravnén postoupit obsah této smlouvy, tj. prava a povinnosti z této smlouvy
¢i jejich &ast teti osobé, jako souast obchodniho zdvodu &i jeho ¢asti na zaklad€ smlouvy
o pfevodu, prodeji €i najmu / pachtu obchodniho zédvodu &i jejich &asti bez souhlasu
pronajimatele.

Pronajimatel je povinen pfenechat pfedmét najmu nijemci ve stavu zpusobilém ke
smluvenému uzivani a v tomto stavu jej svym nakladem udrZovat.

Néjemce podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze byl se stavem pfedmétu ndjmu podrobné
seznamen a Ze je zpUsobily ke smluvenému vzivani.

Nijemce je opravnén uZivat pfedmét nijmu zpisobem stanovenym v této smlouvé a
piiméfené povaze a ur¢eni pfedmétu najmu.

Pronajimatel je opravnén kdykoli po pfedchozim upozornéni vstoupit do pfedmétu najmu za
u¢elem kontroly, zda najemce uZiva pfedmét najjmu fadnym zptisobem. Nijemce je povinen
toto pravo pronajimatele respektovat a umozZnit pronajimateli pfistup do pfedmétu najmu.
Najemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyteéného odkladu potreby oprav, které ma
provést pronajimatel a umoznit jejich provedeni. Pfi poruSeni této povinnosti odpovida
najemce za Skodu tim zplsobenou.

Najemce je povinen pelovat o to, aby na predmétu najmu nevznikla $koda. Najemce
odpovida za poskozeni pfedmétu najmu. Najemce je piitom odpovédny nejen za vlastni
jednani, ale i za jednani tfetich osob, tj. osob, jimZz umoznil pfistup k/do pfedmétu ndjmu.
Nijemce nesmi zadnym zplusobem zasahovat do rozvodi elektrické energie, vody, plynu
nebo dalsich rozvodi bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Néjemce odpovidd za dodrzovani bezpeénostnich, protipoZarnich a jinych pfedpisi v
budoveé, v niz se nachazi pfedmét najmu, jakoz i v pfedmétnych nebytovych prostorech. U
vech prenosnych elektrickych zafizeni, kterd jsou ve vlastnictvi &i v uZivani najemce a ktera
budou umisténa na ¢i v predmétu ngjmu, zajistuje najemce revize, Udrzbu a opravy podle
obecné zavaznych pfedpist a technickych norem.

Najemce neni opravnén v piedmé&tu ndjmu skladovat nebezpetné véci.

Nijemce se zavazuje dodrZovat pf uZivani pfedmétu nijmu zékon ¢. 541/2020 Sb, o
odpadech, v platném znéni.

Nijemce se zavazuje udrzovat pofadek a ¢istotu v pfedmétu najmu, jakoz i v okoli piedmétu
najmu,



14.

15.

16.

Pronajimatel je povinen zabezpecovat fadné plnéni sluzeb, jejichz poskytovani je s uZivanim
pfedmétu najmu spojeno. Pronajimatel neodpovida za pferuSeni dodavek téchto sluzeb z
diivodii na strané dodavatelli t&chto sluZeb nebo na stran€ néjemce.

Najemce je povinen dodrZovat v ramci své celkové &innosti platné pravni pfedpisy
k zaji§téni pozami ochrany. Jedna se zejména o zékon CNR &. 133/85 Sb. o poZarni ochrang,
ve znéni pozd&jiich predpisti, vEetné pfislusnych provadécich pfedpisti, vyhlasek a nafizeni.
Néjemce neni opravnén provozovat v pfedmétu najmu jinou ¢innost, nebo zménit podminky
&i zpuisob jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z Géelu ngjmu sjednaného touto smlouvou.

€L vVII
Sankce

Pro pfipad prodleni nijemce sthradou jakéhokoliv penéZniho plnéni ve prospéch
pronajimatele zaloZeného touto smlouvou, po dobu vice nez 30 dnil, je pronajimatel
opravnén jednostranné pozastavit dalsi objednavky jednotlivych ndjma a taktéZ stejnym
zplisobem stornovat jiz akceptované objednavky najmi. Tato storno akce se povazuje za
odstoupeni od kaZzdé jednotlivé jiz akceptované smlouvy o najmu tykajici se pfedmétu
najmu.

CL vVIII
Zavérecna ustanoveni

Smluvni strany prohladuji, Ze si smlouvu pied jejim podpisem Fidné piecetly, Ze byla
podepsana na zékladé jejich pravé a svobodné vile, fadng, jasn€, srozumitelng, nikoliv
v tisni za napadné nevyhodnych podminek.

Vztahy mezi smluvnimi stranami neupravené touto smlouvou se fidi Eeskym pravnim fadem.
Jakékoliv zmény a Gpravy této smlouvy mohou byt ve smyslu ustanoveni § 564 ObcZ
provadény pouze pisemnou formou na zakladé pisemného dodatku ktéto smlouvé,
podepsaného pronajimatelem a najemcem. Smluvni strany po dohodé vyluéuji, aby
jakékoliv zmény ¢&i dodatky této smlouvy byly ¢inény jinou nez pisemnou formou.

Smluvni strany se dohodly na mistni pfislu$nosti soudu v souladu s ustanovenim § 89a
zakona &. 99/1964 Sb., obéansky soudni fad, v platném znéni tak, Ze mistné pfislusnym
soudem pro pfipad spord vyplyvajicich ztéto smlouvy je soud pfislusny dle sidla
pronajimatele.

Pronajimatel se zavazuje tuto smlouvu bez zbyteéného odkladu, nejpozdgji viak do 30 dnii
od jejiho uzavieni, uvefejnit v registru smluv, a to zptisobem dle zadkona &. 340/2015 Sb., o
zvlaStnich podminkach G¢innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru
smluv (zakon o registru smluv). Uginnost smlouvy zaéina dnem zvefejnéni v registru smluv.
Tato smlouva nabyva platnosti okamZikem podpisu smluvnich stran.

Nijemce souhlasi se zpracovanim a zvefejnénim osobnich udajii za ulelem plnéni této
smlouvy.

Néjemee prohlasuje, e nemd viiéi statutdrnimu méstu Ceské Budgjovice a Kulturnimu a
sportovnimu zafizeni mésta Ceské Budgjovice, pfispévkova organizace, Zadné zavazky po
splatnosti.



9. Smlouva je vyhotovena ve Styfech stejnopisech s platnosti origindlu, z nichz pronajimatel
obdrzi ifi vitisky a nijemce jeden. V pfipadé podpisu smlouvy elektronickym podpisem
obou stran se vyhotovuje jeden original, ktery obdrzi kazda ze smluvnich stran,

Za pronajimatele Za najemce




