SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

uzaviena dle prislu$nych ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni

Sti‘edni §kola informatiky, elektrotechniky a femesel RoZnov pod Radhos§tém,
prispévkova organizace Zlinského kraje, zfiz. listina ¢.j. 1140/2001/SK ze dne 14.9.2001
Sidlo: 756 61 Roznov pod Radhostém, Skolni 1610, Roznov pod Radhostém

IC: 00843474 DIC: CZ00843474

Statutarni organ: Mgr. Miroslav Trefil, feditel

Bankovni spojeni: Komer¢ni banka Roznov p.R., €. uctu.: 4002636801/0100

Kontaktni osoby:

ve vécech finan¢nich a smluvnich,

ve vécech provoznich
jako pronajimatel (dale jen ,,Pronajimatel*)

SCG CZECH DESIGN CENTER, s.r.o.

Sidlo: 756 61 Roznov pod Radhostém, 1. maje 2594

1C: 25739336 DIC: CZ25739336

Zapsana v OR vedeném u KS v Ostrave, oddil C, vlozka 24446
Zastoupena: lvan Nedjalkov

Kontaktni osoba:

jako najemce na strané druhé (dale jen ,,Najemce*)

I. Pfedmét najmu

=

Zlinsky kraj je vlastnikem nemovité véci — pozemku p.¢. st. 1863/2, jehoz soucasti je stavba C.p.
1220 zapsané v katastru nemovitosti vedeném piislusnym pracovistém Katastralniho ufadu pro
Zlinsky kraj na LV ¢. 2863 pro obec a k.i. Roznov pod Radhostém. Pronajimatel prohlasuje, ze
mu byla pfedana vyse uvedena nemovita véc kK hospodareni, a Ze je opravnén na zakladé ztizovaci
listiny ji dale pronajmout.

N

Pfedmétem této smlouvy je najem mistnosti nachazejicich se v prizemi (1. etaz) v budove €. p.
1220, ul. 1. maje, Vv nasledujicim rozsahu:
Mistnosti ¢. 108, 109, 110-111, 112-113  j. 126 m2
WC: 12 m2
Celkem : 138 m2

w

Najemce je opravnén k vykonu své podnikatelské ¢innosti souvisejici s u¢elem najmu uzivat
veskeré piijezdové komunikace, které jsou nezbytné k samotnému provozovani této Cinnosti
S tim, Ze tyto pfijezdy jsou krom¢ najemce opravnény uZzivat i jiné osoby, které ndjemce pfi
vykonu své ¢innosti potiebuje (napt. dodavatelé, zakaznici aj.).

E

O piedani predmétu najmu bude potizen protokol.

o

Néjemce prohlaSuje, Ze je mu stav pfedmétu najmu dobfe zndm a potvrzuje, Ze je ve stavu
zpusobilém k fadnému uzivani.
II. Ucel najmu

=

Néjemce je opravnén pronajaté prostory uzivat jako kancelate v rdmeci své podnikatelské ¢innosti.


mailto:jana.majerovova@roznovskastredni.cz
mailto:ludmila.kulistakova@roznovskatredni.cz

Zmeénit dohodnuty tcel uzivani pronajatych prostor miize najemce jen po piredchozim pisemném
souhlasu pronajimatele.

I11. Doba najmu
Smlouva se uzavira na dobu urc¢itou od 14.9.2017 do 31.3.2018.
IV. Najemné

Néjemné se sjednavd dohodou smluvnich stran ve vysi 790,- K& rocné/m? (z toho Cisté ndjemné
¢ini 240,- K&/m2/rok). Mésiéné ¢ini celkem vyse najemného za 138 m? ¢astku ve vysi 9.085,- K&
(slovy: devét tisic osmdesat pét korun Ceskych). Najemné zahrnuje tklid spole¢nych prostor,
odvoz béznych odpadkii, provoz vratnice, provoz osobniho vytahu, vybaveni pftisluSnou
protipozarni technikou, vybaveni rozvody a zafizenim pro provoz internetu. V piipadé, ze k datu
zdanitelného plnéni bude pronajimatel povinen odvést DPH, bude ¢astka najemného navySena o
DPH v zdkonem stanovené vysi. K datu sjednani smlouvy je najemné nebytovych prostor od
DPH osvobozeno.

Najemné za uzivani predmétu najmu bude hrazeno pfedem mési¢né na zakladé faktury vystavené
pronajimatelem, ktera bude mit nalezitosti dafiového dokladu dle zakona ¢&. 235/2004 Sb.,
Vv platném znéni. Datum uskute¢néni zdanitelného plnéni je prvni den mésice, ktery je fakturovan.
Néjemci bude vystaven daniovy doklad nejpozdéji do 5 dnit ode dne uskute¢néni zdanitelného
plnéni se splatnosti 35 dnil ode dne vystaveni tohoto dokladu. Prvni faktura bude vystavena
s datem uskute¢néného zdanitelného plnéni 1.10.2017 nejpozdéji do 5.10.2017 a bude zahrnovat
pomérnou ¢ast mési¢niho najemného ve vysi 5 148,- K¢ za zati 2017 a zaroven mési¢ni najemné
na fijen 2017.

V cené najemného nejsou zahrnuty thrady za sluzby souvisejici s uzivanim ptedmétu najmu jako

spotieba elektrické energie, tepla a teplé uzitkové vody, vodného a stocného (dale jen ,,sluzby®).

Tyto sluzby zajistuje a poskytuje pronajimatel za ceny od dodavatele. Uhrady za sluzby se

stanovuji nasledovng¢:

a) Teplo a tepla uzitkova voda — pomérna ¢ast nakladt skute¢né vynaloZenych pronajimatelem
dle vyuactovani dodavatelem budou pfeuctovany najemci V pomeéru pronajaté plochy
k celkové vyuzitelné plose budovy, tj. 6%

b) Voda - spotfeba 1 m3 mési¢né stanovena kvalifikovanym odhadem dle poétu osob

c) Elektricka energie spotieba 400 kW mési¢né stanovena kvalifikovanym odhadem dle poctu
spotiebici.

Pti preti¢tovani nakladl na sluzby bude uplatnéno DPH v ptislusné sazb¢ dle zakona.

Naklady na sluzby budou nijemcem hrazeny ctvrtletné pozadu na zakladé pronajimatelem
vystavené faktury. Faktura bude vystavena nejpozdéji 15. den mésice nasledujiciho po
fakturovaném obdobi se splatnosti 35 dnti ode dne jejiho vystaveni. Prvni faktura za sluzby bude
vystavena v pomérné vysi za obdobi od zac¢atku najmu do 30.9.2017.

Sjednané platby najemného a sluZzeb jsou splatné na ucet pronajimatele uvedeny na faktufe,
variabilnim symbolem je ¢islo faktury v terminu splatnosti uvedené na faktute.

Piipadnou zménu bankovniho spojeni je pronajimatel povinen oznamit neprodlené pisemnou
formou najemci. V pfipad¢, Ze pronajimatel neoznami najemci zménu bankovniho spojeni,
pfipadné€ ji neoznami vc€as, neodpovida najemce za piipadné nedodrZeni terminu splatnosti plateb
najemného a sluzeb.

V piipadé¢ prodleni ndjemce se zaplacenim najemného a sluzeb je pronajimatel oprédvnén
pozadovat zaplaceni Groku z prodleni v zakonné vysi.



7. Niemce se zavazuje, ze pii ukonceni ndjemniho vztahu uhradi castku piipadajici na
spotfebované sluzby za pfedmétné obdobi, a to nejpozdéji do dne splatnosti uvedeného na
vyuctovani pronajimatelem provedeném po ukonceni najemniho vztahu ihned po obdrzeni
podkladti od dodavateld energii.

8. Zakladni najemné bude kazdoro¢né upravovano minimalné o miru inflace, vyjadienou ptirtistkem
pramérného roéniho indexu spotiebitelskych cen, vyhlagenou Ceskym statistickym Gifadem (dale
jen ,,CSU*) za piedchozi rok. Pronajimatel sdéli nijemci rozsah navyseni na piislusny rok
pisemné bezodkladné po jejim vyhlaseni CSU a soucasné jej vyzve k provedeni thrady do 14 dnd
ode dne doruceni vyzvy, jejiz ptilohou bude faktura. Vyzva bude zaslana na adresu najemce
uvedenou Vv zahlavi této smlouvy, v pochybnostech se ma za to, ze byla doru¢ena najemci sedmy
den ode dne jejiho odeslani.

V. Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel je povinen:
- prenechat ndjemci pfedmét ndjmu ve stavu zpasobilém k smluvnimu uzivani
- zajistit najemci nerusené uzivani predmétu najmu po celou dobu najmu
- umoznit najemci piistup do pronajatych prostor
- udrZovat véc v takovém stavu, aby mohla slouzit smluvnimu uzivani.

2. Najemce je povinen:

- wzivat predmét najmu S péc¢i fadného hospodaie a zabezpecit ochranu predmétu
najmu pied poSkozenim a znicenim

- provadét béznou udrzbu véci a drobné opravy

- bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli potieby oprav, které ma provést
pronajimatel, jinak odpovida za Skodu, kterd by neoznamenim vznikla

- provést na svlj ndklad opravu predmétu najmu v pfipadé¢ Skody na pronajatém
majetku, kterou sam zavinil

- vyzadat si predchozi pisemny souhlas pronajimatele v pripadé, ze bude chtit
V pfiméfeném rozsahu oznacit nemovitou veéc, ve které se nachazi predmét ngjmu,
Stity, navéstimi a podobnymi znamenimi; pronajimatel mize odmitnout udélit
souhlas, a to i bez uvedeni divodu

- umoznit pronajimateli, pfip. tfetim osobam, pfistup do pronajatych prostor v ptipade
oprav, havarii ¢i vzniku mimofadnych udalosti

- dodrzovat pravni predpisy a platné vyhlasky a normy na tseku bezpecnosti prace a
pozarni ochrany

- respektovat pokyny a vnitini predpisy pronajimatele souvisejici s ostrahou, vstupem a
pohybem osob v objektu.

3. Najemce je opravnén provadét zmény na predmétu najmu jen s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. Zménu véci provadi ndjemce na svlj naklad a nebude po pronajimateli pozadovat
po skonéeni najmu finanéni vyporadani. Provede-li ndjemce zmény na pronajatém majetku bez
pisemného souhlasu pronajimatele, je povinen nejpozdéji pfi skonceni najmu uvést véc na své
naklady do puvodniho stavu, nedohodnou-li se strany jinak. Najemce neni opravnén predmét
najmu bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele prenechat do podnajmu tfetim osobam.

4. 'V piipadé, Ze je najemce platcem DPH, je povinen poskytnout pronajimateli kopii osvédceni
platce DPH. Stane-li se platcem DPH v dobé trvani najemniho vztahu, je povinen neprodlené
oznamit tuto zmeénu pronajimateli a dolozit kopii osvédceni.



VI. Majetkové sankce

1. Pokud nijemce nevyklidi pfedmét najmu ke dni skonceni najmu, je pronajimatel opravnén
pozadovat smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢ (slovy: pét set korun ceskych) za kazdy jednotlivy den
prodleni. Zaplacenim smluvni pokuty se nezbavuje nijemce povinnosti uhradit pronajimateli
vzniklou Skodu.

2. Pronajimatel ma pravo na uhradu pohledavky viicéi najemci zadrzet movité véci, které ma najemce
na véci nebo v ni.

VII. Ukonc¢eni najmu

1. Pravni vztah zaloZeny touto smlouvou zanikne:

- pisemnou dohodou smluvnich stran

- uplynutim doby, na kterou byl sjednan

- pisemnou vypovédi s jednomési¢ni vypovédni dobou, ktera podina bézet prvni den
mesice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla vypovéd dorucena druhé smluvni
strané; vypovéd’ mize podat kazda ze smluvnich stran ze zakonnych divodt; divod
vypovédi musi byt obsazen v pisemné vypoveédi

- vypoveédi ngjmu bez vypovédni doby; vypoveéd mize podat kazda ze smluvnich stran
pouze z dtivodi dle odst. 2 a 3.

2. Pronajimatel mize vypoveédét najem bez vypovédni doby:

- je-li najemce v prodleni S placenim najemného nebo sluzeb spojenych s uZivanim
predmétu ndjmu po dobu delsi nez 1 mesic

- porusuyje-li ndjemce zvIast’ zdvaznym zplsobem své povinnosti, a tim piisobi znacnou
ujmu druhé strané¢ (napiiklad si najemce nevyzada predchozi souhlas pronajimatele
pii provadéni zmén na predmétu najmu, pii pfevodu ndjmu na tfeti osobu ¢i pii
opatfovani pfedmétu najmu znamenimi)

- neuvede-li ndjemce na zadost pronajimatele véc do ptivodniho stavu

- wziva-li ngjemce veéc takovym zplsobem, Ze se opotfebovava nad miru primérenou
okolnostem nebo Ze hrozi zniceni véci; pronajimatel neni v tomto ptipadé povinen
vyzvat najemce ke sjednani napravy,

pripadné z dalSich zdkonem stanovenych a v této smlouvé neuvedenych divodt

3. Najemce miize vypoveédét najem bez vypovedni doby:

- zanikne-li pronajata véc z¢asti

- stane-li se véc nepouzitelnou k ujednanému ucelu z dtivodi, které nejsou na strané
najemce

- neodstrani-li pronajimatel fadn¢ a v€as oznamenou vadu, kterd zasadnim zpisobem
zt€zuje nebo znemoziuje uzivani véci

- neni-li mozné kvili opravé pronajaté véci véc viibec uzivat

- porusuje-li pronajimatel své povinnosti zvlast zavaznym zpiisobem, a tim pisobi
zna¢nou Gjmu druhé strang,

ptipadné z dalSich zdkonem stanovenych a v této smlouvé neuvedenych divodu.

4. Po skonceni ndjmu odevzda najemce pronajimateli nebo jim uréenému spravci predmét nadjmu ve
stavu, v jakém jej pievzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, ptipadné se zménami, jejichz
provedeni a ponechani i po skonCeni najmu pronajimatel odsouhlasil. O odevzdani predmétu
najmu najemcem bude potizen protokol.

5. Smluvni strany se dale dohodly, Ze pokud bude mit najemce zajem o prodlouzeni smlouvy o
najmu, oznami tuto skutecnost pronajimateli alesponn 1 mésic ptred uplynutim sjednané doby



najmu. Pokud se obé strany dohodnou na prodlouzeni sjednané doby ndjmu, bude to feSeno
v souladu s ustanovenim ¢&l. VIII, odstavec 5.

VIll. Zavérecna ujednani

Tato smlouva je uzaviena dnem jejiho podpisu posledni smluvni stranou.

v

Smlouva podléha zvetejnéni v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015. Zvetejnéni provede
pronajimatel.

Smlouva je u¢inna od 14.9.2017. Pokud by vsak zvefejnéni v registru smluv nastalo pozdéji, je
smlouva u¢inna nejdiive dnem zvefejnéni v registru smluv.

Vztahy mezi pronajimatelem a nijemcem v této smlouvé neupravené se fidi piislusSnymi
ustanovenimi obecnych pravnich pfedpisi, zejména zakonem ¢. 89/2012 Sb., v platném znéni.

Smlouvu Ize ménit pouze formou pisemnych, vzestupné ¢islovanych dodatkli podepsanych obéma
smluvnimi stranami.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazda smluvni
strana obdrzi 1 vyhotoveni.

Smluvni strany prohlasuji, Ze se s obsahem této smlouvy pied jejim podpisem dikladné
seznamily, a Ze tuto smlouvu uzaviraji na zédkladé své pravé, svobodné a vazné vile, prosté omylu,
nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek. Svymi podpisy potvrzuji svij bezvyhradny
souhlas s celym obsahem této smlouvy.

V Roznové pod Radhostém dne ........... V Roznové pod Radhostém dne ..........

pronajimatel najemce



