SMLOUVA O PODNIKATELSKEM NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
dle ustanoveni § 2302 a nasl. Obcanského zakoniku

l.
Smluvni strany

FILHARMONIE Hradec Kralové o.p. s.

Elis¢ino nabrezi 777, 500 03 Hradec Kralové

ICO: 275 04

zapsana v OR: Krajsky soud Hradec Krdlové, oddil O, vlozka ¢. 140

Zastoupena RNDr. Vaclavem Dernerem, feditelem

(dale téz jen jako najemce nebo FHK)

Q

Bon Accord s.r.o.
Primdtorska 296/38
Praha 8, Liben

ICO: 06361005

Zastoupena Radkou Poldkovou, jednatelem
(dale tézZ jen jako podnajemce)

Uvedené subjekty jsou dale oznaceny téz jako smluvni strany nebo Ucastnici.

Il.
Predmét ndjmu

Najemce prenechava podndjemci do uzivani za podminek uvedenych v této smlouvé pro nize uvedeny
ucel v budoveé Filharmonie Hradec Kralové, Elis¢ino nabrezi 777, 500 03 Hradec Kralové tyto nebytové
prostory:

Klub filharmonikl ¢. 124

Zazemi: Pripravna pokrmu ¢. 111

Sklad ¢. 110

Toalety ddmy ¢. 120 (118)

Toalety pani ¢. 127

Toalety imobilni ¢. 128

Toalety — personal ¢. 104

Sklad ¢. 101

Strojovna vzduchotechniky ¢. 122

Pfedmétem podndjmu je rovnéz vybaveni a zafizeni vySe uvedenych nebytovych prostor. Seznam
tohoto majetku tvofi ptilohu €. 1, kterd je nedilnou soucasti této smlouvy.



s

Ucel podnajmu

Nebytové prostory uvedené v ¢lanku Il. této smlouvy vcéetné vybaveni a zafizeni pfenechava najemce
podndjemci k provozovani hostinské ¢innosti za Ucelem:

e zajisténi obclerstveni pred a pfi koncertech FHK a dalsich kulturnich akcich pofddanych v budové
FHK

e  zajisténi béZného provozu kavarny

Podnajemce prohlasuje, Ze se fadné seznamil se stavem predmétu podndjmu a Ze tento je zpUsobily
k sjednanému ucelu uzivani.

Iv.

Doba trvani podnajmu

Podnajem se sjednava na dobu uréitou — jeden rok (koncertni sezéna zafi — srpen).

Pfed uplynutim sjednané doby mizZe byt podnajem ukonéen pisemnou dohodou smluvnich stran
nebo vypovédi.

Vypovédét najem muiZe podndjemce podle ust. § 2308 obcanského zakoniku, najemce podle ust. §
2309 obcanského zdkoniku. Za hrubé poruseni povinnosti podndjemce se povazuje zejména uzivani
prostor prenechanych do podnajmu kjinému nez smluvenému ucelu, uZivani zpGsobem, ktery je
neslucitelny s charakterem cinnosti ndjemce nebo opakované nezajisténi obcerstveni pfi kulturnich
akcich poradanych v budové FHK dle poZadavku najemce. Vypovéd musi byt pisemna. Vypovédni
Ihdta ¢ini 3 mésice a pocina bézZet od nasledujiciho dne po doruéeni vypovédi druhé strané.

Po skonceni ndjmu je podnajemce povinen predat predmét podnajmu najemci ve stavu v jakém ho
prevzal s prihlédnutim k béZnému opotrebeni.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je povinen:

e umoznit podndjemci pfistup do pronajatych prostor

e predat podndjemci klice od pronajatych prostor (klice ¢. 108, 122, 123/124 — 2x, 124, 211), o
predani sepsat protokol

e predat podnajemci k dispozici vybaveni a zafizeni v pronajatych prostorach (viz ptiloha ¢. 1)
e zajistit dodavku tepla, vody a elektrické energie pro provoz pronajatych nebytovych prostor

e pojistit prenechané zafizeni proti béznym rizikim

Podnajemce je povinen:

e pronajaté prostory a zafizeni prevzit do svého uzivani, pisemné potvrdit prevzeti



hradit vcas platbu za uzZivani prostor a pfenechaného inventare v dohodnuté vysi

svéreny majetek uzivat zodpovédné a Setrné s péci radného hospodare, na vlastni naklady
provadét béznou udrzbu a opravy

neprodlené oznamovat ndjemci veskeré zdvady a poskozeni vzniklé na majetku pfenechaném do
uzivani
pfipadné vzniklé skody a zavady vzniklé jeho zavinénim opravit na vlastni naklady, pfipadné ztraty
uhradit

neprovadét v pronajatych prostorach zadné stavebni Upravy nebo jiné zmény

manipulovat nebo premistovat veskeré svérené zafizeni klubu, elektrospotiebi¢e a gastro
vybaveni mimo budovu FHK jen s pfedchozim pisemnym souhlasem podepsanym opravnénym
zastupcem ndjemce; k Zadosti o souhlas je podnajemce povinen pfipojit podrobny seznam véci,
kterych se ma souhlas tykat

vypUjcit si zafizeni z ostatnich prostor budovy jen vyjimec¢né a pouze s pfedchozim souhlasem
najemce

podle poZadavkl najemce zajistit pro navstévniky koncertl a dalSich kulturnich akci poradanych
v budové FHK kvalitni, pestrou a Sirokou nabidku obcerstveni

nerusit hlukem z vlastnich hudebnich produkci zkousky a predstaveni v hlavnim séale

v prlibéhu koncertl a dalsich kulturnich akci zajistit uzavreni dvefti z Klubu filharmonik( tak, aby
nebyla hlukem narusena produkce, zajistit klid a pofadek v prostorach prenechanych do uzivani

nedovolit cizim nepovolanym osobam vstup do ostatnich prostor budovy mimo dobu koncertl a
kulturnich poradl; spojovaci dvefe z kavarny do hlavni budovy budou otevieny najemcem bud’
jednu hodinu pred predstavenim nebo produkci, pfipadné na zdkladé pokynu pfislusné produkéni
dle dohody s podndjemcem

uzamykat prostory prenechané do uZivani po skonéeni akci proti vniknuti cizich nepovolanych
osob, vyuZivat zabezpecovaci elektronicky systém

v dobé kondani kulturnich akci v budové umoznit pouzivani toalet vSem ndvstévnikim

neustale udrZovat Ccistotu na toaletdch, pfed a po skoncéeni akce zajistit uklid prostor
pfenechanych do uzivani a pouZzitych spolecnych prostor (hlavni prostor Klubu filharmonikd + WC
pro vefejnost) véetné uklidovych prostredki

nestrpét v pronajatych prostorach uzivani a distribuci drog a jinych omamnych latek, dbat na
bezpodmineéné dodrzovani zakazu koureni

neporadat striptyzova a obdobna vystoupeni

v

obsluhovat vzduchotechniku Klubu filharmonik(l (strojovna ¢. 122) dle vlastnich potreb;
bezpodminecné pravidelné vétrat prostory (Kontakt na firmu KASST HK - p. Jaros — 606 669 882)

zajistit na vlastni naklady likvidaci vyprodukovaného odpadu ze své Cinnosti; neukladat v Zddném
pripadé tento odpad vedle odpadovych kontejnerl najemce (nebezpeéi mnoZeni hlodavcl u
Méstskych [azni)

pfi své podnikatelské ¢innosti postupovat podle svého nejlepsiho védomi a svédomi tak, aby
jakdkoliv ¢innost provozovand v prostorach prenechanych do uzivani nebyla v rozporu s poslanim,
cili a principy ndjemce; zejména je vtomto smyslu povinen dbat, aby cinnost provozovana
v prostorach prenechanych do uzivani nebyla jakymkoliv zplsobem v rozporu s dobrymi mravy. Je
nezbytné nutné zachovat odpovidajici dlstojny vzhled prostor kavarny i celé budovy, ktery
spliiuje esteticka kritéria, predmét Cinnosti musi odpovidat charakteru mista.



VL.

Uhrada za uZivani a sluzby a jeji splatnost

Uhrada za uZivani nebytovych prostor, véetné vybaveni a zafizeni pfenechanych do uZivani (ndjemné)
byla stanovena dohodou smluvnich stran ve vysi 12 300,- K¢ za mésic, t.j. celkem 147 600,- K¢ rocné.
Podndjemce se déle zavazuje platit zadlohy na poskytované sluzby (spotfebované energie, vodné,
stocné) ve vysi 4 500,- K¢ za mésic. V pripadé, Ze dojde ke zméné cen dodavanych sluzeb, je ndjemce
opravnén umérné zvysit zalohové platby za tyto sluzby, a to ode dne uplatnéni naroku dodavatell
téchto sluzeb.

Najemné vcetné zalohy na sluzby je splatné na zdkladé danového dokladu — faktury vystavené
najemcem vzdy do 15. dne kazdého meésice s Ih(itou splatnosti 30 dnd.

Vyudtovani zaloh na sluzby provede ndjemce po skonéeni pfislusného obdobi do 60 dnid ode dne, kdy
obdrzi vyuctovani dodavatele.

V pfipadé prodleni podnajemce s thradou najemného a /nebo zalohy na sluzby je podndjemce
povinen zaplatit ndjemci smluvni pokutu ve vysi 0,2% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

VII.

Spolecna a zavérecna ustanoveni

Smluvni strany se dohodly, Ze pouZiti ust. § 2315 obcanského zdkoniku se vylucuje.

Dorucovani veskerych pisemnosti smluvnich stran tykajicich se jejich vztahu vzniklého na zakladé této
smlouvy se bude uskutec¢riovat na adresu jejich sidla uvedenou v zahlavi smlouvy, pokud néktera
smluvni strana nesdéli prokazatelnym zplisobem druhé strané zménu adresy. Jestlize strana
pisemnost nepfevezme nebo jeji prevzeti odmitne, povazuje se pisemnost za doruc¢enou treti den po
jejim prokazatelném odeslani, i kdyz se pfijemce o doruceni nedozvi.

Pokud neni sjednano ve smlouvé jinak, fidi se prava a povinnosti smluvnich stran zdkonem ¢. 89/2012
Sb. obcansky zdkonik v platném znéni.

Smlouva je sepsdna ve 2 stejnopisech, z nichZ po jednom vyhotoveni obdrzi kazda ze smluvnich stran.
Smlouvu Ize ménit pouze dohodou obou smluvnich stran pisemnymi dodatky.

Ucastnici vyslovné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu preéetli, jejimu obsahu porozuméli, Ze je projevem
jejich pravé a svobodné vile a na dlikaz toho k ni pfipojuji své vlastnorucni podpisy.

V Hradci Kralové dne 31. 8. 2017

RNDr. Vaclav Derner Radka Polakova
feditel FILHARMONIE Hradec Kralové o0.p.s. jednatel spole¢nosti



