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PCELE ©GFEL DO
SMLOUVA
o najmu Nebytovych prostor a Pozemki ( Parkovacich mist )
( to oboji samostatné ¢i spole¢né dile jen Ndjem )
uzaviena podle zékona &.116/1990 Sb., ve zn€ni zmén a dopliikii a ustanoveni § 663 a
nésledujicich ob&anského zdkoniku v platném znéni, nize uvedeného dne, mésice a roku mezi
nize uvedenymi Smluvnimi stranami ( dale jen Smlouva ).

1. Statutdrni mésto Brno, Dominikanské nam. &. 1, 601 67 Brno
zastoupené primatorem Romanem Onderkou
IC: 44992785
Bankovni spojeni: ABN AMRO Bank N.V. pobo¢ka Brno, Hilleho 6,
&islo uctu 7510006738/5400,

( déle jen Pronajimatel )

2. Realitni a spravcovska, a.s.,
jednajici predsedou predstavenstva Ing. Jifim Fajkusem
se sidlem : Moravské nam. ¢.15, Bmo
IC: 25553771 DIC :
Bankovni spojeni:
( dale jen Najemce').

CZ25553771

L
Predmét a icel Smlouvy

1. Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti zapsanych na listu vlastnictvi &. 10001 u
Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, KP Brno-mésto pro katastralni izemi Veveri,
obec Brno, okres Brno-mésto, Moravské nimésti a to budovy éislo popisné 690, ¢islo
orientaéni 135, stojici na pozemku parcelni ¢islo 1468, zastavéna plocha a néadvofi, o
vyméie 2.083 m2, v katastralnim Gzemi Vevefi, a to se vSemi jeho souCastmi a
prislusenstvimi ( dale jen Objekt, popiipadé Areal ).

2. Aredl je znam pod niazvem ,Bergliv paldc* v Brné, Moravské ndmésti ¢&islo popisné
690, ¢&islo orientaéni 15. Jednd se o kulturni pamétku, kterd byla wvystavéna
v novogotickém stylu a jako takova je pamatkové chranéna.

3. Predmétem Najmu jsou Nebytové prostory a Pozemky v Arealu specifikované niZe
takto:

a) Nebytové prostory, které Pronajimatel pfenechdvd Najemci za Najemné do uZivani,
nachazejici se v Objektu v I. NP Bloku ,,B%, a to kancelafské plochy - mistnost ¢. 104 a
105 o celkové vyméie 58,15 m2, chodbu ¢€.102 a socidlni zdzem{ o vymeéfe 16,19 m2.
Néjemce tyto Nebytové prostory do sveho najmu pfijima. /

Celkova plocha téchto Nebytovych prostor ¢ini tedy 74,37 m2. ./

b) Nebytové prostory, které Pronajimatel prenechdvd Najemci za Najemné do uZivani,
nachézejici se v Objektu, v 1. NP Bloku ,,B*, a to kancelaiské plochy - mistnost ¢. 107 a
108 o celkové vymeéfe 29,5 m2, a socialni zazemi véetn€ chodby, které bude nijemce
uzivat spolu s daldi osobou, navazujici na uvedené prostory ve shodném kifdle &asti
budovy o celkové vyméic 10 m 2. Nijemce tyto Nebytové prostory do svého najmu
prijima. :

Celkovs plocha téchto Nebytovych prostor &ini tedy 39,5 m2. _/
¢) Nebytové prostory, které Pronajimatel pfenechavd Najemci za Najemné do uzivéni,
nachazejici se v Objektu, v I. NP Bloku ,B*, a to kancelafské plochy - mistnost ¢. 111,
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112, a 113 a prostory chodby o celkové vymefe 50,72 m2. Néajemce tyto Nebytové
prostory do svého najmu pfijima. p
Celkovi plocha téchto Nebytovych prostor ini tedy 50,72 m2. ~
d) Nebytové prostory, které Pronajimatel pfenechava Najemci za Najemné do uZzivani,
nachazejici se v Objektu Moravské, vI. NP Bloku ,B*, a to kancelaiské plochy -
mistnosti & 117,118,119 120 a 121 o celkové vyméie 69,68 m2. Najemce tyto Nebytové
prostory do svého najmu pfijima. g

Celkové plocha téchto Nebytovych prostor &ini tedy 69,68 m2. v

¢) Nebytové prostory, které Pronajimatel ptenechdva Nijemci za Najemné do uZivani,
nachézejici se v Objektu, v III. NP Bloku ,,A%, a to kancelafské plochy - mistnosti &. 318 -
329; & 331 - 335; €. 337 - 341, C. 343 - 351 o celkové vyméfe 511,00 m2 ( uréené pro
Alliance Francaise Brno). Ngjemce tyto Nebytové prostory do svého najmu piijima.
Celkova plocha téchto Nebytovych prostor &ini tedy/ 511,00 m2.

f) Nebytové prostory, které Pronajimatel pfenechava ﬁéjeﬁici za Najemné do uZivani,
nachazejici se v Objektu, v II. NP Bloku ,,B%, a to kancelafské plochy - mistnost 8. 215,
216, 217, 218 o celkové vyméie 68,27 m2, chodby ¢&. 209 o vymeéfe 23,32 m2 a socialni
zézemi ¢ 211 o vyméfe 2 m2, které bude Néjemce uzivat spolu s dalsi osobou. Najemce
tyto Nebytové prostory do svého najmu pfijima. /

Celkov4 plocha téchto Nebytovych prostor gini tedy 93,59'm2.

g) Nebytové prostory — garai &islo 6, kterou Pronajimatel pfenechéava Najemci za
Néjemné do uzivani, nachéazejici se v Objektu, a to v prvnim nadzemnim podlazi budovy
ve dvornim traktu. Najemce tyto Nebytové prostory do svého najmu pfijima

_ Predmétem Najmu jsou déle nemovitosti - pozemky niZe specifikované, které
Pronajimatel pfenechava Néjemci za Najemné do uZivani, a to ‘gast pozemku parcelni
¢islo 1468 zastavéna plocha a nadvoti o celkové vaéf{%OSi% mf,f'v katastralnim Gzemi
Vevefi, a to ve dvornim traktu, a to Parkovaci mista &fsla2, 4 (Sislo 4 je ur€eno pro
Alliance Francaise Brno), 9, 10 a 11 ( ddle jen Pozemky ). Ndjemce tyto Pozemky do
svého najmu pfijima

. Veskeré vySe uvedené Nebytové prostory a Pozemky jsou blize specifikovany a
konkretizovany v Piiloze ¢islo 1, ktera tvoii nedilnou souéast Smlouvy.

. Nebytové prostory uvedené vy$e pod Pismenem a) bude Néjemce vyuzivat pro
podnikatelskou €innost spojenou s realitni &innosti, zprostiedkovatelskou  &innosti,
spravou a udrzbou nemovitosti, obchodni &innosti a obstaravatelskou ginnosti, a to jako
kancelafe Najemce. Pronajimatel v této souvislosti prohlasuje a podpisem Smlouvy
potvrzuje, Ze souhlasi, aby Néajemce umoznil pro Gely ptislusnych ufednich evidenci (
zejména obchodni rejstiik, Zivnostensky rejstiik ) do téchto prostor umisténi sidla
spole&nosti propvojen)"ch s Najemcem, zejména pak pro obchodni spolenosti BARILLA
REAL s.r.o.,vIC: 27158179, INVACON, a.s., 1C: 26182556, Investiéni a majetkova,
spol. s r.0., 1C: 26934621, Realnet, s.r.o., IC: 46976981, a Sprava obchodnich domi,
s.r.0., IC: 48909416 s tim, Ze Néjemce se zavazuje firmy dalgich, vyse jmenovité
neuvedenych spolegnosti vZdy bez zbyteéného odkladu oznédmit Pronajimateli.

. Nebytové prostory uvedené vy%e pod Pismenem b) je opravnén Najemce pfenechat do
Podn4jmu jako kancelafe pro vykon podnikatelské &innosti JUDTI. Romana Hodosi,
advokata, zapsan v seznamu advokati Ceské advokatni komory, ¢&islo osvédeeni 10501,
1C: 71330810, spojené s pfedmétem tinnosti advokacie s tim, Zze Pronajimatel prohlasuje
a podpisem Smlouvy potvrzuje, Ze se sjednanim piislusné Podndjemni smlouvy mezi
Néjemcem a JUDr. Romanem Hodosi souhlasi.

. Nebytové prostory uvedené vy$e pod Pismenem c) je opravnén Najemce ptenechat do
Podnajmu pro spoleénost Sprava obchodnich domi, s.r.o., IC: 48909416, pro jeji
podnikatelskou  €innost spojenou s realitni ginnosti, zprosttedkovatelskou &innosti,
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obchodni &innosti a spravou a udrzbou nemovitosti, a to jako kancelafe s tim, Ze
Pronajimatel prohlaguje a podpisem Smlouvy potvrzuje, Ze se sjedndnim pfislu$né
Podnajemni smlouvy mezi Ndjemcem a uvedenou spole¢nosti souhlasi.

Nebytové prostory uvedené vyse pod Pismenem d) je opravnén Néjemce pfenechat do
Podnajmu spole¢nosti REAL SPEKTRUM, a.s., IC: 25314718 pro jeji podnikatelskou
ginnost spojenou s realitni innosti, zprostfedkovatelskou &innosti, poradenskou ¢innosti,
obchodni ¢&innosti a sprdvou a udrZbou nemovitosti, a to jako kanceldfe s tim, Ze
Pronajimatel prohlajuje a podpisem Smlouvy potvrzuje, Ze se sjedndnim pfisluSné
Podnajemni smlouvy mezi Najemcem a uvedenou spole&nosti souhlasi.

Nebytové prostory uvedené vySe pod Pismenem e) bude Ndjemce vyuZivat vyluéné k
umoznéni Podnajmu pro Alliance Francaise Brno, IC: 00545945, pro jeji Sinnost s
predmétem &innosti uvedenym v pfislu§né Gfedni evidenci, a to jako kancelafe a u€ebny s
tim, Ze stanovené Podndjemné nepievysi ¢astku 800,00K&/m2/rok celkem. Pronajimatel
prohladuje a podpisem Smlouvy potvrzuje, Ze se sjednanim piisluSné Podnéjemni
smlouvy mezi Ndgjemcem a Aliance Francaise Brno souhlasi.

Nebytové prostory uvedené vyse pod Pismenem f) je opravnén Najemce pienechat do
Podnajmu spole¢nosti Institut sprdvy nemovitosti a.s., IC: 26310783 pro jeji
podnikatelskou &innost spojenou s realitni ¢innosti, zprostfedkovatelskou Cinnosti,
poradenskou &innosti a spravou a udrZbou nemovitosti, a to jako kancelafe s tim, Ze
Pronajimatel prohlasuje a podpisem Smlouvy potvrzuje, Ze se sjednanim pfisluiné
Podnéajemni smlouvy mezi Ndjemcem a uvedenou spole¢nosti souhlasi.

Pro ptipad, Ze by kterykoliv z vySe uvedenych subjektl, vyjmenovany ve Smlouveé jako
Podnajemce Najemce ukonéil Podnajem pied skondenim Smlouvy, je opravnén Néjemce
pfenechat nebytové prostory do Podndjmu dalsi osobé jako kanceldfe se souhlasem
Pronajimatele. ‘ .
Vstup do objektu ,,B* je chranén uzamykatelnymi hlavnimi dvefmi s miiZi osazenymi
centrlnim systémovym zamkem, pfimy vstup do kiidla, kde se nachdzi Nebytové
prostory je z prostoru recepce.

Najemce prohlasuje, Ze byl sezndmen se stavem Nebytovych prostor a v tomto stavu
pfedmétné Nebytové prostory piejima.

Utelem Smlouvy je tprava Najmu jako vzajemného vztahu v souladu s vili Smluvnich
stran a obecné zavaznymi pravnimi piedpisy.

IL
Doba Nijmu

Pro veskerd ujednani uvedena v tomto Clanku plati, ze Najem Nebytovych prostor lze
skongit pouze soudasné sNaijmem Pozemkii a Néjem Pozemkl lze skonéit pouze
soucasné s Najmem Nebytovych prostor a dale, Ze vSechna niZe v tomto Clanku uvedend
ustanoveni plati jak pro Najem Nebytovych prostor, tak i pro Ndjem Pozemkd.

Smlouva se sjednava na dobu uréitou trvajici 5 let ( slovy pét let ), s tim, Ze Najem na
zdkladé Smlouvy vznikne dnem nabytim G&innosti Smlouvy, tedy dnem 1.7.2007 za
predpokladu ,zptisobem niZe specifikovanym.

Smlouva nabude G&innosti dnem 1.7.2007 za podminky podpisu Zapisu o pfedani a
pfevzeti ze strany obou Smluvnich stran. Pokud Zdpis o pFedani a pievzeti nebude
podepsin do mésice od uzavieni této Smlouvy, tato Smlouva zanika.

Néjem maze skoncit:

a) pisemnou dohodou Smluvnich stran,
b) zénikem Pfedmétu N4jmu,
¢) zanikem Néjemce bez pradvniho nastupce.




d) pisemnou vypovédi podle § 9 zak. ¢. 116/1990 Sb.

5.
a)

b) Najemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim N4jemného nebo Ghrady za

c)

Pronajimatel mtze dat Najemci vypovéd’, jestlize:
Néjemce uziva Nebytové prostory v rozporu se Smlouvou,

sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s Ndjmem,
Néjemce nebo osoby, které s nim uZivaji Nebytovy prostor, pies pisemné upozornéni
hrubé& porusuji klid nebo potadek,

d) bylo rozhodnuto o odstranéni nebo o zménach stavby, jeZ brani uzivani Nebytového

prostoru,

e) Najemce pienecha Nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do Podndjmu bez souhlasu

f)

6.

Pronajimatele.
Néjemce zménil v provozovné predmét podnikdni bez predchoziho souhlasu
Pronajimatele.

Najemce muze dat Pronajimateli vypovéd’, jestlize:

a) Nebytovy prostor se stane bez zavinéni N4jemce nezpisobily ke Smluvenému uzivani,
b) ztrati zpisobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si Nebytovy prostor najal,
¢) Pronajimatel hrub& porusuje své povinnosti vyplyvajici z § 5, odst. 1, zak. &. 116/1990

10.

11.

Sb.
Vypovédni lhiita &ini $est mésich s vyjimkou vypovédi dle odst. 5. pism. b/ tohoto ¢lanku,
kde vypovédni lhiita ¢ini dva mésice.
Smluvni strany se dohodly na tom, Ze po uplynuti doby ur¢ité uvedené v odstavci 2.
tohoto Clanku se Smlouva bez dal§tho méni na Smlouvu sjednanou na dobu neuréitou s
tim, Ze vypovédni lhita je sjedndna na dvanict mésicli s vyjimkou ptipadu, kdy by byl
Najemce o vice neZ jeden mésic v prodleni s placenim Néijemného nebo thrady za
sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s Ndjmem s tim, Ze v tomto pfipadé ¢ini vypovédni
lhiita dva mésice.
Vypovédni lhita ve v§ech piipadech pocina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po
doruéeni vypovédi druhé strané.
Dojde-li ke zmén€ vlastnictvi budovy, v niZ se Nebytovy prostor nachazi, nebo
Nebytového prostoru ve vlastnictvi podle zvla§tniho pravniho pfedpisu, neni Najemce ani
Pronajimatel oprdvnén z tohoto diivodu Nijem vypovédét.
Pokud dojde ke skonéeni Podndjemniho vztahu Nebytovych prostor uvedenych v ¢l. 1.
odst. 3. pism. e/ této Smlouvy pienechanych do Podndjmu Alliance Francaise Brno,
IC: 00545945, dochazi tim zéaroveti k zéniku nijemniho vztahu Nebytovych prostor
uvedenych v €l. L. odst. 3 pism. e/ a parkovaciho mista pod ¢islem 4 uvedeného v ¢l. L
odst. 4. této Smlouvy pfenechanych Najemci do ndjmu a najemné se pfiméfené snizuje.
Pro tyto Nebytové prostory a parkovaci misto ¢. 4 bude nadale platit ¢l. VI. této Smlouvy.

IL.
Cena Ndjmu a jeho splatnost

. Najemné za Nebytové prostory uvedené v Clénku I., Odstavec 3., Pismeno a), b), c), d),

se sjednava Castkou ve vysi 1.300,00 K¢ za m2 ro¢né a €ini tedy celkem 304.551,00 K&
za rok bez DPH. K této ¢astce bude pfipoctena tato das, podle zdkont platnych a G¢innych
v den fakturace.

Najemné za Nebytové prostory uvedené v Clanku I., Odstavec 3., Pismeno e) se sjednavé
Sastkou ve vysi 800,00 K& za m2 ro¢né a ¢ini tedy celkem 408.800,00 K& za rok bez
DPH. K této ¢astce bude pfipoctena tato dafi, podle zdkonid platnych a uéinnych v den
fakturace.

. Najemné za Nebytové prostory uvedené v Clanku I, Odstavec 3., Pismeno f) se

sjednava c&éastkou ve vysi 1.100,00 K¢ za m2 roéné u kancelatfskych ploch a 800,00 K¢
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za m2 ro&né u ostatnich ploch a &ini tedy celkem 95.353,00 K& za rok bez DPH. K této
gastce bude pFipoétena tato dafi, podle zdkon@ platnych a u¢innych v den fakturace.
Najemné za Nebytové prostory uvedené v Clanku 1., Odstavec 3., Pismeno g) ( garaZ )
se sjednava Gastkou ve vysi 30.000,00 K& za rok bez DPH. K této &astece bude pfipo¢tena
tato dafi, podle zédkon platnych a u¢innych v den fakturace. '
Najemné za Pozemky se sjednava Castkou ve vysi 18.000,00 K¢ za jedno Parkovaci
misto roéné a &ni tedy celkem 90.000,00 K& za rok bez DPH. K této astce bude
pfipoétena tato daii, podle zakoni platnych a u¢innych v den fakturace.

Najemce je povinen dale platit Pronajimateli (hradu za sluzby, kterd je vypoctena jako
podil veskerych provoznich nékladi vynaloZenych na provoz nemovitosti, piipadajici na
Nebytové prostory. Jednd se zejména o el. energii, vytapéni, vodné a stofné, uklid
spoleénych prostor, ( piistupové komunikace, podesty, schodiste), odvadéni odpadnich
vod do vefejné kanalizace, osvétleni spole€nych prostor, zajisténi udrzby, oprav a odvoz
odpadki. K této &astce bude pfipottena DPH, podle zakont platnych a uginnych v den
fakturace.

Toto ustanoveni vySe uvedené se nevztahuje na Nebytové prostory uvedené vyse v Clanku
I., Odstavec 3), Pismeno e), ( uréené pro Alliance Francaise Brno ). U téchto
Nebytovych prostor se Pronajimatel zavazuje uhradu za sluzby uctovat pfimo
piislusnému Podnajemci, uZivajiciho tyto Nebytové prostory. Tato whrada za sluzby je
vypoétena jako podil veskerych provoznich ndkladi vynaloZenych na provoz nemovitosti,
ptipadajici na tyto ptislu§né Nebytové prostory. Jedna se zejména o el. energii, vytapéni,
vodné a stocné, uklid spoleénych prostor, ( ptistupové komunikace, podesty, schodiste),
odvadéni odpadnich vod do vefejné kanalizace, osvétleni spole¢nych prostor, zajiSténi
udrzby, oprav a odvoz odpadkil.

Uklid Nebytovych prostor v&etné soc. zafizeni si provadi Ndjemce, poptipadé po dohode€ s
nim jednotlivi Podndjemci, sdm svymi silami, a to vCetné pofizeni potfebnych toaletnich,
¢isticich a uklidovych prostiedki.

Néajemce je povinen platit Pronajimateli zalohy za sluzby ve vysi 700,- K¢/m2 za rok bez
DPH. K této &astce bude pFipottena tato dafi, podle zakoni platnych a Ginnych v den
fakturace.

Podrobné&j3i rozpis plateb za sluzby vEetng& vyse sjednanych zaloh bude uveden v sumafi
plateb, ktery je nedilnou soudasti této Smlouvy. Tyto sluzby Pronajimatel Né4jemci
vyGdtuje. Pripadny nedoplatek nebo preplatek je splatny na zakladé vyuétovani
Pronajimatele.

Najemné za uzivani Nebytovych prostor a Pozemki a zalohy za sluzby jsou splatné
ptedem mési¢né, vzdy nejpozdgji do 15. dne toho mésice, kter¢ho se Néajemné a zélohy za
sluzby tykaji, a to na zékladé faktury s naleZitosti datioveho dokladu vystavené
Pronajimatelem vzdy k prvnimu dni toho kterého mésice, kterého se Nijemné a zalohy za
sluzby tykaji. Hrazeny budou na téet Pronajimatele.

Provedeni platby N4jemce se rozumi pfipsani platby na ucet Pronajimatele.

Vytétovani zélohovych plateb za sluzby je Najemce povinen uhradit do 30-ti dni po jeho
obdrZeni.

Najemce bere na védomi, Ze v piipad€ zvyseni cen el. energie, vodného, sto¢ného a
dalsich slozek, ze kterych je tvofena cena sluzeb, bude mu cena za sluzby uétovana takto
zvySena a zavazuje se takto zvySenou cenu sluzeb uhradit. V pfipadé zvySeni cen sluZeb
nebo v ptipadé nedoplatku za sluzby, ktery je vy38i nez 3%, je opravnén Pronajimatel
jednostranng zvysit Najemci umémé zélohu za sluZby na zakladg pisemného oznameni se
zaslanim nového rozpisu zaloh sluzeb a Najemce je povinen takto zvySenou zalohu za
sluzby Pronajimateli platit od mésice nasledujiciho po jejim zaslani. Je-li Ndjemce v
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prodleni s dhradou N4jemného, zaloh za sluzby ¢&i vyaétovani zaloh je povinen zaplatit

Pronajimateli urok z prodleni ve vysi stanovené obecné pravnimi piedpisy.

Smluvni strany se zavazuji, Ze vyse Najemného se kazdorotn€ zvysi o pomérnou ¢ast

odpovidajici mife inflace, stanovené Ceskym statistickym utadem. Tato pomérna &ast se

stane jako doplatek plateb, soudasti zakladu plateb pro dal3i kalendéaini rok. Nebude-li
mira inflace vyhlasena do doby splatnosti prvni splatky N4jemného kalendainiho roku,
bude rozdil mezi plvodni vysi Ndjemného a Najemnym zvySenym o inflaci za prvni
mésice toho kterého kalendéainiho roku doplacen v prvnim mésici po vyhlaSeni inflace
toho kterého kalendafniho roku. Ke zvySeni ndjemného dochazi na zakladé pisemného
oznameni Pronajimatele. Poprvé bude najemné takto zvy$eno v roce 2009 imérné inflaci

za rok 2008.

Smluvni strany se dohodly pro pfipad, Ze by byl v pribéhu trvéani Smlouvy Podnajemce

uvedeny v Clanku II., Odstavci 8.( Alliance Francaise Brno) v prodleni s placenim

Podndjemného Nijemci, je Néajemce opravnén prerusit placeni té &asti Najemného

Pronajimateli odpovidajici nezaplacenym platbam Podnajemného takto specifikovaného, a

to za podminek a zptisobem niZe uvedenym.

Takovéto pferuSeni vySe uvedené je opravnén Néjemce uskuteénit pouze za souasného

splnéni niZe uvedenych podminek:

e pisemn& vyzve Podnajemce uvedeného v Clanku II., Odstavci 8.( Alliance Francaise
Bmo) k plnéni svych povinnosti z Podnéjemni smlouvy v oblasti platebni kdzn&

e ucini pfisludny pravni ukon sméfujici k ukonéeni Podndjmu Podnijemce uvedeného v
Clanku II., Odstavci 8.( Alliance Francaise Brno), ( naptiklad vypovéd’ z Podnajmu,
dohoda o ukoncem Podnéjmu, odstoupeni od smlouvy ).

Prerusit placeni té ¢asti Ndjemného Pronajimateli odpovidajici nezaplacenym platbam

Podnédjemného vySe uvedeného je Najemce opravnén poéinaje prvnim dnem mésice

nasledujiciho po u€inéni pfislusného pravniho tkonu sméfujiciho k ukonéeni Podndjmu

Podn4jemce uvedeného v Clanku II., Odstavci 8.( Alliance Francaise Bmo).

IV.
Priava a povinnosti Najemce

Néjemce je povinen uZivat pfedmétné nemovitosti a Nebytové prostory pouze k tgelu
stanovenému touto Smlouvou a je povinen zabezpe€ovat na sviij naklad béZnou udrzbu a
drobné opravy pfedmétu ndjmu a dile opravy, které v kazdém jednotlivém piipadé
nepiesdhnou 10.000,-- K¢.

Néjemce je opravnén pienechat Nebytovy prostor do Podndjmu jen s pisemnym
souhlasem Pronajimatele, to vSak vzdy na dobu urditou. Za timto ulelem predloZi
Pronajimateli nadvrh Podndjemni smlouvy. Bez souhlasu Pronajimatele je Podnijem
neplatny a je divodem k vypovédi.

V piipadé, Ze by néktery Podndjemce, k jejichz Podnajmu udélil Pronajimatel souhlas
pfimo ve Smlouvé, ukonéil Podnéjem pied skonenim Smlouvy, se zavazuje Pronajimatel
na zakladé odivodnéné Zadosti Nédjemce udélit souhlas s Podndjmem pro dalsiho
Podndjemce na pfisludné takto uvolnéné Nebytové prostory. V takovém pfipadé neni
Néjemce povinen piedkladat Pronajimateli navrh pfisluiné Podndjemni smlouvy. Tento
souhlas je opravnén Pronajimatel odmitnout pouze z vaznych divodu.

Néjemce se zavazuje nebytové prostory uvedené v ¢l. 1. odst. 3. pism. e/ pfenechat do
Podndjmu Alliance Francaise Brno za nadjemné ve vysi 800,-K& roéné za m2 a neukongit
jednostranné Podnéajem téchto nebytovych prostor, pokud  Alliance Francaise Brno
neporusi své povinnosti z Podnajemni smlouvy.
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Nédjemce je povinen uZivat nemovitosti a Nebytové prostory s pééi fadného hospodate a
na svoje naklady odstranit §kody, které v prib&hu Néjmu zpisobi sim nebo osoby, kterym
umoznil pfistup do Nebytovych prostor. Pokud tyto Skody neodstrani, je opravnén je
odstranit Pronajimatel na néklady a nebezpedi Najemce.
Néjemce odpovida za dodrzovani platnych predpisd pozarni ochrany, bezpeénosti préce,
hygienickych predpisii a norem souvisejicich.
Néjemce je povinen provadét pravidelnou revizi hasebni techniky, elektroinstalace a
elektrospotfebict (lhity kontrol a revizi jsou dany obecné zévaznymi pravnimi ptedpisy).
Jakékoliv stavebni tpravy nebo jinou podstatnou zménu je Ndjemce opravnén provadét
pouze na zaklad€ predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, na svij naklad a bez
naroku na thradu po skonéeni Néjmu.
Najemce je povinen bez zbytetného odkladu oznamit Pronajimateli potfebu oprav, které
ma Pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak
Ndjemce odpovida za skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla.
Néjemce se zavazuje umoZnit Pronajimateli pfistup do Nebytovych prostor za t&elem
kontroly dodrzovani  Smlouvy a za Ggelem vykonu vlastnického prava Pronajimatele,
pokud mozno vzdy pouze mimo provozni (otviraci) dobu; osoba provéadgjici kontrolu
musi byt vybavena pisemnym povéfenim Pronajimatele a nesmi N4jemce omezit v jeho
¢innosti, v této souvislosti Najemce prohlaSuje, Ze vyslovné souhlasi s tim, aby v pfipadé
jeho nepfitomnosti do Prostor vstoupil Pronajimatel za uéelem feseni neodkladnych
zalezitosti ( havarie, pozar, atp. ).
Nijemce se zavazuje, Ze uzavie svou pojistnou smlouvu, na zaklad& které si pojisti rizika
Skod zplisobenych svou vlastni ¢innosti na majetku v Nebytovych prostorich, véetng
pfipadnych skod, které by takovou &innosti vznikly i na majetku Pronajimatele a pokud
mozno i piipadnych 8kod, které by vznikly v souvislosti s nasilnym vniknutim do
Nebytovych prostor.
V.
Priva a povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel je povinen udrZovat na svoje néklady Pfedmét N4jmu ve stavu zpusobilém
ke stanovenému zplsobu a delu uzivani a zabezpetit Najemci neruSeny vykon jeho prav
v souladu s touto Smlouvou.

Pronajimatel je opravnén provadst kontrolu Nebytovych prostor a Pozemk za tdelem
zjiSténi, zda jsou vyuZivany ke sjednanému uéelu a ke kontrole stavebniho stavu.
Pronajimatel neodpovida za $kody vzniklé Néjemci v pribéhu N4jmu. Pronajimatel
neodpovida za $kody na movitém majetku, které Jsou ve vlastnictvi Ndjemce a N4jemce je
povinen movity majetek pojistit. Takto vzniklé Skody na majetku i zdravi je Najemce
povinen uhradit vlastnimi prosttedky.

VI.
Zvlastni ustanoveni o rozifeni Najmu Nebytovych prostor a Pozemki

Smluvni strany konstatuji ke dni podpisu Smlouvy, 2¢ v Objektu jsou dodasné
neobsazeny nasledujici Nebytové prostory ( déle Jen Dalsi Nebytové prostory ):

a) v2.NP 197,03 m2

b) v3.NP 284,02 m2
Smluvni strany konstatuji ke dni podpisu Smlouvy, ze v Objektu jsou dodasn&
neobsazeny nasledujici Pozemky a to Parkovaci mista &isla 1, 3,6, 7, 8, 12, (dale jen
Dal3i Parkovaci mista).
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Pokud Najemce si zajisti tieti osoby, které budou mit zdjem o pfenechani DalSich
Nebytovych prostor nebo nékterych z nich nebo Dalsich Parkovacich mist nebo n€kterych
z nich do Podnajmu, pozada Néjemce o roz§ifeni pfedmétu najmu formou Dodatku k této
Smlouvé a mezi Smluvnimi stranami bude jednano o rozsifeni prondjmu o tyto Dalsi
Nebytové prostory a Dalsi Parkovaci mista. K uzavieni Dodatku ke Smlouvé miZe dojit
po zvefejn&ni zdméru prondjmu ve mést€ Brn€ a schvéleni podminek Dodatku ke
~ Smlouvé v Rad€ mésta Brna. Formou Dodatku ke Smlouvé mohou byt Dalsi Nebytové
~ prostory nebo nékteré znich a Dals{ Parkovaci mista nebo nékteré z nich pfenechany
 Néjemci do N4jmu za podminek uvedenych v této Smlouv& na dobu uritou, kterd

nepiekro¢i dobu uréitou uvedenou v této Smlouvé. Cena Ndjmu bude stanovena ve vysi
‘a) 1.100,00 K&/m2/rok za prostory uvedené v Odstavci 1. Pismeno a),
b) 1.000,00 K&/m2/rok za prostory uvedené v Odstavci 1. Pismeno b),

c) 18.000,00 K& za kazdé Dalsi Parkovaci misto a rok

bez DPH. K této ¢astce bude pifipoctena tato dail, podle zékonii platnych a u€innych v den

fakturace.

Néjemce bude opravnén tyto Daldi nebytové prostory a Dalsi Parkovaci mista dat do

Podndjmu vZdy na dobu ur¢itou dal$im subjektim uvedenym v Dodatku ke Smlouvé.

Ziloha za sluZzby a ndjemné bude zvySovano v souladu s ¢l. III. odst. 13. a 14. této

Smlouvy.
. Pokud Pronajimatel si zajisti sam tfeti osobu ¢i osoby, kterym pifenecha Dalsi Nebytové
prostory nebo né€které z nich a Dal3i Parkovaci mista nebo né&které z nich do ndjmu, sdéli
tuto skuteénost Néjemci, aby Néajemce nehledal dalsi osobu, které pienechd tyto Dalsi
Nebytové prostory nebo tyto Dalsi Parkovaci mista do Podndjmu. V pfipadé, ze dle této
Smlouvy jsou pfenechany do najmu prostory chodby a socidlni zazemi, bude je Néjemce
uzivat spolu s osobami, kterym budou DalSi Nebytové prostory nebo nékteré z nich
ptenechany do najmu. Ke sniZenf ndjemného nedochdazi.
Ujednéani uvedené v tomto €lanku se nevztahuje na prostory restaurace, vinarny, bufetu,
kavarny, kuchyné v&etné jejich piislusenstvi, zazemi a jejich pomocné prostory v Objektu,
jejichZ pronajem je vyluéné€ véci Pronajimatele.

VII.
Zavéreéna ustanoveni

. Pronajimatel upozoriiuje Ndjemce na okolnost, Ze budova ,Bergliv paldc“-Moravské
nam.¢.15 je pamatkové chranénou nemovitosti zapsanou v seznamu kulturnich pamatek
Me¢ésta Brna.

. Nedilnou soudasti Smlouvy je Pfiloha &islo 1, ktera specifikuje a konkretizuje Nebytové
prostory a Pozemky.

V pfipadé skonc¢eni Najmu je Najemce povinen pfedat Pronajimateli Nebytové prostory ve
stavu v jakém byly pfevzaty, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, pokud nebylo
dohodnuto jinak.

Pro pfipad prodleni s vyklizenim a pfedanim Nebytovych prostor a Pozemki po
ukonéeni Ndjmu Pronajimateli se sjednd Smluvni pokuta ve vysi dvojnasobku sjednaného
denniho Nijemného propoétend za kaZzdy zapofaty den prodleni. Néjemce je dale
povinen vydat bezdivodné obohaceni za dobu neoprdvnéného uZivani, které se rovnd
vy$i dosavadniho N4jemného a cené za sluzby.

Pokud Najemce nepfeda Pronajimateli vyklizené Nebytové prostory a Pozemky ani do
jednoho mésice po skonceni ndjemniho vztahu, je opravnén Pronajimatel Nebytové
prostory a Pozemky vyklidit sim nebo pomoci tfetich osob na néklady a nebezpedi
Nédjemce, neumoZnit Najemci dal§i pfistup k Nebytovym prostordim a Pozemkim a
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piekonat za timto ucelem piekdZKy zajistujici Nebytové prostory a Pozemky. Nijemce
s timto postupem vyslovuje sviij souhlas. V&ci nachéazejici se v Nebytovych prostorach a
Pozemecich Pronajimatel uskladni na ndklady a nebezpe&i Nijemce.

Pokud bude pisemnost zaslana né€kterou ze Smluvnich stran druhé Smluvni strané
doporu¢ené prostiednictvim podty nebo jin¢ho opravnéného drZitele postovni licence na
posledni znamou adresu a vrati se zpét odesilateli, dohodly se timto Smluvni strany, Ze
sedmy den od pfedani pisemnosti k ptepravé po3té nebo jinému oprédvnénému drZitel
poitovni licence se zarovei povazuje za den doruceni pisemnosti adresédtovi.

Smlouva je vyhotovena v 6 stejnopisech, z nichZz 4 obdrzi Pronajimatel a 2 Najemce.
Veskeré zmény a doplilky této Smlouvy jsou platné pouze v pisemné form€ potvrzen¢
obéma Smluvnimi stranami.

Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze se s obsahem této Smlouvy pied jejim podpisem
seznamily, a Ze tato byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné viile, urCitg, vaZng a
srozumitelné, nikoliv v tisni za nevyhodnych podminek.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu Smluvnimi stranami, u¢innosti dne 1.7. 2007.

Dolozka

. Zamér statutdrniho mésta Brna pronajmout Nebytové prostory a Pozemky uvedené v &l. 1.

odst. 3. a odst. 4. byl ve mésté B¢ zvefejnén zdkonnym zakonem na fedni desce MMB
ode dne 4.6.2007 do 20.6.2007.

Nijem Nebytovych prostor a pozemkl uvedenych v ¢l. I. odst. 3. a odst. 4. za podminek
uvedenych ve Smlouvé Najemci byl schvalen Radou mésta Brna R5/030 konanou dne
28.6.2007,

VBmédne 7 6. oo ¥

’? ” -
kbnané dne «F. . 200 ¥

(/¢ 3 |ednani Rady méjsta Br

Pronajimatel Nédjemce

povéfilo

vedouciho Odboru spravy budov
podpisem teto smiouvy
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Dodatek ¢dislol L Kab. |
( dale jen Dodatek ), 000 ¢ 14 Kf' '
ke Smlouvé o najmu Nebytovych prostor a Pozemkii ( Parkovaecich mist ) &. 66072022 | Ao e

uzaviené dne 29. 6. 2007 podle zékona ¢.116/1990 Sb., ve znéni zmén a dopliikii a ustanoveni § 663 a
nasledujicich obcanského zakoniku v platném znéni, niZe uvedeného dne, mé&sice a roku mezi nize
uvedenymi Smluvnimi stranami ( dile jen Smlouva ).

1. Statutarni mésto Brno, Dominikanské nam. &. 1, 601 67 Bmo
zastoupené primdtorem Romanem Onderkou
IC: 44992785, ( dile jen Pronajimatel )

a

2. Realitni a sprivecovski, a.s.,
jednajici predsedou piedstavenstva Ing. Jifim Fajkusem

se sidlem : Moravské nam. ¢.15, Brno,
I¢: 25553771 DIC:  CZ25553771,(déle jen Néjemce ).
Clanek 1.

Na zakladé dohody obou Smluvnich stran se Clinek 1. Smlouvy, s nizvem Piedmét a iicel

Smlouvy, v Odstavci 3., dopliuje o nové Pismeno h), které zni:

h) Nebytové prostory, které Pronajimate]l pienechavdé Néjemci za Nijemné do udfvéni
( ndjmu ), nachazejici se v Objektu, ve II. NP Bloku ,B“, a to kancelaiské plochy - mistnost &.
204, o vyméie 15,67 m2, mistnost &. 205, o vymeéfe 12,97 m2, mistnost ¢. 206, o vymére 8,44 m2,
mistnost &. 207, o vyméfe 3,63 m2, mismost & 208, o vyméfe 19,58 m2 a ostatni plochy -chodba
g. 202 o vymere 20,82 m2 a socidlni zdzemi &. 203 o vyméfe 1,39 m2. Nijemce tyto Nebytové
prostory do svého ndjmu pfijimd. Celkova plocha téchto Nebytovych prostor &ini 82,5 m2, které
je opravnén Najemce vyuzivat vyluéné k pfenechdni do Podndjmu Ing. arch. Janu Kurhajei,
fyzicka osoba podnikajici dle Zivnostenského zikona na zaklad& %ivnostenského listu, nezapsani
v obchodnim rejstiiku, IC: 12703443 ( neplitce DPH ), jako kancelife pro jeho podnikatelskou
tinnost zapsanou v Zivnostenském rejstriku.

Clanek 2.

Na zikladé dohody Smluvnich stran se v Clinku III. Smlouvy, s nizvem Cena Ndjmu a jeji

splatnost, za stivajici Odstavec 4. dopliiuje Odstavec 5. nového niZe uvedeného znéni s tim, Ze

viechny ostatni Odstavee se pFeéislovavaji:

5. Nijemné za Nebytové prostory uvedené v Clénku I, Odstavec 3., Pismeno h) se sjednévé
castkou ve vysi ve vysi 1.100,00 K¢ za m2 rofné u kancelafskych ploch a 800,00 K& za m2
roéné u ostatnich ploch a ¢ini tedy celkem 84.087,00 K& za rok bez DPH. K této &éstce bude
pripoctena tato dafi, podle zakoni platnych a uéinnych v den fakturace.

Clanek 3.
1. Ostatni ustanoveni Smlouvy zlstdvaji v platnosti i nadle beze zmény.
2. Dodatek je vyhotoven ve 4 vytiscich, z nichZ kazda Smluvni strana obdrzi po 2.
3. Podpisem Dodatku ob& Smluvni strany potvrzuji, Ze jej uzaviely svobodné, vainé, nikoliv pod
nitlakem ani za napadné nevyhodnych podminek, Ze si jej pteéetly a jeho obsahu porozumély.
4. Platnost Dodatku nastdva okamzZikem jeho podpisu ze strany obou Smluvnich stran, U¢innosti
nabyva dnem 1.11. 2007.
DoloZka
Zimér statutdrniho mésta Brna pronajmout Nebytové prostory uvedené v Clanku 2. byl zveiejnén
zakonnym zikonem na ufedni desce MMB dne .77, 7.. ¥ 2.2
Tento dodatek kndjemni smlouvé byl schvélen usnesenim Rad}' mésta Bmma R&/8
dne2¢ M. Zeed
Statutarm mésto Brno je pfi nakladéni s vefejnymi prostfedky povinno dodrzovat ustanoveni zdkona &.

106/1999 Sb., o svobodném pristupu k informacim, ve znéni pozdéjsich pfedpisi (zejména §9 odst. 2
zikona &. 61/2006 Sb.)

047 konané

VBmE, dne A/, 1, 2540

T r/(,'g,fjednén[ RadpromaghadBrhna

konané dne 7¢# 21, 205
povéiilo

vedouciho Qdboru spravy budos
podpisem [étc smlouvy —




VY Bmé, dne

Dodatek ¢&islo2
. ( dile jen Dodatek ),
ke Smlouvé o najmu Nebytovych prostor a Pozemkii ( Parkovacich mist ) €. 66072022
uzaviené podle zakona &.116/1990 Sb., ve znéni zmén a doplitkii a ustanoveni § 663 a nasledujicich
ob&anského zakoniku v platném znéni, ni¥e uvedeného dne, mésice a roku mezi niZe uvedenymi
Smluvnimi stranami ( dale jen Smlouva ).

1. Statutdrni m&sto Brno, Dominikanske nam. ¢, 1, 601 67 Brno
zastoupené primitorem Romanem Onderkou
IC: 44992785, ( dale jen Pronajimatel )

2. Realitni a spravcovska, a.s.,
jednajici pfedsedou piedstavenstva Ing. Jifim Fajkusem

se sidlem : Moravske nam. 6.1‘5, Bmo,
IC: 25553771 DIC : CZ25553771, ( déle jen Né&jemce )
Clanek 1.

Na zakladé dohody obou Smluvnich stran se v Clanku I. Smlouvy, s nizvem Pfedmét a iifel

Smlouvy, v Odstavci 3., Pismeno h), které zni:

h) Nebytové prostory, které Pronajimatel plenechivd Nijemei za Nijemné do uZivani
( ndjmu ), nachézejici se v Objektu, ve IL. NP Bloku ,B", a to kancelafské plochy - mistnost ¢.
204, o vyyméfe 15,67 m2, mistnost & 205, o vyméfe 12,97 m2, mistnost &. 206, o vyméfe 8,44 m2,
mistnost & 207, o vymé&¥e 3,63 m2, mistnost &. 208, o vyméfe 19,58 m2 a ostatni plochy - chodba
&. 202 o vym&fe 20,82 m2 a sociilni zézemi & 203 o vyméfe 1,39 m2. Najemce tyto Nebytové
prostory do svého Ndjmu ptijima. Celkova plocha téchio Nebytovych prostor ¢inf 82,5 m2, které
je opravnén Najemce vyuZivat vyluéng k pfenechini do Podngjmu Ing arch. Janu Kurhajci,
fyzickd osoba podnikajici dle Zivnostenského zakona na zékladg Zivnostenského listu, nezapsana
v obchodnim rejstiiky, , IC: 12703443, (neplétce DPH ), jako kancelafe pro jeho podnikatelskou
¢innost zapsanou v Zivnostenském rejstiiku.

vypousti.

Clanek 2.

Na zakladé dohody Smluvnich stran se v Clanku IIL. Smlouvy, s ndzvem Cena Nijmu a jeji

splatnost, stavajici Odstavec 5. niZe uvedeného znéni:

5. Nijemné za Nebytové prostory uvedeneé v Clanku I, Odstavec 3., Pismeno h).se sjednavé
Eastkou ve vyEi ve vy¥i 1.100,00 K& za m2 rotn8 u kanceldfskych ploch a 800,00 K& za m2
roénd u ostatnich ploch a ¢ini tedy celkem 84.087,00 K& za rok bez DPH. K této &stce bude
piipottena tato dafi, podle zékont platnych a i&innych v den fakturace.

vypousti s tim, Ze viechny ostatni Odstavce Clanku IIL Smlouvy, s nizvem Cena Nédjmu a jeji

splatnost, se pietislovavaji.

Clanek 3.
Ostatni ustanoveni Smlouvy zistavaji v platnosti i nadéle beze zmény.
Dodatek je vyhotoven ve 4 vytiscich, z nich? kaZd4 Smluvni strana obdrzi po 2.
Podpisem Dodatku ob& Smluvni strany potvrzuji, Ze jej uzaviely svobodné, vaing, nikoliv pod
nétlakem ani za nipadn& nevyhodnych podminek, Ze si jej pfedetly a jeho obsahu porozumély.
Platnost Dodatku nastidva okamZikem jeho podpisu ze strany obou Smluvnich stran.
Uginnost Dodatku nastavé dnem pfedani shora v Clanku 1. Dodatku uvedenych Nebytovych
prostor ze strany Najemce zpét Pronajimateli, nejpozdgji viak dnem 01.09. 2008.
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DoloZka

Tento dodatek ni smlouvé byl schvédlen usnesenim Rady mésta Bma RS/ konané

Zﬂﬂggﬁgjednénf Rady mé&sta Brna

konané dne P9 pod Najemce;
pové&fiilo

vedouciho Qdboru spravy budov
podpisem této smiouvy







Clanek 2.

Na zaklad& dohody Smluvnich stran se v Clanku I. Smlouvy, s nazvem ,,Pfedmét a ucel

Smlouvy* stavajici Odstavce 4. a 3. nahrazuji novym niZe uvedenym znénim:

4. Ptedmétem Najmu jsou dile nemovitosti - pozemky niZe specifikované, které
Pronajimatel pfenechiva Najemci za Najemné do uZivani, a to Cast pozemku parcelni
&slo 1468 zastavéna plocha a nadvoii o celkové vymefe 2083 m?, v katastrdlnim izemi
Veveti, a to ve dvornim traktu, a to:

1) Parkovaci misto &islo 2,
2) Parkovaci misto ¢islo 3, které je uréeno pro podnéjemce 3. NP,
3) Parkovaci misto &islo 4, ktere je uréeno pro Alliance Francaise Brmo,
4) Parkovaci misto ¢islo 6, které je ur&eno pro podnéjemce 2. NP,
5) Parkovaci misto &islo 9,
6) Parkovaci misto ¢islo 10 a
7) Parkovaci misto &islo 11,
to vée dale jen Pozemky.

5. Vetkeré vyse uvedené Nebytove prostory a Pozemky jsou blize specifikovany a
konkretizovany v Piiloze ¢islo 1A, i&inné dnem nabyti uginnosti Dodatku gislo 3, ktera
tvori nedilnou sougést Dodatku &islo 3 a po nabyti jeho G&innosti se stava nedilnou
soudésti Smlouvy.

Clanek 3.

Na zakladé dohody Smluvnich stran se v Clanku IIL. Smlouvy, s ndzvem Cena Najmu a

jeji splatnost, se za stavajici Odstavec 4. dopliiuji Odstavce 5. a 6. nového niZe

uvedeného znéni s tim, Ze viechny ostatni Odstavce se predislovavaji tak, Ze celkovy
poéet Odstavci tohoto Clanku jel17:

5. Néijemné za Nebytové prostory uvedené v Clanku L., Odstavec 3., Pismeno h) se
sjednava &astkou ve vysi ve vysi 1.500,00 K& za m2 ro¢né u kancela¥skych ploch a
ostatnich ploch ro¢né a €ini tedy celkem 429.375,00 K& za rok bez DPH. K této Castce
bude ptipodtena tato dafi, podle z&koni platnych a G&innych v den fakturace.

6. Najemné za Nebytové prostory uvedené v Clanku I., Odstavec 3., Pismeno i) se
sjednava castkou ve vysi ve vysi 1.100,00 K€ za m2 roéné u kancelaFskych ploch a
ostatnich ploch roéné a ¢ini tedy celkem 90.750,00 K& za rok bez DPH. K této ¢astce
bude ptipottena tato dafi, podle zékont platnych a Gginnych v den fakturace.

Clének 4.

Na z4kladé dohody Smluvnich stran se v Clanku IIL Smlouvy, s nizvem Cena Najmu a

jeji splatnost, se stavajici Odstavec 5. (nového &islovani Odstavec 7.) nahrazuje novym

niZe uvedenym znénim:

7. Néajemné za Pozemky se sjednava &astkou ve vysi 19.014,00 K& za jedno Parkovaci
misto roéné a &ini tedy celkem 133.098,00 K& (tedy za 7 Parkovacich mist ) za rok bez
DPH. K této &astce bude pFipoétena tato dafi, podle zakond platnych a uéinnych v den
fakturace.

Clanek 5.
Ostatni ustanoveni Smlouvy zfistavaji v platnosti i nadale beze zméeny.
. Dodatek je vyhotoven ve 6 vytiscich, z nichZ pronajimatel obdrzi 4 a najemce 2.
3, Podpisem Dodatku ob& Smluvni strany potvrzuji, Ze jej uzaviely svobodng, vainé, nikoliv
pod natlakem ani za napadné nevyhodnych podminek, Ze si jej precetly a jeho obsahu
porozume€ly.

N -




4, Platnost Dodatku nastava okamzikem jeho podpisu ze strany obou Smluvnich stran,
fi¢innosti nabyva dnem 1.10. 2009.

Dolozka
7amér statutdrnfho mésta Brna pronajmout Nebytové prostory a pozemky uvedené v Clénku
1. & 2. tg&oto dodatku byl zvefejn&n zdkonnym zplisobem na tfedni desce MMB dne
i o oy

TRl

Tento dodatek k néjemni smlouvé byl schvalen usnesenim Rady mésta Brna R5/ A% Yonané
dne. .5 70 Lac

VBmsg, dne Sz A %7

Pronajimatel:

Njjemce:

Z%fﬁjednéniRady :
konané dne 74 .

povéfilo

vedouciho Odboru spravy budov
podpisem této smlouvy




Dodatek ¢. 4

ke smlouv& o ndgjmu nebytovych prostor a pozemk (parkovacich mist) ¢. 66072022
uzavtené podle ustanoveni zdkona ¢.116/1990 Sb., v platném znéni a § 663 a nésl.
Obc&anského zédkoniku v platném zné&ni
dne 29.6.2007 mezi smluvnimi stranami:

1. Statutarni mésto Brno
Dominikanské nam. 1, 601 67 Brno
zastoupené primatorem Bc. Romanem Onderkou, MBA

(& 44992785
bankovni spojeni: The Royal Bank of Scotland N. V., pobo¢ka Brno, Hilleho 6
¢. 7510006738/5400

dale jako pronajimatel
a

2. Realitni a spravcovska, a.s.
Jednajici pFedsedou predstavenstva Ing.JiFim Fajkusem

se sidlem: Brno, Moravské nam. 690/15

IC: 25553771

zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Bmé, oddil B, vlozka
4672

déle jako ndajemce
Na zaklad€ dohody smluvnich stran se dosavadni ustanoveni smlouvy méni a dopliiuje takto:

L L
Piredmét a ic¢el smlouvy

- text odstavce €.11 se rusi a nov€ zni takto:

,, 11. Nebytové prostory uvedené vyse pod Pismenem f) je opravnén Néjemce pfenechat

do Podnédjmu:

- spoletnosti Institut spravy nemovitosti a.s., IC: 26310783 pro jeji podnikatelskou
¢innost spojenou s realitni &innosti, zprostfedkovatelkou ¢&innosti, poradenskou
¢innosti a spravou a udrzbou nemovitosti

- obchodni spole¢nosti ARCTURUS CZECH, a.s., IC: 26185253 pro jeji predmét
¢innosti: Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohdch 1 aZz 3 Zivnostenského
zédkona, pro &innosti, které jsou spojené s prondgjmem nemovitosti, byt a nebytovych
prostor s poskytovanim jen zakladnich sluZeb s prondjmem spojenych

s tim, Ze pronajimatel prohladuje a podpisem Smlouvy potvrzuje, Ze se sjednanim pfislu$nych
podndjemnich smluv mezi Ndjemcem a uvedenymi spole€nostmi souhlasi.*

Ostatni ustanoveni smlouvy se neméni.

Tento dodatek je vyhotoven v 6-ti stejnopisech, z nichZ 4 obdrZi pronajimatel a 2 ndjemce.




Smluvni strany shodné prohlaSuji, Z¢ se s obsahem tohoto dodatku pfed jeho podpisem
sezndmily a Ze tento byl uzavien podle jejich pravé a svobodné vile, urdité, vaznd a
srozumitelné, nikoliv v tisni za nevyhodnych podminek.

DoloZka

Tento dodatek ke smlouvé o ngjmu byl schvélen usnesenim Rady mésta Brna R6/070 konané
dne 14.6.2012 a nabyv4 platnosti a i€innosti dnem podpisu smluynich stran.

18 -06- 2012
V- BB ANe vt

18. 06. 2012
g oL -

pronajimatel najemce

ﬁ@ﬁr:ﬁ-j-édn'éﬁi Rady mésta Brma
konané dne 14 06, 2012

povéfilo

vedouciho Odboru spriavy majetku
podpisem této smlouvy




Dodatek &islo 5§

(dale jen ,,Dodatek*) ke Smlouvé o najmu Nebytovych prostor a Pozemki (Parkovacich mist),
uzaviené dne 29. 6. 2007 (déle jako ,,Smlouva®) podle zdkona & 116/1990 Sb., 0 najmu a
podndjmu nebytovych prostor, ve zn&ni pozd&j¥ich predpist, a ust. § 663 a nasl. zak. &
40/1964 Sb., obansky zakonik, ve znéni pozdéjsich piedpisti, mezi smluvnimi stranami:

1.

Statutarni mésto Brno

Dominikanské nam. 1, 601 67 Brno

IC: 44992785

zastoupene primatorem Bec. Romanem Onderkou, MBA
jako Pronajimatel

Realitni a spravcovska, a. s.

se sidlem Moravské nam. 15, 602 00 Brno

IC: 25553771

DIC: CZ25553771

zastoupena pfedsedou pfedstavenstva Ing. Jifim Fajkusem

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Bmé&, oddil B, vlozka
4672

jako Najemce

Clének 1.

Na zikladé dohody obou smluvnich stran se Clének L Smlouvy s ndzvem ,,PFedmét a
i¢el smlouvy“ v odstavci 3. dopliiuje 0 nov pismena j) a k), kter4 zni:

3)

k)

Nebytové prostory, které Pronajimatel pfenechavé Nijemci za Najemné do uzivani,
nachazejici se v Objektu, ve II. NP Bloku ,,B¥, a to:
kanceldfské plochy — mistnost &. 212 o vyméie 33,83 m2,

- mistnost ¢. 213 o vyméfe 33,83 m2,

- mistnost €. 214 o vyméie 18,90 m2,
¢ast chodby €. 209 o vyméfe 23,32 m2 (n4jemce a pronajimatel shodn& prohlasuji, Ze
s ohledem na ust. ¢I. I. odst. 3 pism. f) Smlouvy ma timto n4jemce v nijmu celou
chodbu ¢&. 209 o celkové vyméte 46,64 m2),
kuchyiika — mistnost & 210 o vyméfe 2,65 m2.

Néjemce tyto Nebytové prostory do néjmu piijima. Celkovd plocha téchto
nebytovych prostor ¢ini 112,53 m2. N4jemce je opravnén tyto nebytové prostory
uzivat pro ugely pfednaSkové a klubové &innosti a oficidlnich setkéni a jako kancelafe
k administrativni ¢innosti.

Nebytové prostory, které Pronajimatel prenechdva Néjemci za Najemné do uZivani,
nachazejici se v Objektu, v I. PP Bloku ,,B* ato:

- mistnost €. 006 o vyméfe 22,06 m2,

- mistnost €. 007 o vyméfe 16,49 m2,




- mistnost €. 008 o vyméfe 11,68 m2, "

Néjemce tyto nebytové prostory do ndjmu pfijimd. Celkova plocha téchto
nebytovych prostor ¢ini 50,23 m2. Néjemce je opravnén tyto nebytové prostory
uZivat jako archiv Najemce.

\ Clanek 2.
Na zdkladé dohody smluvnich stran se v Clinku III. Smlouvy snazvem ,Cena
nijmu a jeji splatnost* za stivajici odstavec 6 dopliiuje odstavec 7. nového niZe
uvedeného znéni s tim, Ze vSechny ostatni odstavce se pretislovavaji tak, ze celkovy
pocet odstavcil Clanku IIL Smlouvy je 18:

7. Najemné za nebytové prostory uvedené v Clanku I., odstavce 3. pism. j) a k) se
sjednava Eastkou ve vysi 500,- K&¢/m2/rok bez DPH.

Celkem 81 380,- K&/rok bez DPH. Ktéto Castce bude pfipoftena dan podle
zakont platnych a G€innych v den fakturace.

Clének 3.
1. Smluvni strany prohlasuji, Ze Najemce uzivd Nebytové prostory specifikované
v ¢lanku 1. tohoto Dodatku jiz od 1. 1. 2011.

2. Smluvni strany se dohodly a Ndjemce se vyslovné zavazuje uhradit Pronajimateli do
30 dni ode dne uc¢innosti tohoto Dodatku Eastku celkem 142 415,- K& bez DPH jako
bezdivodné obohaceni, které Néjemci vzniklo uZivdnim nebytovych prostor
specifikovanych v ¢lanku 1. tohoto Dodatku bez pravniho divodu v obdobi od 1. 1.
2011 do 30. 9. 2012. K této €astce bude pfipo¢tena DPH dle piedpist platnych a
uginnych v den fakturace.

Clének 4.

Ostatni ustanoveni Smlouvy se nemeéni.

. Tento Dodatek je vyhotoven v 6 vyhotovenich, znichZ Pronajimatel obdrzi 4

vyhotoveni a Najemce 2.

Tento Dodatek nabyva u¢innosti dnem 1. 10. 2012.

4. Smluvni strany shodné prohla$uji, Ze se sobsahem tohoto Dodatku pied jeho
podpisem sezndmily, Ze tento byl uzavfen podle jejich pravé a svobodné vile, uréité,
vazn¢ a srozumitelné, nikoliv v tisni za nevyhodnych podminek, a toto stvrzuji svymi
podpisy niZe.

N =

w

DoloZka
Zamér statutirntho mésta Brna prondjmu nebytovych prostor dle ¢lanku 1. Dodatku byl
zvefejnén zdkonnym zplisobem dne 8. 6. 2012.




/ Tento Dodatek byl schvalen usnesenim Rady mésta Brna R6/075 konané dne 29. 8. 2012
a nabyva platnosti dnem podpisu smluvnich stran.

18 09, 2017
VBmedne ......oeeeveveieininicininenesnnnns V BITE dNE .vvveeereeeiaieie e vvvassnvasnanans

Pronajimatel Néjemce

@;J-?HEQ Rady mésta Brna
konené¢ dne 29 08, 2012
Ipovetilo

‘ vedouciho Odboru spravy majetku
| nodpisem této smlouvy
!

T B A T R L L A e

A R et
R T T e e ST



66072027,

Dodatek dislo6

(dale jen ,,Dodatek*) ke Smlouvé o najmu Nebytovych prostor a Pozemki (Parkovacich mist),
uzaviené dne 29. 6. 2007 (dale jako ,,Smlouva*®) podle zdkona €. 116/1990 Sb., 0 ndjmu a
podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozdé&jSich pfedpist, a ust. § 663 a nasl. zak. &.
40/1964 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdg&jsich pfedpisi, mezi smluvnimi stranami:

1. Statutarni mésto Brno
Dominikéanské nam. 1, 601 67 Brno
IC: 44992785
zastoupené primatorem Bc. Romanem Onderkou, MBA
jako Pronajimatel

2. Realitni a spravcovska, a. s.
se sidlem Moravské nam. 15, 602 00 Brno
IC: 25553771
DIC: CZ25553771
zastoupena pfedsedou pfedstavenstva Ing. Jifim Fajkusem
zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Brng&, oddil B, vlozka
4672
jako Najemce

Clinek 1.
Smluvni strany se dohodly, Ze v obdobi od 1. 1. 2013 do 31. 12. 2015 se nijemné za
nebytové prostory uvedené v Clénku I., odstavce 3., pism. e) Smlouvy (nebytové prostory
uzivané Alliance Francaise Bmo) sniZuje:
- o ¢astku 8 400,- K& bez DPH mési¢né za mésice leden 2013 az listopad 2015,
- o ¢astku 6 000,- K& bez DPH mési¢né€ za mésic prosinec 2015.
Uvedené ¢astky budou odecteny vzdy z mésiéni splatky ndjemného v aktualni vy3i v daném
mésici. Ustanoveni Smlouvy o kaZzdoro¢nim zvyseni ndgjemného o pomérnou &ast odpovidajici
mife inflace stanovené Ceskym statistickym tfadem timto neni dot&eno.
Najemné nebude sniZeno v pfipad€ poruseni ¢lanku 2. tohoto dodatku ndjemcem a v piipadé
skon¢eni podndjmu Alliance Francaise Brno.

Clanek 2.
Néajemcs se zavazuje, Ze podnajemné za nebytové prostory uvedené v Clanku I., odstavei 3.
pism. e), které ma pravo vyludné uZivat Alliance Francaise Brno, sniZzi uvedenému
podnéjemci v obdobi od 1. 1. 2013 do 31. 12. 2015:
- o Castku 8 400,- K¢ mési¢né za mésice leden 2013 aZ listopad 2015,
- 0 ¢astku 6 000,- K€ mési¢né za mésic prosinec 2015.
Uvedené Castky budou odeéteny vzdy zmési¢ni splatky podndjemného v aktudlni vysi
v daném mésici. Ndjemce se zavazuje po uvedenou dobu jednostranné neukonéit podnajem
téchto nebytovych prostor, pokud Alliance Francaise Brno neporu$i své povinnosti
z podngjemni smlouvy.




Cldnek 3.
1. Ostatni ustanoveni Smlouvy se neméni.

2. Tento dodatek je vyhotoven v 6 vyhotovenich, znichZ pronajimatel obdrzi 4
vyhotoveni a najemce 2.

3. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze se s obsahem tohoto dodatku pted jeho podpisem
seznamily, Ze tento byl uzavien podle jejich pravé a svobodné ville, urdit, vazng a
srozumitelng, nikoliv v tisni za nevyhodnych podminek, a toto stvrzuji svymi podpisy
nizZe.

DoloZka
Tento dodatek byl schvélen usnesenim Rady mésta Brna R6/086 konané dne 21. 11. 2012 a
nabyva platnosti a uéinnosti dnem podpisu smluvnich stran.

V Brné dne ZUEZUIZ V Brné dne

Pronajimatel Najemce

44y jeanani Rady mésta Brna
konanédne 21 11, 201
[povérilo

i vedouciho Odt pPravy maj |
| e h Qdoom spravy majetku
| podpisemn této smlouvy




