SMLOUVA O NAJMU BYTU

uzavicena dle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, v platném znéni

Pronajimatel: Fakultni nemocnice Hradec Kralové

se sidlem: Sokolska 581, 500 05 Hradec Kralové — Novy Hradec Kralové
zastoupena: MUDr. Alesem Hermanem, Ph.D., feditelem

IC: 00179906 DIC: CZ00179906
bank. spojeni: Cesk4 ndrodni banka ¢. uctu: 24639511/0710
Néjemce: OTISTAV s.r.o.

se sidlem: éeskolipské 390/7, Strizkov, 190 00 Praha 9

zastoupena:

IC: 24832898

bankovni spojenti: Ceskoslovenské obchodni banka, a.s. ¢&. Gétu: 304655639/0300

zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 178539

Cl. I - Piedmét smlouvy

Pronajimatel prohlaSuje, Ze ve smyslu zdkona ¢. 219/2000 Sb., v platném znéni, md prdvo hospodateni k domu
¢.p. 1133 v Labské kotlin€ I v Hradci Kralové (dale jen ,,bytovy dim®).

Predmétem této smlouvy je zdvazek pronajimatele prenechat ndjemci k docasnému uplatnému uZivani byt
Cislo 1133/6, 1+1, celkovd vyméra 39,1 m?, jehoZ piislusenstvi tvoii koupelna, WC, spiz, piedsiii, balkon,
sklep a kuchyi, a je vybaven podle evidencniho listu (ddle jen ,,byt™) v bytovém domé¢, a to po dobu plnéni
smlouvy o dilo uzaviené mezi smluvnimi stranami dne 18. 6. 2025 pro docasné ubytovani zaméstnanci
ndjemce. Pfedmétem této smlouvy je dile zdvazek ndjemce hradit za vySe uvedené uzivani bytu pronajimateli
sjednané najemné a plnéni poskytovand v souvislosti s uzivanim bytu, vSe za podminek této smlouvy.
Pronajimatel i ndjemce shodné¢ prohlasuji, Ze byt i jeho piislusenstvi jsou zptisobilé k fadnému uzivani a Ze z
hlediska opotiebeni odpovidajf jejich stari.

CL II — Doba trvini nidjmu

N4éjem bytu dle této smlouvy se sjedndva na dobu urcitou, ato od 1. 1. 2026 do 1. 9. 2027. Trvani této smlouvy
neni mozZné prodlouZit a uplynutim doby, na kterou byla sjednédna, tato smlouva zanik4.

Néjemce je opravnén tuto smlouvu ukoncit pisemnou vypoveédi. Vypovedni lhita je 1 mesic, zacind béZet od
prvniho dne mésice nésledujictho po doruceni vypovedi pronajimateli.

Pronajimatel je opravnén ukoncit tuto smlouvu pisemnou vypovédi. Vypoveédni Ihita je 1 mésic, za¢ina
béZet od prvniho dne mésice ndsledujiciho po doruceni vypovédi ndjemci.

CL III - Priva a povinnosti nijemce

Néjemce se zavazuje, Ze on i jeho zaméstnanci budou byt, véetné veskerého jeho zafizeni, spole¢né prostory
a zafizeni bytového domu uZivat fddnym a obvyklym zptisobem.

Néjemce je povinen hradit veskeré drobné opravy v byté souvisejici s jeho uzivanim a ndklady spojené s
béZnou udrzbou bytu.

Nijemce je povinen ozndmit bez zbyte€ného odkladu pronajimateli potfebu téch oprav v byté, které m4 nést
pronajimatel, a umoznit jejich provedeni; jinak odpovida za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.



N4jemce je povinen odstranit zavady a poSkozeni, které zpasobil v byt¢ nebo bytovém domé sam nebo jeho
zameéstnanec. Nestane-li se tak, ma pronajimatel pravo po predchozim upozornéni ndjemce zavady a poSkozeni
odstranit a pozadovat od ndjemce nahradu.

CL IV - Prava a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel je povinen udrzovat byt i spole¢né prostory v bytovém domg v takovém stavu, aby byly zpisobilé
k fadnému uzivani.
Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci plny a neruSeny vykon prav spojenych s uZivanim bytu.
Pronajimatel ma pravo poZadovat, aby v byté Zil jen takovy pocet osob, ktery je pfiméfeny velikosti bytu a
nebran{ tomu, aby vSechny osoby mohly f4dné uZivat byt a Zit v hygienicky vyhovujicich podminkach.
Pronajimatel je opravnén jednou mésicn€ provést kontrolu bytu, a to po predchozim pisemném ozndmeni
ndjemci s dvoudennim ptedstihem. V piipad€, Ze ndjemce nebude v ozndmeném terminu schopen zajistit
pronajimateli vstup do bytu, je povinen navrhnout pronajimateli jiny nejbliz$i vhodny termin provedeni
kontroly.

CL V - Ndjemné a tihrada pInéni poskytovanych v souvislosti s uZivanim bytu

Néjemné, véetné ndjemného za jeho ptipadné zdkladni vybaveni, je stanoveno cenovym vymérem feditele
Fakultni nemocnice Hradec Krilové, v celkové vysi dle eviden¢niho listu, ktery tvoii jako pfiloha €. 1
neoddélitelnou soucast této smlouvy.

Néjemné dle této smlouvy nezahrnuje thradu plnéni poskytovanych v souvislosti s uZivinim bytu.

Zélohy na dhradu plnéni poskytovanych ndjemci v souvislosti s uzivinim bytu jsou stanoveny v souladu
s platnymi pravnimi pfedpisy a po uplynuti kalenddfniho roku ¢i po skonceni smlouvy bude mezi
pronajimatelem a ndjemcem provedeno vyuctovani. VysSe uhrad poskytovanych ndjemci v souvislosti
s uzivanim bytu, resp. vyse zaloh na dhradu plnéni poskytovanych ndjemci v souvislosti s uzivinim bytu, jsou
uvedeny v piiloze €. 1 této smlouvy (evidenénim listu).

Néjemné a zdlohy na tdhradu plnéni poskytovanych ndjemci v souvislosti s uZivanim bytu je ndjemce povinen
pronajimateli platit vZdy nejpozdé&ji do posledniho kalenddfntho dne mésice, za ktery jsou ndjemné a zdloha
na thradu plnéni poskytovanych v souvislosti s uzivinim bytu hrazeny.

Vyse ndjemného a dhrad za plnéni poskytovand ndjemci v souvislosti s uZivinim bytu miZe byt v roce 2027
zvySena jednostrannym pisemnym pravnim tkonem pronajimatele, a to o pramérnou vysi inflace za uplynuly
kalendaini rok, podle aktudlniho znaleckého posudku nebo pii ristu cen sluzeb poskytovanych externimi
dodavateli.

V ptipadé prodleni nijemce s placenim nijemného a zdloh na tdhradu plnéni poskytovanych ndjemci v
souvislosti s uzivinim bytu je ndjemce povinen uhradit pronajimateli drok z prodleni ve vysi stanovené
platnymi pravnimi piedpisy.

CL VI - Zavére¢na ujednani

Pravni vztahy zaloZené touto smlouvou a v této smlouvé vyslovné neupravené se fidi piislusnymi
ustanovenimi zdkona €. 89/2012 Sb., v platném znéni.

Tuto smlouvu je mozné ménit ¢i dopliiovat pouze na zdklad€ pisemnych postupné a vzestupné Cislovanych
dodatk, podepsanych obéma smluvnimi stranami.

Tato smlouva je sepsdna ve 3 vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrzi 2 a ndjemce 1 vyhotoveni.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejtho podpisu obéma smluvnimi stranami a d¢innosti dnem jejtho
uvetejnéni dle platnych pravnich predpisa.

Smluvni strany prohlasujf, Ze tato smlouva vyjadfuje jejich svobodnou, pravou, vdznou a tiplnou vtli, prostou
omyll, a Ze tuto smlouvu neuzaviraji v tisni za ndpadn¢ nevyhodnych podminek. Na dikaz shora uvedeného
pfipojuji smluvni strany své podpisy.



Za pronajimatele: 17.12.2025 Ndjemce: 16.12.2025
V Hradci Kralové V Hradci Kralové
dne:

dne:

MUDr. Ales Herman, Ph.D.
feditel jednatel
Fakultni nemocnice Hradec Kralové OTISTAV s.r.o.



Pronajimatel:

Fakultni nemocnice Hradec Kralové

Sokolska 581, 500 05 Hradec Kralové - Novy Hradec Kralové

Ulice, ¢p./€o.: Labska kotlina 1133
PSC, obec: 500 02 Hradec Kralové
Byt €., podlazi ¢. 6, podlazi 1
Byt (vel.): 1+1
Zplsob vytapéni: dalkové
Zakl. pfislusenstvi: ano
Pocet osob v byté: os. 1
podlahova  podlahova podlahova podlahova podlahova
plocha plocha plocha plocha plocha

skute¢na (m2) 210,- K&/m2 110,- KE/m2  vytapéna (m2) TUV (m2)
Pokoj 19,85 19,85 19,85 19,85
Kuchyn 9,3 9,3 9,3 9,3
Predsin 4,35 4,35 4,35
Koupelna 2,54 2,54 2,54 2,54
WC 1,5 1,5 1,5
Spiz 1,56 1,56 1,56
Celkem (m2) 39.1 39.1 0 31,69 39.1
najemné (105,- K&/m2) 39,1 x210,- 8211,00
Najemné celkem 8211,00
Najemné a zalohové platby sluzeb
mési¢ni ndjemné 8211,00
zaloha na topeni 1000,00
zaloha na ohrev teplé vody 400,00
zaloha na vodné a sto¢né 400,00
zaloha na osvétleni spole¢nych prostor 10,00
zaloha na uKklid spole¢nych prostor 70,00
Najemné a zalové platby sluzeb celkem 10 091,00 Ké



