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SMLOUVA O ZAJISTENI SPRAVY NEMOVITOSTI
uzaviend podie § 2430 a ndsl. zékona é. 89/2012 Sb., obéansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpisi
{ddle jen ,,obcansky zdkonik”)

Nize uvedeného dne, mésice a roku uzavfeli G¢astnici:

Mésto 3lapanice, IC: 00282651,

se sidlem Masarykovo namésti 100/7, 664 51 Slapanice,
zastoupeno: Mgr. Michaelou Trnénou, starostkou,

na strané jedné (dale take jako ,Pfikazce”)

d

Sprava nemovitosti mésta Slapanice s.r.0., IC: 06490034,

se sidlem Lidickd 316/28, 664 51 Slapanice,

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné oddil C, viozka 102396,
zastoupena: Jifim Kopeckem, jednatelem,

na strané druhé (dale také jako ,SNMS"}

(PFikazce a SNMS jednotlivé déle také jako ,Smluvni strana“ a spole¢né déle také jako ,Smluvni
strany”)

dle ust. § 2430 a nasl. zakona &. 89/2012 Sh., obéanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich pfedpisll (dale
také jako ,NOZ"}, s obsahem uvedenym a s prilohami ochsaZzenymi déle, tuto

SMLOUVA O ZAJISTENi SPRAVY NEMOVITOSTI
{dale také jako ,Smlouva“)

1. UVODNI USTANOVENI

1.1. Nemovitost. Piikazce je vylu€nym vlastnikem pozemku p.¢. 521/1, zastavéna plocha a nadvofi,
jehoi souéasti je stavba: budova Slapanice £.p. 1156, objekt ob&anské vybavenosti, zapsaného
v katastru nemovitosti pro katastralni izemi Slapanice u Brna, obec Slapanice, u Katastralntho
afadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-venkov, na listu viastnictvi ¢. 10001
(dale jen , Budova“). Budova tvofi nakupni centrum a nachdzi se na adrese Slapanice, NadraZni
1156/9, PSC 664 51.

1.2. Prongjaté prostory v 1. NP. V 1. nadzemnim podlazi Budovy se nachazi mimo jiné prodejna
supermarketu Albert, provozovana spole¢nosti Albert Ceska republika, s.r.o., IC: 44012373, se
sidlem Radlickd 520/117, Jinonice, 158 00 Praha 5, kterd ma pronajaty prostor slouZici
k podnikdni o vyméfe 1467 m?, a to na zakladé Najemni smlouvy ze dne 20. 9. 2006, ve znéni
pozdéjdich dodatkd a prostor archivu o vyméfe 5,4 m? a to na zdkladé Smilouvy o ndjmu
nebytovych prostor ze dne 20. 12. 2007; a bankomat spolelnosti Komeréni banka, as,
IC: 45317054, se sidlem Na PFikopé 33 &p. 969, PSC 114 07 Praha 1, a to na zikladé Smlouvy o
umisténi penéiniho automatu ze dne 12. 6. 2015 {dale jen ,Pronajaté prostory v 1. NP").

1.3. Ostatni prostory Budovy. Veskeré ostatni prostory Budovy, vyjma Pronajatych prostor v 1. NP,
které jsou definoviany vél 1.2, této Smlouvy, tedy zejména kompletni prostory
2. a 3. nadzemniho podlaZi Budovy, prostory zédvefi a schodist, prostory technického zazemi
Budovy a venkovni plochy v rdmci pozemku p.¢. 521/1, zastavéna plocha a nadvofi, ma v uZivani
SNMS, a to na zakladé Smlouvy o ndjmu prostor nakupniho centra ze dne 31. 12. 2025.

1.4. Pfedmét smiouvy. PFedméterm smlouvy je zajisténi kompletni spravy Budovy za ucelem jejiho
tadného a dlouhodobého provozovani zejména jako nakupniho centra k zajisténi obcCanské
vybavenosti ve mésté.
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PREDMET SMLOUVY

Projev ville. SNMS se zavazuje dle této Smlouvy zajistovat pro Pfikazce veskerou spravu Budovy
sméfujici k Fadnému fungovani ndkupniho centra. Zejména se pak jednd o Cinnosti v oblastech:

1) udriby a oprav Budovy:

= zajistovani béiné (driby Budovy,

®  zajistovani potfebnych oprav a revizi,

= planovani a dohled nad pravidelnou, preventivni a havarijni Gdrzbou Budovy (topeni,
vzduchotechnika, elektro, £isténi odpadniho potrubi apod.),

= pfimé fizeni dodavatel( stavebnich praci, femesinikd a technickych sluzeb,

a2 planovani a dohled nad pravidelnou, preventivni a havarijni Gdribou v Budové
instalovanych technologii {(nap?. vytah);

" zastupovani Prikazce pfi jednanich s organy statni spravy &i tfetimi osobami v
zélefZitostech ohledné Budovwy,

zajisténi a kontrola Uklidovych sluZeb spolecnych prostor Budovy,

celorocni Gdriba venkovnich prostor, parkovist a daldich exteriér(i (napf. okrasnych
zahon{l}, véetné zimniho zameténi a odklizeni sné&hu,

zajisténi fungovani soctainiho zafizeni v 2. nadzemnim podlaZi Budovy,

zajisténi odvozu smésného odpadu (nikoli obalovych odpadd uzZivateld Budovy),

2} ukiidu Budowy:

3) administrativnich agend:
= monitorovani a optimalizace spotfeby energii, v&. pfipravy podklad( pro zpracovéni
rocnich vyactovani Pfikazcem,
= dohled nad dodriovanim povinnosti ze strany najemcil 2 podnajermcl Budovy,
= provoz kamerového systému v Budové.

Ucel. SNMS je pravnickou osobou s vyluénou majetkovou (€asti Piikaznika, kterd byla zaloZena
za Ucelem hospodafeni mime jiné s nemovitymi vécmi ve vlastnictvi Piikaznika. Sprava Budovy
dle této Smlouvy je svéfena SNMS k dosaZeni ti¢elu, kterym je diouhodobé fadné provozovani a
sprava Budovy k zajisténi ob&anské vybavenosti ve mésté. SNMS neni opravnéno bez souhlasu
Prikaznika v Budové provadét jiné &innosti, nei jak to vyplyva ze sjednaného dcelu dle této
Smiouvy.

Stav Budovy. SNMS prohlatuje, e je mu stav Budovy a jeho vybaveni dobfe zndm, Ze si Budovu
prohlédlo a v tomto stavu jej bez vyhrad pfebird ke spravé a pfejima veskerd rizika stim
souvisejici. SNMS dale prohladuje, 7e Budova je zplsobild k zajisténi éinnosti ve smyslu Géelu dle
1éto Smlouvy.

Preddni. Budova bude SNMS ke sprévé protokoldrné pfedana dne 31.12.2025.

DOBA TRVANI ZAVAZKU

Doba trvdni zdvazku. Sprava Budovy dle této Smlouvy se sjednava na dobu neuréitou od
1.1.2026.

ODMENA ZA SPRAVU

Zdvazek k Ghradé. Prikazce se zavazuje SNMS za jeho &innost dle této Smlouvy platit odménu ve
vy$i 66 000,- K& (stovy: Sedesat Sest tisic korun Ceskych) bez DPH mésicné (déle jen ,,Odména”).
SNMS je opravnéno si svilj narok na Odménu zapodist oproti Najemnému, které je povinno
Ptikazci hradit dle Smlouvy 0 ndjmu prostor nakupniho centra ze dne 17.12.2025.
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Odmeéna a jefi splgtnost. S pfihlédnutim k Géelu této Smiouvy si Smluvni strany ujednaly, Ze
Odména bude hrazena ¢tvrtletné pozadu, a to na zakladé faktury SNMS splatné vidy do 14 dni
od doruceni Pikazci na bankovni G¢et SNMS. K Odméné bude pfipocteno DPH dle platnych
pravnich pfedpis(.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Stavebni ¢i jiné tpravy. SNMS neni oprdvnéno provadét stavebni tpravy, pfestavby nebo jiné
zasadni zmény Budovy, a to bez pfedchoziho pisemného souhlasu Prikazce.

Opravy, investice. SNMS se zavazuje neprodlend oznamit Prikazci potfebu veskerych oprav,
které je nutné provést na Budové ¢i jeho vybaveni. Zplsob a financovéni oprav bude
pfedmétem dil¢i dohody Smluvnich stran.

Soucinnost. SNMS je povinno poskytovat P¥ikazci potfebnou soucinnost k vykonu jeho prav a
povinnosti jakozto vlastnika Budovy. SNMS je déle povinno umaznit Piikazci nebo jim povéfené
osohé pfistup do viech &asti Budovy a jejich kontrolu, a to vidy na zédkladé ozndmeni Pfikazce.

Dodriovdni opatfeni. SNMS je na zdkladé této Smiouvy povinno dodriovat obvykld
bezpelnostni a protipoZarni opatieni a dodriovat ohecné zavazné pravni pfedpisy na Useky
bezpefnosti a protipoZarni ochrany, vztahujict se ke zplsobu uZivéni Budavy, stejné jako je
povinen dodriovat a fidit se pokyny a nafizenimi Prikazce v této souvislosti, a ddle je povinen
pfispivat k dodrZzovani povinnosti dle tohoto odstavce tfetimi osobami.

Stity, ndvésti. SNMS zajisti opatfovani Budovy $tity, navéstimi & jinymi znamenimi uzivateld
Budovy, a to k jejich nakladiim a poZadavkim.

SKONCENI SMLOUVY

Skonleni Smiouvy. Zavazek z této Smlouvy zanikne:

a) pisemnou dohodou Smluvnich stran,
b} pisemnou vypoveédi za déle sjednanych podminek.

Vypoved. Smluvni strany jsou opravnény tuto Smlouvu vypovédét s vypoveédni dobou tFi mésice.
Vypovédni lhitta bézi od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho po dorudent vypovédi
druhé smluvni strané.

ZAVERECNA USTANOVENI

Platnost g déinnost, registr smiuv. Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma
Smluvnimi stranami. Tate Smicuva podléha povinnosti uvefejnéni v registru smluv podle zakona
€. 340/2015 Sh., o zvlastnich podminkdch Géinnosti nékterych smiuv, uvefejfiovani téchto smiuv
a o registru smluv {zdkon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich pfedpisdl. Smluvni strany se
dohodly, ze Smlcuvu odesdle k uvefejnéni v registru smiuv Pronajimatel bez zbytetného odkladu
po jejim uzavieni. Tato Smlouva nabyvd Gcinnosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv.

Rozhodné prdvo. Tato Smlouva se fidi Ceskym pravnim fadem. Otazky vyslovné neupravené
touto Smiouvou se fidi zakonem ¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, v platném znéni.

Oddéliteinost. Jsou-li nebo stanou-li se jednotlivd ustanoveni této Smlouvy neplatna a/nebo
ne(iéinna, nema to za nasledek neplatnost a/nebo netdinnost celé Smiouvy. Smluvni strany se
v takovém pfipadé zavazuji, Ze misto neplatnych a/nebo netdinnych ustanoveni sjednaji
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takovou Upravu, kterd se hospodarsky co nejvice pfibliZi Gcelu, ktery sledovalo neplatné a/nebo
neucinné ustanoveni.

Zmeény Smlouvy. Zmény nebo doplnéni této Smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemnou
formou, to samé plati i pro ujedndni Smluvnich stran o vzdani se poZadavku na pisemnou formu.

Dorucovdni. Pokud je k nékterému Ukonu dle této Smlouvy tfeba dorudeni, povazuje se
pisemnost za dorucenou i v pfipadé, Ze druhd Smluvni strana jeji doruceni zmafi, napf.
nevyzvednutim zasilky v UloZni dobé, odmitnutim prevzeti zasilky apod. V takovémto piipadé
bude pfedmétnd pisemnost povazovana pro Ucely této Smlouvy za doru¢enou v den odmitnuti
jejiho prevzeti,- nejpozdéji vSak uplynutim doby, po kterou byla zasilka uloZzena na posté
k vyzvednuti, kdy v takovém pfipadé se zdsilka povaZuje za doruc¢enou posledni den marného
uplynuti UloZni doby. To plati obdobné i pro dorucovani datovou schrankou. Ndjemce taktéz
vyslovné souhlasi s doruovanim pisemnosti na e-mailovou adresu uvedenou v zahlavi této
Smlouvy, kdy v takovém pfipadé se e-mail povazuje za doruceny v den jeho odeslani na e-
mailovou adresu Ndjemce, to neplati pro dorucovani vyzev k uhradé smluvnich pokut a
pisemnosti, které maji za nasledek zanik této smlouvy, tyto budou dorucovany do datové
schranky, nebo prostfednictvim poskytovatele poStovnich sluzeb ¢&i kuryra, na adresy smluvnich
stran.

Vyhotoveni. Tato Smlouva je vyhotovena ve 2 (dvou) vyhotovenich, pfi¢emz kazdd ze Smluvnich
stran obdrZi po jednom vyhotoveni.

Prohldseni Smluvnich stran. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu pfed jejim podpisem
precetly, a Ze jeji obsah odpovida jejich spole¢nému zédméru, a na dikaz toho pfipojuji své
podpisy.

DoloZka dle zdkona o obcich. DoloZka podle ust. §41 zak. ¢. 128/2000 Sb., o obcich, v platném
znéni: Tuto Smlouvu o najmu aredlu schvalila Rada mésta Slapanice na své 102. schiizi konané
dne 10.12. 2025.

Misto: Slapanice Misto: Slapanice
Datum: 17.12.2025 Datum: 17.12.2025

MESTO SLAPANI®
El:rykovo namésti 10
-664 51 Slapanice [ |

za Mésto Slapanice za Sprava ice s.r.o.
Mgr. Michaela Trnéna, starostka
Prikazce




