SMLOUVA O SMLOUVE BUDOUCI KUPNIi

Nize uvedeného dne, mésice a roku, uzaviely smluvni strany:

Mésto Bilina

se sidlem: Brezanska 50/4, 418 01 Bilina
1CO: 00266230

DIC: CZ00266230

bankovni spojeni: 19-1060440379/0800
zastoupené: Ing. Karel Matuska, starosta
datova schranka: qdtb7vx

(déle jen ,,Budouci prodavajici®)

na stran¢ jedné

a
DS Realitni VI s.r.o.

se sidlem: Matova 401/26, Kieslice, 104 00 Praha 10
ICO: 23409827

DIC: CZ23409827

bankovni spojeni: ~ 2403278073/2010

zastoupené: Jakubem Erbenem a Janem Capkem
datova schranka: g64jxkn
(déle jen ,,Budouci kupujici‘)

ProSeneo s.r.o.

se sidlem: Matova 401/26, Kieslice, 104 00 Praha 10

ICO: 05027489

jednajici: Jakub Erben

spolec¢nost zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze sp. zn. C 257230
(déle jen ,,ProSeneo *)

(DS Realitni a ProSeneo dale spole¢né jen ,,Spole¢nosti‘)

na stran¢ druhé
v souladu s ustanovenim § 1740 odst. 3 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, ve znéni
pozdéjSich predpist, tuto smlouvu o smlouvé budouci kupni (déle jen ,,Budouci smlouva®).

Smluvni strany, védomy si svych zdvazki v této Budouci smlouve obsazenych a v imyslu byt touto
Budouci smlouvou vazany, dohodly se na nasledujicim znéni Budouci smlouvy:



1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

Uvodni ustanoveni

Budouci prodavajici prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem pozemku p.¢. 427/4, o vyméte
16.181 m? (druh pozemku ostatni plocha), ktery je zapsan v katastru nemovitosti u
Katastralniho Gfadu pro Ustecky kraj, Katastralniho pracoviité Teplice, na LV ¢. 10001, pro
katastralni izemi Bilina, obec Bilina, okres Teplice.

Budouci prodavajici ma zijem prodat oddélenou &ast o vyméfe max. 5 000 m?> z vyse
specifikovaného pozemku specifikovaného v ¢l. 1.1 této Budouci smlouvy, kdy tato ¢ast bude
pied podpisem kupni smlouvy odd€lena ptislusSnym geometrickym planem v rozsahu predbézné
znadzornénym na situaénim planku, ktery je pfilohou ¢. 1 této Budouci smlouvy, vSe dale pro
ucely této Budouci smlouvy oznacovano také jen jako ,,Nemovitost.

Budouci prodéavajici prohlasuje, Ze dne 22.10.2025 mésto Bilina, v souladu s ustanovenim § 39
odst. 1 zékona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozd¢jSich predpist (dale
jen “Zakon o obcich”), zvetejnil zamér uplatného prevodu Nemovitosti na tifedni desce méesta
Bilina, a to od 22.10.2025 do 07.11.2025. V této souvislosti Budouci prodavajici prohlasuje, ze
zamér uplatného prevodu Nemovitosti byl zvefejnén v souladu s pravidly stanovenymi
Zakonem o obcich.

Budouci prodavajici prohlasuje, ze zamér uplatného pfevodu Nemovitosti dle ¢l. 1.2 této
Budouci smlouvy byl schvédlen Zastupitelstvem mésta Bilina dne 18.06.2025, pod ¢islem
usneseni 109.

Budouci kupujici podal ve lhtuté stanovené Budoucim prodavajicim Zzadost o koupi
Nemovitosti, splnil v§echny podminky stanovené Budoucim prodavajicim, pficemz jeho zadost
byla Budoucim prodavajicim vyhodnocena jako nejvyhodné;jsi.

Budouci kupujici prohlasuje, Ze je plné zpusobily tuto Budouci smlouvu uzavtit, jakoz i
vykondavat prava a plnit povinnosti v této Budouci smlouvé stanovené.

Budouci Prodéavajici ma, v souladu se zdmérem uplatného prevodu vymezenym v ¢l. 1.2 této
Budouci smlouvy, z4jem prodat Nemovitost Budoucimu kupujicimu za uc¢elem vybudovani
domova pro seniory, a to za cenu stanovenou dale v této Budouci smlouvé, resp. v kupni
smlouvé, ktera bude mezi smluvnimi stranami na zakladé této Budouci smlouvy uzaviena.
Vstupni vySe kupni ceny byla stanovena znaleckym posudkem ¢. 3911-035/2025 AC-OC pro
zjisténi ceny obvyklé, vypracovanym panem Radkem Tron¢inskym, se sidlem Masarykova
124/204, 400 01 Usti nad Labem, kterym byla stanovena obvykl4 cena ve vysi 550,-- K&/m?.

Budouci kupujici ma zajem Nemovitost od Budouciho prodavajiciho koupit, a to za cenu
stanovenou dale v této Budouci smlouve, resp. v kupni smlouvé, ktery bude mezi smluvnimi
stranami na zakladé této Budouci smlouvy uzaviena.

Budouci prodavajici prohlasuje, Ze wuzavieni této Budouci smlouvy bylo schvéleno
Zastupitelstvem mésta Bilina dne 19.11.2025, pod c¢islem usneseni 184 a ze Budouci
prodéavajici je opravnén tuto Budouci smlouvu uzaviit, jakoz 1 vykonavat prava a plnit
povinnosti v této Budouci smlouvé stanovené.

ProSeneo patii mezi pfedni poskytovatele socialni sluzeb na izemi Ceské republiky. S ohledem
na zajem Spole€nosti o rozsifeni svych aktivit a zajisténi dostupnosti socialnich sluzeb pro co
prostiednictvim statutarnich zastupcii a majetkové provazana se spolecnosti ProSeneo, jez
garantuje naplnénim zameéru, zadost (nabidku) na odkup Nemovitosti (dale jen ,,Zadost*), kdy
se zavazala splnit pozadavky Mésta specifikované v Zaméru.



2.2.

2.3.

24.

Predmét Budouci smlouvy

Smluvni strany se podpisem této Budouci smlouvy zavazuji uzavtit, nejpozdéji do tii (3)
mésicli ode dne doruceni vyzvy k podpisu kupni smlouvy specifikované v ¢l. 3 této Budouci
smlouvy (dale jen “Kupni smlouva”) ze strany Budouciho kupujiciho Budoucimu
prodéavajicimu, Kupni smlouvu, jejiz minimdlni obsahové nalezitosti jsou stanoveny dale v
¢l. 4.2 této Budouci smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, ze Budouci kupujici je opravnén vyzvat Budouciho prodavajiciho
k uzavieni Kupni smlouvy nejdiive v den, kdy dojde ke splnéni nésledujicich podminek:

2.2.1.  Budouci kupujici ptedlozi Budoucimu prodévajicimu original nebo Giedné oveéfenou
kopii stavebniho povoleni s vyzna¢enim nabyti pravni moci, ze kterého bude ziejmé,
ze Budoucimu kupujicimu nebo jemu urcené osobé bylo povoleno realizovat na
Nemovitosti stavbu domova pro seniory s parametry odpovidajicimi pozadavkim,
Budouciho prodavajiciho specifikovanym v zdmeéru prodeje Nemovitosti uvedenymi
v ¢l. 1.4 této Budouci smlouvy;

2.2.2.  Budouci kupujici uhradil ke dni odeslani vyzvy k uzavieni Kupni smlouvy veskeré
splatné platby ndjemného za uzivani Nemovitosti, vyplyvajici ze samostatné najemni
smlouvy, jejiz vzor tvoifi Prilohu ¢. 2 této Budouci smlouvy, uzaviené mezi
smluvnimi stranami soubézné s touto Budouci smlouvou, za dobu od nabyti ti¢innosti
této Budouci smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze vyzva Budouciho kupujiciho k uzavieni Kupni smlouvy dle
¢l. 2.2 této Budouci smlouvy musi byt ucinéna pisemné a musi byt doru¢ena Budoucimu
prodavajicimu, spole¢né s doklady prokazujicimi splnéni podminek dle €l. 2.2 této Budouci
smlouvy, na adresu Budouciho prodéavajiciho uvedenou na titulni strané této Budouci smlouvy,
ptipadné prostiednictvim datové zpravy do datové schranky Budouciho prodéavajiciho.

Smluvni strany se dohodly, ze kupni cena Nemovitosti (dale jen “Kupni cena”) bude stanovena
dle pravidel vymezenych v tomto ¢lanku této Budouci smlouvy. Zakladem pro stanoveni kupni
ceny bude nabidkova cena ptfedloZzend Budoucim kupujicim v ramci jeho Zadosti o prodej
Nemovitosti (dale jen “Zakladni cena”) a odpovidajici cené stanovené znaleckym posudkem

g. 3911 -035/2025 AC-OC pro zjisténi ceny obvyklé, vypracovanym panem i fiif sk
MR R e R R R R SR T R ve v 550 KE (slovy:

pet set padesat korun ceskych). Zékladni cena bude pied podplsem Kupm smlouvy:

2.4.1. navySena o ndklady spojené¢ s prodejem Nemovitosti na stran¢ Budouciho
prodavajiciho spocivajici v uhrazené cené za zpracovani znaleckého posudku ¢.
3911-035/2025 AC-OC pro zjiSténi ceny obvyklé, vypracovanym panem Radkem
Tronginskym, se sidlem Masarykova 124/204, 400 01 Usti nad Labem ve vyi 8.470
K¢ (slovy: osm tisic Ctyfi sta sedmdesat korun ¢eskych), jakoz i ndklady spojené se
zaméefenim, oddélenim ¢asti pozemku uhrazené budoucim prodavajicim v souvislosti
s pofizenim geometrického planu potiebného k oddéleni ¢asti pozemku;

2.4.2. navySena kazdorotné¢ o primérnou rocni miru inflace, a to na zdkladé¢ indexu
spotiebitelskych cen (CPI) zvefejnéného Ceskym statistickym tufadem. Mira inflace
bude vypocltena za obdobi od uzavieni této Budouci smlouvy do mésice
pfedchazejiciho uzavieni Kupni smlouvy. Zakladni cena bude upravena pomérem
ristu indexu spotiebitelskych cen za uvedené obdobi;

2.4.3. sniZena o najemné uhrazené Budoucim kupujicim dle samostatné najemni smlouvy,
jejiz vzor tvoii Ptilohu €. 2 této Budouci smlouvy. Ustanoveni ¢l. 2.5 této Budouci
smlouvy tim neni dot¢eno.



2.5.

2.6.

2.7.

Pro vylouceni vSech pochybnosti se smluvni strany dohodly, Ze:

2.5.1. v ptipadé prodleni Budouciho kupujiciho se ziskanim stavebniho povoleni nebude
najemné uhrazené Budoucim kupujicim Budoucimu prodavajicimu dle samostatné
najemni smlouvy, jejiz vzor tvofi Pfilohu ¢. 2 této Budouci smlouvy, vyuzito ke
snizeni Zakladni ceny, a to v ¢asti najemného hrazeného Budoucim kupujicim za
obdobi po uplynuti lhity stanoveni v ¢l. 2.6 této Budouci smlouvy do nabyti pravni
moci stavebniho povoleni;

2.5.2. v pripad¢, kdy Budouci kupujici neziskd pravomocné stavebni povoleni ani v
dodate¢né lhité stanovené v €l. 2.6 této Budouci smlouvy a dojde k odstoupeni
Budouciho prodévajiciho od této Budouci smlouvy, nebude najemné uhrazené
Budoucim kupujicim Budoucimu prodéavajicimu dle samostatné najemni smlouvy,
jejiz vzor tvoii Ptilohu €. 2 této Budouci smlouvy, vyuzito ke snizeni Zakladni ceny
a bude povazovano za najemné, které nalezi Budoucimu prodavajicimu jako
pronajimateli.

Smluvni strany se dohodly, Ze Budouci Kupujici je povinen splnit podminku dle ¢l. 2.2.1 této
Budouci smlouvy nejpozdéji do ¢tyt (4) let od nabyti t¢innosti této Budouci smlouvy. Nesplni-
li Budouci kupujici podminku dle ¢l. €l. 2.2.1 této Budouci smlouvy ve lhaté uvedené v
ptedchozi véte tohoto ¢lanku 2.6 této Budouci smlouvy, ani v dodatecné 1htté stanovené mu
Budoucim prodéavajicim, kterd nebude kratsi dvanacti (12) mésicii a nedohodnou-li se pisemné
smluvni strany jinak, je Budouci prodavajici opravnén od této Budouci smlouvy odstoupit.

Budouci kupujici se déle zavazuje ptedlozit Budoucimu prodavajicimu original nebo tGfedné
ovétenou kopii kolaudacniho rozhodnuti domova pro seniory s vyznacenim nabyti pravni moci,
a to nejpozdéji do Sesti (6) let od nabyti G€innosti této Budouci smlouvy. Pro vylouceni vSech
pochybnosti se smluvni strany dohodly, Ze z divodu moznych ¢asovych prodlev zpisobenych
projedndnim a schvalovanim Kupni smlouvy Zastupitelstvem mésta Bilina, se doba mezi
predlozenim stavebniho povoleni Budoucimu prodévajicimu a rozhodnutim Zastupitelstva
mésta Bilina o schvaleni uzavieni Kupni smlouvy nezapocitava do lhiity uvedené v prvni vété
tohoto clanku této Budouci smlouvy, resp. o tuto dobu se tato lhiita pfiméfené prodluzuje.
Smluvni strany se dohodly, ze v pfipadé prodleni Budouciho kupujiciho se splnénim jeho
zavazku dle tohoto ¢l. 2.7 této Budouci smlouvy ptedlozit Budoucimu prodéavajicimu
kolaudacéni rozhodnuti s doloZkou pravni moci je Budouci Prodéavajici opravnén pozadovat po
Budoucim kupujicim uhrazeni smluvni pokuty ve vysi 100 000,- K¢ (slovy: jedno sto tisic
korun ceskych), za prvni rok prodleni se splnénim uvedené povinnosti, a ve vysi 200 000
(slovy: dveé sté tisic korun ¢eskych), za druhy a kazdy dalsi rok prodleni se splnénim uvedené
povinnosti. Smluvni strany se timto dohodly, Ze toto ustanoveni ziistdva v platnosti a zavazuje
smluvni strany v celém svém rozsahu i1 po uzavieni kupni smlouvy, s ¢imZ smluvni strany
souhlasi.

2.8. Budouci kupujici se zavazuje spolupracovat ve véci vnéjsiho architektonického feSeni planované

vystavby domova pro seniory a jeho celkového architektonického a urbanistického pojeti s
méstskou architektku doc. Ing. arch Veroniku Sindlerovou, Ph.D., autorizovanou architektku
CKA v oboru architektura a izemni planovani, a to na adresu Praha 5, Kettnerova 2055/14,
PSC: 155 00.

Vymezeni Kupni smlouvy

Smluvni strany se dohodly, Ze dojde-li ke splnéni podminek specifikovanych v ¢l. 2.2 této
Budouci smlouvy, uzaviou smluvni strany mezi sebou Kupni smlouvu alespont ve znéni
vymezeném v tomto ¢l. 3 této Budouci smlouvy.



3.2. Smluvni strany se dohodly, Ze tidaje neznamé ke dni podpisu této Budouci smlouvy budou
doplnény ke dni podpisu Kupni smlouvy dle skutecnosti, pti respektovani pravidel stanovenych
v této Budouci smlouvé.

3.3. Smluvni strany se dohodly na nasledujicim znéni Kupni smlouvy, kterou se, za splnéni
podminek v této Budouci smlouvé stanovenych, zavazuji uzaviit:

KUPNI SMLOUV A

Nize uvedeného dne, mésice a roku, uzavrely smluvni strany:

Meésto Bilina

se sidlem: Brezanska 50/4, 418 01 Bilina
ICO: 00266230

DIC: CZ00266230

bankovni spojeni: 19-1060440379/0800
zastoupené: Ing. Karlem Matuskou, starostou

datova schranka: qdtb7vx
(dale jen ,, Prodadvajici )

na strané jedné

a
DS Realitni VI s.r.o.

se sidlem: Matova 401/26, Kreslice, 104 00 Praha 10
ICO: 23409827

DIC: CZ23409827

bankovni spojeni:  2403278073/2010

zastoupené: Jakubem Erbenem a Janem Capkem
datova schranka: g64jxkn

(ddle jen ,, Kupujici “)

ProSeneo s.r.o.

se sidlem: Matova 401/26, Kreslice, 104 00 Praha 10

ICO: 05027489

Jednajici: Jakub Erben

spolecnost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Mestskym soudem v Praze sp. zn. C 257230
(dale jen ,,ProSeneo *)

(Kupujici a ProSeneo dale spolecné jen ,,Spolecnosti )

na strané druhé



v souladu s ustanovenim § 1105, § 1159, § 1160 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského
zakoniku, ve znéni pozdejsich predpisii, tuto kupni smlouvu (ddle jen ,,Smlouva“).

Smluvni strany, védomy si svych zavazkii v této Smlouve obsazenych a v umyslu byt touto Smlouvou

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

vazany, dohodly se na nasledujicim znéni Smlouvy:

Uvodni ustanoveni

Prodavajici prohlasuje, ze je vylucnym viastnikem pozemku p.c. 427/4, o vymeére 16.181 m2
(druh pozemku ostatni plocha), ktery je zapsan v katastru nemovitosti u Katastralniho uradu
pro Ustecky kraj, Katastralniho pracovisté Teplice, na LV ¢ 10001, pro katastrdlni vizemi
Bilina, obec Bilina, okres Teplice (ddle jen “Pozemek”). Z Pozemku byla geometrickym planem
C. [***] vypracovanym [***], se sidlem v [***] a odsouhlasenym dne [***] (¢islo: PGP
[F¥X]/[¥¥X]_[%%%]) ze strany Katastrdlniho vradu pro Ustecky kraj, katastrdlni pracovisté
Teplice, oddelena cast tohoto pozemku, takze vznikl pozemek parc.c. [***] o vymeére 5000 m?
(ddle jen “Nemovitost”)

Prodavajici prohlasuje, Ze dne 22.10.2025, v souladu s ustanovenim § 39 odst. 1 zdkona
¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zrizeni), ve znéni pozdéjsich predpisii (ddle jen “Zdkon o
obcich”), zverejnil zamer uplatného prevodu Nemovitosti na uredni desce mésta Bilina, a to od
22.10.2025 do 07.11.2025. V této souvislosti Prodavajici prohlasuje, ze zamér uplatného
prevodu Nemovitosti byl zverejnén v souladu s pravidly stanovenymi Zdkonem o obcich.

Prodavajici prohlasuje, ze zamér uplatného prevodu Nemovitosti dle ¢l. 1.2 této Smlouvy byl
schvalen Zastupitelstvem mésta Bilina dne 18.06.2025, pod cislem usneseni 109.

Kupujici podal ve lhuté stanovené Proddvajicim Zadost o koupi Nemovitosti, splnil vSechny
podminky stanovené Proddvajicim, pricemz jeho zadost byla Prodavajicim vyhodnocena jako
nejvyhodnéjsi.

Kupujici prohlasuje, ze je plné zpusobily tuto Smlouvu uzavrit, jakoz i vykonavat prava a plnit
povinnosti v této Smlouvé stanovené.

Prodavajici ma, v souladu se zamérem uplatného prevodu vymezenym v ¢l. 1.2 této Smlouvy,
zajem prodat Nemovitost Kupujicimu za ucelem vybudovani domova pro seniory, a to za cenu
stanovenou ddle v této Smlouvé.

Kupujici ma zajem Nemovitost koupit od Prodadvajiciho, a to za cenu stanovenou ddle v této
Smlouve.

Prodavajici prohlasuje, Ze uzavieni této Smlouvy bylo schvaleno Zastupitelstvem mésta Bilina
dne [***], pod cislem usneseni [***] a Ze Prodavajici je opravnén tuto Smlouvu uzavrit, jakoz
i vwkonavat prdva a plnit povinnosti v této Smlouvé stanovené.

ProSeneo patri mezi predni poskytovatele socialni sluzeb na uzemi Ceské republiky. S ohledem
na zdjem Spolecnosti o rozsireni svych aktivit a zajisténi dostupnosti socialnich sluzeb pro co
prostrednictvim statutdrnich zdstupcii a majetkové provdzdana se spolecnosti ProSeneo, jez
garantuje naplnénim zameéru, zadost (nabidku) na odkup Nemovitosti, kdy se zavazala splnit
pozadavky Mésta specifikované v Zameru.

Piedmét Smlouvy

Prodavajici touto Smlouvou prodava a prevadi do viastnictvi Kupujiciho Nemovitost, se vsemi
pravy a povinnostmi, se vSemi soucastmi a veSkerym prislusenstvim, a to za kupni cenu
sjednanou v ¢l. 3 této Smlouvy.



2.2.

2.3.

3.2

3.3.

3.4.

Kupujici podpisem této Smlouvy Nemovitost, se vSemi pravy a povinnostmi, vSemi soucastmi a
prislusenstvim, od Prodavajiciho do svého vylucného viastnictvi kupuje a nabyva do svého
wlucného viastnictvi a zavazuje se uhradit Prodavajicimu kupni cenu Nemovitost, a to ve vysi
a zpiisobem stanovenym v ¢l. 3 této Smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze Kupujici v souladu s ustanovenim § 1893 zdakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcanského zakoniku, ve znéni pozdeéjsich predpisii, nabytim vlastnického prava k Nemovitosti
a uhradou Kupni ceny nevstupuje ani nepristupuje v souladu s prohlasenimi Prodavajiciho
uvedenymi v této Smlouveé k Zadnym zavazkiim Prodavajiciho viici tretim osobam.

Kupni cena a jeji splatnost

Prodavajici prodava Kupujicimu Nemovitost za kupni cenu ve vysi [***] K¢& (slovy: [***]
korun Ceskych) (dale jen “Kupni cena”).

Kupujici se zavazuje zaplatit Prodavajicimu Kupni cenu bez zbytecného odkladu, nejpozdéji
vSak do ctrndcti (14) dnut od nabyti ucinnosti této Smlouvy, a to bezhotovostnim prevodem na
bankovni ucet Prodavajiciho, vedeny u [***], cislo uctu: [***] pod variabilnim symbolem

Vedle Kupni ceny s Kupujici zavazuje uhradit Prodadvajicimu castku odpovidajici spravnimu
poplatku na vklad vlastnického prdava k Nemovitosti do katastru nemovitosti, ktery uhradi
prislusnému katastralnimu uradu Prodavajici.

Neuhradi-li Kupujici Kupni cenu Prodavajicimu ve lhuté stanovené v této Smlouve, je
Prodavajici oprdavnen pozZadovat po Kupujicim vedle Kupni ceny i smluvni pokutu ve vysi
0,05 % z dluzné castky, a to za kazdy, byt zapocaty den prodleni.

ProhlaSeni Prodavajiciho
Prodavajici prohlasuje, ze

4.1.1.  na Nemovitosti nevdaznou zdadné dluhy, vécna bremena ¢i sluzebnosti, zastavni prava,
pravo najmu ci jakakoli jind prava, zatiZeni ¢i povinnosti, a to s vyjimkou takovych
prav a zatizeni ziizenych z viile Kupujiciho;

4.1.2.  vlastnické pravo Prodavajiciho k Nemovitosti neni omezeno a zpiisob jeho uzivani
prodavajicim je v souladu s prislusnymi pravnimi predpisy a rozhodnutimi orgadnii
statni spravy a samospravy, ktera se vztahuji k Nemovitosti;

4.1.3.  fakticky stav Nemovitosti je bez vad;

4.14. ke dni uzavreni této Smlouvy nebylo vuci Prodavajicimu ¢i Nemovitosti zahdjeno
insolvencni, spravni, danové nebo vymahaci ¢i exekucni rizeni, a Ze Prodavajicimu
neni znamo, Ze by na néj ¢i viici Nemovitosti byl podan insolvencni nebo exekucni
navrh, ani Ze by takova situace hrozila;

4.1.5.  wici Prodavajicimu ¢i Nemovitosti neni vykonatelné Zadné rozhodnuti orgdanu verejné
moci véetné soudii, a Ze neexistuje ani zadnd jina verejna ¢i soukroma listina, ktera by
mohla byt podkladem pro podani navrhu na narizeni exekuce ¢i vykon rozhodnuti;

4.1.6.  veSkeré nabyvaci tituly k Nemovitosti jsou platné a Ze Proddvajicimu neni zndamo, Ze
by si jakdkoliv treti osoba cinila jakékoliv pravo nebo narok /napr. na vlastnictvi,

najemni pravo, vecné bremeno/ ve vztahu k Nemovitosti, napr. vyplyvajici
z restitucnich ¢i rehabilitacnich predpisii;

4.1.7.  nema Zzadné nedoplatky na danich, povinnych odvodech (zejména na socidlni a
zdravotni pojisténi) nebo na poplatcich, ani nedoplatky ¢i dluhy na zdklade, kterych
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4.2.

5.

4.1.8.

4.1.9.

4.1.10.

4.1.11.

4.1.12.

4.1.13.

by mohl vzniknout jakykoli zavazek ¢i omezeni tykajici se této Smlouvy / napr. zakonné
zdstavni pravo, soudcovské zastavni pravo, zdstavni pravo, vécné bremeno apod./ a
ktere by mohly vést k omezeni prav nakladat s Nemovitosti a k pripadnému uspokojeni
narokui tretich osob zpenézenim Nemovitosti;

k Nemovitosti nema predkupni pravo Zadnd osoba ani stat, tj. Ceskd republika, nebo
Jjiny orgadn verejné moci ¢i urad;

neexistuji zadné spory zejména soudni / véetné sporii pred rozhodci nebo rozhodcimi
soudy/, jiné spory nebo neuspokojend prava ¢i naroky mezi Prodavajicim a jakoukoli
treti osobou, vztahujici se k Nemovitosti, a to ani spory tykajici se ndjemnich a
sousedskych vztahii, neexistuji Zadné spravni rizeni, a to ani vizeni na prislusném
katastralnim uradu tykajici se Nemovitosti, nebylo vydano zZadné rozhodnuti, které by
zakazovalo uzivat Nemovitost urcitym zpiisobem nebo vseobecné, zejména potom za
ucelem vystavby a provozovani domova pro seniory;,

po uzavreni téeto Smlouvy nezatizi Nemovitost zavazky ve prospéch tietich osob ci sebe,
zejména prdavem ndjmu, a nijak nezhorsi fakticky stav Nemovitosti, ani Nemovitost
nijak nezméni ¢i neupravi;

neni Zadnym zpiisobem omezen v dispozici s Nemovitosti, a prebird proto plnou
odpovédnost za vySe uvedena prohlaseni;

mu neni znamo, Ze by prevodem Nemovitosti doslo ke zkraceni uspokojeni jakékoli
pohledavky pripadnych véritelu, v cehoz diisledku by se mohlo jednat o pravni jednani
ve smyslu ustanoveni § 589 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku, ve
zneéni pozdejsich predpisi, u néhoz by se treti osoba (véritel) mohla domadhat
neucinnosti takového pravniho jednani, zejména pak Prodadvajici prohlasuje, Ze z jeho
strany se nejednd a nebude jednat o mrhani majetkem, kterym by byl jakykoli jeji
veritel zkracovan, kdyz Kupni cena s prihlédnutim k technickému stavu odpovida cené
obvykleé.

uzavienim této Smlouvy ani prevodem Nemovitosti nesleduje okolnosti predvidané
ustanovenim § 235 a nasl. zakona ¢. 182/2006 Sb., o upadku a zpiisobech jeho Feseni
(insolvencni zdkon), ve znéni pozdejsich predpisii, zejména se z jeho strany nejednd o
pravni jednani, kterym by zkracoval moznost uspokojeni svych pripadnych veritelu,
nebo zvyhodnoval nékterého veritele, nejedna se ani o opomenuti jakékoli skutecnosti
souvisejici s uzavienim této Smlouvy nebo pravni jednani bez primeéreného protiplnéni
s ohledem na sjednanou Kupni cenu Nemovitosti.

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud se jakakoliv prohlaseni ¢i ujisteni Prodavajiciho obsazené
shora v ¢l. 4.1 této Smlouvy ¢i jinde v této Smlouvé ukdzou nebo se stanou nepravdivymi,
nepresnymi, neuplnymi, matoucimi, klamavymi nebo zavadéjicimi, je kupujici opravnén viici
Prodavajici pozadovat:

4.2.1.
4.2.2.
4.2.3.

4.2.4.

slevu z Kupni ceny v primérené vysi;
nahradu skody v rozsahu v jaké vznikla skoda nastala;

uvedeni takové skutecnosti do souladu s ujisténimi a tvrzenimi obsaZenymi v této
Smlouve, a to na naklady Prodavajici; a/nebo

od této Smlouvy odstoupit.

Prohlaseni Kupujiciho

5.1. Kupujici prohlasuje, Ze



6.2.

6.3.

6.4.

7.2.

5.1.1.  je mu fakticky i pravni stav ohledné Nemovitosti dostatecné znam, zejména, Ze je
obeznamen se stavem zapisu v katastru nemovitosti,

5.1.2.  disponuje dostatkem financnich prostiedkit za ucelem financovani koupé Nemovitosti;

5.1.3.  neexistuje zadny zdvazek vici jiné osobé, ani narok stdtu, financniho uradu nebo
jiného organu statni spravy nebo samospravy, ktery by Kupujicimu branil uzavrit a
plnit tuto Smlouvu a zZe nebylo viici nemu zahdjeno insolvencni vizeni a Ze mu neni
znamo, zZe by na néj byl podan insolvencni navrh;

5.1.4.  provede planovanou vystavbu domova pro seniory na predmeétu prevodu dle podminek
stavebniho povoleni;

5.1.5.  se zdrzi podani jakychkoliv Zadosti, podnétii, negativnich vyjadieni nebo opravnych
prostredki v Fizenich a procesech podle stavebniho zakona a veskerych dalsich
spravnich nebo soudnich Fizenich spravnich vedenych v souvislosti s cinnosti
zapsanou v obchodnim rejstitku Hornické nemocnice s poliklinikou spol. s.r.o., ICO:
61325422, pricemz tato povinnost se vztahuje na vSechny spravované objekty
nachazejicich se aredlu nemocnice, kdy poruseni této povinnosti miize zaloZit pravo
odstoupeni od této smlouvy,

5.1.6.  mu ke dni podpisu nejsou znamy zZadné skutecnosti, které by mu branily v Fadném
dokonceni domova pro seniory dle vydaného pravomocného stavebniho povoleni, tak
aby k pravomocnému ukonceni kolaudacniho rizeni ohledné domova pro seniory doslo
ve lhité Sesti (6) let od nabyti ucinnosti smlouvy o smlouve budouci. Smluvni strany
sjednavaji, Ze pokud se tak nestane ani v dodatecné pisemné poskytnuté lhiité
prodavajicim, ktera nebude kratsi nez jeden rok, je prodavajici opravnén od této
smlouvy odstoupit.

Piedani a uZivani Nemovitosti

Kupujici prohlasuje, Ze se seznamil se stavem Nemovitosti, jakoz i s pristupem k nému a v tomto
stavu Nemovitost od Prodavajiciho prebira.

Smluvni strany se dohodly, Ze Nemovitost byla Kupujicimu preddna pred uzavienim této
Smlouvy na zdkladé samostatné ndajemni smlouvy k Nemovitosti uzaviené mezi smluvnimi
stranami.

Smluvni strany vyslovné a shodné prohlasuji, Ze mezi sebou neujednali vyhradu vlastnického
prava dle § 2132 obcanského zakoniku, vyhradu zpétné koupé dle § 2135 obcanského zakoniku,
vyhradu zpétneho prodeje dle § 2139 obcanského zakoniku, vyhradu lepsiho kupce dle § 2152
obcanského zakoniku, predkupni pravo dle § 2140 a nasl. obcanského zakoniku, a Ze tato
Smlouva neni koupi na zkousku dle § 2150 a ndsl. obcanského zakoniku, Smluvni strany
vyslovné a shodné prohlasuji, Ze vylucuji pouziti téchto ujednani pro tuto Smlouvu.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, ze § 577 obcanského zakoniku se pro tuto Smlouvu
nepouzije.

Pievod vilastnického prdava

Vlastnickeé pravo k Nemovitosti, v rozsahu dle této Smlouvy, prechazi na Kupujiciho se vsemi
pravy a povinnostmi, soucastmi a prisluSenstvim vkladem vlastnickych prav do katastru
nemovitosti na zaklade rozhodnuti prislusného katastralniho uradu, a to zpétné dnem, kdy byl
navrh na vklad viastnickych prav prislusnému katastralnimu uradu dorucen.

Prodavajici se zavazuje, ze Nemovitost nezcizi, nezatizi, nepronajme, neucini predmétem
vypujcky i jej jakkoli fakticky nezhorsi ¢i nezmeni. V pripade, Ze by tak Prodavajici ucinil, ma
Kupujici pravo postupovat dle cl. 4.2 této Smlouvy, a to vyhradné dle volby Kupujiciho.
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7.3.

7.4.

7.5.

8.2.

8.3.

9.2.
9.3.

V pripade, Ze prislusny katastralni urad zamitne, a to z jakéhokoliv duvodu, navrh na povoleni
vkladu vlastnického prava k Nemovitosti ve prospéch Kupujiciho do katastru nemovitosti, ¢i
bude vyzadovat opravu ¢i doplnéni navrhu, zavazuji se smluvni strany poskytnout si vzajemné
soucinnost, aby v takovém pripade doslo k odstraneni prislusnych vad, event. k uzavieni nove
kupni smlouvy, jejiz obsah bude v podstatnych naleZitostech, po odstranéni zjistenych vad,
odpovidat obsahu této Smlouvy a to nejpozdeji do jednoho (1) mésice od pravni moci
zamitaveho rozhodnuti katastralniho uradu. Toto ujednani a zavazky z ného pro smluvni strany
vyplhvajici povazuji smluvni strany za ujednani o smlouve budouct ve smyslu zakona ¢. 89/2012
Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisi.

Smluvni strany se dohodly, zZe v pripade, kdy:

7.1.1.  ve lhuté uvedené v ¢l. 7.3 této Smlouvy nebudou smluvnimi stranami odstranény vady,
pro které doslo k zamitnuti povoleni vkladu prava do katastru nemovitosti dle této
Smlouvy nebo zastaveni vkladového rizeni, resp. nebude smluvnimi stranami uzaviena
novd kupni smlouva prosta vad, pro které prislusny katastralni urad vydal zamitavé
rozhodnuti a ktera nahradi tuto Smlouvu,; nebo

7.1.2.  Kupujici nenabude vlastnické pravo k Nemovitosti ani do triceti (30) dni ode dne
dopliujiciho ¢i nového, opraveného podani prislusnému katastralnimu uradu,

zavazuji se smluvni strany vratit si veskerd dosavadni vzdajemna plnéni, a to na bankovni ucty,
z nichz byly platby poukdzany, a to nejpozdéji do tri (3) pracovnich dnii od marného uplynuti
danych lhit, nedohodnou-li se smluvni strany pisemné jinak.

Smluvni strany sjednavaji, Ze navrh na vklad bude podan Proddvajicim nejpozdéji do deseti
(10) pracovnich dnit ode dne uhrazeni Kupni ceny Kupujicim dle této Smlouvy.

Dorucovani

Veskera podani a jina oznament, ktera se dorucuji smluvnim strandm, je treba dorucit osobné
nebo doporucenou listovni zasilkou, nebo prostrednictvim datové schranky.

Smluvni strany této Smlouvy se dohodly, Ze adresa pro dorucovani pisemné korespondence je
dostatecné specifikovana u oznaceni ucastniku této Smlouvy shora.

Smluvni strany se dohodly, ze v pripadé zmény sidla, nebo bydlisté, které je uvedeno v zahlavi
této Smlouvy, a tim i adresy pro dorucovani, budou pisemné informovat o této skutecnosti bez
zbytecného odkladu druhou smluvni stranu a soucasné preda druhé smluvni strané novou
adresu pro dorucovani na vizemi Ceské republiky. V piipadé nesplnéni tohoto zdavazku se za
Fadnou adresu pro dorucovani povazuje vidy adresa radné dohodnuta smluvnimi stranami v
této Smlouve.

ZaveérecCnd ustanoveni

Tato Smlouva je vyhotovena ve trech (3) stejnopisech, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi
jedno (1) vyhotoveni a jedno (1) vyhotoveni s uredné ovérenymi podpisy ucastnikii bude pouZito
k navrhu na vklad vlastnického prava ve prospéch Kupujiciho do katastru nemovitosti u
prislusného katastralniho uradu.

Smluvni strany prohlasuji, Ze jsou do doby vkladu viastnického prava svymi projevy viile vazani.

V pripade, ze nékteré ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane neplatné, nevymahatelné ci
neucinné, zistavaji ostatni ustanoveni této Smlouvy ucinna. smluvni strany se zavazuji nahradit
neplatné, nevymahatelné ci neucinné ustanoveni této Smlouvy ustanovenim jinym, platnym,
vymahatelnym a ucinnym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu
ustanoveni puvodniho, neplatného, nevymahatelného ¢i neucinného. Smluvni strany sjednavaji,
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9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

9.9.

9.10.

9.11.

9.12.

9.13.

9.14.

Ze veskeré spory z této Smlouvy budou resit primarné dohodou. Nepodari-li se smiru dosahnout,
budou spory reseny u mistné a vécné prislusného soudu v Ceské republice.

Nestanovi-li tato Smlouva jinak, 7idi se prava a povinnosti obou smluvnich stran zejména
obcanskym zdakonikem a dalsimi obecné zdavaznymi pravnimi predpisy.

Zadnd ze smluvnich stran nepostoupi prdava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy bez
predchoziho pisemného souhlasu druhé smluvni stranmy. Jakékoliv postoupeni v rozporu
s podminkami této smlouvy bude neplatné a neucinné. Totéz plati pro postoupeni této smlouvy.
Pro vylouceni pochybnosti sjedndvaji smluvni strany, Ze pokud bude smlouva postoupena, musi
byt postoupena pouze tak, aby pripadné treti strana byla ze smlouvy zavazana v nezménéném
rozsahu, a se zachovanim vSech sankci z ni vyplyvajici.

Smluvni strany vyslovné potvrzuji, Ze zakladni podminky této Smlouvy jsou vysledkem jednani
smluvnich stran a kazda ze smluvni stran mela prileZitost ovlivnit obsah zdkladnich podminek
téeto Smlouvy. Tato Smlouva obsahuje uplné ujednani o predmétu Smlouvy a vsSech
nalezitostech, které smluvni strany mely a chtely ve Smlouvé ujednat, a které povazuji za
diilezité pro zdvaznost této Smlouvy. Zddny projev smluvnich stran ucinény pii jedndni o této
Smlouvé ani projev ucinény po uzavieni této Smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s
vyslovnymi ustanovenimi této Smlouvy a nezaklada zadny zdvazek Zadné ze smluvnich stran.

Tato Smlouva nabyva platnosti podpisem obéma smluvnimi stranami a ucinnosti dnem, kdy
Jjejitho zverejnéni Prodavajicim v informacnim systému registru smluv na Portdle verejné spravy
dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv.

Smluvni strany se dohodly, Ze text této Smlouvy je verejné pristupnou listinou ve smyslu zakona
¢ 106/1999 Sb., o svobodném pristupu i informacim. Kupujici souhlasi se zverejnénim této
Smlouvy na internetovych strankach Proddvajiciho a zdroven bere na védomi, zZe znéni této
Smlouvy, véetné priloh podléha zakonu ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pristupu k informacim, v
platném zneni.

Smluvni strany souhlasi s tim, aby tato Smlouva byla vedena v evidenci smluv vedené méstem
Bilina, ktera bude pristupna dle zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pristupu k informacim,
a ktera obsahuje udaje o smluvnich strandach, predmétu smlouvy, ciselné oznaceni Smlouvy a
datum jejiho uzavieni.

Smluvni strany prohlasuji, Ze skutecnosti uvedené v této Smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi a udéluji svoleni k jejich zpFistupneéni ve smyslu zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném
pristupu k informacim.

Vsechna ujednani a podminky v této Smlouve se budou vztahovat a budou zavazné pro pravni
nastupce a postupniky prislusnych smluvnich stran a budou je zavazovat, jako by byli v této
Smlouvé jmenovani a vyjadreni; a kdekoliv je v této Smlouvé zminka o nékteré ze smluvnich
stran, plati, Ze zahrnuje a vztahuje se na ndstupce a postupniky takové smluvni strany, stejné
Jjako by byli v takovém pripade vyslovné uvedeni.

Prodavajici ve smyslu ustanoveni § 41 odst. 1 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni ziizeni),
ve znéni pozdejsich predpisii, prohlasuje, Ze podminky, které tento zdakon stanovi pro platnost
pravniho jednani, jehoz obsahem je prevod nemovitych véci (vztazmo k ustanoveni § 39 a § 85
pism. a) tohoto zakona), byly splnény. Zamer prodeje Nemovitosti byl v obci radné zverejnen,
tj. zpiisobem a ve lhuté stanovené zakonem o obcich, a jeho prodej byl schvalen predepsanym
zpiisobem.

Nedilnou soucasti této Budouci smlouvy jsou nasledujici prilohy:
Priloha ¢. 1 Vypis z katastru nemovitosti vztahujici se k Pozemku

Smluvni strany potvrzuji, Ze si Smlouvu (vcéetné priloh) precetly, s jejim obsahem (véetné obsahu
priloh) souhlasi, ze Smlouva byla sepsana na zakladeé pravdivych udajii, z jejich pravé a
11



svobodné viile a nebyla uzaviena v tisni ani za jinak jednostranné nevyhodnych podminek, coz
stvrzuji svym podpisem, resp. podpisem svého opravneéného zdstupce.

Meésto Bilina DS Realitni VI s.r.o.
Ing. Karel Matuska Jakub Erben a Jan Capek
starosta Jednatelé

V [***] dne [***]

ProSeneo s.r.o.
Jakub Erben
Jjednatel

8. Prohlaseni smluvnich stran

8.1. Pro pripad, Ze n¢ktera ze smluvnich stran neuzavie smlouvu o pfevodu vlastnického prava
k nemovitosti ve lhiité¢ a za podminek stanovenych v této smlouve, ackoli na stran¢ druhé
smluvni strany budou splnény veskeré ji touto smlouvou stanovené podminky pro uzavieni
smlouvy o pfevodu vlastnického prava k nemovitosti, je druhd smluvni strana oprdvnéna od
této smlouvy odstoupit.

9.  Uzivani Nemovitosti Budoucim najemcem

9.1. Pocinaje nabytim Gc¢innosti této Budouci smlouvy pienechédva Budouci prodavajici Nemovitost,
véetné vSech jejich soucasti a piislusenstvi do uzivani Budoucimu kupujicimu, a to do doby
uzavieni Kupni smlouvy nebo ukonceni této Budouci smlouvy, podle toho, ktera ze skutec¢nosti
nastane drive.

9.2. Podrobné podminky najmu Nemovitosti jsou stanoveny v samostatné najemni smlouvé, jejiz
vzor tvofi Ptilohu €. 2 této Budouci smlouvy.

10. Dorucovani

10.1. Veskera podani a jind oznadmeni, ktera se dorucuji smluvnim stranam, je tteba dorucit osobné
nebo doporucenou listovni zasilkou, nebo prostfednictvim datové schranky.

10.2. Smluvni strany této Budouci smlouvy se dohodly, Ze adresa pro dorucovéani pisemné
korespondence je dostatecné specifikovana u oznaceni ti€astniki této Budouci smlouvy shora.

10.3. Smluvni strany se dohodly, ze v pfipad€ zmény sidla, nebo bydliste, které je uvedeno v zahlavi
této Budouci smlouvy, a tim i adresy pro dorucovéni, budou pisemné informovat o této

12



11.
11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

11.6.

11.7.

11.8.

11.9.

skute¢nosti bez zbytecného odkladu druhou smluvni stranu a soucasné preda druhé smluvni
strané novou adresu pro doru¢ovéani na izemi Ceské republiky. V piipadé nesplnéni tohoto
zévazku se za fadnou adresu pro dorucovani povazuje vzdy adresa fddn¢ dohodnuta smluvnimi
stranami v této Budouci smlouvé.

Zavéreéna ustanoveni

Tato Budouci smlouva je vyhotovena ve tfech (3) stejnopisech, z nichz kazda ze smluvnich
stran obdrzi jedno (1) vyhotoveni.

V pfipadé, ze nckteré ustanoveni této Budouci smlouvy je nebo se stane neplatné,
nevymahatelné ¢i neucinné, zistdvaji ostatni ustanoveni této Budouci smlouvy u¢inna. smluvni
strany se zavazuji nahradit neplatné, nevymahatelné ¢i netGcinné ustanoveni této Budouci
smlouvy ustanovenim jinym, platnym, vymahatelnym a G¢innym, které svym obsahem a
smyslem odpovidda nejlépe obsahu a smyslu wustanoveni plvodniho, neplatného,
nevymahatelného ¢i neti¢inného. Smluvni strany sjednavaji, ze veskeré spory z této Budouci
smlouvy budou fesit primarn¢ dohodou. Nepodafti-li se smiru dosdhnout, budou spory feSeny u
mistné a véené piislusného soudu v Ceské republice.

Nestanovi-li tato Budouci smlouva jinak, fidi se prava a povinnosti obou smluvnich stran
zejména obcanskym zdkonikem a dal$imi obecné zdvaznymi pravnimi predpisy.

Smluvni strany vyslovné potvrzuji, Ze zakladni podminky této Budouci smlouvy jsou
vysledkem jednani smluvnich stran a kazdd ze smluvni stran méla prilezitost ovlivnit obsah
zakladnich podminek této Budouci smlouvy. Tato Budouci smlouva obsahuje uplné ujednéni o
predmétu Budouci smlouvy a vSech nalezitostech, které smluvni strany mély a chtély ve
Budouci smlouvé ujednat, a které povazuji za dulezité pro zavaznost této Budouci smlouvy.
Zadny projev smluvnich stran u¢inény pii jednani o této Budouci smlouvé ani projev u¢inény
po uzavieni této Budouci smlouvy nesmi byt vykladén v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi
této Budouci smlouvy a nezaklada zadny zadvazek zadné ze smluvnich stran.

Z4dna ze smluvnich stran nepostoupi prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy bez
piedchoziho pisemného souhlasu druhé smluvni strany. Jakékoliv postoupeni v rozporu
s podminkami této smlouvy bude neplatné a neti¢inné. TotéZ plati pro postoupeni této smlouvy.
Pro vylouceni pochybnosti sjednévaji smluvni strany, Ze pokud bude smlouva postoupena, musi
byt postoupena pouze tak, aby piipadné tfeti strana byla ze smlouvy zavazana v nezménéném
rozsahu, a se zachovanim vSech sankci z ni vyplyvajici.

Tato Budouci smlouva nabyva platnosti podpisem obéma smluvnimi stranami a u¢innosti
dnem, kdy jejiho zvetejnéni Budoucim prodavajicim v informaénim systému registru smluv na
Portéle vefejné spravy dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv.

Smluvni strany se dohodly, Ze text této Budouci smlouvy je vefejné ptistupnou listinou ve
smyslu zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu i informacim. Budouci kupujici souhlasi
se zvefejnénim této Smlouvy na internetovych strankach Budouciho prodavajiciho a zaroven
bere na védomi, ze znéni této Budouci smlouvy, véetné ptiloh podlé¢hd zakonu ¢. 106/1999 Sb.,
o svobodném piistupu k informacim, v platném znéni.

Smluvni strany souhlasi s tim, aby tato Budouci smlouva byla vedena v evidenci smluv vedené
méstem Bilina, ktera bude piistupnd dle zédkona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k
informacim, a ktera obsahuje udaje o smluvnich stranach, predmétu smlouvy, ¢iselné oznaceni
Budouci smlouvy a datum jejiho uzavieni.

Smluvni strany prohlaSuji, Ze skutecnosti uvedené v této Budouci smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi a udéluji svoleni k jejich zptistupnéni ve smyslu zdkona ¢. 106/1999 Sb., o
svobodném piistupu k informacim.
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11.10. VSechna ujednani a podminky v této Budouci smlouvé se budou vztahovat a budou zédvazné
pro pravni nastupce a postupniky piisluSnych smluvnich stran a budou je zavazovat, jako by
byli v této Budouci smlouvé jmenovani a vyjadieni; a kdekoliv je v této Budouci smlouvé
zminka o n€které ze smluvnich stran, plati, ze zahrnuje a vztahuje se na nastupce a postupniky
takové smluvni strany, stejné jako by byli v takovém piipadé vyslovné uvedeni.

11.11. Budouci prodéavajici ve smyslu ustanoveni § 41 odst. 1 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich
(obecni ztizeni), ve znéni pozdéjSich piedpist, prohlasuje, ze podminky, které tento zékon
stanovi pro platnost pravniho jednani, jehoz obsahem je pifevod nemovitych véci (vztazmo k
ustanoveni § 39 a § 85 pism. a) tohoto zakona), byly splnény. Zamér prodeje Nemovitosti byl
v obci fadné zvetejnén, tj. zptisobem a ve 1hité stanovené zakonem o obcich, a jeho prodej byl
schvalen pfedepsanym zplsobem.

11.12. Nedilnou soucasti této Budouci smlouvy jsou nasledujici ptilohy:
Ptiloha ¢. 1 Situac¢ni nékres
Ptiloha €. 2 Vzor ndjemni smlouvy

11.13. Smluvni strany potvrzuji, Ze si tuto Budouci smlouvu (vcetné ptiloh) piecetly, s jejim
obsahem (véetn¢ obsahu ptiloh) souhlasi, ze tato Budouci smlouva byla sepsana na zaklad¢
pravdivych udaji, z jejich pravé a svobodné ville a nebyla uzaviena v tisni ani za jinak
jednostranné nevyhodnych podminek, coz stvrzuji svym podpisem, resp. podpisem svého
opravnéného zastupce.

V Bilin¢ 15.12.2025 V Praze 16.12.2025
Mésto Bilina DS Realitni VI s.r.o.
Ing. Karel Matuska Jakub Erben a Jan Capek
starosta jednatelé
V Praze

ProSeneo s.r.o.
Jakub Erben
Jjednatel
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Priloha ¢. 1
Situacni nakres
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Pl‘ilorha ¢.2
SMLOUVA O NAJMU POZEMKU

Nize uvedeného dne, mésice a roku, uzaviely smluvni strany:

Mésto Bilina

se sidlem: Biezanska 50/4, 418 01 Bilina
ICO: 00266230

DIC: CZ00266230

bankovni spojeni: 19-1060440379/0800
zastoupené: Ing. Karlem Matuskou, starostou

datova schranka: qdtb7vx
(déle jen ,,Pronajimatel*)

na stran¢ jedné

a

DS Realitni VI s.r.o.

se sidlem: Matova 401/26, Kieslice, 104 00 Praha 10
I1CO: 23409827

DIC: CZ23409827

bankovni spojeni: ~ 2403278073/2010

zastoupene: Jakubem Erbenem a Janem Capkem
datova schranka: g64jxkn
(déle jen ,,Najemce*)

ProSeneo s.r.o.

se sidlem: Matova 401/26, Kieslice, 104 00 Praha 10

ICO: 05027489

jednajici: Jakub Erben

spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Mestskym soudem v Praze sp. zn. C 257230
(déle jen ,,ProSeneo )

na stran¢ druhé také jako ,,spole¢nosti*

v souladu s ustanovenim § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obCanského zakoniku, ve znéni
pozdé&jsich predpist, tuto smlouvu o najmu pozemku (dale jen ,,Smlouva®).
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Smluvni strany, védomy si svych zavazkl v této Smlouvé obsaZenych a v umyslu byt touto
Smlouvou vazany, dohodly se na nasledujicim znéni Smlouvy:
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4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

5.2.

Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemku p.¢. 427/4, o vyméie 16.181 m?
(druh pozemku ostatni plocha), ktery je zapsan v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu
pro Ustecky kraj, Katastralniho pracovisté Teplice, na LV ¢ 10001, pro katastralni Gzemi
Bilina, obec Bilina, okres Teplice (dale jen “Nemovitost”).

Dne [***] 2025 uzaviely smluvni strany smlouvu o smlouvé budouci kupni (dale jen “Budouci
smlouva”), na zaklad¢ které se Pronajimatel, jako budouci prodéavajici, zavazal prodat Najemci,
jako budoucimu kupujicimu, za podminek uvedenych v Budouci smlouveé, oddélenou cast
Nemovitosti 0 vyméfe max. 5 000 m? (dale jen “Pozemek”), a to kupni smlouvou uzavienou
na zakladé¢ Budouci smlouvy (déle jen” Kupni smlouva”). V ramci Budouci smlouvy se
smluvni strany dohodly, ze ¢ast Nemovitosti tvofici Pozemek bude pfed podpisem Kupni
smlouvy oddélena piislusnym geometrickym planem v rozsahu piedbézné zndzornénym na
situaCnim planku, ktery je pfilohou €. 1 Budouci smlouvy a soucasné této Smlouvy.

V souladu s pravidly dohodnutymi smluvnimi stranami v Budouci smlouvé ma Pronajimatel v
umyslu pienechat Najemci do uzivani Pozemek a N4jemce ma zajem Pozemek do uzivani od
Pronajimatele pfevzit a platit Pronajimateli ndjemné stanovené v této Smlouvé.

Pronajimatel prohlasuje, ze

44.1. dne 12.11.2025, v souladu s ustanovenim § 39 odst. 1 zakona ¢. 128/2000 Sb., o
obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich piedpist (déle jen “Zakon o obcich™),
zvetejnil zamér prondjmu Pozemku na své Ufedni desce, a to od 12.11.2025 do
29.11.2025, tj. celkem po dobu 17 dnii. V této souvislosti Pronajimatel prohlasuje,
7ze zamér prondjmu Pozemku byl zvefejnén v souladu s pravidly stanovenymi
Zakonem o obcich;

4.4.2. zamér pronajmu Pozemku dle ¢l. 1.2 této Smlouvy byl schvalen Radou mésta Bilina
dne [***], pod ¢islem usneseni [***];

4.4.3. uzavfeni této Smlouvy bylo schvdleno Radou mésta Bilina dne 09.12.2025, pod
Cislem usneseni [***] a Ze Pronajimatel je opravnén tuto Smlouvu uzaviit, , jakoz i
vykonavat prava a plnit povinnosti v této Smlouvé stanovené.

Najemce prohlasuje, ze je pIln€ zpusobily tuto Smlouvu uzavfit, jakoz i vykonavat prava a plnit
povinnosti v této Smlouvé stanovené.

ProSeneo patii mezi predni poskytovatele socialni sluzeb na uzemi Ceské republiky. S ohledem
na zajem Spole€nosti o rozsifeni svych aktivit a zaji$téni dostupnosti socialnich sluzeb pro co
odkup Nemovitosti (déle jen ,,Zadost), kdy se zavazala splnit pozadavky Mésta specifikované
v Zaméru, kdy jednou z podminek bylo uzavieni najemni smlouvy do doby splnéni podminek
pro uzavieni smluv vedoucich k naplnéni podminek stanovenych k zamysSlenému odkupu
Nemovitosti.

Predmét Smlouvy

Pronajimatel touto Smlouvou pfenechava Najemci k uzivani Pozemek, tj. ¢ast Nemovitosti o
vyméie cca 5000 m?, a to za udelem uZivani a piipravy Pozemku pro tcely vystavby domova
pro Seniory v souladu s Budouci smlouvou.

Ptfesny rozsah Pozemku pfenechdvaného Najemci touto Smlouvou k uzivani je vymezen v
situaénim planku, ktery je pfilohou €. 2 této Smlouvy
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5.3.

6.2.

6.3.

6.4.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

Najemce se touto Smlouvou zavazuje uzivat Pozemek k ucelu sjednanému v této Smlouve a
platit Pronajimateli ndjemné, v rozsahu a za podminek v této Smlouvé stanovenych.

Najemné

Smluvni strany se dohodly, ze ndjemné Pozemku se sjednava ve vysi 275.000 K¢ (slovy: dvé
sté sedmdesat pét tisic korun Ceskych) rocné (dale jen “Najemné”).

Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli Najemné vzdy nejpozdéji k patnactému (15.) dni
mésice nasledujiciho po mésici, za ktery je Najemné hrazeno, a to bezhotovostnim pfevodem
na ucet Pronajimatele uvedeny na titulni stran¢ této Smlouvy nebo pozd¢ji pisemné oznameny
Pronajimatelem N4ajemci, variabilni symbol 213 I xxxxxx

Vysi najemného je Pronajimatel opravnén kazdoro¢né k datu 1. tnoru ptislusného kalendainiho
roku zvySovat o vySi primérného meziro¢niho ristu indexu spotiebitelskych cen
publikovaného Ceskym statistickym Gfadem za ptedchazejici kalendaini rok. Zvyseni
najjemného bude Nijemci oznameno pisemné vzdy nejpozd€ji do 31.1. prislusného
kalendainiho roku. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze v souvislosti s takto upravovanou vysi
najemného nebude uzavirdn dodatek k této smlouve.

Smluvni strany se dohodly, Ze fadné a Uplné splnéni vSech zdvazkl vyplyvajicich z této
smlouvy je podminkou pro zamysleny zamér odkupu Nemovitosti.

Stav Pozemku

Néjemce se seznamil s faktickym stavem Pozemku a prohlasuje, Ze neshledava zjevné vady
Pozemku, které by branili Pozemek uzivat ndjemcem ke dni uzavteni této Smlouvy.

S ndjmem Pozemku neni spojeno uzivani zadné soucasti Nemovitosti ani zadného prislusSenstvi.

Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je opravnén provadét zmeény na Pozemku a odstraiiovat nebo budovat na ném stavby
jen s pisemnym pfedchozim souhlasem Pronajimatele. Pronajimatel se v této souvislosti
zadavuje, Ze maji-li byt na Pozemku realizovany stavby ze strany Néjemce (pfipadné
odstranény jakékoli stavajici stavby), které pfimo souvisi s pfipravou realizace stavby domova
pro seniory dle Budouci smlouvy, nebude Pronajimatel souhlas dle predchozi véty bezdivodné
odmitat.

Najemce je povinen pecovat o to, aby na Pozemku nevznikla Skoda na zdravi, majetku, ptirodé¢
a Zivotnim prostiedi.

Najemce je povinen chranit Pozemek pted posSkozenim. Za Skody, které budou zplisobeny
uzivanim Pozemku po dobu trvani této Smlouvy vici tfetim osobam, odpovidad Najemce.

Najemce nese odpovédnost za skody, které budou zpiisobeny na Pozemku po dobu trvani této
Smlouvy jednanim tfetich osob. N4jemce odpovida i za Skody zplsobené osobami, kterym
umoznil pfistup na Pozemek, neodpovida za ndhodu.

N3ajemce je povinen bez zbytecného odkladu oznadmit Pronajimateli potiebu téch oprav, které
je povinen provést Pronajimatel a umoznit jejich provedeni, jinak Ndjemce odpovida za Skodu,
kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.

Najemce neni opravnén Pozemek pronajmout nebo pienechat do uzivani tfeti osobé bez
souhlasu Pronajimatele.
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8.7.

9.2.

9.3.

10.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

11.
11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

Pfedani Pozemku Pronajimatelem Najemci a jeho nésledné vraceni Njemce Pronajimateli
bude zaznamenano pieddvacim protokolem, ktery bude zachycovat pfipadné vady Pozemku a
Skodu vzniklou na Pozemku..

Dorucovani

Veskera podani a jind ozndmeni, ktera se dorucuji smluvnim stranam, je tteba dorucit osobné
nebo doporucenou listovni zasilkou, nebo prostfednictvim datové schranky.

Smluvni strany této Smlouvy se dohodly, Ze adresa pro doru¢ovani pisemné korespondence je
dostatecné specifikovana u oznaceni ucastnikii této Smlouvy shora.

Smluvni strany se dohodly, ze v pfipadé zmény sidla, nebo bydliste, které je uvedeno v zdhlavi
této Smlouvy, a tim i adresy pro doruovani, budou pisemn¢ informovat o této skute¢nosti bez
zbytecného odkladu druhou smluvni stranu a soucasné pfeda druhé smluvni strané novou
adresu pro doruovani na tzemi Ceské republiky. V piipadé nesplnéni tohoto zavazku se za
fadnou adresu pro doruc¢ovani povazuje vzdy adresa fadné dohodnutd smluvnimi stranami v
této Smlouvé.

Trvani a ukonceni Smlouvy

Tato Smlouva nabyva platnosti podpisem obéma smluvnimi stranami a u¢innosti dnem jejiho
zvetejnéni Pronajimatelem v informaénim systému registru smluv na Portéle vefejné spravy dle
zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv.

Tato Smlouva se uzavird na dobu urcitou, a to do doby uzavieni Kupni smlouvy, ptipadné na
dobu Sesti (6) let, dle toho, ktera ze skute¢nosti nastane dfive.

Tuto Smlouvu Ize ukoncit pouze pisemnou dohodou obou smluvnich stran nebo pisemnym
odstoupenim od Smlouvy nékterou smluvni stranou.

Kterakoliv ze smluvnich stran je oprdvnéna od této Smlouvy odstoupit v piipadech stanovenych
obecn¢ zavaznymi pravnimi piedpisy.

Zavérecna ustanoveni

Tato Smlouva je vyhotovena ve tfech (3) stejnopisech, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi
jedno (1) vyhotoveni.

V piipadé, Ze nékteré ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane neplatné, nevymahatelné ¢i
neucinné, zlstavaji ostatni ustanoveni této Smlouvy G€innd. smluvni strany se zavazuji nahradit
neplatné, nevymahatelné ¢i neucinné ustanoveni této Smlouvy ustanovenim jinym, platnym,
vymahatelnym a u€innym, které¢ svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu
ustanoveni plivodniho, neplatného, nevymahatelného ¢i neti¢inného. Smluvni strany sjednavaji,
ze veskeré spory z této Smlouvy budou feSit primarné¢ dohodou. Nepodaii-li se smiru
dosahnout, budou spory feseny u mistné a vécné piislusného soudu v Ceské republice.

Nestanovi-li tato Smlouva jinak, fidi se prdva a povinnosti obou smluvnich stran zejména
obCanskym zakonikem a dalS$imi obecné zdvaznymi pravnimi predpisy.

Smluvni strany vyslovné€ potvrzuji, ze zdkladni podminky této Smlouvy jsou vysledkem jednani
smluvnich stran a kazdéd ze smluvni stran méla pfilezitost ovlivnit obsah zakladnich podminek
této Smlouvy. Tato Smlouva obsahuje uplné ujedndni o predmétu Smlouvy a vSech
nalezitostech, které smluvni strany mély a chtély ve Smlouvé ujednat, a které povazuji za
dilezité pro zavaznost této Smlouvy. Zadny projev smluvnich stran uéinény pii jednani o této
Smlouvé ani projev ucinény po uzavieni této Smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s
vyslovnymi ustanovenimi této Smlouvy a nezaklada zadny zavazek zddné ze smluvnich stran.
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11.5.

11.6.

11.7.

11.8.

11.9.

Smluvni strany se dohodly, Ze text této Smlouvy je vefejné ptistupnou listinou ve smyslu
zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pftistupu i informacim. N4jemce souhlasi se zvetejnénim
této Smlouvy na internetovych strankach Pronajimatele a zaroven bere na védomi, Ze znéni této
Smlouvy, vcetné ptiloh podléha zékonu €. 106/1999 Sb., o svobodném ptistupu k informacim,
v platném znéni.

Smluvni strany souhlasi s tim, aby tato Smlouva byla vedena v evidenci smluv vedené
Pronajimatelem, ktera bude ptistupnd dle zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pftistupu k
informacim, a kterd obsahuje tidaje o smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, ¢iselné oznaceni
této Smlouvy a datum jejiho uzavieni.

Smluvni strany prohlaSuji, ze skutecnosti uvedené v této Smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi a udé€luji svoleni k jejich zpfistupnéni ve smyslu zakona ¢. 106/1999 Sb., o
svobodném piistupu k informacim.

Vsechna ujednani a podminky v této Smlouvé se budou vztahovat a budou zavazné pro pravni
nastupce a postupniky ptislusnych smluvnich stran a budou je zavazovat, jako by byli v této
Smlouvé jmenovani a vyjadreni; a kdekoliv je v této Smlouvé zminka o n€které ze smluvnich
stran, plati, ze zahrnuje a vztahuje se na nastupce a postupniky takové smluvni strany, stejné
jako by byli v takovém ptipad¢ vyslovné uvedeni.

Pronajimatel ve smyslu ustanoveni § 41 odst. 1 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni
zfizeni), ve znéni pozd¢jsich predpisii, prohlasuje, Ze podminky, které tento zdkon stanovi pro
platnost pravniho jednani, jehoz obsahem je prondjem nemovitych véci, byly splnény. Zamér
pronajmu Pozemku byl v Pronajimatelem tadné zvetejnén, tj. zpiisobem a ve lhiité stanovené
zakonem o obcich a schvalen pfedepsanym zpisobem.

11.10. Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasledujici ptilohy:

Piiloha ¢&. 1 Situaéni ndkres Nemovitosti

11.11. Smluvni strany potvrzuji, Ze si tuto Smlouvu (véetné ptiloh) ptecetly, s jejim obsahem (véetné

obsahu pftiloh) souhlasi, Ze tato Smlouva byla sepsdna na zaklad¢ pravdivych tdaji, z jejich
pravé a svobodné ville a nebyla uzaviena v tisni ani za jinak jednostranné nevyhodnych
podminek, coz stvrzuji svym podpisem, resp. podpisem svého opravnéného zastupce.

V Bilin¢ dne [***] V Praze dne [***]
Mésto Bilina DS Realitni VI s.r.o.
Ing. Karel Matuska Jakub Erben a Jan Capek

starosta jednatelé

V Praze dne [***]

ProSeneo s.r.o.
Jakub Erben
Jjednatel
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