Smlouva o podnájmu prostoru sloužícího k podnikání
uzavřená dle § 2302 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů
(dále jen „občanský zákoník“)

Nájemce:
GLANC, s.r.o.
se sídlem: Palackého třída 126, 612 00 Brno, Česká republika
zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Krajským soudem v Brně, oddíl C, vložka 15351 zastoupená: xxxxxx, jednatelem společnosti
IČO: 60708344, DIČ: CZ 60708344
bankovní spojení: xxxxx
e-mail: xxxxx , mob. xxxxx
dále jen „nájemce“

Podnájemce:
Veterinární univerzita Brno
se sídlem: Palackého třída 1946/1, 612 42, Brno, Česká republika
zastoupena: prof. MVDr. Aloisem Nečasem, Ph.D., MBA, rektorem  
ve věcech smluvních oprávněn zastupovat: xxxxx
IČO: 62157124
DIČ: CZ62157124
Bankovní spojení: xxxxx
Kontaktní osoby: xxxxx
Email: xxxxx mob. + xxxxx
dále jen „podnájemce“

Obě smluvní strany uzavřely dnešního dne tuto podnájemní smlouvu:
1. Prohlášení nájemce o oprávnění k poskytování podnájemních služeb:
Nájemce prohlašuje, že je oprávněn na základě nájemní smlouvy se Statutárním městem Brno pronajmout část budovy č.p. 832 v Brně, na parcele číslo 563 zapsané u Katastrálního úřadu pro Jihomoravský kraj, pracoviště Brno-město na LV 10001 pro k.ú. Královo-Pole. Vlastníkem této budovy je Statutární město Brno, Městská část Brno-Královo Pole.

2. Účel podnájmu: provozování podnikatelské činnosti podnájemce (dále též jako „akce“):
	Název akce:
	Ples Veterinární univerzity Brno

	Druh akce:
	Soukromá

	Uspořádání:
	Plesové – dle dodaného plánku + zachovat elevaci před zvuk.kabinou

	Kapacita:
	600 osob

	Poznámky:
	Otevřena i kavárna



3. Datum a čas konání akce pořádané podnájemcem:

	Datum konání:
	11. 3. 2026
	

	Doba podnájmu:
	Začátek:
	15
	:00
	Konec:
	3
	:00
	

	Čas trvání akce:
	Začátek:
	19
	:00
	Konec:
	2
	:00
	

	Vstup návštěvníků:
	18:00
	



4. Předmět podnájmu: požadavky pronajímatele na podnájem prostor, poskytnutí služeb a ostatního poskytované nájemcem:
a) Prostory
	Specifiakce prostor
	Objednáno
	Rozměry
	Objednávka na vybavení prostor

	Předsálí
	A
	cca 100 m2
	Počet stolů:
	A
	dle potřeby

	Hlavní sál
	A
	381,21 m2
	Počet židlí:
	A
	dle potřeby

	Přísálí
	A
	174,34 m2
	
	
	

	Balkony
	A
	cca70 m2
	
	
	

	Šatna 1
	A
	cca20m2
	
	
	

	Šatna 2
	A
	cca20m2
	
	
	

	Horní sál
	N
	
	
	
	

	Bar
	A
	
	
	
	

	Kavárna
	A
	
	
	
	

	

bar a šatna pro návštěvníky v režii nájemce
	Celkem za pronájem prostor bez DPH
	40 000,00 Kč

	
	Celkem za pronájem s DPH
	48 400,00 Kč

	
	
	
	
	


b) Služby
	Specifiakce služeb
	Sazba
	
Objednáno
	Čas od - do
	Počet hod./ks
	Celkem bez DPH

	Produkční, technická asistence, příprava sálu
	10 000,00 Kč
	A
	15
	:00
	3
	:00
	1
	10 000,00 Kč

	Požární dozor (Povinný technický personál nad 200 osob)
	3 000,00 Kč
	A
	18
	:00
	2
	:00
	1
	3 000,00 Kč

	Úklid po akci
	8 000,00 Kč
	A
	x
	1
	8 000,00 Kč

	Šatnářky vybírají 20kč/ks
	250,00 Kč
	A
	18
	:00
	2
	:00
	0
	0,00 Kč

	2x Security / á hodina
	400,00 Kč
	A
	18
	:00
	2
	:00
	16
	6 400,00 Kč

	ubrusy
	75,00 Kč
	A
	
	
	
	
	60
	4 500,00 Kč

	Ladění piana
	2 000,00 Kč
	N
	
	
	
	
	0
	0,00 Kč

	Promítací zařízení
	2 500,00 Kč
	N
	x
	0
	0,00 Kč

	bar a šatna v režii nájemce
	Celkem za služby
bez DPH
	31 900,00 Kč

	
	Celkem za služby s DPH
	
38 599,00 Kč


c) Ostatní
	Specifikace ostatního
	Sazba
	Objednáno
	Čas od - do
	Počet hod./ks
	Celkem bez DPH

	Základní ozvučení instalované v KC Semilasso
	0,00 Kč
	A
	x
	0
	0

	Externí ozvučení
	9 000,00 Kč
	N
	x
	0
	0

	Zvukař + pódiový technik
	900,00 Kč
	N
	0
	:00
	0
	:00
	0
	0

	Základní osvětlení instalované v KC Semilasso
	0,00 Kč
	A
	x
	0
	0

	Externí osvětlení
	9 000,00 Kč
	N
	x
	0
	0

	Osvětlovač
	700,00 Kč
	N
	0
	:00
	0
	:00
	0
	0

	
prosím o zaslání technických požadavků nejpozději 30 dnů před akcí
	Celkem za ostatní služby bez DPH
	0,00 Kč

	
	Celkem za ostatní služby s DPH
	0,00 Kč


Vysvětlivky: A = ano / N = ne


5. Podnájemné a jeho splatnost, kauce
a) V ceně podnájmu je dle předchozího zahrnuta příprava a stavba sálu, energie vodné a stočné, vytápění prostor s přihlédnutím ke klimatickým podmínkám. Služby zahrnují úklid před i po akci, externí ozvučení a osvětlení instalované v KC Semilasso.
b) Smluvní strany se dohodly, že celková výše podnájemného za podnájem prostor a poskytnutí služeb dle bodu 4 činí:


71.900,-Kč + DPH. Celkem tedy: 86.999,--Kč s DPH

c) Celková výše podnájemného bude uhrazena k rukám nájemce nebo převedena na jeho účet nejpozději ke dni: 11.3.2026 nebo na základě faktury po akci
d) Smluvní strany se dohodly, že pokud nebude výše podnájemného dle bodu 5 písm. b) uhrazeno ani po dohodnutém datu splatnosti dle bodu 5 písm. c) Smlouvy, bude se na tuto skutečnost pohlížet jako na zvlášť závažné porušení smluvní povinnosti a vztahují se na tento případ ustanovení bodu 7 této smlouvy.
e) Smluvní strany se dohodly, že podnájemce uhradí pro případ vzniku škody finanční jistinu (kauci) ve výši 10.000,-Kč při podpisu smlouvy příkazem na účet nájemce, která bude vrácena nejpozději tři dny po skončení akce podnájemci v případě, že nevznikne nájemci na předmětu podnájmu žádná škoda. V případě zrušení akce tato jistina (kauce) propadá jako odškodnění za vyblokování termínu pro účely akce nájemci. Nájemce k tomu vystaví podnájemci daňový doklad.
f) Smluvní strany se dohodly, že nájemce nebude žádat platbu za nájem v případě, že se akce neuskuteční z důvodu vyšší moci, zejména v případě omezení kapacit z důvodu vládních nařízení, vyhlášení výjimečného stavu omezující shromažďování dle vládních nařízení apod. V takovém případě je možno akci bez sankce zrušit či přesunout.
g) Vyšší mocí není nedostatek prodaných vstupenek nebo malá návštěvnost a jako takové nejsou důvodem pro vypovězení nájmu a nezbavují podnájemce povinnosti uhradit jistinu.


6. Ujednání stran ve vztahu zákonnému ručení podnájemce za nájemcem nezaplacenou DPH

6.1. Nájemce prohlašuje následující:
a) Nájemce si je vědom své povinnosti odvést řádně DPH správci daně z úplaty přijaté        
od podnájemce na základě této smlouvy a DPH řádně, včas a ve správné výši odvede.
b) Nájemce je v ekonomicky dobré situaci a není proti němu vedeno žádné exekuční řízení ani insolvenční řízení a zahájení žádného z uvedených řízení nehrozí.
c) Nájemce není účastníkem žádného řízení, jež by mohlo vést k závazku, jehož splnění by bylo nemožné nebo by jinak hospodářsky destabilizovalo nájemce.
d) Nájemce řádně a včas plní veškeré své závazky a není osobou, jíž by hrozilo zahájení insolvenčního řízení proti ní.
e) Proti nájemci není vedeno řízení o zápis do evidence nespolehlivých plátců daně ve smyslu zák. č. 235/2004 Sb., o dani z přidané hodnoty, ve znění pozdějších, a zahájení takového řízení nájemci nehrozí.
f) Nájemce není nespolehlivým plátcem daně ve smyslu zák. č. 235/2004 Sb., o dani z přidané hodnoty, ve znění pozdějších předpisů.
g) Účet nájemce, který je uveden v záhlaví tohoto dokumentu, je místně a funkčně příslušnému správci daně oznámeným účtem a správcem daně zveřejněným účtem ve smyslu zák.č. 235/2004 Sb., o dani z přidané hodnoty, ve znění pozdějších předpisů. Nájemce se zavazuje v každém daňovém dokladu vystaveném na základě smlouvy uvést pouze číslo účtu, které je místně a funkčně příslušnému správci daně oznámeným účtem a správcem daně zveřejněným účtem ve smyslu zák.č. 235/2004 Sb., o dani z přidané hodnoty, ve znění pozdějších předpisů.

6.2. Nájemce je povinen podnájemci písemně oznámit jakoukoliv změnu ve skutečnostech, o kterých učinil prohlášení dle odst. 6.1., a to do tří dnů po vzniku takové změny.  V případě, že nájemce poruší povinnost oznámit změnu dle předchozí věty tohoto odstavce, nebo poruší povinnost dle pododstavce 6.1. písm. g) uvést do daňového dokladu pouze číslo účtu, které je místně a funkčně příslušnému správci daně oznámeným účtem a správcem daně zveřejněným účtem ve smyslu zák.č. 235/2004 Sb., o dani z přidané hodnoty, ve znění pozdějších předpisů, je povinen podnájemci zaplatit smluvní pokutu ve výši 1.000,- Kč, a to do 15 dnů po doručení výzvy nebo vyúčtování smluvní pokuty podnájemcem nájemci.
6.3. V případě, že se některé z prohlášení nájemce uvedených v pododst. 6.1. ukáže být nepravdivým, nebo dojde ke změně skutečností v prohlášení uvedených, nebo se podnájemci nájemce z jiných důvodů jeví jako rizikový plátce DPH, nebo nájemce uvede v daňovém dokladu vystaveném na základě této smlouvy číslo účtu, které není místně a funkčně příslušnému správci daně oznámeným účtem a správcem daně zveřejněným účtem ve smyslu zák.č. 235/2004 Sb., o dani z přidané hodnoty, ve znění pozdějších předpisů, má podnájemce právo postupovat v souladu s §109a zák. č. 235/2004 Sb., o dani z přidané hodnoty, ve znění pozdějších předpisů, a může rozdělit vyúčtovanou úplatu na částku úplaty (ceny) a částku odpovídající DPH s tím, že DPH podnájemce odvede přímo správci daně nájemce.


6.4. V případě, že vznikne ručení podnájemce za nájemcem nezaplacenou DPH podle § 109 zákona č. 235/2004 Sb., o dani z přidané hodnoty, ve znění pozdějších předpisů, a podnájemci vznikne povinnost za nájemce zaplatit dlužnou DPH a zaplatí ji, je nájemce povinen podnájemci nahradit všechny náklady vzniklé v souvislosti se zaplacením DPH podnájemcem za nájemce, a to do 3 dnů ode dne, kdy podnájemce nájemce k zaplacení nákladů vyzve. Výzva podnájemce může být ve formě vyúčtování – daňového dokladu nebo písemné výzvy. V této souvislosti se strany dohodly, že podnájemce je oprávněn provést jednostranné započtení svých pohledávek za nájemcem z titulu nezaplacených nákladů dle tohoto odstavce oproti pohledávkám nájemce za podnájemcem z titulu nezaplacené ceny (úplaty) s příslušenstvím dle této smlouvy s tím, že takto lze započíst všechny pohledávky, tzn. i pohledávky nesplatné oproti pohledávkám splatným a pohledávky nesplatné oproti pohledávkám nesplatným.

7. Práva a povinnosti nájemce a podnájemce
a) Nájemce se zavazuje přenechat prostory sloužící k podnikání, jež jsou předmětem smlouvy podnájemci k užívání k ujednanému účelu a zajistit nerušené užívání předmětu podnájmu.
b) Nájemce je povinen zajistit požární asistenci nad počet 200 návštěvníků v souladu
s požární směrnicí stanovenou pro objekt KC Semilasso. Tato povinná služba je hrazena podnájemcem dle bodu 4. Smlouvy.
c) Podnájemce se zavazuje uhradit nájemci výše sjednané podnájemné a finanční jistinu.
d) Podnájemce se zavazuje užívat předmět podnájmu jako řádný hospodář.
e) Podnájemce se zavazuje zajistit zdravotní a bezpečnostní dozor při konání akce, přiměřený charakteru akce a počtu účastníků akce a dbát pokynů a doporučení povinného technického personálu. Podnájemce není oprávněn provést na předmětu podnájmu jakékoliv změny bez předchozího souhlasu nájemce.
f) Podnájemce se zavazuje uhradit nájemci škodu, kterou mu způsobí porušením právních povinností a zanedbání povinností plynoucích z této smlouvy, poškozením nebo zničením věcí a majetku ve správě a držení nájemce poskytnutých mu k uspořádání akce a k uskutečnění pronájmu, a to v celém rozsahu, a zavazuje se neprodleně uhradit související náklady vynaložené na jejich odstranění včetně náhrad za ušlý zisk.
Podnájemce se zavazuje před akcí určit osobu starší 18 let odpovědnou osobu akce, pokud jí není sám podnájemce. Tato osoba musí být přítomna po celou dobu pronájmu v sále, a nesmí být vlivem alkoholu a jiných omamných látek.
Odpovědná osoba: xxxxx.
g) Podnájemci je zakázáno pořádání a propagace těchto typů druhů akcí a to v celém objektu KC Semilasso a přilehlých pozemcích: akce propagující satanismus, fašismus, komunismus, extremismus, rasovou segregaci, a dále pak pořádání hazardních her a akcí pornografického charakteru, svateb, podpora radikálních politických směrů. V tomto případě není pronájem možný.
h) Podnájemce se zavazuje požádat oprávněné ochranné organizace (např. OSA) o udělení svolení s užitím autorských děl, jež budou v průběhu akce užita. Podnájemce se dále zavazuje uhradit předepsané autorské honoráře a poplatky, na které mají tyto ochranné organizace právní nárok.
i) Nájemce poskytuje podnájemci záruku v délce doby nájmu na poskytnutý nájem a služby. Podnájemce je oprávněn reklamovat vady plnění u nájemce písmeně na adresu nájemce uvedenou v záhlaví této smlouvy nejpozději do 5ti pracovních dnů ode dne, kdy se o vadě plnění dozvěděl. V případě oprávněné reklamace vzniká podnájemci právo na slevu z ceny ve výši hodnoty vadného plnění. Sleva z ceny je splatná do 15ti dnů ode dne doručení vyúčtování slevy z ceny nájemci na adresu uvedenou v záhlaví této smlouvy.
j) Podnájemce se zavazuje k dodržení výhradní exkluzivity provozování barů a cateringu, proto je zakázáno, bez předchozí konzultace do objektu KC Semilasso vnášet alkoholické nápoje, nealkoholické nápoje, studené a teplé občerstvení vyjma darů do tomboly, které nejsou určeny k okamžité spotřebě v době konání akce. V případě, že by podnájemce chtěl provozovat vlastní cateringové služby v předmětu (prostorách) podnájmu je povinen, kromě všech zákonných a hygienických povinností, uhradit nájemce 50.000,-Kč jako náhradu plnění za porušení exkluzivity, tato částka bude fakturována i v případě, kdy dojde na akci k prodeji a konzumaci vlastních alkoholických a nealkoholických nápojů, teplého a studeného občerstvení bez konzultace se zástupcem firmy GLANC, s.r.o. v prostorách předmětu podnájmu. 
k) V případě, zániku smluvního vztahu mezi pronajímatelem a nájemcem, zaniká automaticky také smluvní vztah mezi nájemcem a podnájemcem a smluvní strany jsou povinny navrátit vzájemné plnění.

8. Smluvní pokuta
a) Smluvní strany se dohodly, že v případě vzniku právní skutečnosti uvedené v bodu 5. odstavec d, dále v bodě 7. odstavcích c, e, f, g, h, a v bodě 9. odstavcích c, j, k - této smlouvy je nájemce oprávněn požadovat po podnájemci uhrazení smluvní pokuty ve výši 50.000,-Kč nebo reálnou výši nákladů na sjednání nápravy poškozených věcí. Smluvní pokuta je splatná do 15ti dnů ode dne doručení vyúčtování smluvní pokuty nájemci na adresu uvedenou v záhlaví této smlouvy.


9. Ostatní ustanovení
a) V prostoru určeném k podnájmu je pro účely akce podnájemce není vyhrazené oddělené místo pro kouření, kouřit je možné pouze před hlavním vstupem
b) Prostor určený k pronájmu přebírá nájemce a následně po skončení akce předává prostor na základě protokolu, který dodá osoba nájemcem určená a potvrdí jej svým podpisem, budou zde uvedeny časy akce, použitý materiál či uvedeny škody.
c) Celková maximální kapacita sálu je v režimu stání 900 osob včetně účinkujících. V režimu divadelního uspořádání je tato kapacita 520 osob plus účinkující.
d) Při provozování své činnosti vystupuje podnájemce v prostorách stanovených předmětem smlouvy jako samostatný právní subjekt vůči vnějším kontrolním a jiným orgánům.
e) Podnájemce svým podpisem pod podnájemní smlouvu potvrzuje, že byl seznámen s obsluhou a údržbou prostor sloužících k podnikání, s jeho příslušenstvími a s bezpečnostními pravidly pro práci s nimi.
f) Podnájemce svým podpisem potvrzuje, že se seznámil s dokumentem: Povinnost na úseku bezpečnosti a požární ochrany objektu, který je nedílnou součástí smlouvy.
g) 
h) Podnájemce prohlašuje, že vybavení, které jsou součástí prostor sloužících k podnikání, budou obsluhovat pouze osoby k tomu způsobilé. Nájemce tímto neodpovídá za škody způsobené provozem příslušenství.
i) Podnájemce není oprávněn bez předchozího písemného souhlasu nájemce převést svá práva a povinnosti vyplývající pro něj z této smlouvy nebo z její části třetí osobě.
j) Nájemce není oprávněn bez předchozího písemného souhlasu podnájemce převést svá práva a povinnosti vyplývající pro něj z této smlouvy nebo z její části třetí osobě.
k) Podnájemce jako organizátor akce, odpovídá za dodržování hygienických a společenských norem v průběhu akce, zejména pak dodržování nočního klidu, a zamezení rušení nočního klidu před hlavním vstupem, dále pak přebírá zodpovědnost za dodržování pokynů vyhlášených vládou ČR v rámci mimořádných opatření vyhlášených v souvislosti s epidemií koronaviru.
l) Podnájemce tímto výslovně souhlasí a zavazuje se, že během trvání podnájmu nebude používat konfety, řezané ozdoby, třpytky ani jiné podobné dekorace, které by mohly způsobit poškození majetku nebo znečištění prostor. Podnájemce rovněž souhlasí, že bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele nebude používat žádné specifické efekty (SFX efekty), zejména ty, které mohou způsobit riziko požáru, poškození majetku nebo narušení bezpečnosti.

10. Společné ustanovení
a) Práva a povinnosti z této Smlouvy vyplývající a ve Smlouvě neupravená se řídí příslušnými ustanoveními zákona č. 89/2012, občanský zákoník ve znění pozdějších předpisů.
b) Tato smlouva nabývá platnosti a účinnosti dnem jejího podpisu oběma Smluvními stranami.
c) Tato Smlouva se vyhotovuje ve dvou provedeních, každé s platností originálu, z nichž každá Smluvní strana obdrží po jednom.
d) Smluvní strany prohlašují, že tuto Smlouvu uzavírají po vzájemné dohodě na základě jejich pravé a svobodné vůle a nikoliv v tísni ani za jinak nápadně nevýhodných podmínek, že si Smlouvu přečetly a s jejím obsahem souhlasí a na důkaz toho připojují své podpisy.


V Brně dne 

Nájemce:	Podnájemce:


………………………………………….	………………………………………. GLANC, s.r.o.	       Veterinární univerzita Brno
