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Mésto Zabreh, se sidlem na Masarykové namésti 510/6, 789 01 Zabieh

IC 00303640, DIC CZ00303640

zastoupené RNDr. Mgr. FrantiSkem Johnem, PhD., starostou

bankovni spojeni Ceskoslovenskd obchodni banka, a. s., €. (. 188 491 170/0300, variabilni symbol
5538

na strané jedné jako pronajimatel
a

CEZ Distribuce, a. s., se sidlem Teplicka 874/8, 405 02 Dé&&in IV-Podmokly

IC 24729035, DIC CZ24729035

zastoupenad Ing. Ondiejem Tousem, vedoucim odboru Sprava majetku a sluzeb
bankovni spojeni Komer¢ni banka, a. s., €. U. 35-4544580267/0100

na strané druhé jako najemce

(pronajimatel a najemce dale téz jako smluvni strany)

uzaviraji podle zdkona €. 89/2012, obc¢ansky zakonik, v platném znéni
nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

ndjemni smlouvu

Zakladni ustanoveni

v

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem pozemku p. ¢. 1483/1 (ostatni plocha — jind plocha)
zapsaného u Katastralniho Gfadu pro Olomoucky kraj, Katastralniho pracovisté Sumperk na LV
3366 pro obec Zabreh, k. 4. Zabieh na Moravé.

2. Najemce m3 zajem provést stavbu ,,CEZ DISTRIBUDE CALLCENTRUM, NAHRADNI PARKOVISTE
ZABREH“ (dale jen stavba nebo ndhradni parkovisté) na nemovitosti citované v €l. | odst. 1.

Vystavba docasného nahradniho parkovisté pro zaméstnance najemce je jednou z podminek pro
vybudovani nového callcentra a souvisejiciho parkovisté v soucasném aredlu nadjemce pfi ulici
Bezrucova v Zabrehu.

3. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci ¢ast pozemku specifikovaného v ¢l. | odst. 1.
této smlouvy o vyméFe cca 1.400 m?, jak je vyznaceno v situaénim vykresu, ktery je nedilnou
soucasti této smlouvy (ddle jen predmét najmu).
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Il.
Ucel najmu
1. Ndjemce se zavazuje predmét najmu uvedeny v ¢l. | odst. 3. této smlouvy uZivat vyluéné za

Ucelem realizace stavby nahradniho parkovisté a jejiho nasledného uZivani zaméstnanci ndjemce,
a to na zdkladé kolaudace a dle dokumentace, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy.

2. Najemce prohlasuje, Ze se se stavem predmétu ndjmu rfadné a dostatecné sezndmil a Ze jej
shledava ke dni uzavieni této smlouvy zplsobilym ke smluvenému ucelu.

1.
Doba najmu, vypovéd, skonceni najmu

1. Najem se sjednava na dobu urditou, pocinajici dnem zahajeni stavby na predmétu ndjmu
a koncici okamzikem, ktery nastane dfive z ndsledujicich dvou:

a) dnem nabyti pravni moci _kolaudaéniho rozhodnuti (nebo jiného obdobného spravniho
aktu), kterym bude povoleno uzivdni nové budovy callcentra a souvisejiciho trvalého
parkovisté v arealu ndjemce pfi ulici Bezruova v Zabrehu;

b) uplynutim lhlty péti (5) let ode dne zahajeni ndjmu dle odst. 2 tohoto ¢lanku.

2. Za den zahajeni ndjmu se povaZuje den, kdy budou fakticky zahdjeny pripravné ¢i stavebni prace
na vystavbé ndhradniho parkovisté. Najemce je povinen tento den pronajimateli oznamit
alespon 10 pracovnich dnl predem. O predani predmétu najmu bude mezi pronajimatelem
a ndjemcem sepsan protokol o predani predmétu ndjmu a zahajeni stavby.

3. Ndjem konci automaticky uplynutim doby dle odst. 1 tohoto ¢lanku bez nutnosti vypovédi i
jiného pravniho dkonu. Najemce je povinen oznamit pronajimateli skutec¢nost rozhodnou pro
ukonéeni ndjmu (zejména nabyti pravni moci kolaudac¢niho rozhodnuti). V ptipadé kolaudace je
povinen soucasné predlozit kopii pfislusného rozhodnuti.

4. Ke dni _skonceni ndjmu _je ndjemce povinen svym nakladem odstranit vybudovanou stavbu
a uvést predmét ndjmu do stavu, v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotrebeni pri
radném uzivani. O predani pfedmétu najmu zpét bude mezi ndjemcem a pronajimatelem sepsan
protokol o vraceni predmétu najmu.

Tato povinnost ndjemce zanikd v pripadé, pokud se smluvni strany v pribéhu ndjmu pisemné
dohodnou na majetkopravnim vyporadani, které bude spocivat v beziplatném prevodu
vybudované stavby (nahradniho parkovisté) do vyluéného vlastnictvi pronajimatele. Najemce
bere na védomi, Ze vramci tohoto prevodu bude povinen predat pronajimateli veskeré
relevantni doklady a geodetické zaméreni stavby, pfipadné dalsi podklady dle pozadavki
pronajimatele.

Najem vtomto pfipadé skonéi dnem prevzeti stavby do vlastnictvi pronajimatele na zdkladé
pisemného protokolu potvrzeného obéma smluvnimi stranami.

5. Ndajem skon¢i mimo skuteénosti uvedenych v odst. 1. a odst. 4. tohoto ¢lanku a pred uplynutim
sjednané doby:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran,
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b) pisemnou vypovédi ze strany pronajimatele v pfipadé, Ze:

- ndjemce je v prodleni s Uhradou najemného po dobu delsi nez 30 kalendarnich dndq,
a to i pres pisemné upozornéni pronajimatele,

- ndjemce uzivd predmét najmu v rozporu stouto smlouvou, a to i prfes pisemnou
vyzvu pronajimatele k odstranéni zdvadného stavu a zjednani napravy,

- ndjemce prenechal pfedmét ndjmu nebo jeho ¢ast do uzivani jinému bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele,

- ndjemce porusil jakoukoli ze svych povinnosti vyplyvajici z této smlouvy a nezjednal
napravu, a to i pres pisemné upozornéni pronajimatele,

- ndjemce na pfredmétu najmu umistil jinou nez zamyslenou stavbu dle ¢l. | odst. Il této
smlouvy, pfipadné ji proved! v jiném nez ptisluSnym stavebnim uUradem povoleném
provedeni,

- predmét najmu prestal byt vyuzitelny pro sjednany ucel najmu.
c) pisemnou vypovédi ze strany ndjemce v pfipadé, ze:
- predmét najmu prestal byt vyuZitelny pro sjednany ucel najmu.

Vypovéd musi byt ve vSech pfipadech poddna pisemné, musi v ni byt uvedeny vypovédni diivod
a musi byt dorucena druhé strané.

Vypovédni doba je tfimési¢ni a pocita se od prvniho dne nasledujiciho mésice po doruceni
vypovédi.
Smluvni strany se dohodly, Ze si pisemnosti budou dorucovat prostfednictvim datovych schranek.

Za dorucené se pisemnosti budou povazovat okamzikem, kdy se k datové schrance uzivatel
prihlasi. Pokud se tak nestane, bude pisemnost povazovana za dorucenou desatym dnem po
dodani do datové schranky.

Iv.
Ndajemné
Ndjemné je stanoveno dohodou smluvnich stran ve vy$i 65 K&/m?/rok + DPH v platné sazbé,

tj. 91.000 K¢&/rok + DPH v platné sazbé (slovy: Devadesatjednatisic korun ¢eskych + DPH v platné
sazbé).

Najemné za pfislusny kalendarni rok je splatné jednorazové ve vysi 91.000 K¢ + DPH v platné
sazbé na Ucet mésta Zabieh vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky a. s., ¢&islo Gétu
188491170/0300, variabilni symbol 5538, vidy do 20. unora pfrislusného kalendarniho roku.
Datum uskutecnéni zdanitelného plnéni je 1. Unora pfislusného roku, dafovy doklad bude
vystaven do 15 dn( od DUZP.

V pfipadé zahdjeni ndjmu v prdbéhu kalendafniho roku bude vySe najemného pomérné
upravena. Datem uskutecnéni zdanitelného plnéni bude den zahdjeni najmu uvedeny
v predavacim protokolu dle €. lll. odst. 2, danovy doklad bude vystaven do 15 dn(i od DUZP.

V pfipadé ukonceni ndjemniho vztahu zaloZzeného touto smlouvou v pribéhu roku bude vyse
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celkového ndjemného rovnéz pomérné upravena.

V pfipadé prodleni s Uhradou najemného je pronajimatel opravnén uctovat uroky z prodleni dle
platnych predpisa.

V.
Povinnosti najemce

Najemce je povinen uZivat pfedmét najmu v souladu s ujedndnimi této smlouvy a v souladu
s ucinnymi pravnimi predpisy a rozhodnutimi orgdn( verejné moci.

Najemce se zavazuje platit pronajimateli ndjemné radné a vcas v souladu s touto smlouvou.

Najemce je opravnén provadét Upravy na predmétu ndjmu souvisejici se stavbou pouze
vrozsahu a zpusobem stanovenym v dokumentaci, kterd je nedilnou soucasti této smlouvy.
Jakékoli jiné Upravy na predmétu ndjmu je ndjemce oprdavnén provadét pouze s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele.

Najemce je povinen provést stavbu v rozsahu a provedeni, v jakém bude povolena pfislusSnym
stavebnim uradem.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli vstup na pfedmét najmu za ucelem zjisténi jeho stavu
a kontroly jeho uZivani ndjemcem v souladu s touto smlouvou, jakozto i kontroly pribéhu stavby.

Rozhodne-li pfislusSny organ vefejné moci pravomocnym rozhodnutim o uloZeni pokuty
pronajimateli v souvislosti s porusenim zakonnych povinnosti, k némuz doslo konanim nebo
opomenutim najemce, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli ¢astku ve vysi ulozené pokuty
véetné pripadnych dalSich naklad(i pronajimatele s timto spojenych, zejména pak nakladu fizeni,
a to vSe do 10 pracovnich dnl od doruceni pisemné vyzvy pronajimatele k uhradé.

Najemce neni opravnén prenechat pfedmét ndjmu nebo jeho ¢ast do uzivani treti osobé bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, vyjma uzivani predmétu najmu jako nahradniho
parkovisté zaméstnanci najemce.

Najemce je povinen Setfit majetek pronajimatele.

Najemce je povinen zajistovat svym nakladem béznou udrzbu (zajisténi sjizdnosti, zimni adrzbu a
dalsi ¢innosti souvisejici s provozem) a dbat na pofddek a uklid predmétu najmu. Ndjemce je
povinen zdrzZet se jakychkoliv ¢innosti, které by mohly mit negativni vliv na sousedni pozemky.

Najemce pIné odpovida za dopravni znaceni z hlediska silni¢niho provozu. Najemce je povinen pfi

budovani stavby dodrZovat obecné zdvazné pravni predpisy, zejména zakon ¢. 13/1997 Sb.,
0 pozemnich komunikacich a povinnosti ulozené mu silnicnim spravnim organem.

Najemce je opravnén prostfednictvim vhodného a v souladu s pravnimi predpisy umisténého
dopravniho znaceni omezit ¢i zcela vyloucit vjezd a uzivani stavby (ndhradniho parkovisté) tretimi
osobami z fad verejnosti. Ndjemce je povinen zajistit, aby veSkeré dopravni znaceni bylo
vsouladu s platnymi pravnimi predpisy, zejména zakonem ¢. 361/2000 Sb., o provozu na
pozemnich komunikacich, a pfislusSnymi provadécimi predpisy, a aby jeho umisténim nedoslo
k poruseni prav tretich osob.

Po skonceni najmu se ndjemce zavazuje veskeré dopravni znaceni na své naklady odstranit,
ledaze se smluvni strany pisemné dohodnou jinak.

4



12.

13.

14.

SNP00493

Najemce je povinen oznamit pronajimateli pisemné prfedem, nedohodnou-li se jinak, jakykoliv
pldnovany zdsah, opravu, udribu nebo jiné prace na inZenyrskych sitich, jejichZz provedeni by
mohlo mit vliv na stav, uZivani nebo integritu pronajimaného pozemku.

Najemce je povinen pisemné oznamit bez zbytecného odkladu pronajimateli veSkeré zmény
vztahujici se k tomuto pravnimu vztahu.

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel neodpovida za zZadné Skody na zdravi a majetku vzniklé
v souvislosti s uzivanim predmétu najmu.

VI.
Sankce

Pfi opakovaném poruseni povinnosti kteréhokoliv ustanoveni ¢l. V této smlouvy (Povinnosti
najemce) je ndjemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000 K¢ za kazdé
jednotlivé poruseni smlouvy. Pokuta je splatnd do 10 dnl ode dne doruceni pisemné vyzvy
pronajimatele k thradé smluvni pokuty s uvedenim dlivodu a terminu poruseni.

Narok na smluvni pokutu se nedotykd naroku na nahradu skody ve vysi tuto smluvni pokutu
presahuijici.

Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje najemce zavazku splnit povinnosti dané mu touto smlouvou.

VII.
Zavérecna ujednani
Zamér pronajmout predmét najmu dle této smlouvy byl zvefejnén na Uredni desce od

22.10.2025 do 06.11.2025. Prondjem predmétu najmu byl schvalen Radou mésta Zabfeh dne
25.11.2025 pod €. usneseni 25/RM/59/0MP/7215.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, pficemz kazda smluvni strana obdrzi po
jednom vyhotoveni.

v

Tato smlouva se fidi zakonem ¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, v platném znéni. Prava a
povinnosti neupravené touto smlouvou se fidi pfislusnymi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcéansky zdkonik, v platném znéni, jakoz i pfislusSnymi ustanovenimi zvlastnich pravnich
predpisC.

Najemce nesmi bez predchoziho vyslovného pisemného souhlasu pronajimatele postoupit treti
strané tuto smlouvu ani pravo nebo zavazek z této smlouvy vyplyvajici.

Tato smlouva podléha zverejnéni v registru smluv ve smyslu zdkona ¢. 340/2015 Sb., o registru
smluv, v platném znéni. Zverejnéni této smlouvy v registru smluv zajisti rddné a vcas
pronajimatel.

Zmény, dopliky nebo dodatky k této smlouveé lze platné provadét pouze v pisemné formé, po
predchozim projednani a nasledném podpisu obou zucastnénych stran.

Smluvni strany prohlasuji, Ze smlouvu precetly, jejimu obsahu bezezbytku porozumély
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a Ze jeji obsah vyjadtuje skute¢nou, vaznou a svobodnou vali. To stvrzuji nize svymi podpisy.

V Zabrehu dne 18.12.2025

Za najemce

Ing. Ondrej Tous$

vedouci odboru Sprava majetku a sluzeb
CEZ Distribuce, a. s.

Za pronajimatele

RNDr. Mgr. Frantisek John, Ph.D.
starosta

Za spravnost: Ing. Dana Havlickova



