SMLOUVA O UHRADE DALSIHO
CLENSKEHO VKLADU

Smluvni strany:

Bytové druzstvo Klaster Novy BydZov

1¢: 239 73 072
se sidlem Bratfi Madla ¢p. 191, 504 01 Novy BydZov

zastoupené predsedou druzstva:

Mésto Novy BydZov

se sidlem Masarykovo namésti 1, 504 01 Novy BydZov
zastoupené Ing. Martinem Kofinkem, mistostarostou
(ddle téz jen jako ,Druzstvo™)

Bankovni uéet Druzstva pro pfijem plateb <. || EEGEGE

a
nazev: mésto Novy Bydzov

ICO: 00269247

sidlo: Masarykovo namésti 1, 504 01 Novy BydZov

zastoupené: Ing. Pavel Louda, starosta

kontaktni (daje (telefon, email): louda@novybydzov.cz
(déle téz jen jako ,Clen"™)

PFidéleny variabilni symbol: 11

I.
Uvodni ustanoveni

1. 1. DruZstvo je zapsano v Obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Hradci Kralové
pod sp. zn. Dr 1721. Jeho hlavnim cilem je zajisténi bytovych potfeb svych dlent
prostiednictvim bytového domu na adrese Bratfi M&dIG &p. 191, 504 01 Novy BydZov (dale
téz jen jako ,Klaster Novy BydZov" nebo .Bytovy ddm™) a k tomu ucelu nabyti
vlastnictvi bytového domu a v ném vymezenych 12 bytovych jednotek.

2. Clen timto prohladuje, e ma zajem o najem bytu &. 1.1 (dale také ,Byt"), v Bytovém
domé, a to jako bytu druzstevniho podle ust. § 729 zakona €. 90/2012 Sb. (dale jen
~20K").

DruZstvo timto prohladuje, Ze podalo nabidku na uzavfeni kupni smlouvy mezi Druzstvem
a Mésto Novy BydZov, ICO: 00269247 se sidlem Masarykovo ndmésti 1, 504 01 Novy
BydZov k nabyti vlastnictvi k Bytovému domu.



. Clen timto prohlasuje, Ze se za podminek uvedenych v této smlouvé a stanovéch DruZstva
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bude podilet na Ghradé nakladu, které Druzstvo vynaloZi na porizeni Bytoveho domu, a

tudiz i na pofizeni Bytu.

. Clen dale potvrzuje sviij zajem o uzivani sklepniho prostoru &. 1 v Bytovém domé&. Clen
bere na védomi, ze sklepni kéje mu bude pfedéna do uzivani spolu s Bytem, po podpisu
najemni smiouvy k Bytu.

II.
Predmét budouciho najmu

. Clen déle potvrzuje, 7e se sezndmil s kartou Bytu, kterd tvofi pFilohu této smlouvy a Ze si
prohléd! Byt a bude jej chtit do vyhradniho uZivani ve stavu, v jakém se nachazi ke dni
podpisu této smlouvy.

III.
Porizovaci cena Bytu

. Cena Bytu vyjadfuje predpokladané naklady Druzstva na pofizeni Bytu a byla stanovena
dohodou smluvnich stran ve vysi 4.368.833 K¢ (ddle jen ,Cena Bytu"). V Cené Bytu je
zahrnuto i DPH ve vysi ke dni uzavieni této smlouvy. V pfipadé zmény sazby DPH si strany
douctuji pfipadny nedoplatek Ci preplatek.

. Cena Bytu bude Castec¢né hrazena z dal$iho ¢lenského vkladu Clena ve vySi uvedené v této
smlouvé a zbyvajici ¢ast pak z uvéru Gveérujici banky, ktery bude Clenem splacen vV ramci
predepsanych mésicnich uhrad hrazenych spolu s ndjemnym na zakladé uzavrené najemni
smlouvy k Bytu (tzv formou anuitnich splatek). Cast mésiéni anuitni splatky Clena
(OdeVIdaJICI vy$i Umoru Gvéru) pripadajici na Ghradu zbyvajici ¢asti Ceny Bytu bude
v Uletnictvi Druzstva evidovana jako dalsi élensky vklad. V Cené Bytu nejsou zahrnuty
platby urokl z Gvéru a dalSich plateb z Gvérové smlouvy, kterou DruZstvo na pofizeni

Bytového domu, a tedy i Bytu sjedna.

. Na naklady na ¢&innost samotného DruZstva byl druzstvem stanoven mimoiadny cIensky
prlspevek vztahujici se ke kazdé bytove jednotce na administraci Druzstva do predanl bytu
¢lentim Druzstva k uzivani ve vy$i 25.000 K¢&. Céstka je splatna do 3 dnd od uzavfeni této
smlouvy na bankovni tcet DruZstva €. 364421674/0300. Tento pfispévek neni zahrnut do
Ceny Bytu. V této éastce jsou zahrnuty naklady na sluzby administrativni, GCetni, danové,
pravni a realitni. Ndklady Druzstva zahrnuté do tohoto jednorézového prispévku nezahrnuji
74dné pfipadné naklady na stavebni prace ani zadné naklady plynouci z Uvérové smlouvy.

IV.
Zavazky clena

. Clen se DruZstvu zavazuje na financovéni Pofizovaci Ceny Bytu uhradit dalsi Clensky vklad
ve vysn 25 procent (véetné DPH), tedy ve vysSi 1.092.458 K¢. Céastka je splatna do
10 ti dnli od uzavreni této smlouvy na bankovni Gcet Druzstva & 364421674/0300.

. Clen timto vyslovné prohladuje, Ze ma zajistény dostatedné majetkové zdroje pro zaplaceni
dalSiho ¢lenského vkladu. V pFipadé prodleni s dhradou dalSiho Clenského vkladu je
Druzstvo opravneno od této smlouvy odstoupit a Clen je povmen zaplatit Druzstvu smluvni
pokutu ve vysn 100.000 K& (nerozhodne-li statutarni organ Druzstva o snizeni smluvni
pokuty z divodu hodnych zietele na zékladé odtivodnéné zadosti Clena).



V.
Prava a povinnosti Clena

. Clen mé pravo na uzavieni smlouvy o najmu Bytu jako druZstevniho bytu na dobu
neurditou, a to do 15 dnll od vyzvy druZstva k jejimu uzavfeni, na jehoZ pofizeni se podilel
dalgim &enskym vkladem dle €l. IV odst. 1, pokud splnil vSechny podminky této smiouvy,
zékona a stanov DruZstva.

. Clen druzstva ma pravo na uréeni vy$e ndjemného za uzivani druistevniho Bytu, za
podminek stanovenych zakonem a stanovami DruZstva a je povinen platit na Gcet Druzstva
mésiéné takto uréené najemné, anuitni splatky a zalohy na sluzby spojené s uZivanim Bytu
ve vysi uréené rozhodnutim statutarniho organu Druzstva.

. V rémci druZstevniho ndjemného se Clen bude podilet na celkovych nakladech na spravu,
opravy, modernizaci, rekonstrukce Bytu, Bytového domu a pozemku (vcetné prispévkl na
tvorbu dlouhodobého finanéniho zdroje na opravy a investice) prispévkem vypoctenym dle
platnych pravnich pfedpist a stanov Druzstva, tak jak bude uvedeno v najemni smlouvé.

. €len je povinen uhradit pFispévek do rizikového fondu. Vyse pfispévku Clena do
rizikového fondu je stanovena ve vysi tii (3) mésicnich anuitnich splatek, pfipadajicich na
Byt. Piispévek do rizikového fondu se vytvofi Ghradou ve vysi tfi (3) mésiénich anuitnich
splatek na G&et DruZstva. V pfipadé Cerpani z rizikového fondu, je Clen povinné opétovné
do tohoto fondu pfispét, a to nejpozdéji ve Ihité stanovené statutdrnim orgdnem Druzstva,
aby vy$e prispévku Clena byla vZdy nejméné ve vysi tfi (3) mésiénich anuitnich splatek
pFipadajicich na Byt.

VI.
Zavazky druzstva

. DruZstvo se zavazuje, e bez zbyte¢ného odkladu po kolaudaci daného Bytového domu, ve
kterém se nachazi Byt, nejdfive vSak po Ghradé daléiho ¢lenského vkladu a splnéni
podminek této smlouvy Clenem, vyzvat Clena k uzavieni najemni smiouvy k Bytu.

. VySe sjednana IhGta druzstva k vyzvé k uzavieni ndjemni smlouvy se v8ak prodluZuje o
Ihdtu, po kterou DruZstvu, pfipadné jeho rozhodnuti, budou branit prekazky Druzstvem
nezavinéné, véetné pfipadnych prekazek vzniklych z ddvodu vy3si moci. Za vyssi moc se
pro Glely této smlouvy pokladaji zejména takové okolnosti, které maji podstatny
nepfiznivy dopad na pInéni zavazk( DruZstva podle této smlouvy a které vznikly mimo jeho
rozumnou kontrolu (napf. nepfizefi pocasi, stavky a Zivelné pohromy), déle takoveé
okolnosti, které vzniknou nezdvisle na vlli DruZstva po uzavieni této smlouvy v dlsledku
nepfedvidatelnych a neodvratitelnych udalosti, které Druzstvu brani ve splnéni jeho
zévazkd, jestlize nelze rozumné pfedpokladat, Ze by DruZstvo tuto prekazku, nebo jeji
nasledky odvratilo, nebo prekonalo (zejména nevydani pfislusnych rozhodnuti v zakonnych
IhGtach, odvoléni proti vydanym rozhodnutim ze strany tfetich osob, vyuziti opravnych

prostfedkl v Fizenich, apod.).

. Clen a Druzstvo vyslovné prohlasuji, Ze jsou si védomi toho, Ze k datu podpisu této smlouvy
neni objektivnd mozné uvést veskeré konkrétni idaje najemni smlouvy s tim, ze absenci
téchto Gdajd nepovazuji za vadu, kterd by Cinila tuto smlouvu neplatnou nebo ktera by
zavdala dOvod ke zpochybifiovani jeji platnosti nebo k jejimu ukonéeni. Clen i Druzstvo
souhlasi s tim, Ze konkrétni podoba textu najemni smlouvy bude Druzstvem upfesnéna
podle usneseni statutdrniho organu DruZstva tak, aby co nejlépe odpovidala zdmérim a



vili smluvnich stran skute¢nému stavu véci, ktery nastane ke dni uzavirdni najemni
smlouvy (véetné sjednanych Gvérovych podminek banky a smluv o dodavkach).

. DruZstvo se zavazuje predat a pronajmout Clenovi Byt tak, ve stavu, v jakém se
v soucasnosti nachézi, v ostatnich vécech si vyhrazuje pravo Bytovy dim a souvisejici
pozemky (vcetné venkovnlch uprav) pozmenlt Clen také bere na védomi, Ze konecna
podoba Bytoveho domu miZe byt pozménéna z dlvodli zadvaznych pozadavkl organt
statni spravy.

. Clen bere na v&domi a souhlasi s tim, Ze pozemky, na kterych je umistén Bytovy ddm,
Bytovy dim a funkéné souvisejici pozemky mohou byt zatizeny vécnymi bFemeny ci
podobnymi zavazky souwsejlcnml s mzenyrskyml sitémi, dodavkami energii Ci pravem
pohybu tfetich osob (prichodu, prujezdu & parkovani), jejichZ zfizeni bude potfebné pro
realizaci Projektu.

. Clen bere na védomi, Ze z dlvodu uzavfeni bankovniho &i jiného Gvéru poskytnutého
Druzstvu na financovani koupé pozemku pozemku, jehoz soucasti Je i Bytovy dim a
Bytového domu (dale jen ,Uvér') bude zfizeno zastavni pravo k pozemklim,
k pozemktm, na kterém je postaven Bytovy déim a k Bytovému domu ve vlastnictvi
DruZstva k zajisténi pohledavky z Gvéru.

. Clen bere na védomi, e DruZstvo je k Zadosti Clena opravneno prevést Byt a podil na
spoleCnych astech Bytového domu a pozemku do viastnictvi Clena proti zapoéteni daliho
¢lenského vkladu Clena, kterym bude doplacena zbyla ¢ast Ceny Bytu, na zakladé vycisleni
Dru?stva a po Uhradé nakladi spojenych s timto pfevodem jen v pfipadé dojde-li ke
kompletmmu splacenl uvéru poskytnutého bankou flnancu3|C| koup| Bytového domu a
pozemkl ve vy$i pomérné pfipadajici na pofizeni Bytu a zéroven budou spinény veskeré
dalsi podminky uvedené v uzavrenych smlouvach a stanovach DruZstva, a mimo jiné budou
splneny pfipadné dalsi penézité zavazky vyplyvajici ze stanov Druzstva ¢i jinych vnitfnich
predpisli Druzstva nebo jinych smluvnich ujednéni mezi Druzstvem a Clenem.

. K Zadosti ¢lena je Druzstvo opravnéno odmitnout pfevést Byt a podil na spoleénych ¢astech
Bytového domu a pozemku do vlastnictvi Clena ve smyslu odstavce 7 tohoto &lanku jen
\Y prlpade Ze by doslo k poruseni jim uzavienych smluv (napf. klesnuti hodnoty Bytového
doml vUc&i zajisténi bankou), nemoZnosti pr“‘evodu (napf. v Bytovém domé nebudou
vymezeny bytové jednotky) nebo v prlpade ze by obJektlvne doslo k vaznému poskozeni
Druzstva (za poskozem druZstva se napf. nepovazuje snizeni poctu ¢lend Druzstva a s tim
souvisejici snizeni pfijmu DruZstva). Odmitnuti pfevedeni musi byt radné oddvodnéno.

VII.
Zavérecna ustanoveni

. Tento smluvni vztah se Fidi pfedevsim obZanskym zdkonikem, pFipadné dalSimi pravnimi
predpisy Ceské republiky.

. Squvnl strany si sjedndvaji, ze pokud v disledku zmény ¢&i odlidného vykladu pravnlch
predpisli anebo judikatury soudt bude u nékterého ustanoveni této smlouvy shledan divod
neplatnostl pravniho (konu, smlouva ]ako celek nadale platl, pricemz za neplatnou bude
mozné povazovat pouze tu Cast, které se ddvod neplatnosti pfimo tyka. Strany se zavazuji
toto ustanoveni doplnit & nahradit novym ujednanim, které bude odpovidat aktualnimu
vykladu pravnich predpisl a smyslu a G&elu této smlouvy. Pokud v nékterych pFipadech
nebude mozné feSeni zde uvedené a smlouva by byla neplatnd, strany se zavazuji
bezodkladné po tomto zji§téni uzaviit novou smlouvu, ve které pfipadny dlivod neplatnosti



bude odstranén a dosavadni pfijatéd pinéni budou zapocitédna na pinéni stran podle této
nové smlouvy. Podminky této nové smlouvy vyjdou pFitom z pdvodni smlouvy.

3. Tato smlouva je vyhotovena ve 2 vyhotoveni, kdy kazda ze smluvnich stran obdrzi 1
vyhotoveni.

4. Tuto smlouvu Ize ménit pouze na zdkladé pisemnych dodatkd, které budou jako takové
oznadeny, otislovany a podepsany smluvnimi stranami.

5. Smiluvni strany prohladuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy, Ze vyjadfuje jejich
pravou a svobodnou villi, a Ze tato smlouva nebyla podepsana v tisni ani za napadné
nevyhodnych podminek. Na diikaz toho pfipojuji své vlastnorucni podpisy.

Prilohy:

1. Situaéni planek
2. Nabidkovy list bytu (v€etné situace umisténi bytu v domé)

V Novy BydZov dne ’{8 A2. 202LS

Za DruZstvo piedséda

............................................ sieeariennnennas

Mésto Novy Bydzov
se sidlem Masarykovo ndmésti 1, 504 01 Novy BydZov
zastoupené Ing. Martinem Kofinkem, mistostarostou

V Novy Bydzov dne /( ¢ ’{2 10lg

Clen Mésto Novy Bydzov

Ing. Pavel Louda, starosta
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