NAJEMNI SMLOUVA

0
uzivani stiechy budovy
pro umisténi fotovoltaické elektrarny

uzaviena mezi témito smluvnimi stranami:

Teplo Zlin, a.s.

STEZA Zlin, spol. s r.o.
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Tato najemni smlouva o uZivani stiechy budovy pro umisténi fotovoltaické elektrarny (dale jen

,smlouva®) uzaviena dle piislu§nych ustanoveni zdkona &. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, niZze
uvedeného dne, mésice a roku mezi:

Pronajimatelem;

(1) STEZA Zlin, spol. s r.o., ICO: 262 70 986
sidlem Hradska 854, PSC: 760 01 Zlin
zaps. v obch. rejstitku vedeném Krajskym soudem v Brné, sp. zn. C 41176
zastoupena Janou Bazelovou, ¢lenkou rady jednatelii a Karlem Sime&kem, &lenem rady jednatelii

(déle jen ,,pronajimatel”)

Najemcem:

(2) spoletnosti Teplo Zlin, a.s., IC: 253 21 226
sidlem Zlin, Druzstevni 4651, PSC: 760 05
zaps. v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brn€ pod sp. zn. B 2201
zastoupena panem Milanem Foukalem, pfedsedou pfedstavenstva
(dale jen ,,najemce*)
(pronajimatel a najemce déle spole¢né jen ,,smluvni strany*)

takto:

Clanek 1
Uvodni ustanoveni

1. Smluvni strany &ini nespornym, Ze je pronajimatel osobou opravnénou hospodafit s majetkem
statutarniho mé&sta Zlina piedstavovaného (mimo jiné) niZe specifikovanymi nemovitymi vécmi:

- pozemkem p. &. st. 4604, jehoZz soudasti je budova s &. ev. 3586 (déle jen ,,Budova®);
jak je ve zapséno v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim titadem pro Zlinsky kraj, Katastralni
pracovisté Zlin, v obci a k. . Zlin, na listu vlastnickém & 10001 pro kat. 0. a obec Zlin (déle souhrnné
jen ,,Nemovitosti®).
2. Smluvni strany ¢ini dale nespornym, Ze:

(a) Nemovitosti jsou pronajimatelem uZivany za i&elem sportovni €innosti;

(b) vlastnikem Nemovitosti je statutdrni mésto Zlin, IC: 002 83 924, sidlem Zlin, namé&sti Miru 12,
PSC: 760 01 (déle jen ,,Vlastnik*);
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(c)najemce ma zajem na tom si od pronajimatele pronajmout &ast stfechy Budovy, a to za alelem
instalace déle specifikované fotovoltaické elektrarny;

a proto smluvni strany uzaviraji tuto smlouvu.

Clének 2
Piedmét najmu

. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pronajimatel uzavienim této smlouvy ptenechdva najemci do
uzivani &ast stiechy Budovy vé. dalSich prostor k umisténi technologického zdzemi nezbytného
k provozu déle specifikované fotovoltaické elektrarny, jak je podrobnéji graficky znazornéno na
situanim planu, ktery tvofi nedilnou soucést této smlouvy jako pfiloha ¢. 1 (dale jen ,,piedmét
najmu‘). Najemce pfedmét najmu do najmu piijima a zavazuje se hradit pronajimateli za uZzivani
pfedmétu najmu sjednané najemné.

. Smluvni strany ¢ini nespornym, Ze technické parametry fotovoltaické elektrarny blize specifikuji
v priloze ¢. 2 této smlouvy, ktera tvofi jeji nedilnou soudast (dale jen ,,FVE®).

. Pfedmét ndjmu se pronajima najemci za Gcelem:

- umisténi a instalace FVE, véetn¢ veskerych soudasti a pfislusenstvi FVE, a jeji nasledny provoz
(dale jen ,,ucel).

. Néajemce vyslovné prohlasuje, Ze ke dni nabyti G¢innosti této Smlouvy ma veskera opravnéni,

povoleni, licence, koncese a viechna vei'ejnopravni povoleni potfebné k dosahovani téelu.

. Nijemce Predmét ndjmu do uzivani pfijimd a zavazuje se hradit za uzivani pfedmétu najmu
pronajimateli nijemné a jiné ihrady souvisejici s ndjmem, a to ve vysi a zplisobem stanovenymi
v dalich ustanovenich této smlouvy.

. Za &elem pochybnosti smluvni strany vyslovné prohlasuji a deklaruji, Ze FVE je po celou dobu
trvani vlastnictvim ndjemce.

Clének 3
Instalace FVE a dalSi podminky najmu

. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze po uzavieni této smlouvy je nijemce povinen na vlastni
naklady vypracovat projektovou dokumentaci (déle jen ,,PD*), a to nejpozdgji ve lhité do 31. 12.
2025.

. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze PD je n4jemce povinen pronajimateli pfedlozit ke schvéleni
bez zbyte¢ného odkladu po jejim vypracovani, nejpozdéji vSak do 10 kalendafnich dni (dale jen
»Souhlas pronajimatele®). Smluvni strany ¢inf nespornym, Ze pokud PD pronajimatel neschvali
nejpozdéji ve lhité do 10 kalendafnich dni, pak se ma za to, Ze pronajimatel s pfedloZenou
projektovou dokumentaci nesouhlasi; tim tato smlouva zanikd, nedohodnou-li se smluvni strany
jinak. Smluvni strany se souc¢asné dohodly na tom, Ze tato smlouva zaniké tehdy, vyjde-li po uzavieni
této smlouvy najevo, Ze piedmét najmu neni konstrukéné zpisobily k umisténi FVE.
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. Smluvni strany se déale dohodly, e po vypracovani PD FVE a jejim odsouhlaseni pronajimatelem je
najemce teprve opravnén pristoupit k instalaci FVE. Smluvni strany se dale dohodly, Ze je nijemce
povinen FVE instalovat za nasledujicich podminek:

(a) FVE je ndjemce opravnén instalovat prostfednictvim téetich osob;

(b)instalaci je ndjemce povinen provést tak, aby bylo mozZno pronajimateli dodavat elektrickou
energii do budovy;

(c) najemce je povinen provést instalaci na vlastni naklady a tak, aby nedochazelo ke vzniku ijem na
majetku pronajimatele &i tetich osob a dale aby nedochézelo k ruSeni pronajimatele &i tfetich
osob k ru$eni nad miru pfiméfenou tamnim pomériim;

(d)najemce je povinen na své vlastni naklady zajistit veskera povoleni, souhlasy, stanoviska, licence,
revizni zpravy a jakékoli jiné doklady potiebné k umisténi a provozu FVE.

. Pronajimatel se zavazuje, 7e najemci zajisti pfistup do Budovy k pfedmétu najmu tak, aby mohlo
k instalaci FVE dle této smlouvy fadn& dojit. Pronajimatel se dale zavazuje poskytnout nijemci pfi
instalaci FVE veskerou potfebnou soucinnost.

. Pronajimatel touto smlouvou udgluje ndjemci souhlas s tim, aby tuto smlouvu pouzil v jakémkoli
spravnim fizeni a/nebo jakémkoli jednani s orgdny vefejné sprivy, provozovatelem distribu¢ni
soustavy &i jakymikoli jinymi osobami, poskytujicimi ndjemci financovani FVE, a to k prokézéani
jeho uzivaciho titulu.

. Smluvni strany &ini nespornym, Ze o ptedani/ pfevzeti Pfedmétu ndjmu sepiSou pisemny pfedavaci
protokol.

Clanek 4
Doba trvani najmu

Néjem se sjednava na dobu urgitou v trvani 20 let poSinaje dnem uzavieni této smlouvy, tj. doba
trvani najmu se sjednava do 2045.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze je najemce opravnén jednou jednostranné prodlouzit dobu
trvani najmu o dal§ich 5 let tehdy, budou-li splnény nasledujici piedpoklady:

(a) najemce pronajimatele pisemnym sdélenim s odkazem na odst. 2 tohoto ¢lanku o prodlouzeni
doby najmu pozada;

(b) Zadost dle pism. (a) tohoto odstavce pronajimateli doru¢i nejdifve jeden (1) rok pfed
skonéenfm doby najmu a nejpozdé&ji ve 1hiit& t¥i (3) mésice pfed skoncenim doby nijmu; a

(¢) ke dni dorudeni ¥adosti dle tohoto odstavce lze divodné ofekévat zachovani dalsi
provozuschopnosti FVE, &imZ smluvni strany rozumi, Ze FVE bude nadéle zplsobila slouZit
ke svému Géelu spodivajicim zejména ve vyrobé elektrické energie, a to i po prodlouZeni doby
trvani najmu dle tohoto odstavce.
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Po skonceni najmu odevzda najemce pronajimateli pfedmét najmu ve stavu, v jakém jej prevzal,
s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, nedohodnou-li se strany jinak.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze nejpozdé&ji pied skoncenim doby trvani najmu (a nejdiive 1
rok pied tim, neZ ke skon¢eni ndjmu dojde) je pronajimatel opravnén jednostranné poZzadovat, aby
FVE na pfedmétu i po skoncenf této smlouvy na pfedmétu ndjmu zistala, tj. aby ze strany ndjemce
nedoslo k jeji demontazi.

Vyuzije-li pronajimatel prava dle odst. 4 tohoto ¢lanku, dohodly se smluvni strany na tom, Ze je
pronajimatel povinen najemci uhradit obvyklou cenu hodnoty FVE, nedohodnou-li se smluvni
strany na jiné cené. Za timto U¢elem je kterakoli smluvni strana je opravnéna oslovit znalce, kdy
naklad vynaloZeny na zpracovani znaleckého posudku ponesou smluvni strany rovnym dilem.
Smluvni strany ¢ini nespornym, Ze ke zpracovani znaleckého posudku dle tohoto odstavce je
opravnéna pouze osoba nachazejici se v evidenci znalcl a tlumoénikd, vedené Ministerstvem
spravedinosti Ceské republiky.

Clanek 5
Nijemné

. Najemce se zavazuje platit Pronajimateli za najem Predmétu ndjmu dohodnuté najemné, a to Eastku
ve vysi 1.700,- K¢ (bez DPH) mési¢né. Piipadna DPH bude k ndjemnému pfipodtena v zakonné vysi.
Smluvni strany &ini nespornym, Ze najemné dle tohoto ¢lanku smlouvy je pronajimatel povinen
hradit aZ po¢inaje mésicem, ve kterém dojde k pfedani pfedmétu ndjmu ndjemci a za uéelem zahéjeni
instalace FVE. Smluvni strany ¢ini nespornym, Ze nedojde-li k tomuto piedani k prvnimu dni
piislu$ného kalendainiho mésice, je ndjemce povinen zaplatit alikvotni ¢ast ndjemného za ptislusny
kalendaini mésic.

. Smluvni strany se dohodly, ze mési¢ni splatky ndjemného jsou splatné patnactého (15.) dne

pfislu$ného kalendafniho mésice, za které se najemné hradi. Uvedené thrady bude pfitom Najemce
hradit na zaklad& faktur vystavenych pronajimatelem na vrub najemce.

. Né4jemce je povinen v piipadé prodleni s hrazenim najemného uhradit pronajimateli smluvni pokutu
ve vys§i 0,01 % z dluzné Eastky za kazdy den prodleni. Tim neni doten narok pronajimatele na
néahradu kody.

Clanek 6
Podminky najmu

. N4jemce je povinen uzivat pfedmét najmu a veskery majetek pronajimatele (v¢. spolenych prostor

rrrrr

obvyklého opotiebeni.

. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze najemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele
provadét na pfedmétu najmu zadné stavebni Upravy Ci jiné podstatné zmény, nedohodnou-li se
smluvni strany jinak. Pro vylouceni pochybnosti ¢ini strany nespornym, Ze tim nenf jakkoli dotéeno
opravnéni ndjemce nainstalovat v pfedmétu ndjmu FVE v souladu s touto smlouvou. Pronajimatel
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ud&luje najemci souhlas s tim, aby najemce piipadng vynaloZzené naklady technického zhodnoceni
odepisoval v souladu s pfislusnymi ustanovenimi zakona o dani z pifjmil.

. Smluvni strany &ini nespornym, Ze najemce neni opravnén pfedmét najmu pienechat do uzivani tieti
osoby, aniZ by k tomu mé&l pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele.

. Né4jemce se zavazuje pii uZivani predmétu ndjmu a spolednych prostor Budovy dodrzovat veskeré
obecnd zavazné piedpisy (zejména pokud jde o oblast pozarni, bezpeCnosti a ochrany prace a
Zivotniho prostiedi) a dale normy vydané pronajimatelem pro uZivani Budovy, v piipadg, Ze takové
normy byly pronajimatelem vydany.

. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze bez predchozi pisemné dohody s najemcem neni pronajimatel
opravnén demontovat &i jakkoli jinak zasahovat do nosné konstrukce pfedmétu najmu, jeho statické
inosnosti, stie$niho plasté, stiesni krytiny ani FVE ¢i souCasti FVE.

. Pronajimatel je povinen po dobu trvani této smlouvy udrzovat pfedmét najmu na své vlastni naklady
ve stavu umoZiiujicim umisténi FVE v pfedmétu n4jmu, a to zejména s ohledem na jeji fadnou
funkénost.

Clanek 7
Komunikace smluvnich stran

. Smluvni strany se dohodly, Ze veskera komunikace mezi nimi na zaklad¢ této smlouvy (zejména
upozornéni, dorudovani faktur) bude probihat primarné formou e-mailové korespondence bez
nutnosti zaruenych &i uznavanych elektronickych podpist, a to prostfednictvim kontaktnich osob
uvedenych nize. Smluvni strany prohla§uji, Ze tato forma komunikace je pro né zvazna stejné jako
by se jednalo o pisemnou formu. Timto ujednénim neni dot&eno pravo smluvnich stran pravné jednat
v jiné, zejména pisemné, form&, a zéaroveil nejsou dotéena zdkonna ustanoveni, ktera stanovuji
povinnou formu u danych pravnich jednani (nap¥. pisemnou nebo formu veiejné listiny).

. Smluvni strany se dohodly, Ze kontaktnimi osobami pro n€ budou:
(a) Za pronajimatele:

rovr

- Ing. Michal Kosut, e-mail: kosut@stezazlin.cz, telefonni &islo 771 280 261
(b) Za najemce:

- Ing. Pavel Magék, e-mail: reditel@teplozlin.cz , telefonni &islo 577 044 610

. Kterakoli ze smluvnich stran je opravnéna kdykoli zménit kontaktni (idaj anebo ozndmit dalSi
kontaktni tidaje, ve vztahu ke konkrétng feSeni véci. V takovém piipadé zasle piisluSna smluvni
strana kontaktni osob& oznameni o provedené zméné& &i doplnéni s tim, Ze ode dne ozndmeni je tato
zména ucinna.
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Clanek 8
Zavérecna ujednani

. Oddélitelnost. Pokud je nebo se stane jakékoli ustanoveni této Smlouvy neplatnym, zdanlivym,
netdinnym ¢i nevymahatelnym, nebude to mit vliv na platnost, i¢innost a vymahatelnost ostatnich
ustanoveni této Smlouvy. Smluvni strany se zavazuji nahradit neplatné, zdanlivé, neti¢inné nebo
nevymahatelné ustanoveni novym ustanovenim, jehoZ znéni bude odpovidat umyslu vyjadieném
ptivodnim ustanovenim a touto Smlouvou jako celkem.

. Ukinnost: Tato smlouva nabyva t&innosti dnem zvefejnéni v registru smluv dle zakona &. zakona &.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gcinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o
registru smluv (zakon o registru smluv). Splnéni této povinnosti zajisti bez zbyte¢ného odkladu
pronajimatel.

. Uplnost. Tato Smlouva obsahuje tiplnou dohodu Smluvnich stran ve véci predmétu této Smlouvy, a
nahrazuje veskeré ostatni pisemné ¢i ustni dohody uéinéné ve véci predmétu této Smlouvy. Smluvni
strany timto vyslovné vylucuji aplikaci jakékoliv pfedchozi zavedené praxe Smluvnich stran a dale

aplikaci § 1793 obc¢anského zakoniku na vztahy zaloZené touto Smlouvou.

. Stejnopisy. Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech, z nichZ po jednom (1) stejnopise
obdrzi kazda ze smluvnich stran.

. Piilohy. Veskeré prilohy této Smlouvy tvoii jeji nedilnou soucést.

¢ 1 Situacni planek Budovy — vyznaceni Predmétu ndjmu
¢. 2 Specifikace FVE

Ve Zling dne % 12- 2025

Pronajimatel: Najemce:
STEZA Zlin, spol. s r.o. Teplo Zlin, a.s.
Jana Bazelova, ¢lenka rady jednatelt Milan Foukal, pf‘edsed%fedstavenstva
= //
( e /

Pl /

Karel Simegek, ¢len rady jednateli
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Pifloha é. 1: situacni planek a vizualizace Budovy — vyznaceni predmétu ndjmu

{ ———
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Priloha & 2: specifikace FVE

Specifikace fotovoltaické eklektrarny (FVE):

Instalovany DC vykon: 41,4 kWp
Pocet paneld gravitaéné umisténych: 92 ks
Pocet ménici: 1 ks
Pocet oprimizert: 92 ks
Pocet baterii: 0 ks
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