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2/b/032/16/94
Pronajimatel: Statutarni mésto Ostrava

Méstsky obvod Ostrava-Jih
Horni 3, Ostrava - Hrabtivka
zastoupene starostou Mgr. Karlem Sibinskym

[C: 00845451 DIC: CZ00845451
Bank.spojeni: KB Ostrava, &.0.:19-1520761/0100

Nijemce: Pavel Frais
bytem Mitrovickd 473/106, Ostrava — Nova Béla
1C: 10630066
var.symbol: 8610400058

uzaviraji

v souladu se zakonem ¢. 89/2012 Sb. Obéansky zékonik v plamém znéni
dodatek k najemni smlouve & 2/b/032/16.8/94/14

L.

V souladu s usnesenim Rady méstského obvodu Ostrava - Jih ze dne 25.09.2014, ¢islo usneseni
5720/109, pronajimatel bere na védomi ukonéeni podnajemniho vztahu prostor s podndjemcem pani
Simonou Fraisovou a vydava souhlas s pfenechdnim prostor do podnajmu panu Adamu Fraisovi,
bytem li¢inska 277/3, 700 30 Ostrava-V yskovice, 1C 01326261, a to za stejnych podminek a v
celém rozsahu, jaké ma najemee sjednané v najemni smlouve,

IT.

Clanek IL. se doplauje:

2) Néjemce je opravngn uzivat prostor v souladu s jeho urcenim a nema pravo provozovat
jinou &innost nebo zménit zpiisob & podminky jejtho vykonu. nez jak to vvplyva z ugelu
najmu neboe z toho, co bylo mozné diivodné ofekavat pii uzavieni smlouvy, pokud by tato
zména plsobila zhor¥eni poméri v nemovité véci nebo by nad pfiméfenou miru
podkozovala pronajimatele nebo ostatni uzivatele nemovité véci.

3) Zméni-li ndjemce pfedmét Gelu usivani pronajat¢ho prostoru bez ptedchoziho piseraného
souhlasu pronajimatele, povazuje se toto jednani za vazny divod k vypovédi néjemce.

4) Najemce mizZe pouze s predchozim souhlasem pronajimatele prevést ndjem v souvislosti
s pfevodem podnikatelské &innosti, jiZ prostor slouzi; souhlas pronajimatele i smlouva o
pfevodu ndjmu vyzaduji pisemnou formu. Porugi-li najemce toto ujednani, povazuje se to za
hrubé poruseni povinnosti nijemece a pronajimatel ma pravo vypovédét ndjem bez
vypovédni doby.
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HI.

Clinek II1. se doplituje:

2. Vypoved miZe byt druhé strand preddna bud’ osobné, nebo ji maze byt dorucena. Za
fadné dorucenou vypoved bude povazovana i vypoved,, jejiz dojiti zmatil adresat.

3. V piipadé poruseni povinnosti ndjemce zvlast zévaznym zplisobem mé pronajimate|
pravo vypovédét najem bez vypovédni doby pisemné, vypovéd' musi byt vzdy odiivodnéna.
4. Vypovidana strana ma pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypoved
dorutena, vznést proti vypovédi namitky; namitky vyZaduji pisemnou formu.

5. Skon¢i-li prondjem vypovadi ze strany pronajimatele. nema ndjemce pravo na nahradu za

vyhodu pronajimatele, nebo nového najemee, kterou ziskal prevzetim zakladny vybudované
predchozim najemcem.

Y,

Clanek IV, se rufi a nahrazuje:

I.

Thrada za uzivani pronajatych prostor byla ustanovena vzajemnou dohodou ve shodé s
vypottovym listem ~ piiloha ¢. 1, ktery je nedilnou soudasti této smlouvy, pficemz dai z
pfidané hodnoty (DPH) bude stanovena ve smyslu zakona ¢. 235/2004 Sb. o dani z pfidané
hodnoty v platném znéni.

ro¢ni ndjemné za I m2 podlahové plochy 1.047,60 K¢ bez DPH
ro¢ni ndjemné za nebytové prostory 363.517 K& bez DPH
najemné za I. - IT1. ¢tvrtleti 90.879 K& bez DPH
najemné za IV &étvrtleti 90.880 K¢ bez DPH

a) Ndjemné za pronajaté prostory je splatné na ucet pronajimatele Ctvrtletng, a to vzdy do
13. dne druhého mésice piisluiného &tvrtletf. Datum uskute¢néni dilé¢tho zdanitelného
plnéni se sjednava dnem 1.2.. 1.5., 1.8.,a 1.11. v b&Zném kalendainim roce.

b) Pronajimatel je opravnén jednostranné najemné zvysit od prvniho mésice bé&zného
kalendérniho roku o &astku odpovidajici procentu miry inflace za piedchozi kalendarni
rok zvefejnéné pislunym statistickym ufadem. O této skutednosti bude najemce
uveédomeén pisemnou formou, a to bez zbytecného odkladu poté, kdy bude mira inflace
zvefejnéna pfislusnym statistickym ufadem, nejpozdéji viak do konce kalenddfniho
roku, ve kterém doslo ke zvefejnéni.  Zvysené ndjemndé Je splainé i zp&tné poéinaje
prvnim mésicem toho kterého roku nidjmu.

¢) ZvySené nijemné za obdobi pred oznamenim zvyseni ndjemného doplati najemce spolu
s béznym najemnym v pomérné vysi odpovidajici poétu méesici ndjmu, které uplynuly
od prvniho mésice toho kterého roku ndgjmu do mésice. ve kterém bylo zvyseni
0znameno.

2. Uhrada za sluzby souvisejici s uZivanim pronajatého prostoru zastavaji beze zmeény.



V.

Znéni ¢ldnka V., VL, a VIL se rufia nahrazuji ¢linkem V.;

10.

H.

Prava a povinnosti pronajimatele a najemce
Pronajimatel je povinen umozZnit najemei plny a neruSeny vykon prav spojenych s najmem.
Néjemce se zavazuje, Ze pronajaté prostory bude uZivat jako spravny hospodaf vyhradné pro
Ucel ndjmu uvedeny v ¢l. I1. odst. 1 ndjemni smlouvy.
Néjemce je opravnén nemovitou véc, kde se nalézajf pronajaté prostory, opatfit s pisemnym
souhlasem pronajimatele v pfiméfeném rozsahu naveéstimi, $tity a informaénimi tabulemi;
pronajimatel miZe udéleni souhlasu odmitnout, ma-li pro to vazny divod. Zadost o udéleni
souhlasu predlozi najemce v pisemné formé a nevyjadii-li se pronajimatel do jednoho
mésice, povazuje se souhlas pronajimatele za dany.

Najemce prohladuje, Ze se prokazatelnd seznamil s technickym stavem pronajimanych
prostor a Ze jsou ve stavu zplsobilém k obvyklému uZivani.

Najemce je povinen pfevzaté prostory udrZovat v fadném stavu a zabezpecit, aby nedoslo k
jejich poskozeni nebo znideni. Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli vSechny
skuteCnosti dilezité k ochrané majetku pronajimatele, a to bez zbytedného odkladu.
V pfipadé, Ze v souvislosti s &innosti ndjemce vznikne pronajimateli v pronajatych
prostorach 8koda, zavazuje se najemce tuto na vlastni néaklady odstranit.

Najemce je opravnén pfenechat pronajaty prostor nebo jeho &ast do podndjmu dalsim
subjektiim jen s pisemnym souhlasem pronajimatele.

Drobné opravy a udrzbu je povinen najemce provadet ze svych ndkladd. Pokud se vyskytne
potieba oprav, které pfesahuji ramec drobnych oprav a b&Zné tdrzby, je ndjemce povinen
neprodlené ozndmit tuto skutecnost pronajimateli tak, aby bylo zabrénéno ptipadnym
Skodam.

Za drobné opravy se povaZuji opravy prostor a jejich vnitinich vybaveni, pokud je toto
vybaveni soucasti pronajatych prostor a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného
vymezeni — viz pifloha &. 2 tohoto dodatku.

Néjemce je povinen umozZnit pronajimateli &i jeho zmocnénym zastupciim a osobam jej
doprovéazejicim pistup do pronajatych prostor:

a)  zaucelem instalace a udrzby zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody,
jakoZz i odpolet méfenych hodnot, pfipadné za tlelem instalace a Gdrzby dalgich
technickych zafizeni, pokud jsou umisténa v pronajatych prostorach,

b)  za tucelem kontroly stavu prostor a posouzeni potfeby pfipadnych oprav & jiného
zajidténi provozuschopnosti prostor,

¢)  zatelem plnéni jinych povinnosti pronajimatele, stanovenych pravnimi predpisy.
Najemce je povinen strpét Gpravy prostor nebo budovy, popfipadé jejich prestavbu nebo
jinou zménu provadi-li ji pronajimatel.

Veskeré stavebni Gipravy v pronajatych prostorach véetné zmén vnitfniho vybaveni, které
patfi pronajimateli, miZe néajemce provadst pouze s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele.

Najemce je povinen zajistit dodrZovani pozarni ochrany ve viech pronajatych prostorach
podle platnych pravnich norem a bezpe¢nostnich ptedpisti o poZarni ochrané. Disledky z
neplnéni viech preventivnich opatfeni, danych zakonem &. 133/1985 Sb., vyhlagkou MV CR
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¢. 246/2001 Sb. a dalgich novel, budou uplatnény viigi najemci. Pronajimate] si vyhrazuje
prave provadéni kontroly zabezpetovani poZarni ochrany.

Pronajimatel je povinen zabezpeovat a hradit provadéni pravidelnych revizi a kontrol
vyhrazenych technickych zafizeni v pronajatych prostoréch, tj. elektroinstalace, hromosvodii
a hydrantli v souladu s platnymi normami.

Najemce bude zajistovat provadeéni pravidelnych revizi a kontrol hasicich pFistroji.

Néjemce je povinen provadét revize technickych zafizeni, servis el. vybaveni a pravidelné
rocni kontroly el. spotiebi¢d, které jsou ve vlastnicrvi ndjemce.

Porevizn{ opravy bude ndjemce realizovat na zaklads pisemného pokynu pronajimatele (v
souladu se zavéry revizni zpravy) v rozsahu stanovenym v ndjemni smlouvé, tj. v rozsahu
bézné Gdrzby a oprav. V piipadé nedodrZeni tohoto ustanoveni je pronajimatel opravnén
tylo opravy zajistit a nisledns naklady refakturovat najemci.

Nédjemce je povinen udrfovat pofadek v pronajatych prostorach a v tésne blizkosti; v
zimnim obdobi zajistit ¢i§téni chodnikd k objektu pfilehlych odhrabavanim snéhu a ¢init
opatfeni k jejich schiidnosti (posyp).

- Pronajimatel a najemce se dohodli, ze uklid pronajatych prostor bude zajistovat najemee na

vlastni naklady.

- Ndjemece je povinen zabezpetit si ochranu oken a dvefi proti vniknuti cizich osob na vlastni

néklady. Pojisténi svého majetku a jinych odpovédnosti zajiStuje ndjemce na své naklady.
Pronajimatel neodpovid4 za Skody vzniklé odcizenim a Skody zpisobené tieti osobou.

Po skonteni ndjmu je ndjemce povinen prostory predat pronajimateli vyklizené a ve stavu, v
jakém je pievzal k uzivani s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni pii fadném uZivéni.,
véetné dodateénych zmén, které proved| s pisemnym souhlasem pronajimatele, pokud
nebude dohodnuto jinak. Naklady nutné k vytvoteni takového stavu nese vplné vysi
najemce. Pfeddni prostor se uskutetn; po pfedchozi dohodé s technikem odboru bytového a
ostatniho hospodafstvi. O pfedani se pofidi zapis, ktery podepise ndjemce a za pronajimatele
opravnény zaméstnanec.

- Po skon¢eni ngjmu je ndjemce povinen odstranit veskera znameni, kterymi nemovitou véc,

ve které se naléza pronajaty prostor, opatfil, a uvést dotdenou cast nemovité véci do
pavodniho stavu, a to viastnim nakladem. Nesplni-li ndjemce svou povinnost, mize vidi
nému pronajimatel uplatnit narok na nahradu 3kody, kterd mu v disledku poruseni
povinnosti najemce vznikla,

Najemce odstrani v prostorach zmény, které proved] bez souhlasu pronajimatele, ledaze
pronajimatel najenci sdéli, Ze odstranéni zmén nezada; ndjemce presto nemiize radat
vyrovnani. i kdyby se hodnota prostoru navysila. Pronajimatel miize 7adat nahradu ve vysi
snizeni hodnoty prostor, které bylo zpiisobeno zménami provedenymi néjemcem bez
souhlasu pronajimatele.

Smluvni strany jsou povinny se vzdjemné informovat o viech skutecnostech, které jsou
podstatné pro plnén{ ugelu ndjmu, nebo které by mohly mit za nasledek fkodu na pfedmétu
najmu. V pfipadé zaleZitosti, které nemiize uspokojive vyfesit pouze jedna smluvni strana,
je druhd smluvni strana povinna ji poskytnout potfebnou soudinnost.

VI

Znéni ¢tankt VIII. a IX. ndjemni smlouvy zlstavaji nezménény.



VI

Ostatni ujednéni
Ostatni ujednani nijemni smlouvy ziistavaji v platnosti.

Prava a povinosti neupravené timto dodatkem ke smlouvé se fidi pfislu§nymi ustanovenimi
ob¢anského zakoniku v platném znéni.

Neplatnost ¢ netéinnost kteréhokoli ustanoveni tohoto dodatku smlouvy nema vliv na
neplatnost ¢i netéinnost ostatnich ustanoveni nebo smlouvy jako celku.

Dodatek k najemni smlouvé nabyvé platnosti a G¢innosti dnem podpisu obou smluvnich
Stran.

Tento dodatek ke smlouvé Je vyhotovena ve &tyiech stejnopisech, z nichZ najemce obdr#i
jedno a pronajimatel tii vyhotoveni.

Smluvni strany si dodatek ke smlouve preCetly a souhlasi sjeho obsahem. Sougasné
prohlasuji, Ze dodatek neuzaviraji v tisni &i za napadné nevyhodnych podminek.

V Ostrave dne O/ﬁ fﬁ' 4{0/?

Mg - Karel Sillzlinsky P‘z\zvel\}ﬁ‘ﬁig

staragta méstského obvodu

e
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Priloha & 1.
Vypoctovy list
Objekt: prostory celkové o vyméte 347 m2 v budové &, pop. 1492 obcanské vybavenost,
ktera je soucasti pozemku p. &. st. 1800/9, zastavéna plocha a nadvofi v k.u.

Hrabiivka, na ul. Horni 55 v Ostravé-Hrabiivee

Nijemce: Pavel Frais, bytem Mitrovicka 473/ 106, Ostrava-Nova Béla, IC: 10630066

prostory vyméra

prodejna 222 m2

sklad 101 m2

kancelar 12m2

Satna a socialni zazemi 12 m2

celkem 347 m2
rotni ndjemné za | m2 podlahové plochy 1.047,60 K& bez DPH
ro¢ni ndjemné za nebytové prostory 363.517 K& bez DPH
najemné za I. - II1. &tvrtleti 90.879 K¢ bez DPH

ndjemné za IV &tvrtleti 90.880 K& bez DPH
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Priloha ¢. 2

Drobné opravy prostoru a jeho vnitiniho vybaveni, které jsou soucasti pronajatého prostoru a ve
vlastnictvi pronajimatele:

a)

b)

¢)
d)

f)

g)

h)

i)
i)

lokalni opravy jednotlivych vrchnich &sti podlah, lokalni opravy podlahovych krytin a
vymény prahd a list,

opravy a vymeény zamkd, kovani, klik oken a dve¥
lokalni opravy rolet a zaluzii,

vymeény elektrickych koncovych zafizeni, zejména vypinacu, zdsuvek, zasuvek rozvodi
datovych siti, signala analogového i digitalniho televizniho vysilani, tla¢itek domacich
telefondl a vymeny zdroji svétla v osvétlovacich t8lesech, kryti svétel. Netyka se
zafizeni elektronického zabezpecovaciho systému a elektrické poZami signalizace, které
jsou v majetku pronajimatele.

opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody,opravy baterii, vytokovych ventill,
splachovaéi, pisoart, opravy ventili ustfedniho vytapéni - tyka se vymény t&snéni,
pripadné vymeény diléich &asti zafizovacich predmétii. Opravy odpadi Vv prostoru
zajistuje ndjemce, opravy odpadii ve zdi zajistuje pronajimatel.

u zafizeni pro vytdpéni a ohfev vody — plynové, elekirické kotle, kamna na plyn a
elektfinu, ohfivate vody na plyn a elektfinu - je najemce povinen provadét pravidelné
servisni prohlidky a opravy odbornou servisni firmou. V ptipadé nutnosti vymény
komponentt nebo dila uvedenych zafizeni, zajisti toto pronajimatel na zaklade
pisemného doporuéeni servisniho technika.

u zafizeni vzduchotechniky a klimatizace Je ndjemce povinen provadet pravidelny servis
a udrzbu zatizeni veetné zajistovani oprav v rozsahu vymény filtrii, doplnéni chladiva a
zajiSténi provadéni odbornych prohlidek, pokud nedojde k jiné dohodé s pronajimatelem.
V pfipadé vyskytu jiné zévady na zafizeni je najemce povinen tuto skuteénost
neprodlen€ nahlasit pronajimateli.

Cisténi lapaki tukil véetné zajistovani odbéri vzorku odpadnich vod vypousténych do
kanalizace v souladu s provoznim fadem lapaku tuku. Jedno vyhotoveni rozboru
odpadnich vod bude zasilano na védomi odboru bytového a ostatniho hospodafstvi.

najemce zajidt'uje malovani pronajatych prostor

najemce zajistuje zasklivani oken, dvefi a vykladed v piipads mechanického poskozeni
J i

Zpracovala: Ing. Galova Véra




