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Hlava 1.

Predmét pachtu
ClL1

Propachtovatel pfenechava touto smlouvou tepelné hospodafstvi (déle jen TH) v budové
Zakladni umélecké Skoly v Rokycanech, Jirdskova ul. 181, 337 07 Rokycany do uzivani
pachtyfi za ucelem jeho provozovani a pro vykon prav a povinnosti vyplyvajicich ze
soukromopravnich a vefejnopravnich vztahl spojenych s touto ¢innosti.

Pro ucely smlouvy se TH rozumi soubor movitého a nemovitého majetku, tj. tepelny zdroj
umistény v suterénu budovy, ktery slouzi pro vyrobu a distribuci tepla pro vytapéni a
ohiev teplé vody v dané budové.

Pievedeni movitého a nemovitého majetku do uZivani bylo provedeno zépisem na zakladé
inventarizace majetku domovni kotelny (ptiloha €. 1 Pachtovni smlouvy).

Hlava II.
Prevzeti tepelného hospodarstvi do uZivani
CL1
Propachtovatel predal pachtyii shora uvedenou teplovodni plynovou kotelnu, véetné

piisluSenstvi v provozuschopném stavu inventurnim zépisem a pfedavacim protokolem
dne 9.5.2005.

ClL2

O pfedani a prevzeti shora uvedené PK mezi propachtovatelem a pachtyfem byl sepsan
protokol, ktery obsahuje podpisy obou stran.

CL3

Soucasné s uvedenou PK piedal propachtovatel veskerou technickou dokumentaci
a souvisejici doklady, coz pachtyt podpisem této smlouvy stvrzuje.

Témito doklady se rozumi zejména:

a) pasporty kotla

b) pasporty vyhrazenych tlakovych zafizeni a technologie

c) projektovou dokumentaci TH

d) seznamy a evidencni podklady drobného hmotného majetku a hmotného investi¢niho
majetku
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Hlava III.
Spravni ukony

CL1

Pachtyt bude provozovat shora uvedené TH v rozsahu ur¢eném touto smlouvou.

CL2

Pachtyt je opravnén provadét ¢innosti:

1.

Pro zabezpeceni dodavky tepla pro vytapéni a ohirev teplé vody:

a)
b)
©)
d
€)
f

fizeni provozu

zajiStovani Skoleni obsluhy dle pfedepsanych termind

zajiStovani chemikalii a detekénich roztokli pro upravu napajeci vody

upravu vody, provadéni rozborti napajeci vody a v pfipad¢€ potieby jejich doipravu
provozni méfeni emisi — v souladu s platnou legislativou

vedeni provozni evidence v rozsahu uvedeném v mistnich provoznich pfedpisech TH
v navaznosti na technické pfedpisy a BOZP

Pro zabezpedeni distribuce tepla a teplé vody:

a)
b)

zajisténi technického stavu, méfeni a regulace, kvality dodavky a teplé vody dle CSN
vedeni provozni evidence

Pro technické zajiSténi:

a)
b)
©)
d)
€)
f)

provadéni vlastni technické tdrzby

sjedndvéni provozni Gdrzby dodavatelsky

provadeéni vlastnich provoznich oprav

sjednavani provoznich oprav dodavatelsky

planovani a spoluprace pfi realizaci oprav investicniho charakteru
sprava stavajicich métidel

Pro Fizeni provozu:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

g)
h)

vedeni provozni evidence

zajistovani revizi

zajiStovani odectil fakturaénich métidel
vedeni a vyhodnocovani bilanci
marketing a stanoveni cen tepla
uctovani dodavek tepla

vytvareni koncepce technického rozvoje
piiprava investi¢ni ¢innosti

Pro organizaéni ¢innost:

a)
b)
c)
d)
€)
f)

sjednavani odbératelskych smluv

sjednavani dodavatelskych smluv

sjednavani smluv s jinymi subjekty k zajisténi provozu TH
vedeni provozniho G€etnictvi

styk s dodavateli

styk s kontrolnimi organy
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CL3

1. Piisjednavani odbératelskych smluv je pachtyf povinen upozornit kupujici, Ze se maji na
n¢j obracet ve vSech vé€cech tykajicich se dodavky tepelné energie.

Hlava IV.
Opravnéni a povinnosti pachtyie
CL1

1. Pachtyt je povinen poskytovat v¢as a fadné sluzby spojené s provozem TH a plnit vSechny
zakonem stanovené povinnosti, zejména ve vztahu k zakonu €. 458/2000 Sb. (Energeticky
zékon) a €. 406/2000 Sb. (Zakon o hospodateni energii) a souvisejicimi provadécimi

piedpisy.

2. Pachtyt zajistuje plnéni predmétu smlouvy vlastnimi pracovniky nebo dodavatelsky
v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.

3. Pachtyrf je povinen zejména zajistit:

a) plynulou dodavku tepla pro vytapéni a ohfev teplé vody, v souladu s platnymi
provadécimi predpisy, uzavienymi kupnimi smlouvami a dle pozadavki kupujicich

b) provozni udrzbu, béZné opravy, predepsané revize apod.
¢) obstaravani planovanych oprav, revizi
d) vyhotovovat podklady pro pravni jednani
e) vést predepsanou provozni evidenci
f) vést evidenci Gcetnich dokladd v souvislosti s pfedmétem smlouvy
g) evidenci hmotného investi¢niho majetku je povinen vést majitel (propachtovatel)
h) zajistit podklady pro investi¢ni ¢innost dle dispozic propachtovatele a na jeho naklady
1) zajistit ostatni nalezitosti souvisejici s provozem shora uvedené¢ho TH

ClL.2
1. Pachtyf zajistuje uzavirani dodavatelskych smluv nezbytnych pro provoz uvedeného TH,
zejména pak smlouvy na dodavku zemniho plynu.
CL3
1. Pachtyf je na zdklad€ zplnomocnéni opravnén zastupovat propachtovatele pfed soudem
a pfed spravnimi organy v zalezitostech souvisejicich s pfedmétem pachtu a jeho

provozem.

2. Pachtyt bude zplnomocnén pro kazdy ptipad samostatné.
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ClL4

1. Pachtyt je opravnén podéavat propachtovateli navrhy na provadéni Gprav zafizeni, které je
pfedmétem pachtu, ndvrhy zmén a Gprav smluvnich vztahli a na provadéni investiéni
¢innosti ve vztahu k pfedmétu pachtu.

Hlava V.
Oznamovaci povinnost pachtyre
ClL1

1. Pachtyt neprodlen& oznami propachtovateli havarijni situaci za i¢elem zajisténi
finan¢nich prostiedkli k odstranéni havarie a pfipadné odsouhlaseni havarijniho vyméru.

2. Pachtyt pravidelné oznamuje propachtovateli veskeré skuteénosti vzniklé v souvislosti
s plnénim smlouvy na pfedmétu pachtu.

Hlava VI.
Omezeni Cinnosti pachtyie
ClL 1
1. Pachtyf neni opravnén nakladat s TH jinym zpiisobem, neZ jak vyplyva z této smlouvy.
Zejména neni opravnén nemovitost nebo jeji &asti propachtovat, pronajmout, zastavit,
¢1 k nim zfidit vécné biemeno apod.
ClL2
1. Naklady na ipravy zafizeni a provozni opravy pfekradujici ¢astku piedpokladanou

pro uvedené ugely v odst. 1 Cl. 1 Hlavy VIIL této smlouvy, podléhaji predchozimu
pisemnému souhlasu propachtovatele.

Hlava VII.
Prava a povinnosti propachtovatele
ClL1
1. Propachtovatel ma povinnost zajistit finan¢ni prostfedky

a) v piipad¢€ havérie na obnovu provozu propachtovaného TH a odstranéni §kod
b) na pokryti nakladd dle Hlavy VL, €. 2, pokud souhlasi s opravou
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Hlava VIII.

Hospodaiska ¢innost pachtyre

CL1
. Pachtyt hradi veskeré vydaje na spravu, udrzbu, provoz, jakoz i provozni opravy TH do
vySe ptijmu z dodavky tepla, pfi€emz vy3e piijmu odpovida vysi uctovane dodavky tepla
dle Cl1. 5 odst. 1 této hlavy.
. Pachtyf se zavazuje vést pro piijmy i naklady souvisejici s provozem TH samostatné
stiedisko tak, aby tyto pfijmy byly zfetelné oddé€leny od dal$ich ptijmi a nakladi pachtyie
z jeho jiné ¢innosti, formou podvojného ucetnictvi.

C1.2

Pachtyt umozZni propachtovateli kontrolu zatizeni kdykoli o to pozada.

Ze strany propachtovatele bude pisemné doloZeno, kdo je ke kontrole opravnén.

Ze strany pachtyte bude pisemné doloZeno, kdo je opravnén kontrolu umoznit.

ClL3
Pachtyt stanovi vysi (hrady za dodavku tepla dle platnych cenovych pfedpisii
vydavanych Energetickym regula¢nim tfadem CR.
ClL4
. Pachtyf se zavazuje k hospodarnému vynakladani finanénich prostiedki.
. Pachtyt se zavazuje k hospodarnému vyuzivani energii a dodrZovani topného obdobi a

teplotniho spadu dle projektové dokumentace na Gstfedni vytapéni a platnych vyhlasek a
provoznich pfedpist.

CLs5

. Pachtyf je opravnén uctovat za dodavku tepla platnou cenu.




Hlava IX.
Vyse pachtovného
CL1

Smluvni strany se dohodly, Ze vySe pachtovného se stanovuje v souladus
platnymi cenovymi pfedpisy vydavanymi Energetickym regulaénim ufadem CR.

Vy3e pachtovného pro pfislusny kalendéini rok v¢. termind plateb je sjednano v pfiloze

¢. 2 Pachtovni smlouvy. Pachtovné bude pachtyfem hrazeno &tvrtletng, na zakladé faktur,
vystavenych propachtovatelem.

Hlava X.
Soucinnost propachtovatele a pachtyie

CL1
Pokud je pachtyr povmen informovat propachtovatele je tato povmnost splnéna
doru¢enim pisemné informace fediteli ZUS, popf. jeho povéfenému zastupci, podanim
telefaxu nebo elektronickou postou.
. Neodkladné zavazné zpravy je tieba ozndmit do dvou dni Gstné ¢i telefonicky Fediteli
ZUS nebo jeho povéfenému zastupci pro provoz TH.

CL2
. Pachtytf dava neprodlené podklady k vydani havarijniho vymé&ru spravnimu organu

a propachtovatel neprodlené pozada o jeho vydani zaroveii se souhlasem k provedeni
oprav.

Hlava XI.
Sankce vyplyvajici z neplnéni povinnosti pachtyie
Cl 1
.V piipad€ neplnéni finan¢nich povinnosti pachtyfe vii¢i propachtovateli ve sjednanych
terminech ma propachtovatel pravo étovat smluvni pokutu ve vy$i 0,01 % z dluzné

¢astky za kazdy den prodleni.

Pachtyt odpovida za $kodu na vécech sv&fenych mu do pachtu v p¥ipadech, prokaze-li se,
Ze k takové Skod¢ doslo jeho zavinénim nebo neodbornym zptisobem provozovani.

. Prokazatelné neplnéni smluvnich povinnosti pachtyte vii¢i propachtovateli miZze byt
diivodem k vypovedi smlouvy.
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Hlava XII.
Sankce vyplyvajici z neplnéni povinnosti propachtovatele

CL1

V piipadé€ neplnéni finan¢nich povinnosti propachtovatele vii¢i pachtyfi ve sjednanych
terminech ma pachtyt pravo uctovat smluvni pokutu ve vysi 0,01 % z dluzné ¢astky za
kazdy den prodleni.

Prokazatelné neplnéni smluvnich povinnosti propachtovatele viiéi pachtyti miize byt
divodem k vypovédi smlouvy.

Hlava XIII.
Pojistné udalosti
QL1

V ptipadé€ pojistné udalosti zmocni propachtovatel pachtyife k jejimu feSeni s p¥islusnou
poji§tovaci organizaci.

Konkrétni pojistné udalosti budou dale feSeny jednotlivé a rovnéZz plné moci pro jejich
feSeni budou pro pachtyie vystaveny jednotlivé.

Hlava XIV.

Doba platnosti smlouvy, jeji zmény a dopliky

W

ClL1

. Pachtovni smlouva se uzavira na dobu uréitou od 1. 1. 2026 do 31.12.2026.

CL2

. Kazda ze smluvnich stran mtize tuto smlouvu pisemné vypoveédét pred uplynutim

sjednaného terminu.

. Propachtovatel mize pisemné vypovédét smlouvu, jestlize:

a) pachtyr uziva TH v rozporu se smlouvou

b) pachtyt je vice nez 1 mésic v prodleni s placenim pachtovného

¢) pachtyf, ktery na zaklad¢ smlouvy ma poskytovat propachtovateli na thradu
pachtovného sluzby dle této smlouvy, tyto sluzby neposkytuje fadng€ a vcas

d) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez brani uZzivani TH

e) pachtyt dale propachtoval TH nebo jeho ¢ast bez souhlasu propachtovatele

Pachtyf mize pisemné vypoveédét smlouvu, jestlize:
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a) ztrati zptisobilost k provozovani TH
b) TH se stane bez zavinéni pachtyfe nezplisobilé k smluvenému uZivani
c¢) propachtovatel hrub& porusuje své povinnosti dojednané touto smlouvou

4. Vypovédni lhita
a) je 3 mésice, nebude-li dohodnuto jinak
b) béZzi od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi

5. Po dobu vypovédi je pachtyt povinen pokracovat v dohodnuté ¢innosti.

6. Po nabyti i€innosti vypovédi je pachtyt povinen protokolarné piedat TH s ve§kerou
dokumentaci a spisy propachtovateli, popf. novému provozovateli dle pfedavaciho
protokolu (viz. ptiloha ¢.3).

7. Pokud vznikne mezi propachtovatelem a pachtyfem smluvni vztah v priibéhu
kalendainiho roku (G¢etniho obdobi), miiZe propachtovatel vypovédét Pachtovni smlouvu
nejdiive k 31.12. téhoz roku.

8. Dale se vypovéd fidi pfislusnymi ustanovenimi platnych pravnich pfedpist.

CL3

1. Tato smlouva mize byt ménéna nebo dopliiovana na zaklad€ vzajemné dohody formou
pisemného dodatku, potvrzeného obéma smluvnimi stranami.

Hlava XV.
Zavérecna ujednani
CL1

1. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami s i¢innosti
od 1. 1. 2026.

2. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, z nichz kazd4 smluvni strana obdrzi
po jednom vyhotoveni.

3. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou pfilohy:
- piiloha¢. 1  Inventurni soupis pronajatého majetku a DrHM
- piiloha €. 2 Stanoveni ro¢ni vySe pachtovného

V Rokycanech,dne V Plzni,dne
- _podepsal Mgr. _Digitéiné
Bre Jcha, - Retr Brejcha, DiS. Ing. Jiriseeests JakuB o2
. . ~Datum; 2025.12.16 Kral -Datum. S et
D | S . 12:13:03 +01'00' 10:44:35 +0100" VOJta/ AL
propachtovatel pachty¥
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PACHTOVNI SMLOUVA
na tepelné hospodafistvi

Priloha ¢. 1/26

Inventurni soupis pronajatého majetku a DrHM

S platnosti od 1.1.2026 byla uzaviena Pachtovni smlouva na tepelné hospodafstvi Zékladni
umélecké skoly, Jirdskova 181, 337 01 Rokycany.

Propachtovan je tento majetek:

- technologické zafizeni nizkotlaké plynové kotelny v budové ZUS Rokycany,
Jiraskova 181, 337 01 Rokycany

DIS
Brejcha, DIS Datiif: 2025.12.16
T 12:12:37 +01'00"

V Rokycanech, dne V Plzni, dne
Za propachtovatele: Za pachtyfte:
" Digitalné
.. DigitaIné podepsal Ing J|r|p°depsa“"9 i
Mgr. Petr M. PetrBrejcha, Kral Lo

10:47:25 +01'00"

Datum

VOJta’2025121o

14:25:54 +01'00"






PACHTOVNI{ SMLOUVA
na tepelné hospodarstvi

Pfiloha €. 2/26

Stanoveni rocni vyse pachtovného

Platné od 1.1.2026.

Pachtovné v celkové vysi 100 000,- K¢ bude hrazeno ve ctyirech ctvrtletnich splatkach:

Splatka K¢ splatnost

1. splatka 25 000,- do 15.04. pfisludného kalendarniho roku
2. splatka 25 000,- do 15.07. pfislusného kalendainiho roku
3. splatka 25 000,- do 15.10. pfislusného kalendarniho roku
4. splatka 25 000,- do 15.01. nasledujiciho kalendarniho
roku
V Rokycanech, dne V Plzni, dne
Za propachtovatele: Za pachtyfe:

f Digitalné podepsal Ing. Jif‘i?\igit?;i"ér’?°depsa'
Mg r. Petr " Mgr. Petr Brejcha, DiS. K ,I ,,;,’r":)i:m:goaés.12.o9
. . ’;,Daty_[n: 2025.12.16 ra /,:/,,{."f/1'b:49i1(.)+01'00'
Br ejcha, D,' *12:12:11 +01'00"
H Digitalné podepsal
Ja ku b . Jakub Vojta

" Datum: 2025.12.10

VOj ta/ ~"14:27:45 +01'00'
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