9051599051 ﬁ:?

v

Smlouvu o najjmu prostor slouzicich k podnikani

Univerzita Palackého v Olomouci

Vefejna vysoka Skola — reZim existence podle zdkona ¢. 111/1998 Sb., o vysokych $kolach a 0 zméné a
doplnéni dalsich zakond, ve znéni pozdéjsich predpist

se sidlem: KfiZzkovského 511/8, 771 47 Olomouc

IC: 61989592

DIC: CZ61989592

bank .|

¢ u. I

dékan FTK UP: Mgr. Michal Safaf, Ph.D.

osoba opravnéna jednat ve vécech realizace smlouvy: IIIINININILDLIH
|

dale téZ jako ,pronajimatel“ nebo ,,UP*, na strané jedné,

a

Sportovni Medicina, a.s.

se sidlem: Zderika Chalabaly 3041/2, 700 30 Ostrava — Bélsky Les
IC: 27808505

DIC: neni platce DPH

jednajici: MUDr. Jaroslav Sulitka, élen pfedstavenstva

pravnicka osoba zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil B, vlozka
3281

dale téz jako ,,ndjemce”, na strané druhé,
dale spoleéné té% jako ,,smluvni strany*,

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoveni §2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obéansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisi (dile jen ,0Z“), tuto Smlouvu o nijmu prostor
slouZicich k podnikani (dale jen ,,smlouva®):

4
Preambule

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemku st p.¢ 1641, jehoZ souéasti je budova
¢.p. 976, to vSe zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim tifadem pro Olomoucky kraj,
katastralni pracovi§té Olomouc, na listu vlastnictvi ¢. 842 pro obec Olomouc, k.. Nefedin (déle jen
sbudova“), e na budové nevaznou Zadné vécna prava tfetich osob a jiné pravni vady a Ze je
opravnén najemci prostory uvedené v ¢l. I této smlouvy prenechat do doc¢asného uZivani.

2. Néajemce prohladuje, Ze byl pronajimatelem pfed uzavienim této smlouvy informovan, Ze budova
byla mimo jiné realizovina z dota¢nich prostfedkid opera¢niho programu: PODNIKANI A
INOVACE - Prioritni osa 5 — Prostfedi pro podnikini a inovace, vyzva €. II, vyhlageného
Ministerstvem primyslu a obchodu CR dne 15. 9. 2009.

II.
Predmét najmu

1. Pronajimatel prenechava timto nijemci k doéasnému uzivani niZe specifikované prostory slouZici
k podnikani nachazejici se v nemovitosti:

Cislo mistnost Oznaéeni mistnosti Podlazi Plocha (m2) | Vyska (m)
c2.12 ordinace 2.NP 49 3
Celkova plocha (m?): 49 m?

EVROPSKA UNK
EVROPSKY FOND PRO REGIONALNI ROZVO)
| INVESTICE DO VAS! BUDOUCNOST



Aplikaéni centrum
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(dale jen ,pronajaté prostory“ nebo ,nebytové prostory“). Pronajaté prostory jsou barevné
vyznaceny na planku, ktery je pfilohou €. 1 této smlouvy.

2. Smluvni strany prohlasuji, Ze rozsah a umisténi pronajatych prostor je mezi stranami zfejmy a
dostateéné specifikovany.

I11.
Uéel najmu

1. Pronajimatel pfenechava najemci k do¢asnému uzivani pronajaté prostory za ucelem inovaéniho
podnikani. K jinym udelim neZ stanovenym touto smlouvou, je ndjemce opravnén uzivat predmét
najmu pouze s piedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, vyjma pfipadu, kdy se jedna o
zménu vyvolanou zménou pravnich predpist Ceské republiky. Pro ptipad, Ze nijemce porusi tuto
svoji povinnost, odpovida pronajimateli za vzniklou $kodu.

2. Néijemce se zavazuje uZivat pronajaté prostory zpisobem, ktery nebude rusit a obtéZovat
(nadmérny hluk, zapach apod.) vlastnika ¢i ostatni najemce nemovitosti a rovnéz se zavazuje pti
uZivani pronajatych prostor, nemovitosti i v okoli nemovitosti dodrZovat pfedpisy vztahujicich se k
ochrané Zivotniho prostfedi a ekologie, a i dal$i pravni predpisy.

3. Podpisem této smlouvy najemce potvrzuje, Ze se seznamil se stavem pronajatych prostor a Ze je
povaZuje za vyhovujici k uZivani pro sjednané ucely.

Iv.
Doba najmu

1. Tatosmlouva se uzavira na dobu uréitou, a to od 1. 1. 2026 do 31. 3. 2026.

2. Predania pievzeti pronajatych prostor uskuteéni kontaktni osoby smluvnich stran uvedené v ¢l. XI
odst. 10 této smlouvy ve dni, v némz dochazi k zahajeni najmu dle odst. 1 tohoto ¢lanku. O pfedani
a prevzeti prostor sepi$i smluvni strany datovany pfedavaci protokol.

3. Pied uplynutim sjednané doby nijmu miZe najem zaniknout:
a) pisemnou dohodou smluvnich stran,

b) pisemnou odivodnénou vypovédi nijemce z divodi uvedenych v §2308 ob&anského
zékoniku, pfiéemZ mésiéni vypovédni lhiita po¢ina béZet dnem nasledujicim po dni, v némz
byla pisemna vypovéd doruéena druhé smluvni strané,

c) pisemnou vypovédi pronajimatele bez uvedeni divodu, pfi¢emZ mésiéni vypovédni lhiita
po¢ind béZet dnem nasledujicim po dni, v némz byla pisemné vypovéd dorucena druhé
smluvni strané. Smluvni strany se dohodly, Ze § 2309 OZ se ve vztahu k pronajimateli
nepouZije,

d) pisemnym odstoupenim pronajimatele od této smlouvy podle § 2001 OZ v piipadé, Ze
najemce:

i.  porusi svou povinnost sjednanou v ¢l. V. odst. 6 této smlouvy zdrZet se jakychkoliv
jednani, ktera by rugila nebo mohla rusit vykon vlastnickych, ostatnich uZivacich a
najemnich prav v nemovitosti,

ii. porusi svou povinnost sjednanou v ¢l. V. odst. 17 této smlouvy na vlastni naklady
likvidovat veskery odpad s vyjimkou komunalniho odpadu a zne$kodriovat jej
v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy a platnymi a iéinnymi pravnimi
predpisy obce, véetné materidlniho zabezpeéeni odvozu,

ili. porusi svou povinnost sjednanou v ¢l. V. odst. 18 této smlouvy neumistit, ani
nedovolit umistit, nepouZivat, ani nedovolit pouZivat, nespravovat ani nedovolit
spravovat a nevnést, ani nedovolit vnést do pronajatych prostor Zadné zdravi
Skodlivé latky, zamofujici nebo zneéistujici materialy, jedovaté latky nebo odpady,
infekéni material, ropné produkty, azbest nebo azbest obsahujici materialy (s
vyjimkou malého mnoZstvi béZnych éisticich materiald),

iv.  je vprodleni s uhrazenim nijemného za pfedmét niajmu nebo uhrad za sluzby a
plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim nebytovych prostor o vice neZ 15 dni
po lhité splatnosti sjednané v ¢l. VIII. odst. 9 této smlouvy,

v.  porusisvou povinnost uvedenou v €l. V. odst. 5 této smlouvy nepienechat nebytové
prostory do podnajmu nebo jiného uZivani jiné osobé ani neprevést najem

Aplikaéni centrum BALUO
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v souvislosti s pfevodem podnikatelské ¢innosti, jiz prostor slouzi, ¢i nepostoupit
tuto smlouvu,

pfi¢emz uéinky odstoupeni od této smlouvy nastavaji dnem doruéeni odstoupeni na adresu druhé
smluvni strany uvedenou v zahlavi této smlouvy.

Najemce je povinen ke dni ukonéeni ndjmu pronajaté prostory vyklidit a odevzdat je pronajimateli
v pivodnim stavu s pfihlédnutim k béZnému opotifebeni pfi fadném uzivani a adrzbé.

V.
Prava a povinnosti najjemce

Najemce je povinen uZivat pronajaté prostory s pééi fadného hospodare a chranit je pred
poskozenim ¢&i zniéenim.

N4jemce je povinen hradit nijemné a dhradu za plnéni poskytovana v souvislosti s uZivanim
nebytového prostoru a za sluzby dle ¢l. VIII. této smlouvy, a to v mési¢nim vyiétovani.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyteéného odkladu v§echna zjisténa nebezpeéi a
zdvady na majetku pronajimatele. Najemce je povinen poskytnout pronajimateli nezbytnou
soudinnost k provedeni oprav zafizeni, odstranéni zdvad zafizeni atd. Nijemce odpovida za
pripadné zvyseni nakladl opravy a §kodu vzniklou pronajimateli v pfipadé, Ze nesplni véas svoji
oznamovaci povinnost.

Nédjemce je povinen na vlastni naklad provadét drobné opravy (do objemu 2.000 K¢/oprava)
pronajatého nebytového prostoru a nést naklady spojené s béZnou idrzbou pronajatych prostor.
Najemce neni opravnén pienechat nebytové prostory do podnajmu nebo jiného uZivani jiné osobé
ani pfevést najem v souvislosti s pfevodem podnikatelské ¢innosti, jiZ prostor slouZi, ¢i postoupit
tuto smlouvu.

Najemce se zavazuje zdrZet se jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla rusit vykon ostatnich
uzivacich a najemnich prav v nemovitosti. Jakékoliv zasahovani do najemnich, uzivacich a
vlastnickych prav ostatnich osob v nemovitosti je nepfipustné.

Najemce odpovida za zni¢eni, odcizeni a jakékoli znehodnoceni véci ve vlastnictvi pronajimatele,
nalézajici se v pronajatych prostorach i mimo né. Tim neni dotéena jinad zakonna odpovédnost
najemce.

Najemce je opravnén instalovat a provozovat v pronajatych prostorach technologicka zafizeni,
jejichZ provozovini je v Ceské republice povoleno, a to za podminek stanovenych v Provoznim Fadu
nemovitosti Aplikaéniho centra BALUO, ktery tvofi piflohu ¢&. 4 této smlouvy, jeZ je jeji nedilnou
soudasti.

Najemce se zavazuje zajiSfovat a hradit z vlastnich prostfedkd revize a kontroly vlastniho
instalovaného technologického zafizeni a vybaveni.

Néjemce je povinen udrZovat nepfetrzité pronajaté nebytové prostory v bezvadném a upraveném
stavu, pisobicim pfijemné a dlistojné na navstévniky a ostatni uZivatele nemovitosti.

Pisemny souhlas pronajimatele se vyZaduje vZdy pro umisténi jakékoliv reklamy ¢i informaéniho
zafizeni, §titu, navésti ¢i podobného znameni na nemovitost a v nemovitosti. Smluvni strany se
dohodly, Ze véta druha § 2305 OZ se nepouZije.

Jakékoliv stavebni upravy pronajatych prostor a v pronajatych prostorach miZe najemce provadét
jen na zakladé pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce se zavazuje dodrzovat veskeré obecné zavazné piedpisy i normy vydané pronajimatelem
pro uzivani nemovitosti, zejména pokud jde o oblast poZirni ochrany, bezpeénosti a ochrany zdravi
pFi praci, odpadového hospodafstvi véetné dal$ich internich predpist v pfipadé, Ze byly nebo budou
pronajimatelem vydany. Najemce prohlasuje, Ze se v§éemi obecné zavaznymi pfedpisy a normami
vydanymi najemcem dle pfedchozi véty byl fadné seznamen.

Néajemce nese plnou odpovédnost za dodrZovani pravnich pfedpist tykajicich se BOZP a PO a
hygienickych pfedpist v pronajatych prostorach a nese plnou odpovédnost za jejich poruseni
véetné sankci organi statni spravy.

Najemce je povinen dodrZovat platny a (éinny Provozni fad Aplikaéniho centra BALUO, ve které
se pronajaté prostory nachazeji, pfipadné platny a uéinny Provozni fad pro areal, v némz je
nemovitost dislokovdna. Najemce svym podpisem pod touto smlouvou stvrzuje, Ze se seznamil se
znénim Provozniho fadu a obdrzel jedno vyhotoveni u¢inné ke dni podpisu této smlouvy.

Aplikaéni centrum BALUO
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Najemece je povinen na vlastni naklady likvidovat veskery odpad s vyjimkou komunalniho odpadu
a zne$kodriovat jej v souladu sobecné zavaznymi pravnimi pfedpisy a platnymi a u¢innymi
pravnimi predpisy obce, véetné materidlniho zabezpeéeni odvozu.

Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli §kody vzniklé jeho zavinénim nebo zavinénim jeho
dodavateli a odbérateld, pfipadné i jinych dalgich osob.

Smluvni strany se dohodly, Ze nijemce v pronajatych prostordch neumisti, ani nedovoli umistit,
nebude pouZivat, ani nedovoli pouZivat, nebude spravovat ani nedovoli spravovat a nevnese, ani
nedovoli vnést do pronajatych prostor zadné zdravi $kodlivé latky, zamoiujici nebo zneéistujici
materialy, jedovaté latky nebo odpady, infekéni material, ropné produkty, azbest nebo azbest
obsahujici materidly (s vyjimkou malého mnoZstvi béZnych ¢isticich materiali). Najemce se
zavazuje pronajimatele odskodnit, chranit a uchranit pfed jakymikoli naroky, Zalobami, nebo
Hzenimi vznikajicimi nebo spojenymi s jakimikoli takovymi nebezpeénymi materialy, zne¢i§ténim,
ztratou nebo $kodou. Zivazek uvedeny v tomto odstavci pretrvava i po ukonéeni najmu podle této
smlouvy.

Najemce je povinen respektovat omezeni, ¢i pferuseni dodavky sluZeb podle této smlouvy, je-li o
tomto pferuseni pfedem informovan. V odivodnénych pfipadech (opravy, servisni prace apod.) je
najemce povinen poskytnout pronajimateli souéinnost a umoznit pronajimateli na jeho pozadani
bezodkladny a ni¢im neomezeny pfistup do pronajatych prostor.

Néjemce je povinen pfi uzivani sluzeb dle této smlouvy jednat v souéinnosti s pronajimatelem,
vsouladu s platnou a Géinnou legislativou a zdvaznymi dokumenty vydanymi pronajimatelem,
upravujicimi zplisob uZivani poskytovanych sluzeb, budou-li takové vydéany.

Néjemce je povinen umoZnit pronajimateli pfedmét ndjmu v pribéhu jeho uZivani nijemcem
kontrolovat za podminek uvedenych v ¢l. VI odst. 5 této smlouvy. Smluvni strany se dohodly, Ze
ohledné povinnosti k pfedchozimu ozndmeni prohlidky pfedmétu ndjmu a pfistupu k nému se §
2219 obéanského zakoniku nepouzije.

Smluvni strany se dohodly, Ze ust. § 2315 OZ se nepouZzije.

Najemce je povinen zabezpedit pronajaté prostory na své naklady tak, aby bylo zabranéno vniknuti
tfeti osoby do pronajatych prostor a pfipadné zcizeni véci movitych z pronajatych prostor.
Najemce prohlasuje, Ze:

e viidi jeho majetku neprobiha nebo v poslednich 3 letech neprobéhlo insolvenéni fizeni, v
némz bylo vydano rozhodnuti o ipadku, konkurs na jeho majetek nebyl zruSen proto, Ze
majetek byl zcela nepostadujici, ani na jeho majetek nebyla zavedena nucena sprava podle
zvlastnich pravnich predpist;

e neniv likvidaci;

e uzavienim této smlouvy:

a. neporusi spravni rozhodnuti organu statni spravy Ceské republiky;

b. nebude mit za nasledek vznik zastavy ¢ijiného zatiZeni majetku najemce;

c. nebude mit za néasledek Gjmu nebo poZadavek na splaceni jakéhokoli spravniho
poplatku, dotaci nebo dani nidjemcem;

e nema vidi pronajimateli Zddné dluhy ¢i nedoplatky.

Najemce je povinen spolupiisobit pfi vykonu finanéni kontroly dle § 2 zdkona & 320/2001 Sb.,
o finanéni kontrole ve vefejné spravé a o zméné nékterych zakond, ve znéni pozdé;jsich predpisu.

Néjemce je povinen archivovat veskeré dokumenty, které souvisi s pfedmétem této smlouvy
po dobu 10 let po skonéeni plnéni smlouvy.

Néjemce se v pripadé jakéhokoliv poruseni povinnosti dle této smlouvy ¢i v pfipadé nepravdivého
prohlageni zavazuje pronajimatele od$kodnit a zprostit odpovédnosti za jakékoli ztraty, zavazky
z titulu odpovédnosti, naklady, naroky, $kody, vydaje nebo poZadavky (nebo dkony s nimi
souvisejici), které pronajimatel utrpi nebo které mu vzniknou ¢i které budou proti nému uplatnény.
Pisemny souhlas pronajimatele se vyZaduje vZdy pro umisténi jakékoliv reklamy ¢i informaéniho
zafizeni, $titu, navésti ¢i podobného znameni na nemovitost a v nemovitosti. Smluvni strany se
dohodly, Ze véta druha § 2305 OZ se nepouzije.

VI.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen pienechat nijemci nebytové prostory za najemné do uZivani. O pfedani a

prevzeti nebytovych prostor sepi§i smluvni strany datovany predavaci protokol s podpisem
opravnénych osob obou smluvnich stran.

Aplikacni centrum BALUO
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Pronajimatel je povinen odevzdat nebytové prostory najemci ve stavu zpisobilém ke smluvenému
ucelu najmu.

Pronajimatel mé& pravo na thradu najemného a thrady za plnéni poskytovana v souvislosti s
uzivanim nebytovjch prostor (déle jen ,ihradu za sluzby“) za podminek stanovenych ve ¢l. VIII
této smlouvy.

Pronajimatel nebo jim povéfena osoba jsou opravnéni vstupovat do pronajatych prostor za tiéelem
jejich prohlidky za pfitomnosti osoby povéiené ndjemcem béhem obvyklé pracovni doby.
Pronajimatel neodpovidd za $kody, které néjemci, piipadné jinym osobidm pohybujicim se
v pronajatych prostorach, vzniknou pfi jeho €éinnosti v pronajatych prostorach nebo v pfimé
souvislosti s ni, ledaze by §koda vznikla jako dlisledek zavinéného poruseni povinnosti vyplyvajicich
pro pronajimatele z této smlouvy ¢i obecné zavaznych pravnich predpist.

VII.
Ujednani o dal$ich pravech a o plnénich poskytovanych v souvislosti s uzivanim
nebytovych prostor a o poskytovanych sluzbach

Pronajimatel touto smlouvou poskytuje najemci po dobu trvani najemniho vztahu sjednaného
podle této smlouvy pravo spoluuZivani spoleénych prostor v nemovitosti, a to:

a) 1.028 — umyvarna, i) 1.040 — umyvarna,

b) 1.029 —3atna1, j) 1.041 - $atna 4,

¢) 1.030 - $atna 2, k) 1.042 — umyvarna,

d) 1.031 - umyvarna, 1) 2.035- WC Zeny,

e) 1.034 - WC muii, m) 2.036 - WC muizi,

f) 1.036 — WC Zeny, n) spoleéné prostory nemovitosti, tj.
g) 1.037 — bezbariérové WC, chodby, schodisté a vytahu.

h) 1.039 - 3atna 3,
V pfedmétu najmu bude pronajimatelem provadén pravidelny uklid v souladu s Provoznim fadem.

Pronajimatel touto smlouvou poskytuje najemci po dobu trvani nijemniho vztahu sjednaného
podle této smlouvy pravo spoluuzivani pfistrojového vybaveni, které je v jeho vlastnictvi a spravé,
ato:

a) Monargq, ¢) Treadmill.

b) Quark,

Smluvni strany se dohodly, Ze niklady spojené s provozem (bezpeénostné technické kontroly a
opravy) vy$e uvedeného pfistrojového vybaveni budou hrazeny vyhradné ze strany najemce.

VIII.
Najemné a tihrada za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim
nebytového prostoru

Smluvni strany se dohodly, Ze nidjemné za uZivani pfedmétu najmu po dobu trvani smlouvy ¢€inf
62.500 K¢ bez DPH (slovy: dvéstapadesattisic korun éeskych).

Mésié¢ni platba nadjemného ¢ini 20.833,33 Kébez DPH (slovy: dvacettisicosmsettficettfi korun
¢eskych a tficettti haléii). DPH bude Gétovana ve vysi uréené podle pravnich pfedpist Géinnych ke
dni uskuteénéni zdanitelného plnéni.

Vy$e najemnéhouvedenav ¢l. VIIIL. odst. 1 této smlouvy je stanovena na zakladé znaleckého posudku
vyhotoveného soudnim znalcem I 7c dne 15. 11. 2022. Smluvni strany se
dohodly, Ze nejpozdéji jeden mésic pied koncem kaZdého dal$iho roku trvani smlouvy necha
pronajimatel vyhotovit znalecky posudek, jehoZ pfedmétem bude uréeni hodnoty obvyklého
nijemného ve srovnatelnych prostorach uréenych k podnikani. Dojde-li ke zméné vy$e najemného
v disledku znaleckého posudku dle piedchozi véty, bude takto stanovena vyse ndjemného
automaticky zakladem pro zménu ¢l. VIII odst. 1 této najemni smlouvy, kterou se strany zavazuji
udinit nejpozdéji k prvnimu dni nésledujiciho roku, a to formou pisemného ¢islovaného dodatku
k této najemni smlouvé, podepsaného obéma smluvnimi stranami.

Vyse thrady za plnéni poskytovani vsouvislosti s uZivinim nebytovych prostor je sjednana
dohodou smluvnich stran a tvori pausalni éastku 6.000 Ké bez DPH (z toho vodné a sto¢né €ini
1.000 K¢ bez DPH) za meésic. V§$e tihrady za plnéni poskytovana v souvislosti s uZivanim
pronajatych prostor odpovidd nahradé za najemcem spotfebovanou elektrickou energii, vodné a
stoéné, klimatizaci, provoz a klid spoleénych prostor a provoz socidlnich zafizeni. DPH bude
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uétovana ve vysi uréené podle pravnich pfedpist i¢innych ke dni uskuteénéni zdanitelného plnéni.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel ma pravo zvy$it paus$alni ¢astku dhrad za plnéni
poskytovana v souvislosti s uZivanim pronajatych prostor uvedena v pfedchozim odstavciv rozsahu
zvy$eni cen u primarnich dodavateld ¢i zmény DPH.

Pravidelnou mésiéni platbu nidjemného a thrady za plnéni poskytovana v souvislosti s uzZivanim
pronajatych prostor se najemce zavazuje platit mésiéné pozadu na zakladé faktury pronajimatele
se 14denni splatnosti ode dne jejiho vystaveni, a to nejdfive prvni den kalendafniho meésice
nasledujiciho po mésici, za ktery se faktura vystavuje.

Faktury pronajimatele musi mit naleZitosti dariového a ucetniho dokladu podle Géinnych pravnich
predpisi, obsahovat poZadavek na zpilisob provedeni platby, bankovni spojeni, datum splatnosti
14 dni ode dne vystaveni, formou a obsahem musi odpovidat zdkonu o éetnictvi v ié¢inném znéni a
zakonu o dani z pfidané hodnoty v Gé¢inném znéni a musi mit naleZitosti obchodni listiny podle § 435
ob¢anského zakoniku.

Néjemce prohlasuje, Ze na sebe piebirad nebezpeci zmény okolnosti podle 1765 odst. 2 obéanského
zékoniku, § 1765 odst. 1 a § 1766 se tedy ve vztahu k najemci nepouZije.

IX.
Sankéni ujednani
V pfipadé prodleni nijemce se zaplacenim pravidelné platby ndjemného za nebytové prostory ve
lhité splatnosti sjednané v €l. VIII odst. 6 této smlouvy, ve vysi uvedené ve ¢l. VIII odst. 2 této
smlouvy, je nidjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,5 % z pravidelné
platby najemného za nebytové prostory dle ¢l. VIII. odst. 2 této smlouvy, a to vZdy za kazdy zapocdaty
den prodleni.

V piipadé prodleni najemce se zaplacenim whrady za sluzby nebo za plnéni poskytovana
v souvislosti s uZivanim pronajatych prostor ve lhité splatnosti sjednané v ¢l. VIII odst. 6 této
smlouvy, ve vy$i uvedené v ¢l. VIIL. odst. 4 je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 0,5 % z pausélni ¢astky uvedené v ¢l. VIII odst. 4, s niZ se dostal do prodleni, a to
vzdy za kazdy zapocaty den prodleni.

V ptipadé prodleni najemce se splnénim své povinnosti uvedené v ¢él. IV. odst. 4 této smlouvy, tj. ke
dni ukonéeni najmu pronajaté prostory nevyklidi a odevzda je pronajimateli v pivodnim stavu s
pfihlédnutim k béZnému opotfebeni pfi faddném uZivani a UdrZbé, je najemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500 K¢ za kazdy i zapocaty den prodleni.

Sjednanim smluvnich pokut podle tohoto ¢lanku neni dotéeno pravo opravnéné smluvni strany na
nahradu $kody, a to i ve vysi pfesahujici sjednanou smluvni pokutu. Smluvni strany se dohodly,
Ze ust. § 2050 ob¢anského zakoniku se nepouZije.

X.
Uzivani postovni adresy

N4ijemce je oprdvnén bezuplatné uZivat adresu pronajimatele U Letisté 976/32, 779 oo
Olomouc (déle jen ,,pos$tovni adresa“) jako doruéovaci adresu.

Najemce je opravnén vyuZivat sluzby recepce Aplikaéniho centra BALUO spoéivajici v prevzeti
obyéejnych pisemnosti (tzn. nikoliv doporuéenych s dodejkou, do vlastnich rukou, dobirek,
ufednich pisemnosti a baliki, vyzev k vyzvednuti pisemnosti) adresovanych najemci na postovni
adresu pronajimatele opravnénou osobou pronajimatele, které opravnéna osoba pronajimatele
uloZi a nasledné tomuto vyda. Najemce je povinen pisemnosti minimalné jednou za tyden na
recepci vyzvedavat. Uplata za sluZby recepce je obsaZena v najemném.

Nevyzvedne-li si nidjemce vy$e uvedené pisemnosti ani do 2 mésici od doby, kdy byl k jejich
vyzvednuti pronajimatelem dle této smlouvy vyzvan, je pronajimatel opravnén takové pisemnosti
zaslat na adresu trvalého bydli§té jednatele ndjemce uvedenou ve vefejném rejstiiku a neni-li
takova, pisemnost skartovat.

V piipadé pozbyti Géinnosti smlouvy vypovédi ¢i dohodou je uZivatel povinen provést zménu
v doruéovaci adrese k poslednimu dni doby trvéani této smlouvy (tj. posledni den vypovédni doby
nebo den uvedeny v dohodé o zaniku zavazku jako den, ke kterému zavazek dle této smlouvy
zanikd); v pfipadé ukonéeni u¢innosti smlouvy uplynutim doby uvedené v ¢l. IV. odst. 1 této
smlouvy nebo odstoupenim od smlouvy pak do 30 dni ode dne pozbyti iéinnosti smlouvy (tj. od
posledniho dne trvini této smlouvy dle ¢l. IV. odst. 1 nebo ode dne doruéeni odstoupeni druhé
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smluvni strané dle této smlouvy). K poslednimu dni doby trvani této smlouvy nebo k poslednimu
dni 3odenni lhity dle pfedchozi véty, je uZivatel povinen prestat pouzivat veskeré odkazy (at jiz
v elektronické ¢i fyzické podobé) na posStovni adresu pronajimatele, stejné jako prestat poskytovat
tietim osobam reklamni, informaéni ¢i obchodni materialy, které by tuto adresu obsahovaly.
Povinnost zakotvena v pfedchozi vété se nevztahuje na pfedplacenou inzerci, v niZ nelze idaje o
doruéovaci adrese najemce k poslednimu dni déinnosti smlouvy, popf. k poslednimu dni 3odenni
lhity v pfipadé odstoupeni od smlouvy ¢i uplynuti doby trvani této smlouvy, zménit.

Néjemce je opravnén uzivat posStovni adresu pronajimatele jako doruéovaci adresu najemce a
sluzby recepce Aplikaé¢niho centra BALUO po dobu sjednanou v ¢él. IV. odst. 1 této smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje umoznit nijemci viditelné oznaéit sidlo své firmy, véetné jejtho IC, ve
smyslu § 31 odst. 2 z. €. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani (Zivnostensky zékon), ve znéni
pozdéjsich predpisi.

XI.
Zavéreéna ujednani

Spory, které vzniknou z této smlouvy, se smluvni strany zavazuji fe$it predev$im jednanim a
dohodou ve smyslu éelu sjednaného touto smlouvou a v intencich vyplyvajicich z jejiho obsahu.
Nedojde-li k dohodé ani po vzajemném jednani, mé kterakoliv smluvni strana pravo ptredloZit spor
k Fe$eni mistné a vécné pfislu§nému soudu.

Zménit tuto smlouvu je mozZné jen pisemnymi, datovanymi, pofadové ¢islovanymi dodatky
podepsanymi opravnénymi osobami obou mluvnich stran.

Pravni vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené a z této smlouvy vyplyvajici se fidi pfislusnymi
ustanovenimi zékona €. 89/2012Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Smlouva je sepsana ve étyfech vyhotovenich s povahou originalu, z nichZ kazd4 ze smluvnich stran
obdrzi dvé vyhotoveni.

Ohledné doruéovani zasilek souvisejicich s touto smlouvou s vyuZitim provozovatele postovnich
sluZeb se § 573 obcanského zakoniku ve vztahu k dorudovani zasilek pronajimatelem najemci
nepouZije.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva véetné vSech jejich piiloh a pfipadnych dodatkid
podléha povinnému uvefejnéni podle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéch iéinnosti
nékterych smluv, uvefejtiovani téchto smluv a o registraci smluv (zdkon o registru smluv),
v aktualnim znéni.

Tato smlouva je uzaviena dnem jejiho podpisu opravnénymi osobami smluvnich stran a nabyva
uc¢innosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv v souladu se zminénym zakonem.

UP, ktera uvefejnéni smlouvy zajisti, informuje druhou smluvni stranu o jejim uvefejnéni
neprodlené po ném na kontaktnim e-mailu druhé smluvnistrany uvedeném v zahlavi této smlouvy.

Smluvni strany berou na védomi, Ze si neza¢nou poskytovat Zadné plnéni na zakladé této smlouvy
pfede dnem jeji idinnosti.
Kontaktni osoby pro realizaci této smlouvy jsou:

za__najemce: |

za pronajimatele
Nedilnou souéasti této smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

Piiloha €. 1: planek s vyzna¢enim nebytovych prostor
Prfloha €. 2: Planek s vyznad¢enim souvisejicich mistnosti (1. NP)
Pfiloha €. 3: Planek s vyznaéenim souvisejicich mistnostf (2. NP)
Ptiloha ¢. 4: Provozni fad Aplikaéniho centra BALUO

V Olomouci dne /3 12. 2025 V Ostravé dne . 12. 2025

Digitdiné podepsal
MUDr. Jaroslav mupr. saroslav Sulitka
Sulitka Datum: 2025.12.16
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" MUDr. Jaroslav Sulitka
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