¢. smlouvy pronajimatele: 016/25/P
sp.zn.  MPO 127895/2025

¢j. sml:  MPO 127896/2025

PID: MIPOX04LHO28

Najemni smlouva
uzaviena podle § 2201 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sh., ob¢éansky zakonik

Ceska republika — Ministerstvo primyslu a obchodu
se sidlem Na Frantisku 1039/32, 110 00 Praha 1 — Staré Mésto

IC: 47609109
DIC: Cz47609109
Zastoupena: Ing. Janem Benatskym, feditelem odboru hospodarské spravy

Bankovni spojeni: CNB Praha, Ucet ¢.: 19-1525001/0710
(dale jen ,pronajimatel®)

a

OKKO PRODUCTION s.r.o.

se sidlem: K¥Fizeneckého namésti 322/5, PSC 15200, Praha 5 - Hlubogepy

IC: 25661795

DIC: CZ 25661795

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 59071
Zastupuje: Mgr. Zdenék Fiala, na zakladé plné moci ze dne 1. 9. 2025

Bankovni spojeni: Raiffeisen bank, a.s., ¢. 4. 1946460029/5500
(ddle jen ,,ndjemce”)

uzavreli mezi sebou nize uvedeného dne, mésice a roku tuto
najemni smlouvu (dale jen ,Smlouva®):

cl. 1.
Pfedmét najmu

1) Pronajimatel prohlasuje, Ze ma pravo hospodareni s majetkem statu, s budovou na
Praze 1, ul. Politickych vézil 20, €.p. 931 na pozemku parc. ¢. 20/2, zapsanou na LV ¢. 157
v katastralnim Gzemi Nové Mésto (dale jen ,Objekt®).

2) Pronajimatel prenechavd ndjemci do kratkodobého ndjmu za podminek uvedenych
ve Smlouvé prostory v Objektu, a to:

a. vstupni vestibul se schodiStém,

b. konferenéni sal v prizemi,

c. vjezd do dvora,

d. azasedaci mistnost ¢. 315 a pfilehla chodba.

(dale ,,Predmét najmu®).
3) Ndjemce je opravnén pouzivat interiér Objektu pouze pro Ucely nataceni neni-li dohodnuto

jinak. Ndjemce neni opravnén pouzivat interiér Objektu pro stravovani kromé mistnosti
konferenéniho salu (velkd zasedaci mistnost) v pfizemi.

4) Najemce prohlasuje, Ze stav Predmétu najmu je mu znam a vtomto stavu
jej od pronajimatele pfijima.
({ IR
Uéel najmu

Najemce je opravnén Pfedmét ndjmu uzit pouze v souladu se Smlouvou za Ucelem nataceni
audiovizualniho dila ,,La Comtesse de Monte Cristo” (dale tézZ , Akce®).
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cl. 1.
Doba najmu

Ndjem se sjedndvd na dobu urcitou. Rozvrieni doby najmu v jednotlivych dnech

je nasleduijici:

7.2.2026 od 7:00 hod. do 23:59 hod. — pfiprava

8.2.2026 od 00:00 hod. do 22:00 hod. — samotné nataceni a navraceni predmétu
prondjmu do plvodniho stavu (uklid, likvidace)

¢l IV.
Ndjemné a platebni podminky

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemné za celou dobu prondjmu ¢ini 300 000,- K¢ bez DPH
(slovy tti sta tisic korun ¢eskych).

Céastka ndjemného zahrnuje i pFispévek ndjemce na sluzby spojené s uzitim Pfedmétu
najmu, zejména na spotrebu el. energie, vodné a sto¢né.

Ndjemné podle predchoziho odstavce uhradi najemce na zdkladé danového dokladu —
faktury (déle jen ,faktura®) pronajimatele, a to do 30 dni ode dne jejiho prokazatelného
doruceni, bankovnim pfikazem k Uhradé. Zaplacenim se rozumi pfipsani ¢astky na ucet
pronajimatele. V ptipadé prodleni s Uhradou faktury zaplati ndjemce pronajimateli urok
z prodleni v zakonné vysi za kazdy, izapocaty den prodleni. Pronajimatel je opravnén
vystavit fakturu pred za¢atkem doby najmu dle ¢l. lll. Smlouvy. po nabyti Uéinnosti této
Smlouvy.

Faktura bude obsahovat naleZitosti zakona ¢.235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty,
§ 11 zakona €. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, a § 435 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,
to vSe ve znéni pozdéjsich predpisu.

Nebude-li faktura obsahovat nélezitosti dle odst. 4 tohoto ¢lanku, nebo bude-li obsahovat
chybné udaje, nebo bude nelplna, vrati ndjemce fakturu pronajimateli k pfepracovani.
V tomto pripadé neplati pavodni IhGta splatnosti faktury, ale celd Ihdta splatnosti bézi znovu
ode dne doruceni opravené nebo nové vystavené faktury.

cl. V.
Zvlastni ujednani
Ndjemce neni opravnén provadét na Pfedmétu ndjmu jakékoliv Upravy, vyjma vybaveni
mista nataceni rekvizitami.

Ndjemce je povinen, na své naklady, uzavfit smlouvy (zadat objedndvky) v souvislosti
s natac¢enim v Objektu s ndsledujicimi subjekty dle jejich plisobnosti:

a) Marcel Lebduska, IC: 49642901, Satrova 662/1, 142 00 Praha 12 — Kamyk — k proveden
uklidu Predmétu najmu po ukonceni Akce;

b) Petr Sabata, IC: 67399142, Vojtésska 212/8, 110 00 Nové Mésto, Praha 1 — dozor
na drevéné prvky Pfedmétu najmu;

c) "QEMS"s.r.o., IC: 25499734, Na Morani 4878, 430 01 Chomutov — dozor BOZP a PO;

d) ElektromontaZe Stépnicka s.r.o., IC: 27129934, Zampidnova 32, 100 00 Praha 10 — dozor
elektro;

e) SECURITAS CR s.r.o., IC: 43872026, Katefinska 466/40, 120 00 Praha 2 — Nové Mésto —
zajisténi ostrahy budovy v priibéhu priprav Akce a pfi nataceni.
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Ndjemce je povinen uzavfit smluvni vztahy se vSemi subjekty uvedenymi v pfedchozim
odstavci a do 30. 1. 2026 predlozit pronajimateli kopie potvrzenych objednavek, pfipadné
smluv. Pokud tak neucini, zaplati pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10 000,- K¢ za kazdy
ptipad nepredloZeni kopie potvrzenych objednavek (smluv) ve stanoveném terminu; toto
se neuplatni v pfipadé, Ze pfislusny subjekt odmitne takovou smlouvu s ndjemcem uzavtit.

cl. VI
Ostatni prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je oprdvnén vstupovat do Pfedmétu najmu. Pronajimatel se zavazuje, Ze bude

v takovém pfripadé dbat, aby nenarusil prlibéh Akce. O pribéhu Akce je pronajimatel

povinen dodrZovat povinnost mlc¢enlivosti, a to s vyjimkami stanovenymi pravnimi predpisy.

Pronajimatel je povinen Pfedmét ndjmu fadné a vcéas predat najemci a zajistit radny a

neruseny vykon najemnich prav ndjemce po celou dobu trvani ndjmu.

Pronajimatel se zavazuje umoZnit najemci uZivat Pfedmét najmu pro sjednany ucel.

Najemce je oprdvnén uzivat predmét najmu pouze pro ucel sjednany touto Smlouvou, tj.

pro nataceni uvedeného filmu béhem Akce a pro ¢innosti s jeho vyrobou souvisejici. Tyto

Cinnosti zahrnuji zejména docasné zmény vybaveni, rozmisténi zaznamové techniky, ¢innost

vyrobniho Stabu, zkousky a natdceni filmu s Gcinkujicimi, likvidaci po ukonéeni nataceni

a veskeré dalsi Cinnosti potfebné pro vyrobu filmu.

Ndjemce je opravnén uzivat Pfedmét najmu v rozsahu a k ucelu dle Smlouvy po dobu trvani

najmu.

Ndajemce je dale povinen:

a) dodriovat poradek, bezpecnostni a protipozarni predpisy a neznecistovat prostory
v Pfedmétu najmu nebo v jeho okoli;

b) zajistit veskeré organizacni ndleZitosti tykajici se Akce. Pronajimatel neodpovidd za
zajisténi zadnych organizacnich véci a nepodili se na zabezpeceni Akce;

c) predat nejpozdéji do 6. 2. 2026 do 16:00 hod. ve vratnici Objektu seznam ¢len( Stébu,
pfipadné jinych osob, které budou realizovat ptipravy (jméno, pfijmeni, Ccislo
obcdanského prlikazu nebo pasu, datum narozeni); pokud tento zdvazek nesplni,
zavazuje se zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10 000,- K¢ za kazdy takovy
pfipad;

d) zajistit si na své ndklady potfebna mista pro parkovani vozidel, pfipadné zabor verejnych
prostranstvi nebo vyluku dopravy;

e) uvést Predmét ndjmu po skonceni nataceni do plvodniho stavu a odevzdat jej
pronajimateli vtakovém stavu, vjakém byl prevzat, s pfihlédnutim k obvyklému
opotirebeni pfi fadném uzivani, a to v terminu nejpozdéji do 21:59 hodin dne 8. 2. 2026.
Pokud tento zavazek nesplini, zavazuje se zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
50 000,- K¢, ¢imz neni dotéeno pravo pronajimatele na ndhradu skody.

¢l. VIL.
Ostatni ujednani

Pronajimatel prohlasuje, Ze Objekt, ve kterém se nachazi Pfedmét najmu, je pojistén
pro pfipad zZivelni pohromy a pfipad odpovédnosti za Skodu.

Ndajemce je povinen dodrZovat zakaz koureni mimo prostory k tomu vyhrazené. Pokud tento
zavazek nedodrzi, zavazuje se zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5 000,- K¢
za kazdé jednotlivé zjisténé poruSeni této povinnosti, ¢imZz neni dotéeno pravo
pronajimatele na ndhradu skody.
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V pripadé poruseni povinnosti mlcenlivosti podle ¢l. VI odst. 1 této Smlouvy je ndjemce
povinen pronajimateli zaplatit smluvni pokutu ve vysi 20 000,- K¢ za kazdy jednotlivy pfipad
poruseni. Timto ujednanim neni dotéen narok na nahradu vzniklé Skody.

Za pfipadné Skody na vécech vnesenych do Objektu ¢leny Stabu nebo jakymikoliv osobami,
které se podili na zajistovani nataceni ze strany ndjemce, nese odpovédnost najemce.
Najemce jako organizator Akce bez ohledu na zavinéni, odpovida Pronajimateli za pfipadné
veskeré Skody zpUsobené ndjemcem nebo osobami, které se zdrZuji v Predmétu najmu
s jeho souhlasem, a ndjemce ddle ruci za Skody na zdravi osob, které jsou uUcastniky Akce
nebo se z jakychkoliv dvodl podili na zajisténi této Akce. Pronajimatel neodpovida za
odcizeni, zni¢eni nebo jakékoliv znehodnoceni uvedenych véci nebo za Skodu na zdravi
uvedenych osob.

Ndjemce se zavazuje odstranit bez prodleni a na své naklady poskozeni v nebo na Pfedmétu
najmu, pripadné na nebo v Objektu, které zpUlsobil sdm nebo osoby zdrzujici se v téchto
prostordch sjeho souhlasem. Opravy budou provedeny spolecnosti s odbornym
opravnénim (kvalifikaci) k takové cinnosti. Nesplni-li ndjemce ve stanovené |haté po
pisemné vyzvé pronajimatele tento svij zavazek, je pronajimatel opravnén nechat provést
potfebné prace na své naklady a tyto preuctovat ndjemci. Najemce takové ndklady uhradi
do 14 dnU ode dne obdrzZeni faktury.

Neni-li mozné uvedeni v predesly stav podle predchoziho odstavce, zavazuje se najemce
uhradit pronajimateli veskeré Skody na nebo v Pfedmétu ndjmu, ptipadné na nebo
v Objektech prokazatelné vzniklé jeho ¢innosti nebo ¢innosti ostatnich osob, podilejicich se
z jakéhokoliv diivodu na Akci. Za tim ucelem bude pred zahdjenim pronajmu a po jeho
ukonceni provedena prohlidka téchto prostor za Ucasti zastupcd obou stran. Z obou
prohlidek bude sepsan zapis, podepsany opravnénymi zdstupci smluvnich stran.

Ndjemce bere na védomi, Ze Objekt je narodni kulturni pamatkou.

Kontaktnimi osobami za smluvni strany jsou:

a) za pronajimatele:
Ivana Frimlova, tel. €. 224 852 021, mail: frimlova@mpo.cz, ktera pfeda Pfredmét najmu
najemci a po ukonéeni Akce jej pfevezme zpét;

b) za ndjemce:
Mgr. Zdenék Fiala, tel. ¢. 602 281 373 mail: zden.fiala@volny.cz.

Prava a povinnosti smluvnich stran vyplyvajicich z této Smlouvy a ji vyslovné neupravena

nebo upravend jen ¢astecné, se Fidi prFislusnymi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu.

10) Pronajimatel timto najemci a jeho pravnim nastupcim udéluje oprdvnéni potizovat

fotografie, zvukové, zvukové-obrazové nebo obrazové zaznamy (dale jen ,Zaznamy")
Objektu a Pfedmétu najmu a tyto Zaznamy vyuzivat v souvislosti s Akci nebo jinymi dilem,
za Ucelem propagacni, reklamni, obchodni, tviréi ¢innosti, a to prostiednictvim viech médii
a vSemi zplsoby znamymi ¢i dosud nezndmymi, jakymikoliv prostfedky a zatizenimi, a to
bez jakéhokoliv mnoistevniho, ¢asového, Uzemniho ¢&i jiného omezeni, v plvodni,
zpracované ¢i jinak zménéné podobé, samostatné nebo v souboru anebo ve spojeni s jinymi
zaznamy, fotografiemi, dily, uméleckymi vykony ¢i prvky, a to véetné uziti Zdznam( ve
zménéném C¢i vymysleném (zfikcionalizovaném) kontextu. Odména pronajimatele za
udéleni opravnéni dle pfedchozi véty je jiz zahrnuta v ndjemném dle ¢l. IV. odst. 1) této
Smlouvy. Ndjemce ani jeho ndstupci nejsou povinni jakkoli realné vyuzit ZdznamU nebo
jinych odkazl na Pfedmét najmu v souvislosti s Akci ani v jiném dile, ani jinym zplsobem.
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11) Pronajimatel je srozumén a souhlasi s tim, Ze Zdznamy budou vyuzity pro ucely Akce nebo

jiného dila, a za tim ucelem mohou byt Zaznamy jakymkoli zplUsobem zpracovavany,
spojovany, upraveny, modifikovany a pfizplsobeny tvarci Cinnosti tfeti osoby, zpravidla
reziséra. Veskera prava jakéhokoli druhu tykajici se vSech Zaznam( pofizenych v souvislosti
s Predmétem ndajmu budou navidy vyhradnim vlastnictvim najemce nebo jeho pravnich
nastupcu.

12) Pronajimatel souhlasi s celosvétovou distribuci Zaznama v ramci Akce nebo jiného dila, a to

zejména prostrednictvim verejného promitani, video distribuce, televizniho vysilani, DVD,
internetu, a to i za Ucelem reklamy a propagace, a to bez jakéhokoli mnoZstevniho,
Casového, uzemniho ¢i jiného omezeni. Pronajimatel je rovnéZ srozumén a souhlasi
s veSkerymi aktivitami souvisejicimi s Akci nebo jinym dilem (jako jsou zkousky,
fotografovani, publicita, vydavani knih a/nebo obchodni aktivity spojené s Akci nebo jinym
dilem). Odména pronajimatele za udéleni opravnéni dle tohoto ¢lanku je jiz zahrnuta
v ndjemném dle ¢l. IV. odst. 1) této Smlouvy.

13) Smluvni strany souhlasi s uvetejnénim plného znéni této smlouvy v registru smluv podle

1)

2)

3)

zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gcinnosti nékterych smluv, uverejriovani
téchto smluv a o registru smluv (zadkon o registru smluv), pfipadné i na dalSich mistech, kde
tak stanovi pravni predpis. Uverejnéni smlouvy prostrednictvim registru smluv zajisti
pronajimatel.

cl. VIIL.
Ukonceni Smlouvy

Platnost Smlouvy mize byt ukoncéena i pred uplynutim doby najmu dle €l. Ill. této Smlouvy
z ndasledujicich divod:
a) pisemnou dohodou smluvnich stran;

b) odstoupenim ze strany pronajimatele, a porusi-li ndjemce ustanoveni této Smlouvy
podstatnym zpUsobem. Za podstatné poruseni této Smlouvy se povazuje:

i. najemce uziva Pfedmét najmu vrozporu se Smlouvou, zejména kjinému nez
sjednanému ucelu;

ii. ndjemce prfenecha Pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do uzivani tfeti osobé;

iii. pokud pronajimatel po uzavreni této Smlouvy zjisti v Pfedmétu ndjmu nebo na strané
najemce skutecnosti, které mohou ohrozit verejnou bezpecnost nebo poradek ci
sebou nesou riziko poskozeni povésti pronajimatele, Ujmy na zdravi nebo poskozeni
Pfedmétu najmu ¢&i jiného poruseni pravnich predpisii a najemce na vyzvu
pronajimatele zjisténé pochybeni ve stanovené primérené |haté neodstrani;

iv. v ptipadé, Ze by pronajimatel Pfedmét najmu potieboval k plnéni funkci statu nebo
jinych ukold v ramci své pulsobnosti nebo stanoveného predmétu cinnosti nebo
v pfipadé jiné naléhavé potreby (vis major);

v. v pfipadé, Ze najemce i pres predchozi vyzvu pronajimatele neplni podstatné
povinnosti uvedené v této Smlouvé, tj. zejména nesplni nékterou ze svych platebnich
povinnosti.

¢) odstoupenim od Smlouvy ze strany najemce, a to z dlivod(, Ze Pfedmét ndjmu se stane
bez zavinéni najemce nezplsobilym ke smluvenému uzivani.

Odstoupeni od Smlouvy je u¢inné dnem doruceni pisemného ozndmeni o odstoupeni druhé

smluvni strané a Smlouva zanikd dnem doruceni takového oznameni.

Ukoncenim platnosti Smlouvy nejsou dotcena ustanoveni Smlouvy tykajici se povinnosti
najemce uvést Predmét najmu v predesly stav, narokd z odpovédnosti za Skodu a naroku
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ze smluvnich pokut, pokud vznikly pfed ukoncenim ucinnosti Smlouvy, ani dalsi ustanoveni
a naroky, z jejichz povahy vyplyvd, Ze maji trvat i po zaniku platnosti této Smlouvy.

cl. IX.
Reseni sport

1) Prava a povinnosti smluvnich stran vyplyvajici ze Smlouvy se ¥idi pravnim radem Ceské
republiky.

2) V pripadé vzniku sporu pfi provadéni Smlouvy nebo v pfimé souvislosti s ni, zavazuji
se smluvni Strany snazit takovy spor vyresit nejprve smirné jednani.

3) Jestlize se spor nepodafi vyresit smirné jednanim, bude predloZen stranou dotcenou
obecnému soudu v Praze k rozhodnuti.

cl. X.
Zavérecna ustanoveni

1) Zmény nebo dopliiky Smlouvy lze provést po dohodé smluvnich stran pouze vzestupné
Cislovanymi pisemnymi dodatky, podepsanymi opravnénymi zdstupci smluvnich stran
na jedné listiné.

2) Smlouva je vyhotovena ve 2 vyhotovenich s platnosti origindlu s tim, Ze pronajimatel obdrzi
1 vyhotoveni a ndjemce 1 vyhotoveni.

3) Smluvni strany pfebiraji riziko zmény okolnosti ve smyslu § 1765 odst. 2 zakona ¢. 89/2012
Sb., obcansky zakonik.

4) Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu opravnénymi zastupci smluvnich stran a ucéinnosti
dnem uverejnéni v registru smluv. PInéni podle této smlouvy uskuteé¢néné predem dnem
nabyti jeji ucinnosti se povazuje za plnéni podle této smlouvy.

5) Smluvni strany prohlasuji, Ze tato Smlouva odpovida jejich svobodné a vazné vili a nebyla
uzavfena v tisni nebo za ndpadné nevyhodnych podminek, coZ stvrzuji svymi vlastnoru¢nimi
podpisy.

Prilohy:

1) PInd moc ze dne 1. 9. 2025 pro Mgr. Zderika Fialu (anonymizovana pfiloha)

V Praze dne 17. 12. 2025 V Praze dne 17. 12. 2025

Ceska republika - OKKO PRODUCTION s.r.o.

Ministerstvo pramyslu a obchodu

Ing. Jan Benatsky Mgr. Zdenék Fiala

feditel odboru hospodarské spravy na zakladé plné moci ze dne 1. 9. 2025



