DODATEK €. 1
K NAJEMNi SMLOUVE

NiZe uvedeného dne, mésice, roku uzaviely

1. Statutarni mésto Brno, méstska cast Brno-Lisen
se sidlem: Jirova 2609/2, 628 00 Brno
ICO: 44992785
zast. starostou MC Brno-LiSeri Mgr. Bfetislavem Stefanem

- dale jen "pronajimatel™ na strané jedné-
a

2. BILLA, spol.sr. o.
se sidlem: €.p. 67, 251 01 Madletice
ICO: 00 68 59 76
zastoupend jednateli Markem Dolezalem a Vincentem van Schagenem
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C61519

- dale jen "najemce" na strané druhée-
tento dodatek €. 1 k najemni smlouvé uzaviené dne 04.06.2025 (déle jen: dodatek ¢. 1):

l.
Preambule

Pronajimatel a ndjemce uzavieli dne 04.06.2025 Najemni smlouvu (dale jen ,najemni smlouva®), jejimz
pfedmétem jsou veskeré vzajemné vztahy mezi obéma smluvnimi stranami vzniklé v souvislosti s
pronajmutim pfedmetu najmu: nebytovy prostor slouzici k podnikani o vymére 1.527,8 m2 v objektu ¢p.
2163/7, ktery je soucasti pozemku parc. €. 8364 v k. U. LiSen, obec Brno, ndjemci a jeho uzivanim.

1l
Zmeéna najemni smlouvy

Smluvni strany konstatuji a ¢ini nespornym, Ze najemce predioZil pronajimateli v souladu s &l Il
posledni necislovany odstavec najemni smlouvy fadné a véas podklady pro aktualizaci a finalizaci
pfilohy €. 3 k najemni smlouveé, smluvné sjednana |hita tedy byla ze strany najemce dodrzena.
Pronajimatel v3ak nebyl ke dni podpisu tohoto dodatku & 1 z administrativnich divodl schopen
dokon¢it odsouhlaseni téchto podkladd, které je nezbytné pro vypracovani aktualizované prilohy ¢. 3
k néjemni smlouvé, z toho dlvodu neni mozné dodrZet smluvné sjednanou Ihitu pro uzavfeni dodatku
k ndjemni smlouvé, kterym bude tato pfiloha aktualizovdna tak, aby bylo mozné presné urcit ¢astku
odpovidajici podilu na hodnoté investic ndjemce do pfedmétu najmu a objektu, v némz se pfedmét
najmu nachazi, jez bude po dobu prvnich 10 let odecCitana z ngjemného (dale také jen ,pfedplacené
najemné”).

Smiluvni strany se proto dohodly na néasledujicich zménach najemni smlouvy, jak je dale uvedeno
v tomto dodatku €. 1.




.
€l. . najemni smlouvy Pfedmét a ucel najmu — posledni neéislovany odstavec se méni a
dopliuje tak, ze zni:

Pfilohou €. 3 je seznam investic najemce, provedeny pfed uzavfenim této smiouvy do pfedmétu najmu,
resp. objektu pronajimatele. Smiuvni strany shodné konstatuji, Ze pfiloha &. 3 byla vypracovana ke stavu
ke dni podpisu najemni smlouvy pouze formou kvalifikovaného odhadu, nebot nékteré z investic
najemce do objektu pronajimatele stale probihaly a nebyly déetné uzavieny, pficemz smiuvni strany
vyslovné sjednavaji, Ze tato pfiloha bude upravena dle skuteéného stavu po dokonéeni véech investic
najemce, které tento proved| na zakladé Smlouvy o smiouvé budouci najemni uzaviené mezi stranami
dne 05.06.2024 a po ucetnim uzavfeni tEchto investic, které najemce predioZil pronajimateli
k odsouhlaseni bez zbyteéného odkladu poté, co budou tyto investice odsouhlaseny pronajimatelem,
nejpozdéji vsak do 31.03.2026. Za ticelem aktualizace pFilohy a ujednani, ktera s obsahem této pfilohy
souvisi, se smiuvni strany zavazuji uzavfit dodatek k této najemni smlouvé bez zbyteéného odkladu po
vzajemnem odsouhlaseni finalni pfilohy &. 3. Pro odstranéni pochybnosti smluvni strany sjednavaji, Zze
v dodatku dle pfedchozi véty budou déle vysiovné upraveny astky, které budou za kazdy mésic
v prvnich 10 letech trvani ndjmu odecitany z najemného (Sastka oznadend ve stavajici pfiloze &. 3 jako
Y — dale také jen ,mésicni Céstka pfedplaceného ndjemného”), celkova Gastka investic najemce, kterou
je tento opravnén si uplatnit formou odectu z najemného, jak uvedeno vyse (Gastka oznadena ve
stavajici pfiloze €. 3 jako X ~ déle také jen ,odecitatelna investice najemce*), dale pak vy&islenf ¢astky,
na kterou je najemce povinen vystavit bankovni zaruku dle &l. X. této smlouvy. S ohledem na skuteénost,
Ze najemce pronajimateli fadné doloZil a v prabéhu vystavby si s nim odsouhlasil, Ze maximalni limit
odecitatelné investice najemce pfedpokladany pfi uzavieni Smlouvy o smiouvé budouci néjemni nebylo
mozné v dusledku objektivnich okolnosti majicich pivod v objektu pronajimatele dodrzet, sjednavaji
smluvni strany vyslovné, Ze tento maximalni limit se sjednava v ¢astce 46,000.000,- K& bez DPH,

.

Cl. V. najemni smlouvy Platby ndjemného a nakladu ~ sedmy a osmy necislovany odstavec se
méni a doplnuji tak, Ze zni:

Najemné po dobu prvnich 10 let trvani najmu bude hrazeno vzdy v aktualni vysi s odectenim podilu na
hodnoté investic najemce do pfedmétu najmu a objektu, v ndmz se predmét najmu nachaz/ (dale take
jen ,pFedplacené najemné"), které jsou v piiloze &. 3 k této smlouvé oznaceny jako ,odecitatelné
investice”. Smluvni strany shodné konstatuji, Ze s ohiedem na skuteénost, Ze ke dni uzavreni najemni
smiouvy nebylo objektivné mozné finalizovat pfilohu €. 3 k této najemni smlouvé — viz téz &l. Ill. posledni
odstavec této smlouvy, a nebylo tak moZné objektivné stanovit vy$§i mésicnich plateb najemce, bude
najemne za obdobi od zahdjeni provozu najemce v pfedmétu najmu do uzavieni dodatku k této
smlouvé, nejpozdéji vSak do 31.03.2026, uhrazeno najemcem pronajimateli jednou kumulativnf
splatkou vypoctenou dle findinf pfilohy &. 3 odsouhlasené obéma stranami na zaklad@ faktury vystavené
pronajimatelem s Ihutou splatnosti 30 dnu. Fakturu na tuto splatku najemného je opravnén vystavit
pronajimate! jednorazové po uzavfeni dodatku ke smlouvé (dle ¢l Ill. posledniho odstavce této
smlouvy), kterym strany pfijmou aktualizaci pfilohy €. 3 a ujednani, jez s obsahem této prilohy souvisi.

Pronajimatel se zavazuje odsouhlasit najemci podklady pro aktualizaci pfilohy €. 3, které najemce
pronajimateli v souladu se smiouvou fadné a véas predlozil, nejpozdéji do 15.12.2025. V pfipadé, kdy
pronajimatel tento svij zévazek nespini ve stanovené Ihit&, sjedndvaji smiuvni strany, e marnym
uplynutim sjednané Ihity nastupuje nevyvratitelna pravni domnénka, 7e podklady byly ze strany
pronajimatele odsouhlaseny v podobé, v niz je najemce predlozil, tedy v podobé, ktera tvofi pfilohu
tohoto dodatku ¢. 1.

V pfipadé, kdy:
i) najemce nepfedloZi pronajimateli k odsouhlaseni aktualizovanou pfilohu ¢. 3 zpracovanou
na zakladé podkladl pro jeji aktualizaci nejpozd&ji do 45 dni ode dne odsouhlaseni
pokladu pro jeji aktualizaci ze strany pronajimatele, a/nebo




i) pronajimatel neodsouhlasi pfilohu ¢&. 3 pfedloZenou mu najemcem fadné a véas Ci
neposkytne nezbytnou souginnost k jejimu odsouhlaseni nejpozdsji do 30 dnd od jejiho
pfedioZeni a/nebo

iii) kterakoli ze smluvnich stran neuzavfe s druhou smiuvni stranou dodatek k této smlouvé za
Ucelem aktualizace pfilohy €. 3 dle &l 1ll. posledni odstavec této smiouvy do 30 dnti od
jejiho odsouhlasenf obéma smluvnimi stranami, nejpozdéji véak do 31.03.2026,

plati pro vzajemny smiuvni vztah pfiloha ¢. 3 v podobg, v niZ byla pfiloZena k této najemni smiouvé
ke dni jejiho podpisu. Veskeré castky uvedené v priloze ¢. 3 se v takovém pfipadé na zakladé viile
smluvnich stran povazuji za nesporné a mezi stranami smluvn& sjednané, nikoli za kvalifikovany
odhad.

V.
Cl. VIIl. ndjemni smlouvy Stavebni upravy — treti neédislovany odstavec se méni a doplauje tak,
Ze zni:

Veskeré investice, které proved! najemce pfed uzavienim této smlouvy a které provede za jejiho trvani
na sve naklady zustavajf po dobu trvani ndjemni smlouvy jeho majetkem, pokud se nestanou sou&asti
véci hlavni, je vSak opravnén je v obou pfipadech dafiové odepisovat s vyjimkou investic, které budou
odeditany z najemného dle &l. V. této smlouvy, tedy investic v souhrnné ¢astce odpovidajici polozce X
dle pfilohy ¢. 3 ktéto smlouvé. Smluvni strany se zavazuji poskytnout si vzajemnou soudinnost a
v pfipadé potfeby blize definovat jednotlivé odecitatelné investice, které si dle tohoto ujednani bude
odepisovat pronajimatel. Smluvn( strany déle sjednavaji, Ze konkrétni astka odpovidajici polozce X
bude vycislena dodatkem, ktery se spolu zavazuji uzavfit poté, co si navzajem odsouhlasi finalni obsah
piilohy €. 3 k této smlouvé dle ¢l. IIl. posledni odstavec této smlouvy. V pfipadé, Ze k uzavieni dodatku
ve smyslu predchozi véty nedojde, jsou pro odepisovéni investic ndjemcem a pronajimatelem rozhodné
podklady pro aktualizaci pfilohy &. 3 odsouhlasené pronajimatelem a, jestlize k takovému odsouhlasenf
nedojde nejpozdéji do 15.12.2025, tytéZ podklady ve znéni pfilohy k dodatku &. 1 k této najemni
smlouvé.

VL.
Zavérecna ustanoveni
1. Ostatni ustanoveni najemni smlouvy nedotcené timto dodatkem ziistavaji beze zmén.
2. Smluvni strany prohlaSuji, Ze si tento dodatek ¢. 1 pfed jeho podpisem pFedetly, Ze byl uzavien po
vzajemném projednani, podle jejich pravé a svobadné ville, uréité, vazné a srozumitelné, nikoliv v
tisni za napadné nevyhodnych podminek. AutentiGnost tohoto dodatku potvrzuji smiluvni strany

svymi podpisy.

3. Tento dodatek je vyhotoven ve tfech vyhotovenich o rovnocenné platnosti. Dvé vyhotoveni obdrZi
najemce a jedno pronajimatel.

4. Tento dodatek €. 1 je vyhotoven v Eeské a anglické verzi, pfi¢emZ rozhodujic je Geska verze.

5. Obsah prilohy k tomuto dodatku €. 1 tvoii obchodni tajemstvi najemce.

6. Tento dodatek €. 1 nabyvé platnosti dnem jeho podpisu obéma smluvnimi stranami. Uginnosti
nabyva dnem uvefejnéni smlouvy v Registru smiuv dle zak. &. 340/2015 Sb. o registru smluv. Tuto

povinnost zajisti pronajimatel.

Uzavieni tohoto dodatku &. 1 bylo schvaleno Radou MC Brno-Li3en na g}b schlzi konané dne
e Ms. . 202,

Priloha:

Podklady pro aktualizaci pfilohy €. 3 k najemni smlouvé




Brno, dne ....7.... A

zast. starostou vem Stefanem
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