Smlouva o najmu bytu

Cislo smlouvy: 1/ 2017

MS Sluneénice, Praha 10, Milanska 473

se sidlem Praha 10, Milanska 473

IC: 63831538

zastoupena: Mgr. Blazenou Kobrovou — feditelka MS
(dale jen ,, pronajimatel )

pani Anezka Kejrova datum narozeni: .......................

bytem ...

(déle jen "najemce"),

uzavieli v zdvéru smlouvy uvedeného dne, mésice a roku tuto

Smlouvu o najmu bytu

podle ustanoveni § 2201 a 2235 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sbh., obcansky zakonik, v platném
znéni:

.
Pronajimatel pronajima najemci v 1 podlazi domu ¢p. 473 byt 0 3 pokojich a 1 kuchyni
s prislusenstvim, v ulici Milanska 473 v Praze 10 — Hornich Mécholupech a najemce si tento
byt od pronajimatele za téchto podminek najima.
Ptesny rozsah, stav a vybaveni zatfizeni tohoto bytu je uveden v evidencnim listu a v zapise o
prevzeti bytu, které jsou ptilohou této smlouvy.

1.
Pronajimatel pronajima byt uvedeny v bodé I. této smlouvy najemci do na dobu urcitou:

od 1.6.2017 do 31.5.2018




1.
1. S najemcem byt dale uzivaji:
manZel Petr Keji a synové Vit a Stépan Keji-ovi.

2. Pronajimatel si v souladu s ustanovenim § 2272 odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky
zékonik, v platném znéni vyhrazuje a najemce bere na védomi, ze k pfijeti nového ¢lena
domadcnosti je pottebny predchozi pisemny souhlas pronajimatele.

V.
1. Najemce se zavazuje platit pronajimateli najemné ve vysi K¢ 96,97/m?*/mésic a zalohové
uhrady za sluzby spojené s uzivanim bytu, uvedené v eviden¢nim listu.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze je pronajimatel opravnén kaZdorocné upravit vysi
najemného dle odst.1. tohoto ¢lanku takto:

- pocinaje rokem 2016 bude vysSe ndjemného kazdorocné upravena vzdy o ¢astku odpovidajici
ro¢ni mife inflace oficidlné vyhlasené CSU za uplynuly kalendaini rok.

- oznameni upravujici vysi najemného doruc¢i pronajimatel (spravce) najemci nejpozdéji do
31.3. bézného kalendainiho roku soucasné s novym eviden¢nim listem, ktery bude tvofit
ptilohu této smlouvy a stane se jeji nedilnou soucasti.

3. N4jemce se zavazuje upravené najemné platit v dohodnutych terminech.

4. Uhrady jsou stanoveny podle obecnd zavaznych pravnich piedpisi, platnych v dobé
uzavieni ndjemni smlouvy a podle udajii uvedenych v evidenénim listu. Pfi zméné obecné
zéavaznych pravnich ptedpisii, cenovych piedpisii nebo rozsahu sluzeb, provede pronajimatel
zménu vySe thrady. O této zmén€ informuje najemce vhodnym zplisobem. Najemce se
zavazuje takto stanovené platby hradit.

5. Najemné, spolu se stanovenymi zadlohami na uhradu za sluzby spojené s uzivanim bytu, je
najemce povinen platit mésicné bezhotovostnim pifevodem na UcCet pronajimatele ¢.0.
2000890399/0800 vedeny u Ceské spofitelny (variabilni symbol 473), a to nejpozdéji do
posledniho dne mésice, za ktery se plati najemné.

6. Zméni-li se na strané ndjemce okolnosti, rozhodné pro vysi najemného a pro rozsah
poskytovanych sluZeb, je ndjemce povinen pisemné ozndmit tuto skute¢nost pronajimateli do 30
dnti ode dne, kdy skute¢nost nastala.

7. Skute¢nou vysi nakladi za sluzby zuctuje pronajimatel najemci za kalendaini rok
v ptedepsanych lhitach.



8. Nedoplatky nebo pieplatky z vyuctovani jsou splatné dle platného préavniho predpisu.
Nezaplati-li ndjemce najemné nebo uhradu za sluzby spojené s nijmem do 5 dni po jejich
splatnosti, je povinen zaplatit pronajimateli poplatek z prodleni, jehoz vySe je stanovena obecné
zavaznym pravnim pifedpisem. Pokud ndjemce nedostoji svym zavazkim dle tohoto bodu,
zavazuje se uhradit ve vysidle platnych pravnich predpisii i nédklady, vzniklé pronajimateli
s vymahanim pifedmétnych pohledavek prostfednictvim prostfednika najatého k této Cinnosti.
V.
1. Najemce je povinen provadét svym nakladem béznou udrzbu bytu, pficemz se pro

ucely této smlouvy béznou udrzbou rozumi provadéni a rozsah ¢innosti uvedenych v Ptiloze ¢.2
této smlouvy, ktera je jeji nedilnou soucasti.

Stavebni upravy, jakoz i jiné podstatné zmény bytu je najjemce opravnén provadet pouze
s pfedchozim vyslovnym pisemnym souhlasem pronajimatele. N4jemce bere na védomi a je
srozumeén s tim, ze poruseni tohoto ujednani bude povazovano za jiny obdobné zavazny divod
pro vypovézeni najmu ve smyslu ustanoveni § 2288 odst. 1) pism. d) obcanského zakoniku.

2. Pronajimatel je opravnén provadét stavebni upravy pronajatého bytu nebo jiné podstatné
zmény pouze v souladu s ustanovenim § 2259 a nasl. obéanského zakoniku.

VI.

1. N4jem bytu zanikne ukoncenim doby, na kterou byl sjedndn nebo pisemnou dohodou mezi
pronajimatelem a najemcem a dale vypovédi danou v souladu s ustanovenim § 2288, § 2291
obcanského zakoniku. Pfi zaniku ndjmu je ndjemce povinen ve lhiit€ stanovené pronajimatelem
byt vyklidit a vyklizeny ptedat pronajimateli se v§im pfisluSenstvim a vybavenim ve stavu,
v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni pii fddném uZivani.

2. Pokud ma najemce z4jem o dal$i pokracovani ndjemniho vztahu, pozada ve lhité 3 mésict
pfed ukoncenim doby ndjmu o uzavieni dals$i najemni smlouvy. Pokud tak neucini, ma se za to,
ze o pokracovani najemniho vztahu nema z4jem a pfeda pronajimateli byt dle ¢lanku VI. odst. 1,
toto smlouvy.

3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami, G¢innosti dne
1.6.2017.

4. Prava a povinnosti pronajimatele a ndjemce touto smlouvou neupravend se fidi ustanovenimi
obCanského zakoniku a piedpisy jej dopliujicimi a domovnim tfadem, pfip. jemu naroven
postavenymi pravidly.

5. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato Smlouva byla uvedena v Centralni evidenci
Smluv vedené M¢stskou Casti Praha 15, kterd obsahuje idaje o smluvnich stranach, pfedmétu
Smlouvy, ¢iselné oznaceni této Smlouvy a datum jejiho podpisu.

6. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichz jeden obdrzi njjemce a dva
pronajimatel.

7. Smluvni strany svym podpisem stvrzuji, Ze tato smlouva je uzaviena svobodné, vazné
a srozumitelné, nikoliv v tisni a za ndpadné nevyhodnych podminek.
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Ptilohy :
piiloha ¢. 1 — Evidenc¢ni list
ptiloha €. 2 - Specifikace drobné udrzby a oprav

V Praze dne 1.6.2017 V Praze dne 1.6.2017

Za pronajimatele : Néjemce :



PFiloha & 2. K najemni smlouvé ,, Specifikace drobné udrzby a oprav‘*

1. Za drobné opravy bytu se pro Gcely této najemni smlouvy povazuji:
- opravy bytu a jeho vnitfniho vybaveni, pokud je toto vybaveni soucasti bytu a je ve
vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vyse nakladu.

- tyto opravy a vymény:

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahti a
list,

b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucésti a vymény zamkii, kovani, klik, rolet
a zaluzii,

c¢) vymeény elektrickych koncovych zatizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacd,
zasuvek, jisticl, zvonkil, domdcich telefont, zdsuvek rozvoda datovych siti, signalt
analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymény zdrojt svétla v osvétlovacich
télesech,

d) vymény uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzévéru pro byt,
e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifontl a lapacu tuku,
f) opravy indikéatorl vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodoméri teplé a studené vody.

g) opravy vodovodnich vytokl, zapachovych uzavérek, odsavacii par, digestofi, misicich
baterii, sprch, ohfiva¢li vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek, diezl, splachovacu,
kuchyiniskych sporaki, pecicich trub, varicl, infrazarici, kuchynskych linek, vestavénych a
pristavénych skiini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy kamen na
tuhd paliva, plyn a elektfinu, kotlli etdZového topeni na pevnd, kapalna a plynna paliva,
véetné uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich termostatli etdZového topeni;
nepovazuji se v§ak za n€ opravy radiatort a rozvodul Ustfedniho vytapéni.

h) Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymény drobnych soucasti predmétid uvedenych
shora

2. Podle vyse ndkladu se za drobné opravy povazuji dal$i opravy bytu a jeho vybaveni a
vymény soucasti jednotlivych predmétl tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v
odstavcich 2 a 3, jestlize naklad na jednu opravu nepiesahne ¢astku 500 K¢. Provadi-li se
na téze véci nékolik oprav, které spolu souviseji a Casove na sebe navazuji, je rozhodujici
soucet nakladi na souvisejici opravy. Naklady na dopravu a jiné naklady spojené s
opravou, pokud jsou uvedeny v daiiovém dokladu o provedeni opravy, se do nakladii na
tuto opravu nezapocitavaji.

3. Néklady spojené s béznou udrzbou bytu

Néklady spojené s béZznou udrzbou bytu jsou naklady na udrzovani a ciSténi bytu, které se
provadéji obvykle pii delSim uZzivani bytu. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a ¢iSténi
pfedméth uvedenych shora (plynovych spotiebicli apod.), malovani v¢etné¢ opravy omitek,
tapetovani a Cisténi podlah vcetné podlahovych krytin, obkladll stén, ¢iSténi zanesenych
odpadti az ke svislym rozvodim a vnitini natéry.



