9051599051

SMLOUVU O NAJMU PROSTOR SLOUZICiCH K PODNIKAN{

Univerzita Palackého v Olomouci

Fakulta télesné kultury

Vefejna vysoka $kola - rezim existence podle ziakona €. 111/1998 Sb., o vysokych $kolach a 0 zméné a

doplnéni dal$ich zakond, ve znéni pozdéjsich predpist

se sidlem: KiiZzkovského 8, 771 47 Olomouc

fakturaéni a dodaci adresa: tfida Miru 117, 771 11 Olomouc

IC: 61989592

DIC: CZ61989592

bankovni spojeni:

& 1.

jednajici: Mgr. Michal Safaf, Ph.D., dékan FTK UP

osoba opravnéna jednat ve vécech realizace smlouvy:_
]

e-mail:

dale téz jako ,,pronajimatel” nebo ,,UP*, na strané jedné,
a

ART MEDICA s.r.o.
se sidlem: tfida Miru 671/117, Nefedin, 779 oo Olomouc
IC: 61975281

DIC: neni platce DPH
jednajici:
zapsané vobchodnim rertrl u vedenem a)SKym soudem v strav , O , VIOZKa 13515

dale téz jako ,najemce”, na strané druhé,
déle spoleéné téz jako ,,smluvni strany®,

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoveni §2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb.,
obéansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich ptredpisi (dale jen ,0Z"), tuto Smlouvu o nijmu prostor
slouZicich k podnikani (dale jen ,smlouva®):

) (X
Preambule

1. Pronajimatel prohlasduje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemku st p.¢ 1641, jehoz souéasti je budova
¢.p. 976, to vie zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ifadem pro Olomoucky kraj,
katastralni pracovi§té Olomouc, na listu vlastnictvi é. 842 pro obec Olomouc, k.i. Nefedin (déle jen
~budova “), Ze na budové nevaznou zadna vécna prava tfetich osob a jiné pravni vady a Ze je
opravnén nijemci prostory uvedené v ¢l. I této smlouvy prenechat do do¢asného uzivani.

2. Najemce prohlasuje, Ze byl pronajimatelem pred uzavienim této smlouvy informovén, Ze budova
byla mimo jiné realizoviana z dotaénich prostfedkii opera¢niho programu: PODNIKAN{ A
INOVACE - Prioritni osa 5 — Prostfedi pro podnikini a inovace, vyzva &. II, vyhlageného
Ministerstvem priimyslu a obchodu CR dne 15. 9. 2009.

I1.
Pfedmét najymu

1. Pronajimatel pfenechava timto najemci k do¢asnému uzivani nize specifikované prostory slouzici
k podnikini nachazejici se v nemovitosti:

Cislo mistnosti i Oznaéeni mistnosti PodlaZzi | Plocha (m2) | Vys$ka (m)
1.044 ' dilna 1.NP 33,90 2,7
3.057 f sklad ordinace 3.NP | 6,28 3
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3.056 — pomérna plocha WC bezbariérové 3.NP 3,01 2,6
3.055 — pomérna plocha WC personal 3.NP 3,35 2,6
3.054 uklid 3.NP 3,03 2,6
3.045 ordinace 3.NP 21,74 3
3.044 ordinace 3.NP 17,96 3
3.043 stomatologicka ¢ekarna 3.NP 18,49 3
Celkova plocha (m2): 107,76 m?

(dale jen ,pronajaté prostory“ nebo ,nebytové prostory*). Pronajaté prostory jsou barevné
vyznaceny na planku, ktery je pfilohou €. 1 této smlouvy.

2. Smluvni strany prohlasuji, Ze rozsah a umisténi pronajatych prostor je mezi stranami ziejmy a
dostateéné specifikovany.

I11.
Uéel najmu

1.  Pronajimatel pfenechava nijemci k do¢asnému uzivani pronajaté prostory za uéelem inovaéniho
podnikani, vsouladu s provozovinim podnikatelské éinnosti njjemce. Kjinym uéelim nez
stanovenym touto smlouvou, je nijemce opravnén uzivat pfedmét ndjmu pouze s piedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele, vyjma piipadu, kdy se jednd o zménu vyvolanou zménou
pravnich predpisti Ceské republiky. Pro ptipad, Ze nijemce porusi tuto svoji povinnost, odpovida
pronajimateli za vzniklou §kodu.

2. Nijemce se zavazuje uZivat pronajaté prostory zpisobem, ktery nebude rusit a obtéZovat
(nadmérny hluk, zdpach apod.) vlastnika ¢i ostatni ndjemce nemovitosti a rovnéz se zavazuje pfi
uzivani pronajatych prostor, nemovitosti i v okoli nemovitosti dodrzovat pfedpisy vztahujicich se k
ochrané Zivotniho prostfedi a ekologie, a i dal$i pravni pfedpisy.

3. Podpisem této smlouvy nijemce potvrzuje, Ze se seznamil se stavem pronajatych prostor a Ze je
povazuje za vyhovujici k uzivani pro sjednané udely.

IV.
Doba najmu

1. Tato smlouva se uzavira na dobu uréditou od 1. 1. 2026 do 31. 12. 2026.

2. Predani a prevzeti pronajatych prostor uskuteéni kontaktni osoby smluvnich stran uvedené v ¢l. XI
odst. 10 této smlouvy ve dni, v némz dochazi k zahajeni najmu dle odst. 1 tohoto ¢lanku. O piedani
a pievzeti prostor sepi$i smluvni strany datovany piedavaci protokol.

3. Pfed uplynutim sjednané doby nijmu miZe nijem zaniknout:
a) pisemnou dohodou smluvnich stran,

b) pisemnou oddvodnénou vypovédi nijemce zdivodi uvedenych v §2308 obéanského
zdkoniku, pfi¢emz tfimésiéni vypovédni lhita podinid béZet dnem nasledujicim po dni,
v ném? byla pisemna vypovéd doru¢ena druhé smluvni strang,

¢) pisemnou vypovédi pronajimatele bez uvedeni diivodu, pfi¢emz t¥imési¢ni vypovédni lhiita
poéind béZet dnem nasledujicim po dni, v némz byla pisemna vypovéd dorudena druhé
smluvni strané. Smluvni strany se dohodly, Ze § 2309 OZ se ve vztahu k pronajimateli
nepouzije,
d) pisemnym odstoupenim pronajimatele od této smlouvy podle § 2001 OZ v pripadé, zZe
najemce:
i.  porusi svou povinnost sjednanou v ¢l. V odst. 7 této smlouvy zdrZet se jakychkoliv
jednéni, ktera by ru$ila nebo mohla rusit vykon vlastnickych, ostatnich uzivacich a
najemnich prav v nemovitosti,

ii.  porusi svou povinnost sjednanou v ¢l. V odst. 18 této smlouvy na vlastni naklady
likvidovat veskery odpad s vyjimkou komunalniho odpadu a znes$kodiiovat jej
v souladu s obecné zivaznymi pravnimi pfedpisy a platnymi a i¢innymi pravnimi
piedpisy obce, véetné materidlniho zabezpeéeni odvozu,
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ili. porusi svou povinnost sjednanou v¢l. V odst. 19 této smlouvy neumistit, ani
nedovolit umistit, nepouzivat, ani nedovolit pouzivat, nespravovat ani nedovolit
spravovat a nevnést, ani nedovolit vnést do pronajatych prostor zadné zdravi
$kodlivé latky, zamofujici nebo zneéistujici materialy, jedovaté latky nebo odpady,
infekéni material, ropné produkty, azbest nebo azbest obsahujici materialy
(s vyjimkou malého mnozstvi béznych ¢&isticich materiali),

iv. je vprodleni s uhrazenim najemného a thrad za sluzby a plnéni poskytovana
v souvislosti s uzZivainim nebytovych prostor o vice neZ 15 dni po lhtité splatnosti
sjednané v ¢l. VIII odst. g této smlouvy,

v.  porusi svou povinnost uvedenou v ¢l. V odst. 6 této smlouvy nepifenechat nebytové
prostory do podnijmu jiné osobé ani nepfevést najem v souvislosti s pfevodem
podnikatelské ¢innosti, jiZ prostor slouZi, ¢i nepostoupit tuto smlouvu.

pfi¢emz uéinky odstoupeni od této smlouvy nastavaji dnem doruéeni odstoupeni na adresu druhé
smluvni strany uvedené v zahlavi této smlouvy nebo na adresu statutarniho zastupce najemce
uvedenou ve vefejném rejstiiku.

Néjemce je povinen ke dni ukonéeni ndjmu pronajaté prostory vyklidit a odevzdat je pronajimateli
v ptivodnim stavu s piihlédnutim k béZnému opotiebeni pfi faddném uzivani a udrzbé.

V.
Prava a povinnosti najjemce

Néjemce je povinen uZivat pronajaté prostory s pééi fddného hospodaie a chrénit je pifed
poskozenim ¢i zni¢enim.

Najemce je povinen v pronajatych prostorach na své naklady zajistit bézny uklid.

Najemce je povinen hradit nijemné a thradu za plnéni poskytovand vsouvislosti s uzivinim
nebytového prostoru a za sluzby dle ¢él. VIII této smlouvy fadné a v¢as.

Néijemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu vechna zjisténa nebezpedi a
zivady na majetku pronajimatele. Nijemce je povinen poskytnout pronajimateli nezbytnou
soudinnost k provedeni oprav zafizeni, odstranéni zivad zakizeni atd. Nijemce odpovida za
pfipadné zvy$eni nakladd opravy a §kodu vzniklou pronajimateli v piipadé, Ze nesplni véas svoji
oznamovaci povinnost.

Najemce je povinen na vlastni naklad proviadét drobné opravy (do objemu 2.000 Ké/oprava)
pronajatého nebytového prostoru a nést naklady spojené s béznou udrzbou pronajatych prostor.
Najemce neni opravnén pienechat nebytové prostory do podnajmu nebo jiného uZivani jiné osobé&
ani pfevést najem v souvislosti s pfevodem podnikatelské ¢innosti, jiZz prostor slouZi, ¢i postoupit
tuto smlouvu.

Néajemce se zavazuje zdrZet se jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla rusit vykon ostatnich
uzivacich a najemnich prav v nemovitosti. Jakékoliv zasahovani do najemnich, uZivacich a
vlastnickych prav ostatnich osob v nemovitosti je neptipustné.

Najemce odpovida za zniceni, odcizeni a jakékoli znehodnoceni véci ve vlastnictvi pronajimatele,
nalézajici se v pronajatych prostorach i mimo né. Tim neni dotéena jina zdkonna odpovédnost
najemce.

Néjemce je opravnén pronajaté prostory vybavit svym vybavenim, které po skonéeni nidjemniho
vztahu na své niklady demontuje a vystéhuje z pronajatych prostor, pokud se smluvni strany
nedohodnou jinak.

Najemce je opravnén instalovat a provozovat v pronajatych prostorach technologicka zafizeni,
jejichz provozovani je v Ceské republice povoleno, a to za podminek stanovenych v Provoznim #4du
nemovitosti AC BALUO, ktery tvoii pfilohu ¢&. 2 této smlouvy, jez je jeji nedilnou soucasti.
Najemce se zavazuje zajiStovat a hradit z vlastnich prostfedkii revize a kontroly vlastniho
instalovaného technologického zafizeni a vybaveni.

Najemce je povinen udrzovat nepfetrZité pronajaté nebytové prostory v bezvadném a upraveném
stavu, pasobicim pfijemné a diistojné na navstévniky a ostatni uZivatele nemovitosti.

Pisemny souhlas pronajimatele se vyZaduje vZdy pro umisténi jakékoliv reklamy ¢i informaéniho

zafizeni, $titu, navésti ¢éi podobného znameni na nemovitost a v nemovitosti. Smluvni strany se
dohodly, Ze véta druha § 2305 OZ se nepouZzije.
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Jakékoliv stavebni upravy pronajatych prostor a v pronajatych prostorach miize najemce provadét
jen na zakladé piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce se zavazuje dodrZzovat ves$keré obecné zavazné predpisy i normy vydané pronajimatelem
pro uZivani nemovitosti, zejména pokud jde o oblast poZzarni ochrany, bezpe¢nosti a ochrany zdravi
pii praci, odpadového hospodaistvi véetné dalich internich predpisti v pfipadé, Ze byly nebo budou
pronajimatelem vydany. N4ajemce prohladuje, Ze se véemi obecné zadvaznymi pfedpisy a normami
vydanymi nijemcem dle pfedchozi véty byl fadné sezndmen.

Néjemce nese plnou odpovédnost za dodrZovani pravnich predpisti tykajicich se BOZP a PO a
hygienickych predpisii v pronajatych prostorach a nese plnou odpovédnost za jejich poruseni
véetné sankei organi statni spravy.

Néjemce je povinen dodrZovat platny a uéinny Provozni fad AC BALUO, ve které se pronajaté
prostory nachazeji, pfipadné platny a Géinny Provozni fad pro areal, v némZ je nemovitost
dislokovana. Najemce svym podpisem pod touto smlouvou stvrzuje, Ze se seznamil se znénim
Provozniho fadu a obdrzel jedno vyhotoveni i¢inné ke dni podpisu této smlouvy.

Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli $kody vzniklé jeho zavinénim nebo zavinénim jeho
dodavatelii a odbérateld, pfipadné i jinych dal$ich osob.

Najemce je povinen na vlastni naklady likvidovat ve$kery odpad s vyjimkou komunalniho odpadu
a zneSkodilovat jej vsouladu sobecné zavaznymi pravnimi pfedpisy a platnymi a Géinnymi
pravnimi predpisy obce, véetné materialniho zabezpeéeni odvozu.

Smluvni strany se dohodly, Ze najemce v pronajatych prostorach neumisti, ani nedovoli umistit,
nebude pouZivat, ani nedovoli pouZivat, nebude spravovat ani nedovoli spravovat a nevnese, ani
nedovoli vnést do pronajatych prostor zadné zdravi $kodlivé latky, zamoiujici nebo zneéistujici
materialy, jedovaté latky nebo odpady, infekéni material, ropné produkty, azbest nebo azbest
obsahujici materidly (s vyjimkou malého mnoZstvi béZnych ¢isticich materiald). Nijemce se
zavazuje pronajimatele od$kodnit, chranit a uchranit pfed jakymikoli naroky, Zalobami, nebo
fizenimi vznikajicimi nebo spojenymi s jakymikoli takovymi nebezpeé¢nymi materialy, zneé¢i§ténim,
ztratou nebo $kodou. Zavazek uvedeny v tomto odstavci pietrvava i po ukonéeni najmu podle této
smlouvy.

Néjemce je povinen pfi uZivani sluZzeb dle této smlouvy jednat v soudinnosti s pronajimatelem,
v souladu s platnou a Géinnou legislativou a zavaznymi dokumenty vydanymi pronajimatelem,
upravujicimi zplisob uzivani poskytovanych sluzeb, budou-li takové vydany.

Najemce je povinen respektovat omezeni, ¢i pierueni dodavky sluZeb podle této smlouvy, je-li o
tomto piferuseni pfedem informovan. V odtivodnénych pifipadech (opravy, servisni prace apod.) je
nijemce povinen poskytnout pronajimateli sou¢innost a umoznit pronajimateli na jeho poziddani
bezodkladny a ni¢im neomezeny piistup do pronajatych prostor.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli pfedmét najmu v priibéhu jeho uZivini najemcem
kontrolovat za podminek uvedenych v €l. VI odst. 5 této smlouvy. Smluvni strany se dohodly, Ze
ohledné povinnosti k pfedchozimu oznameni prohlidky pfedmétu nijmu a pfistupu k nému se
§ 2219 ob¢anského zakoniku nepouZije.

Smluvni strany se dohodly, Ze ust. § 2315 OZ se nepouZije.

Najemce je povinen zabezpecit pronajaté prostory na své naklady tak, aby bylo zabranéno vniknuti
tfeti osoby do pronajatych prostor a pfipadné zcizeni véci movitych z pronajatych prostor.

25. N4jemce je povinen predloZit pronajimateli ve lhiité do 2 mésicti ode dne podpisu této smlouvy
opravnénymi osobami obou smluvnich stran potfebna vyjadfeni, stanoviska ¢i souhlasy
dotéenych sprawvnich orgianid nezbytna pro provozovani ¢innosti dle €l. III odst. 1 smlouvy,
pfiéemz smluvni strany se dohodly, Ze nesplnéni této povinnosti je povazovano za rozvazovaci
podminku podle § 548 odst. 2 ob¢anského zdkoniku, tzn. Ze smlouva pozbyva Géinnosti a
najemce je povinen predmétné nebytové prostory pfedat pronajimateli ve stavu vjakém jej
pievzal, s pfihlédnutim k b&Znému opotiebeni, ve lhité do 1 mésice ode dne, kdy smlouva
pozbyla Géinnosti.

Najemce prohlasuje, Ze:

e vidi jeho majetku neprobiha nebo v poslednich 3 letech neprobéhlo insolvenéni tizeni, v
némz bylo vydano rozhodnuti o ipadku, konkurs na jeho majetek nebyl zrusen proto, Ze
majetek byl zcela nepostadujici, ani na jeho majetek nebyla zavedena nucena sprava podle
zvlastnich pravnich predpist;

e neni v likvidaci
uzavienim této smlouvy:
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a) neporusi spravni rozhodnuti organu statni spravy Ceské republiky;
b) nebude mit za nisledek vznik zastavy ¢ijiného zatiZeni majetku nijemce;
¢) nebude mit za nasledek Gjmu nebo poZadavek na splaceni jakéhokoli spravniho
poplatku, dotaci nebo dani ndjemcem;
e nema vidi pronajimateli Zidné dluhy ¢i nedoplatky.
Najemce je povinen spoluptisobit pfi vykonu finanéni kontroly dle § 2 zdkona & 320/2001 Sb.,
o finanéni kontrole ve vefejné spravé a o zméné nékterych zakoni, ve znéni pozdéjsich piedpisti.

Najemce je povinen archivovat veskeré dokumenty, které souvisi s pfedmétem této smlouvy
po dobu 10 let po skonéeni plnéni smlouvy.

Néjemce se v piipadé jakéhokoliv poruseni povinnosti dle této smlouvy ¢i v pfipadé nepravdivého
prohlaseni zavazuje pronajimatele od$kodnit a zprostit odpovédnosti za jakékoli ztraty, zavazky
ztitulu odpovédnosti, naklady, naroky, $kody, vydaje nebo pozZadavky (nebo tkony s nimi
souvisejici), které pronajimatel utrpi nebo které mu vzniknou ¢i které budou proti nému uplatnény.
Zavazek uvedeny v tomto odstavci pretrvava i po ukonéeni najmu podle této smlouvy.

VI.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen pfenechat nijemci nebytové prostory za nadjemné do uzivani. O piedéni a
prevzeti nebytovych prostor sepi$i smluvni strany datovany pfedavaci protokol s podpisem
opravnénych osob obou smluvnich stran.

Pronajimatel je povinen odevzdat nebytové prostory najemci ve stavu zpiisobilém ke smluvenému
téelu najmu.

Pronajimatel ma pravo na thradu niajemného a uhrady za plnéni poskytovana v souvislosti s
uzivanim nebytovych prostor (dale jen ,ihradu za sluzby“) za podminek stanovenych ve ¢l. VIII
této smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje umozZnit najemci umisténi obchodniho oznaéeni nijemce v souladu
s platnymi a G¢innymi obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy na uréenych mistech.

Pronajimatel nebo jim povéiena osoba jsou opravnéni vstupovat do pronajatych prostor za ticelem
jejich prohlidky za ptitomnosti osoby povéfené nadjemcem b&éhem obvyklé pracovni doby.
Pronajimatel neodpovida za $kody, které najemci, pfipadné jinym osobam pohybujicim se
v pronajatych prostorach, vzniknou pfi jeho éinnosti v pronajatych prostorach nebo v piimé
souvislosti s ni, ledaze by $koda vznikla jako diisledek zavinéného poruseni povinnosti vyplyvajicich
pro pronajimatele z této smlouvy ¢i obecné zavaznych pravnich pfedpisi.

VIIL
Ujednani o dal$ich pravech a o plnénich poskytovanych v souvislosti s uzivanim
nebytovych prostor a o poskytovanych sluzbach

Pronajimatel touto smlouvou poskytuje nijemci po dobu trviani nijemniho vztahu sjednaného
podle této smlouvy pravo spoluuzivani spole¢nych prostor v nemovitosti, a to:

a)  spoleéné prostory nemovitosti, tj. chodby, schodisté a vytahu,
b) WC muiié. 3.038,
¢) WCizenyé. 3.037.

VIIL
Najemné a ihrada za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim
nebytového prostoru

Smluvni strany se dohodly, Ze nijemné za uzivani pfedmétu nijmu po dobu trvani smlouvy éini
542.954,40 K¢ bez DPH (slovy: pétsetityticetdvatisicdevétsetpadesatétyti korun &eskych a
Styficet haléfd), tj. mésiéné 45.246,20 K& bez DPH (slovy: étyficetpéttisicdvéstaétyticetSest korun
¢eskych a dvacet haléi).

Vy$e ndgjemného uvedena v ¢l. VIII odst. 1 této smlouvy je stanovena na zidkladé znaleckého posudku
vyhotoveného soudnim znalcem || S :c dre 15. 11 2022. Smluvni strany se
dohodly, Ze nejpozdéji jeden meésic pfed koncem kazdého dalsiho roku trvani smlouvy necha
pronajimatel vyhotovit znalecky posudek, jehoZz piedmétem bude uréeni hodnoty obvyklého
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najemného ve srovnatelnych prostorach uréenych k podnikini. Takto stanovena vy$e najemného
bude automaticky zakladem pro zménu ¢l. VIII odst. 1 této nijemni smlouvy, kterou se strany
zavazuji uéinit nejpozdéji k prvnimu dni nasledujiciho roku, a to formou pisemného éislovaného
dodatku k této najemni smlouvé, podepsaného obéma smluvnimi stranami.

3. Vys$e thrady za plnéni poskytovand v souvislosti s uZivinim pronajatych prostor je sjednana
dohodou smluvnich stran a tvori pausalni éastku 25.000 Kébez DPH (z toho vodné a stoéné ¢ini
5.000 K¢ bez DPH) za meésic. VySe thrady za plnéni poskytovana v souvislosti suZividnim
pronajatych prostor odpovidd ndhradé za nijemcem spotiebovanou elektrickou energii, vodné a
stoéné, klimatizace odvoz a likvidaci odpadu, internetova pfipojka, pronajem telefonniho piistroje,
pausdalni poplatek za telefonni pfipojku, smésny komunalni odpad, provoz a uklid spoleénych
prostor, provoz socidlnich zarizeni. DPH bude Gétovana ve vys$i uréené podle pravnich pfedpist
u¢innych ke dni uskuteénéni zdanitelného plnéni.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel ma pravo zvy$it pausalni ¢astku thrad za plnéni
poskytovana v souvislosti s uZivinim pronajatych prostoruvedena v pfedchozim odstavciv rozsahu
zvy$eni cen u primarnich dodavatelt ¢i zmény DPH.

5. Pravidelnou mésiéni platbu nijemného a tihrady za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivinim
pronajatych prostor se najemce zavazuje platit mésiéné pozadu na zakladé faktury pronajimatele
se 14denni splatnosti ode dne jejiho vystaveni, a to nejdfive prvni den kalendafniho meésice
néasledujiciho po mésici, za ktery se faktura vystavuje. DPH bude Gétovana ve vysi uréené podle
pravnich piedpist téinnych ke dni uskuteénéni zdanitelného plnéni.

6. Faktury pronajimatele musi mit naleZitosti dafiového a éetniho dokladu podle u¢innych pravnich
predpisii, obsahovat pozadavek na zpilisob provedeni platby, bankovni spojeni, datum splatnosti
14 dnii ode dne vystaveni, formou a obsahem musi odpovidat zdkonu o Géetnictvi v iéinném znéni a
zakonu o dani z pfidané hodnoty v i¢inném znéni a musi mit nleZitosti obchodni listiny podle § 435
obéanského zakoniku.

7. Najemce prohladuje, Ze na sebe pifebira nebezpeéi zmény okolnosti podle 1765 odst. 2 obéanského
zakoniku, § 1765 odst. 1 a § 1766 ob¢anského zakoniku se tedy ve vztahu k ndjemci nepouZije.

IX.
Sankéni ujednani

1. Vptipadé prodleni nijemce se zaplacenim pravidelné platby nijemného za nebytové prostory ve
lhiité splatnosti sjednané v €l. VIII odst. 6 této smlouvy, ve vysi uvedené ve ¢l. VIII odst. 1 této
smlouvy, je nijemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vys$i 0,5 % z pravidelné
platby najemného za nebytové prostory dle ¢l. VIII odst. 1 této smlouvy, a to vzdy za kazdy zapodaty
den prodleni.

2. Vptipadé prodleni nijemce se zaplacenim uhrady za sluzby nebo za plnéni poskytovana
v souvislosti s uzivianim pronajatych prostor ve lhiité splatnosti sjednané v ¢l. VIII odst. 6 této
smlouvy, ve vy$i uvedené v ¢l. VIII odst. 3, je nijemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 0,5 % z pausalni &astky uvedené v ¢él. VIII odst. 3, s niZ se dostal do prodleni, a to
vzdy za kazdy zapocaty den prodleni.

3. Vptipadé prodleni najemce se splnénim své povinnosti uvedené v ¢l. IV. odst. 4 této smlouvy, tj. ke
dni ukonéeni najmu pronajaté prostory nevyklidi a odevzda je pronajimateli v pivodnim stavu s
pfihlédnutim k béZnému opottebeni pfi fadném uzivani a GdrZbé, je nijemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 500 K¢ za kazdy i zapoéaty den prodleni.

4. Pokud néjemce nesplni svou povinnost, sjednanou v ¢él. X. odst. 4 smlouvy provést v pfipadé
pozbyti i¢innosti smlouvy vypovédi ¢i dohodou (tj. k posledni den vypovédni doby nebo ke dni
uvedenému v dohodé o zaniku zavazku jako den, ke kterému zavazek dle této smlouvy zanika)
zménu v sidle v pfislu§ném rejstiiku k poslednimu dni doby trvani této smlouvy; a v pfipadé
ukonéeni uéinnosti smlouvy uplynutim doby uvedené v¢l. IV. odst. 1 této smlouvy nebo
odstoupenim od smlouvy do 30 dnii ode dne pozbyti i¢innosti smlouvy (tj. od posledniho dne
trvani této smlouvy dle ¢l. IV. odst. 1 nebo ode dne doruéeni odstoupeni druhé smluvni strané dle
této smlouvy), nebo povinnost ve stanovené lhiité piestat pouZivat veSkeré odkazy (at jiz
v elektronické ¢&i fyzické podobé) na postovni adresu pronajimatele, nebo povinnost prestat
poskytovat tfetim osobdm reklamni, informaéni ¢ obchodni materiily, které by tuto adresu
obsahovaly, s vyjimkou uvedenou v &l. XI odst. 4, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 5.000 K¢ za kazdy zapoéaty den prodleni se splnénim kterékoliv uvedené povinnosti.
Najemce se zavazuje uhradit vy$e uvedenou smluvni pokutu do 5 dni ode dne uplatnéni naroku
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pronajimatelem. Timto ujednanim neni nikterak dot¢en narok pronajimatele na piipadnou
nahradu skody.

Sjednanim smluvnich pokut podle tohoto ¢lanku neni dotéeno pravo opravnéné smluvni strany na
nahradu $kody, a to i ve vys$i piesahujici sjednanou smluvni pokutu. Smluvni strany se dohodly,
Ze ust. § 2050 ob¢anského zakoniku se nepouzije.

X
Uzivani postovni adresy
Najemce je opravnén bezlplatné uzivat adresu pronajimatele U Letisté 976/32, 779 oo

Olomouc (dale jen ,postovni adresa“) jako adresu svého pracovis§té. Tato smlouva je titulem pro
zapis postovni adresy jako pracovi$té Najemce do piislu§ného rejstiiku.

Najemce je opravnén bezuplatné vyuzivat sluzby recepce U Leti§té 976/32, 779 oo Olomouc
spodivajici v ptevzeti obyéejnych pisemnosti (tzn. nikoliv doporuéenych s dodejkou, do vlastnich
rukou, dobirek, tfednich pisemnosti a balikdi, vyzev kvyzvednuti pisemnosti) adresovanych
najemci na postovni adresu pronajimatele opravnénou osobou pronajimatele, které opravnéna
osoba pronajimatele ulozi a nasledné tomuto vydd. Opravnéna osoba pronajimatele vyrozumi
najemce o obdrZeni pisemnosti 1x tydné zaslanim sms zpravy na tel. ¢islo I
Nijemce je povinen pisemnosti minimalné jednou za mésic na recepci vyzvedavat. Uplata za sluzby
recepce je obsazena v ndjemném.

Nevyzvedne-li si ndjemce vy$e uvedené pisemnosti ani do 2 mésicli od doby, kdy byl kjejich
vyzvednuti pronajimatelem dle této smlouvy vyzvan, je pronajimatel opridvnén takové pisemnosti
zaslat na adresu trvalého bydli$té statutdrniho organu nijemce uvedenou ve vefejném rejstiiku a
neni-li takova, pisemnost skartovat.

V pfipadé pozbyti uéinnosti smlouvy vypovédi ¢i dohodou je nijemce povinen provést zménu
v adrese sidla uZivatele v pfislusném rejstiiku k poslednimu dni doby trvani této smlouvy (tj.
posledni den vypovédni doby nebo den uvedeny v dohodé o zaniku zavazku jako den, ke kterému
zavazek dle této smlouvy zanika); v pfipadé ukonéeni Géinnosti smlouvy uplynutim doby uvedené
v él. IV odst. 1 této smlouvy nebo odstoupenim od smlouvy pak do 30 dnii ode dne pozbyti iéinnosti
smlouvy (tj. od posledniho dne trvani této smlouvy dle ¢l. IV odst. 1 nebo ode dne doruéeni
odstoupeni druhé smluvni strané dle této smlouvy). K poslednimu dni doby trvani této smlouvy
nebo k poslednimu dni 3odenni lhity dle pfedchozi véty, je uZivatel povinen pfestat pouzivat
ve$keré odkazy (at jiz v elektronické ¢&i fyzické podobé) na postovni adresu pronajimatele, stejné
jako prestat poskytovat tietim osobam reklamni, informaéni ¢i obchodni materialy, které by tuto
adresu obsahovaly. Povinnost zakotvena v predchozi vété se nevztahuje na piedplacenou inzerci,
v niZ nelze udaje o sidle ¢i doruéovaci adrese uZivatele k poslednimu dni G¢innosti smlouvy, popf.
k poslednimu dni 3odenni lhity v pifipadé odstoupeni od smlouvy éi uplynuti doby trvani této
smlouvy, zménit.

Néjemce je opravnén uzivat postovni adresu pronajimatele jako sidlo nijemce a sluzby recepce
Aplika¢niho centra BALUO po dobu sjednanou v ¢él. IV odst. 1 této smlouvy.

XI.
Zavéreéna ujednani

Spory, které vzniknou ztéto smlouvy, se smluvni strany zavazuji fe$it pfedev§im jednanim a
dohodou ve smyslu ti¢elu sjednaného touto smlouvou a v intencich vyplyvajicich z jejiho obsahu.
Nedojde-li k dohodé ani po vzdjemném jednani, ma kterakoliv smluvni strana pravo predloZit spor
k fe$eni mistné a vécné pfislu§nému soudu.

Zménit tuto smlouvu je mozné jen pisemnymi, datovanymi, poradové ¢islovanymi dodatky
podepsanymi opravnénymi osobami obou mluvnich stran.

Pravni vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené a z této smlouvy vyplyvajici se fidi pfislusnymi
ustanovenimi zadkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisi.

Smlouva je sepsana ve étyfech vyhotovenich s povahou originalu, z nichZ pronajimatel obdrzi tfi a
najemce jedno vyhotoveni.

Ohledné dorudovani zasilek souvisejicich s touto smlouvou s vyuzitim provozovatele postovnich

sluZzeb se § 573 oblanského zakoniku ve vztahu k dorudovani zasilek pronajimatelem najemci
nepouZije.
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Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva véetné viech jejich pfiloh a ptipadnych dodatk
podléha povinnému uvefejnéni podle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Géinnosti
nékterych smluv, uverejiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv),
v aktualnim znéni.

Tato smlouva je uzavirena dnem jejiho podpisu opravnénymi osobami smluvnich stran a nabyva
uéinnosti dnem jejiho uverejnéni v registru smluv v souladu se zminénym zakonem.

UP, ktera uverejnéni smlouvy v registru zajisti, informuje druhousmluvnistranu o jejim uvefejnéni
neprodlené po ném na kontaktnim e-mailu druhé a tretf smluvni strany uvedeném v zihlavi této
smlouvy.

Smluvni strany berou na védomi, Ze si nezaénou poskytovat Zadné plnéni na zakladé této smlouvy
prede dnem jeji iéinnosti.

Kontaktni osoby pro realizaci této smlouvy jsou:

2a njeree [
2a pronajimatele: I

Nedilnou souéasti této smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

Piiloha é. 1: Planek s vyznaéenim nebytovych prostor (1.NP)
Piiloha ¢. 1: Planek s vyzna¢enim nebytovych prostor (3.NP)
Piiloha ¢. 3: Provozni fad AC BALUO

V Olomoucidne Al .12.2025

V Olomoucidne Al .12.2025

za najemce
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