Smiouva o najmu nebytovych prostor

Uzaviena nize uvedeného dne, meésice a rok{: mezi:

panem NG

hy}?m Masarykovo nam. 28/29, 680 G1 Boskavice
R.C.. NN

IC: 10531611

(dale jen pronajimatel)

da

FOLGET, spol. s r.o.,

se sidlem Gagarinova 2354/12, 787 01 Sumperk
IC: 25876732

(dale jen njjemce)

I
Predmét najmu

1. Pmna;imatel ie vyludnym vlastnikem nemovitosti a to domu na Masarykové ndm. &.p. 29 na
pozemku p.€. 91/1, €. orientacni 28 a pozemk( p.¢. 91/1 a p.¢. 91/2, vie zapsané na LV ¢. 5061
pro k.0. a obec Boskovice u Katastrainiho tfadu v Boskovicich.

2. Pronajimatel pfenechava touto smiouvou najemci do uZivani éast nemovitosti specifikovanych
v odst. 1 tohoto €lankuy, a to 1 nadzemni podiazi, které je zkolaudovéno a uZivano jako prodejna
potravin o vyméfe 226,7 m’, vietné skladi o vymere 163,9 m’ a pfistavk(l ve dvorni éast:
objektu, které slouzi jako sklady o vyméfe 25,0 m’, dale cést suterénu o vyméfe 13,5 m’, ve
Ideréngsou umisténa technologicka zafizeni pmdejny a déle komunikaci na p.&. 91/2 o vyméfe
188 m®, kterou bude najemce uZivat spolu s ostatnimi opravnénymi uZivateli za GCelem
zésobovém’ a pfijezdu k pronajatym nemaovitostem (déle jen najata véc).

.
Uéel najmu

Ugelem né&jmu najaté véci je provozovani maloobchodni jednotky a &innosti s tim souvisejicich
v ramci pfedmeétu podnikéni ndjemce, tj. skiadovani zboZ{ a administrativni Sinnosti.

H.
Doba najmu

Néjem se sjedndva na dobu uritou od 14 .2 2004 do 28.2 2009.

2. Pokud najemce doruéi pronajimateli nejpozdéji do 1.11.2008 pisemnou vyzvu K prodlouZeni
doby najmu sjednané v odst. 1 tohoto &lanku, prodiuZuje se doba najmu do 28.2.2014.
V piipadé, Ze bude doba najmu prodlouzena do 28.2.2014 a najemce doru€i pronajimateli

nejpozdeji do 1.11.2013 pisemnou vyzvu k prodlouZzeni doby ndjmu, prodiuzuje se doba najmu
do 28.2.2018.

3. Pfed uplynutim doby najmu, uvedené o odst. 1 a 2 tohoto ¢lanku mdZe najem skondit dohodou
smluvnich stran, zanikem ngjemce bez pravniho nastupce nebo zanikem najaté véci.

a) Pronajimatel mGze najem skondit pisermnou vypovédi najemci jestlize:

- nédjemce uziva najatou véc v rozporu s touto smlouvou
- ndjemce pfes pisemné upozornéni pronajimatele hrub& porusuje klid nebo pofadek
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- bylo rozhodnuto o odstranédni stavby nebo o zménach stavby, jeZ brani uZivani najaté véci
- nadjemce plenecha najatou véc dalsi osobé bez souhlasu pronajimatele
- ndjemce je vice nez 30 dnii v prodieni s placenim najemného.

b) Najemce mdze najem skonéit pisemnou vypovédi pronajimateli jestlize:
- ztrati zpdsabilost k provozovani Sinnosti, pro kterou si najatou véc pronajal
- najaté véc se stane bez zavinéni najermce nezplsobils k Géelu ngjmu
- pronajimatel porusuje povinnosti vyplywvajici z ustanoveni § 5 odst.1 zak.€. 116/1999 Sb.

Vypovédni thita v pnpade vypovédi die odst. 3 tohoto &lanku &ini jeden mésic a bézi od prvniho
dne nasledujicihoc mésice po doruceni vypovédi druhé strans.

v.
Vyse a splatnost ndjemného

Najemné se sjednava ve vysi 65.000,- K& (Slovy $edesatpéttisic Korun Seskych) bez DPH za
meésic. DPH k najemnému nebude G&tovano.

r:léjemné je splatné vidy do 20 dne pfisluSného mésice bezhotovostné na Gcet pronéjimatele u
CSOB Boskovice, £.0. 153152996/0300.

Najemné za obdobi od 14.2.2004 do 29.2.2004 ve vy3i 32.500,- KC je splatné do 30.3.2004.

Od 1.3.2007 je pronajimatel opravnén zvySovat nijemné vidy ke konci prvniho Gtviileti
kalendainiho roku, maximainé vSak o miru inflace za predchozi kalendaini rok, zvefejnénou
Ceskym statistickym (fadem.

Naklady za dodavku tepla, TUV, elektrické energie, plynu, vodné a stoéné a odvoz TDO se
ndjemce zavazuje platit pfimym dodavatelim téch sluZeb, u kterych pronajimatel umoZni
samostatné méfeni téchto sluzeb. U sluZeb kde neni samostatné méfeni mozné, po obdrzeni
faktury prefakturuje pronajimatel ndjemci pomérnou ¢ast naklad( za sluzby. Smiuvni strany se
dohodly, Ze ode dne pfedani najaté véci nijemci do doby uzavieni smiuv s piimymi dodavateli
sluZeb, pieGdtuje pronajimatel tyto sluzby najemci samostatnou fakturou se splatnosti 14 dnl od
data vystaveni. Smluvni strany se zavazuji neprodlené po piedani najaté véci udinit veskeré
kroky nezbytné k uzavieni novych smluv ndjemce s piimymi dodavateli sluZeb.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pti provozovani Cinnosti vystupuje najemce v najaté véci jako samostatny pravni subjekt vici
vnéj$im kontrolnim organim a spotfebitelim. Najemce odpovida za dodrZzovani vSech pravnich
piedpisl souvisejicich s podnikanim v najaté véci.

Najemce se zavazuyje:

- fadné pefovat o najatou véc tak, aby nedoslo ke Skodam. Najemce odpovida za $kodu na
najaté véci, pokud kni dojde v souvislosti sjejim uzivanim. Najatd véc je po strance
stavebné technické zplsobila slouzit k dohodnutému Gcelu

- v zimnim obdobi udrZovat bezpecnou schidnost pouZivanych pfistupovych cest k najaté véci
v souladu s platnymi pfedpisy. Pfi nesplnéni t8chto povinnosti odpovida najemce i tfetim
osobadm za skody jim vzniklé z poruSeni uvedenych povinnosti a ustanoveni této smiouvy

- uZivat najatou véc Setmné tak, aby jejim uzivanim nebyl naruSen stavebné technicky stav a
nedochazelo k nadmérnému opotfebeni

- uZivat najatou véc pouze k tcelu podie této smlouvy

- na své naklady zajiStovat pravidelné revize el. lnstalace a ostatnich zafizeni najaté véci, pro

které jsou pravidelné revize predepsany a kieré bude najemce pouZivat dle této najemni
smiouvy

- nahlasit pronajimateli bez zbyteéného odkladu potiebu oprav, které ma pronajimatel proveést,
umoznit provedeni t&chto oprav a poskytnout nezbytnou soucinnost k jejich provedeni

- na své naklady zajislit malovani a bileni vnitfnich prostor najaté veci
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- pfenechat najatou véc do podnajmu pouze na zakladé pisemného souhlasu pronajimatele

- umoznit pronajimateli kdykoli po pfedchozi dohodé a za (¢asti najemce vstup do najaté véci za
tcelem kontroly jejiho stavu

- po skon&eni najemniho vztahu najatou véc vyklidit a vratit ji pronajimateli v ptivodnim stavu
s prihlédnutim k béZnému opotfebeni €innosti najemce a to ke dni ukonCeni najemniho
poméru. Pro pfipad, Ze ndjemce nepfeda najatou véc pronajimateli v€as a v odpovidajicim
stavu si pronajimatel vyhrazuje pravo masledujici den prostory najaté véci oteviit, provést
vyklizeni a ndklady s tim spojené najemei pfetttovat.

3. Najemce je opravnén:

- umistit bezplatné na najaté véci, pfipadné ve spoletné uZivanych prostorach orientaéni a
reklamni tabule a zafizeni a dale oznaeni provozovny zplsobem stanovenym
v zivnostenském zakoné

- provadét stavebni Gpravy najaté véci powze po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele
s tim, Ze v kazdém konkrétnim pfipadé se smiuvni strany dohodnou na zplsobu financovani a
odpis(l takovych Uprav a v pfipadé ukonéeni najemni smilouvy o vypofadani nakladd, na né
smiuvni stranou vynalozenych

- zajistit odbornou firmou havarijni opravy vétsiho rozsahu na naklady pronajimatele v pfipadé,
Ze na nutnost havarijni opravy byl pronajimatel najemcem prokazatelné upozornén a
v pfiméfené Ih(té tuto nezajistil.
4. Pronajimatel je povinen:

- odevzdat najatou véc najemci ve stavu zpUsobilém k dohodnutému ucelu ke dni 14.2.2004

- zabezpecCit komplexni pojisténi objektu.

Vi
Ostatni ujednani

1. Smluvni strany se zavazuji vyrovnat veskeré vzajemné pohledavky a zavazky vyplyvajici z této
smlouvy do 30 dnll po ukonéeni ndjemniha vztahu. -

2. Najemce se zavazuje za €astku 2.200.000,- K¢ + 22% DPH odkoupit od pronajimatele veskeré
vnitini zafizeni najaté véci. Faktura & 410000003 vCetné polozkového soupisu prodavaného
zafizeni bude najemci pfedana dne 14.2.2004 a fakturovana Castka 2.684.000,- K& bude
uhrazena takto: jako zélohu uhradi najemnce v hotovosti k rukam pronajimatele dne 14.2.2004
Castku ve vysi 200.000,- K& a pokud bude bez zavad piedano veskeré vnitini zafizeni dle soupisu
k faktufe €. 410000003, zbylou Castku 2.484.000,- K& poukéZze najemce dne 16.2.2004 z Udtu
ndjemce na Gget pronajimatele u CSOB Boskovice, &.0. 153152996/0300. Pro pfipad, ze by
najemce nezaplatil uvedenou fakturu v dané thité, sjednava se, Ze tato najemni smlouva pozbyva
platnosti a najemce je povinen zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi 200.000,- K&
Pronajimatel ma v tomto pfipadé pravo zapodist si pohledavku ze smiluvni pokuty proti zaplacené
zéloze 200.000,- K&.

3. Najemce se zavazuje odkoupit za nakupni ceny od pronajimatele zasoby zboZi, které se budou
v pronajate véci nachazet ke dni 14.2.2004 a které si od pronajimatele pfevezme. Na pfevzaté
zboZi vystavi pronajimatel najemci fakturu, kterou se najemce zavazuje uhradit do 14.3.2004 na
G&et pronajimatele u CSOB Boskovice, &.0. 153152996/0300.

Vil.
Zavéretna ustanoveni

1. Veskeré zmény této smiouvy mohou byt provedeny pouze formou pisemnych dodatk(: k této
smiouvé.

2. Pravni vztahy, které nejsou vyslovné upraveny touto smlouvou se fidi zak.€. 116/1990 Sb.
v platném znéni a predpisy souvisejicimi.
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3. Podpisem této smiouvy smiuvni strany potvrzuji, Ze ji uzaviely svobodné, vazné, nikoliv pod
nétlakem ani za népadn& nevyhodnych podminek, Ze si smlouvu pietetly a jejimu obsahu

porozumély.

Taio smiouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smiuvnich stran a ucinnosti dne 14.2.2004.

Tato smlouva je sepsana ve Gtyfech vyhotovenich, pritem?Z kazd4a strana obdrZ{ 2 vyhotoveni.

V Boskovicich dne 6.2.2004

Pronajimatet:
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2 - }'m{ainnss byla prakézana"piamgm tfednim prikazem,

tuta listinu pfede mnou viastnorudné podepsal
V Boskavigich dne

N&jemce FOLGET, spol. sr.0.:

Béznd &islo ovitovaclknthy O </ %/
Dvéfuii ie _

1.! J,hu r,__, ; '_,r _r'.f % -r
jenz mmznest byla prokdzdna piamym {ifednim p;ﬁkmm’
tuto listinu prade mnou viastnorugné podepsal
V Boskovicich dne
5 -02- 72008
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