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S m l o u v a
o pronájmu nebytových prostor
uzavřená dle ustanovení zákona č. 89/2012., občanský zákoník


Pronajímatel:	Střední průmyslová škola, Obchodní akademie a Jazyková škola s právem státní jazykové zkoušky, Frýdek-Místek, příspěvková organizace
			sídlo: Frýdek-Místek, 28. října 1598, PSČ 738 01 
			zastoupená, ředitelem školy
			IČO: 00601381
			DIČ: CZ00601381
			bankovní spojení: 

a
Nájemce:		
			Sídlo: J. Jabůrkové 1602, 38 01 Frýdek-Mistek
			IČO: 04405676
tel.: 
		

uzavírají tuto nájemní smlouvu:
      
I.
Předmět a rozsah nájmu
Pronajímatel touto smlouvou pronajímá nájemci nebytové prostory o výměře 236, 7 m2 umístěné v budově č. p. 1639, objekt občanské vybavenosti, na pozemku s parcelním číslem 161/5 zapsaných v katastru nemovitostí vedeném Katastrálním úřadem pro Moravskoslezský kraj, katastrální pracoviště Frýdek-Místek, v k. ú. Místek, obec Frýdek-Místek, ve vlastnictví kraje (list vlastnictví 2351) a předané k hospodaření organizaci Střední průmyslová škola, Obchodní akademie a Jazyková škola s právem státní jazykové zkoušky, Frýdek-Místek, příspěvková organizace (dále také „nebytové prostory“ nebo „předmět nájmu).
Předmětem nájmu jsou nebytové prostory umístěné v I. PP Domova mládeže (dle pasportizace místnosti č. 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09, 012, 017, 018).
Pronajímatel bude zajišťovat nájemci po dobu trvání nájemní smlouvy tyto služby, spojené s užíváním předmětu nájmu:
· dodávku tepla 
· dodávku elektrické energie
· dodávku teplé a studené vody
· vodné a stočné
· odvoz odpadu
· ostrahu (v rámci areálu)

II.
Účel nájmu
Nájemce bere na vědomí, předmětem nájmu dle této smlouvy jsou jen některé prostory budovy, přičemž zbývající prostory budovy jsou jednak provozovány pronajímatelem za účelem výkonu činnosti školského zařízení a jednak jsou pronajímány dalším subjektům. Nájemce prohlašuje, že se podrobně seznámil s režimem školského zařízení, jsou nu známy poměry v budově a tyto skutečnosti vyhodnotil ještě před uzavřením této smlouvy tak, že nejsou v rozporu s výkonem jeho činnosti.
Nájemce se zavazuje, že pronajaté prostory bude používat k provozu fitcentra. 
Nájemce se zavazuje, že bude užívat nebytové prostory způsobem obvyklým pro uvedené činnosti a nebude poškozovat práva pronajímatele ani ostatních nájemců.
Pronajímatel prohlašuje, že předmět nájmu je podle svého stavebně-technického určení vhodný pro účel sjednaný v nájmu. Nájemce prohlašuje, že si předmět nájmu před podpisem této smlouvy podrobně prohlédl, že jeho stav mu je detailně znám a že podpisem této smlouvy jej nájemce bez výhrad přejímá.
Při užívání nebytových prostor a případně společných prostor budovy, je nájemce povinen dodržovat Provozní řád a Školní řád.

III.
Doba trvání smlouvy a její vypovězení
Nájemní smlouva se uzavírá na dobu určitou s účinností od 1. 1. 2026 do 31. 12. 2026 s výpovědní lhůtou 3 měsíce. Výpovědní lhůta začíná běžet prvého dne následujícího měsíce po doručení písemné výpovědi.
V případě, že nájemce podstatným způsobem poruší své povinnosti vyplývající z této smlouvy, je pronajímatel oprávněn smlouvu vypovědět v patnáctidenní výpovědní lhůtě, která počíná běžet dnem následujícím po dni jejího doručení.
Za podstatné porušení povinností nájemce je považováno zejména užívání předmětu nájmu v rozporu s touto smlouvou, porušování klidu a pořádku nebo výkonu práv pronajímatele či ostatních nájemních práv v budově, kde se nachází předmět nájmu i přes písemné upozornění pronajímatele, přenechání předmětu nájmu nebo jeho části do podnájmu bez písemného souhlasu pronajímatele, více než jednoměsíční prodlení s placením nájemného nebo zálohy na služby nebo vyúčtované náhrady nákladů takových služeb nebo smluvní pokuty nebo úroků z prodlení.
V případě, že pronajímatel podstatným způsobem poruší své povinnosti vyplývající z této smlouvy, je nájemce oprávněn smlouvu vypovědět v patnáctidenní výpovědní lhůtě, která počíná běžet dnem následujícím po dni jejího doručení. Stejným způsobem může nájemce smlouvu vypovědět, pokud pronajímatel zanikne, změní se nebo bude vydáno pravomocné rozhodnutí příslušného správního orgánu o zrušení nebo pozastavení výkonu činnosti nájemce, které mu neumožní užívat předmět nájmu.
Smlouvu lze rovněž ukončit na základě písemné dohody obou smluvních stran.




IV.
Nájemné a jeho úhrada
Smluvní nájemné se sjednává ve výši 657,-- Kč/m2 /rok (bez DPH).
Nájemce je povinen platit měsíční nájemné pronajímateli předem nejpozději do 15. dne měsíce. Nájemné za pronajatou plochu je splatné na základě faktury vystavené pronajímatelem. Datem zdanitelného plnění bude první den v měsíci. Pokud nájemce neuhradí včas sjednané nájemné, bude mu účtováno úrok ve výši 0,5 % za každý kalendářní den z dlužné částky. 
Současně je neuhrazené nájemné důvodem k výpovědi dle čl. III smlouvy o pronájmu nebytových prostor.

V.
Úhrada za služby spojené s užíváním nebytových prostor
Nájemce je povinen hradit pronajímateli poměrnou část jím vynaložených (provozních) nákladů za dodávku tepla, vodného a stočného, ostrahu objektu a odvoz odpadu. Poskytované služby budou účtovány podle skutečných plateb pro dané zúčtovací období v poměru pronajaté užitné plochy k celkové užitné ploše měsíčně.

Užitná plocha Domova mládeže celkem…………………….….3 961,47m2
Užitná plocha pronajatá vytápěná ……………………………….      52,15 m2
Poměr pronajaté vytápěné plochy k celkové ploše………………1,316 %
Užitná plocha pronajatá nevytápěná (20%)……………………….184,55 m2
Poměr pronajaté nevytápěné plochy k celkové ploše…………… 4,65%

Elektrickou energii bude nájemce hradit dle skutečné spotřeby odečtené na podružném elektroměru. Stavy je nájemce povinen nahlásit nejpozději třetí pracovní den v měsíci a je povinen umožnit jejich kontrolu zaměstnancem školy.
Spotřebu TUV bude nájemce hradit dle skutečného odběru.
Konečné vyúčtování ostatních provozních nákladů provede pronajímatel na základě faktur dodavatelů. Nájemce je povinen si sám hradit náklady spojené s obvyklým udržováním pronajatých prostor.
V případě, že nájemce neuhradí faktury za poskytované služby do doby splatnosti faktury, bude mu účtován úrok ve výši 0,5 % za každý kalendářní den z dlužné částky. 

VI.
Práva a povinnosti smluvních stran
Nájemce je povinen:
a) řádně a včas uhradit pronajímateli sjednané nájemné a náklady za služby;
b) užívat předmět nájmu k dohodnutému účelu hospodárně a předcházet jeho poškození, nadměrnému opotřebení či znehodnocení;
c) pečovat o předmět nájmu, dbát o jeho vzhled, chránit jej před poškozením, upozornit bez zbytečného odkladu pronajímatele na závady a potřebu oprav, jakož i hrozící škodu – v opačném případě odpovídá za škodu, která nesplněním této povinnosti vznikne;
d) nájemce odpovídá za zničení a za jakékoli znehodnocení věcí nalézajících se v pronajatém prostoru. Tím není dotčena jiná zákonná odpovědnost nájemce nebo pronajímatele;
e) nést ze svého náklady spojené s užíváním předmětu nájmu a provádět na svůj náklad jeho běžnou údržbu (např. vymalování místností);
f) provádět na svůj náklad drobné a běžné opravy předmětu nájmu, jeho součástí a příslušenství, přičemž drobnými a běžnými opravami se rozumějí takové opravy věci, jejichž cena nepřesáhne v jednotlivém případě opravy částku 8 000,-Kč; k provedení těchto oprav nájemce nepotřebuje předchozí souhlas pronajímatele;
g) provést jakoukoli stavební změnu předmětu nájmu trvalého i dočasného charakteru pouze s předchozím písemným souhlasem pronajímatele a na svůj náklad;
h) umožnit pronajímateli, popř. jiným oprávněným osobám, na jejich žádost a v termínu jimi stanoveném přístup do nebytového prostoru za účelem kontroly užívání předmětu nájmu v souladu s touto smlouvou, provádění potřebných revizí předmětu nájmu, jeho součástí a příslušenství, údržby a oprav a dále těmto osobám poskytovat potřebnou součinnost;
i) provádět nezbytná ochranná a zabezpečovací opatření k zajištění bezpečnosti předmětu nájmu včetně dodržování předpisů vztahujících se k bezpečnosti a ochraně zdraví při práci, předpisů protipožárních, hygienických, ekologických i předpisů o ochraně majetku a zdraví osob;
j) nájemce je povinen si sám na své náklady zajistit schválení činnosti příslušnou okresní hygienickou stanicí a hasičským záchranným sborem pokud je tato činnost vyžaduje a doložit pronajímateli jejich kopie;
k) v případě skončení nájmu dle této smlouvy nejpozději ke dni skončení nájmu vyklidit a vrátit pronajímateli předmět nájmu ve stavu, v jakém jej převzal, s přihlédnutím k obvyklému opotřebení, pokud se strany nedohodnou jinak;
l) nájemce je oprávněn přenechat předmět nájmu nebo jeho části do podnájmu pouze po předchozím písemném souhlasu pronajímatele.

Pronajímatel je povinen:
a) předat nájemci předmět nájmu ve stavu způsobilém k dohodnutému účelu nájmu;
b) provádět na svůj náklad pravidelné a předepsané kontroly a revize nebytového prostoru, jeho součástí a příslušenství;
c) provádět opravy nebytového prostoru nad rámec povinností nájemce stanovených v této smlouvě;
d) pronajímatel je povinen zajistit řádný a nerušený výkon nájemních práv nájemce po celou dobu nájemního vztahu, a to zejména tak aby bylo možno dosáhnout jak účelu této smlouvy, tak i účelu užívání předmětu této smlouvy.
				
VII.
Předání a převzetí nebytových prostor
O předání pronajatého nebytového prostoru nájemci bude sepsán zápis ve dvou vyhotoveních, z nichž každá strana obdrží jedno.
O předání pronajatého nebytového prostoru zpět pronajímateli bude sepsán zápis ve dvou vyhotoveních a každá strana obdrží jedno.
 


VIII.
Stavební úpravy
Bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele nesmí nájemce provádět v pronajatých prostorách žádné stavební úpravy, které by podléhaly ohlášení nebo schválení podle stavebního zákona.

IX.
Ostatní ujednání
Nájemce je povinen zajistit, aby v trezoru na vrátnici domova mládeže byl uložen duplikát klíče vstupních dveří pronajatých nebytových prostor. Pronajímatel může použít tyto duplikáty pro vstup do pronajatých nebytových prostor pouze ve výjimečných případech ohrožujících technický stav, případně provozuschopnost pronajatého nebytového prostoru (požár, havárie elektrorozvodů, vodovodu, apod.).
Pronajímatel souhlasí s tím, aby nájemce v prostoru vchodových dveří do objektu a také v prostoru vstupních dveří do pronajatých prostor (popř. přímo na dveřích samotných) snímatelným způsobem umístil firemní štít s údaji nezbytnými pro výkon své podnikatelské činnosti a kontakt se zákazníky. Tento musí být ve formátu schváleném pronajímatelem.
V případě, že nájemce bude v předmětu nájmu užívat propagace a reklamu, potom jen po předchozí domluvě s pronajímatelem a takovým způsobem, který nebude v rozporu s ust. § 32 odst. 2 zákona č. 561/2004 Sb., o předškolním, základním, středním, vyšším odborném a jiném vzdělávání (školský zákon) v platném znění.
Po dobu prodlení se zaplacením nájemného, paušální náhrady za služby či zálohy na služby nebo vyúčtované náhrady nákladů takových služeb přesahujícího 15 dnů, může pronajímatel, je-li to možné, odstoupit od dodávky služeb, jejichž poskytování je spojeno s nájmem a je oprávněn učinit jednostranná opatření, která zamezí nájemci používání vnitřních rozvodů pro poskytování služeb.
Nepředá-li nájemce při skončení nájmu předmět nájmu včas a řádně vyklizený, zaplatí pronajímateli za dobu prodlení smluvní pokutu ve výši dvojnásobku nájemného, které by jinak pronajímateli náleželo za takovou dobu podle smlouvy.
Nájemce je oprávněn užívat i společné prostory budovy, ve které se nachází předmět nájmu, a to za účelem přístupu k předmětu nájmu. Pronajímatel umožní přístup do těchto společných prostor a do předmětu nájmu i návštěvám a klientům nájemce. V předmětu nájmu není povoleno kouření.
Parkování automobilů nájemce i klientů a návštěv nájemce nebude prováděno na pozemcích pronajímatele.

X.
Závěrečná ustanovení
Práva a povinnosti neupravené touto smlouvou se řídí zákonem č. 89/2012 Sb., občanský zákoník v platném a účinném znění.
Změny a doplňky této smlouvy je možné činit pouze po dohodě smluvních stran formou písemných dodatků.
Smluvní strany se dohodly, že pokud se na tuto smlouvu vztahuje povinnost uveřejnění v registru smluv ve smyslu zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv), provede uveřejnění v souladu se zákonem Střední průmyslová škola, Obchodní akademie a Jazyková škola s právem státní jazykové zkoušky, Frýdek-Místek, příspěvková organizace.
Smlouva byla vypracována ve dvou vyhotoveních, z nichž každý z účastníků obdrží po jednom z nich.
Smluvní strany prohlašují, že si tuto smlouvu před jejím podpisem přečetly, že byla uzavřena po vzájemném projednání podle jejich pravé a svobodné vůle, určitě, vážně a srozumitelně, nikoli v tísni za nápadně nevýhodných podmínek. Autentičnost této smlouvy potvrzují svým podpisem.


Ve Frýdku-Místku dne 9. 12. 2025











…………………………………………………………..  	……….……….…………………………………………….
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