NAJEMNi SMLOUVA

Fakultni nemocnice Kralovské Vinohrady

ICO: 000 64 173, DIC: CZ00064173

sidlem Srobarova 1150/50, 100 34 Praha 10

bankovni spojeni: €. 4. 16334101 / 0710 vedeny u Ceské narodni banky
kterou zastupuje Ing. Jan Michalek, feditel

(dale jen ,,Pronajimatel”)

Ing. Lukas Svoboda

ICO: 86611861, DIC: XXXXXXXXXXXXXXX
sidlem Budéjovicka 615/47, 140 00 Praha 4
(ddle jen ,,Ndjemce"”)

(Pronajimatel a Najemce dale spolecné téz jen ,,Smluvni strany”)

uzaviraji v souladu s ust. § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, ve znéni
pozdéjsich predpis(, tuto

1.1.

1.2.

1.3.

2.1.

Najemni smlouvu
(dale jen ,,Smlouva“):

I
Prohlaseni Pronajimatele
Pronajimatel prohlasuje, zZe je statni pfispévkovou organizaci zfizenou Ministerstvem
zdravotnictvi Ceské republiky.

Pronajimatel md pravo hospodafit spozemky a budovami varedlu Fakultni
nemocnice Kralovské Vinohrady pod shora uvedenou adresou véetné predmétu
najmu (Cl. Il. odst. 2.1.). Pronajimatel je opravnén ddle vymezeny prostor pronajimat.
Pfilohu €. 1 této smlouvy tvofi pfislusny vypis z katastru nemovitosti.

Pronajimatel prohlasuje v souladu s ust. § 27 odst. 1 zakona ¢. 219/2000 Sb., o
majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdé&jsich
predpist, Zze predmét najmu (CLII. odst. 2.1.) docasné nepotiebuje k plnéni ukoll v
ramci své plsobnosti nebo stanoveného predmétu cinnosti a prondajmem bude
dosazeno ucelnéjsiho a hospodarnéjsiho vyuziti predmétu ndjmu (CLII. odst. 2.1.).

.
Predmét najmu a ucel najmu

Pfedmétem najmu podle této smlouvy je ¢ast pozemku parc. ¢. 4000/1 — ostatni
plocha o vyméfe 39 305 m?, zapsaného na LV &. 255, pro k.U. Vinohrady, obec Praha,
vedeném u Katastralniho aradu pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha
(Ptiloha ¢. 1 této smlouvy), nachazejici se pod pavilonem ,B“ Onkologickd klinika
Fakultni nemocnice Kralovské Vinohrady, o celkové vyméFfe 102,15 m?, sestdvajici
z venkovni plochy slouzici k prodeji obcerstveni a z venkovni plochy slouzici ke



2.2.

2.3.

2.4.
2.5.

3.1.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

konzumaci obcerstveni (dale téz jen ,Predmét najmu”), ktery je blize vymezen v
Ptiloze ¢. 2 této smlouvy.

Pronajimatel timto prenechdava Ndjemci do uzivani Predmét najmu a Najemce
Pfedmét najmu prejimd do uZivani za sjednané ndjemné za ddle uvedenych
podminek.

Najemce je opravnén uzivat Pfedmét ndjmu pouze pro Ucéely umisténi prodejniho
stanku za ucelem provozovani Zivnosti v rozsahu opravnéni Najemce s omezenimi
dale uvedenymi.

Najemce je opravnén uzivat Pfedmét ndjmu v souladu s predmétem svého podnikani.

Obcerstveni bude Ndjemcem provozovdno v rozsahu stanoveném v povoleni
Hygienické stanice hlavniho mésta Prahy s vyjimkou prodeje alkoholickych napojl a
tabakovych vyrobk(. Provozni doba se sjednava maximalné od 08.00 do 21.00 hodin
denné.

1.
Doba najmu

Nadjem se sjedndva na dobu urcitou, a to na 8 (osm) let od nabyti uéinnosti této
smlouvy.

v.
Ndjemné a sluzby

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemné za uzivani predmétu ndjmu Cini ¢astku ve vysi
............ ,- K¢/mésicné bez DPH s tim, Ze pronajimatel nebude Najemci G¢tovat DPH dle
§ 51 odst. 1 pism. g) zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pridané hodnoty, ve znéni
pozdéjsich predpist. Smluvni strany prohlasuji, Ze vySe najemného vychazi ze
stanoveného obvyklého ndjemného stim, Ze ¢ast najemného je zapocitavana na
naklady najemce vynaloZené na vybudovani zakladové desky véetné pfripojek
inzenyrskych siti (voda, kanalizace, elektfina) stdnku s obéerstvenim.

Najemné je splatné mésiéné bezhotovostnim prevodem na bankovni uUcet
Pronajimatele uvedeny v zdhlavi této smlouvy. Najemné bude uhrazeno vidy
nejpozdéji k poslednimu dni mésice pfedchdazejiciho mésici, za ktery se najemné plati.
Pronajimatel vystavi na pfijatou platbu dafovy doklad - fakturu. Prvni najemné je
splatné dem podpisu této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze najemné bude kazidorocné zvySovano o procento,
odpovidajici kladnému procentu meziro¢ni inflace, vyhlasené Ceskym statistickym
Uradem za predchozi kalendarni rok, a to vidy s Uéinnosti od prvniho dne mésice
nasledujiciho po mésici, vnémz bude takové vyhlaseni oficidlné ucinéno. Zvyseni
najemného bude sdéleno Pronajimatelem Najemci v darnovém dokladu — fakture za
prislusny mésic.

Ndjemce se zavazuje platit Pronajimateli za plnéni poskytovana v souvislosti
s uzivanim predmétu najmu (dale jen ,Sluzby”). Sluzby vcetné jejich cen jsou
specifikovany v Ptiloze €. 2 této Smlouvy. Vyuctovani Sluzeb se provadi mési¢né



4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

6.1.

6.2.

Najemné a ceny Sluzeb bude Najemce hradit na zakladé danového dokladu — faktury
(dale jen ,faktura”) vystaveného Pronajimatelem. Faktura musi obsahovat vSechny
nalezitosti stanovené pfisluSnymi pravnimi predpisy, zejména § 29 =zdkona
¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Pronajimatel bude zasilat faktury Najemci na adresu jeho sidla nebo na jinou
korespondencni adresu, kterou Najemce pisemné Pronajimateli sdéli. Faktury mohou
byt rovnéz zasildny elektronicky datovou zpravou do datové schranky Najemce nebo
na elektronickou adresu e-mailu Najemce.

V pfipadé, ze dojde k navyseni cen Sluzeb, je Pronajimatel opravnén jednostranné
navysit ceny a/nebo zdlohové platby za Sluzby pisemnym ozndmenim zaslanym
Najemci.

V pfipadé prodleni Ndjemce s placenim ndjemného nebo plateb za Sluzby si smluvni
strany sjednaly smluvni pokutu ve vysi 0,5 % denné z dluzné &astky s tim, Ze jejim
zaplacenim prdvo Pronajimatele uplatfiovat na Najemci ndrok na nahradu pripadné
vzniklé Skody zlstdva nedotéeno. Pronajimatel je rovnéz opravnén uplatriovat vici
Najemci zakonny urok z prodleni.

V.
Prava a povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel je povinen zdrZet se vSech Cinnosti, které by branily Najemci radné
uzivat Pfedmét ndjmu v souladu s touto smlouvou po dobu jeji Ucinnosti.

Pronajimatel je povinen udriovat Pfedmét najmu v takovém stavu, aby mohl slouzit
uzivani Ndjemcem ke sjednanému ucelu.

Pronajimatel je povinen odevzdat Najemci Pfedmét najmu se vSim, co je tfeba k jeho
radnému uzivani.

Pronajimatel je povinen odstranit vadu Pfedmétu najmu bez zbytecného odkladu,
oznami-li mu tuto vadu Ndjemce, nedohodou-li se smluvni strany jinak. Odstranénim

vady se rozumi zejména udrzba a oprava predmétu najmu, které svoji povahou
nejsou béznou udribou a drobnou opravou.

Pronajimatel je opravnén podle svého uvazeni po predchozim ozndmeni Najemci
provadét prohlidku Predmétu ndjmu vcéetné vstupu do néj za ucelem zjiSténi
dodrzovani povinnosti Ndjemcem pfi uzZivdni Predmétu ndjmu, zjiSténi stavu
Pfedmétu najmu, jakoz i za ucelem provedeni potfebné opravy nebo udrzby
Pfedmétu najmu. Pfedchozi oznameni se nevyZaduje, hrozi-li vznik Skody na
Predmétu najmu.

VI.
Prava a povinnosti Najemce

Najemce prohlasuje, Ze je mu zndm stav pfedmeétu ndjmu a prebira jej do uzivani ve
stavu, v jakém se nalézad a potvrzuje, Ze Pfedmét najmu je ve stavu zplsobilém k
fadnému uzivani v souladu s touto smlouvou.

Najemce je povinen uZivat Predmét najmu jako radny hospodar k ucelu sjednanému
touto smlouvou, a to zplsobem obvyklym a povaze Pfedmétu najmu primérenym;
pfitom je povinen dodrZovat veskeré prdvni predpisy upravujici zejména pozarni



6.3.
6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.
6.9.

6.10.

6.11.

6.12.

6.13.

ochranu a hygienické normy. Odpovédnost za dodrZovani téchto predpisd nese
Najemce stim, Ze Najemce vyslovné prohlasuje, Ze snimi byl sezndmen pred
podpisem této Smlouvy a bez zbyteéného odkladu s nimi seznami své zaméstnance.
Bezpecénostni protipozarni opatfeni tvofi Prilohu €. 3 této smlouvy.

Najemce je povinen hradit Pronajimateli ndjemné a platby za Sluzby.

Najemce je povinen provadét béznou udrzbu a drobné opravy predmétu ndjmu na
své naklady. Zejména je Ndajemce povinen provadét uklid Pfedmétu najmu od
odpadk(, snéhu, listi, vody apod. Ostatni naklady na udrzbu a opravy predmétu
najmu hradi Pronajimatel. Pro ucely této smlouvy se smluvni strany dohodly, Ze
béZnou udrzbou a drobnymi opravami se rozumi ndklady s nimi spojené do ¢astky do
5.000,- K¢ bez DPH véetné.

Najemce je povinen sdélit Pronajimateli, Ze pfedmét najmu ma vadu, kterou ma
povinnost odstranit Pronajimatel, a to ihned poté, kdy tuto skutecnost zjisti nebo ji
pfi peclivém uzivani Pfedmétu najmu zjistit mohl.

Ndjemce je povinen strpét provedeni nezbytné opravy Predmétu ndjmu
Pronajimatelem, k nimz je Pronajimatel povinen, a které nelze odlozZit na dobu po
skonceni najmu.

Najemce je povinen umoznit Pronajimateli po pfedchozim pisemném nebo emailové
oznameni provadét prohlidku Pfedmétu najmu za ucelem zjisténi dodrZovan
povinnosti Najemce pfi uZivani predmétu najmu, zjisténi stavu predmétu ndjmu,
jakoZ i za ucelem provedeni potfebné opravy nebo udriby pfedmétu najmu, niz je
povinen Pronajimatel. Pfedchozi oznameni se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit
vzniku Skody nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni. Pfi poruseni této povinnosti je
Najemce povinen zaplatit Pronajimateli na jeho bankovni Géet smluvni pokutu ve vysi
500,- K¢ za kaidy den prodleni s tim, Ze jejim zaplacenim pravo Pronajimatele
uplatfiovat na Ndjemci narok na nahradu pripadné vzniklé Skody zUistavd nedotceno a
Pronajimatel se mlze domahat ndhrady Skody presahujici vySi smluvni pokuty.
Rovnéz tak neni dotéeno pravo Pronajimatele uplatfiovat vici Najemci zakonny urok z
prodleni.

Najemce je povinen predchazet vzniku Skod na Predmétu najmu.

Najemce je povinen odstranit na svij naklad v pfimérené dobé veskeré Skody
Predmétu najmu zplsobené Najemcem, jeho zaméstnanci nebo osobami tretimi,
které za Najemcem prichazeji do Pfedmétu najmu.

Najemce je opravnén provést stavebni Upravy Pfedmétu ndjmu na vlastni naklady jen
po predchozim pisemném souhlasu Pronajimatele.

Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele zfidit
treti osobé pravo uzivani k Predmétu najmu nebo jeho ¢asti (podnajem).

Najemce povinen se pfi uzivani Pfedmétu ndjmu zdriet vSeho, ¢im by nad miru
pfimérenou pomérim obtéZoval treti osoby Ci narusoval provoz a vykon odbornych
¢innosti Pronajimatele.

Najemce je povinen bez zbytecného odkladu informovat Pronajimatele, Ze na néj byl
prohldsen upadek.



7.1.

7.2.

7.3.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

9.1.

VII.
Pojisténi

Pojisténi nemovitosti jako celku, v niZz se nachdazi Predmét najmu, zajistuje
Pronajimatel.

Pojisténi vybaveni Predmétu najmu (movitych véci) ve vlastnictvi Ndjemce je povinen
pojistit na vlastni naklady Ndjemce. Pronajimatel nerudi za ptipadné poskozeni,
odcizeni jakozZ i jiné Skody na vécech v majetku Najemce jakoz i na vécech vnesenych
tfetimi osobami do Pfedmétu ndjmu; vtomto smyslu neni Pronajimatel povinen
uzavirat jakékoli pojistné smlouvy.

Najemce je povinen v pfipadé vzniku Skody na jeho majetku o této skuteCnosti bez
zbytecného odkladu pisemné informovat Pronajimatele.

VIIL.
Predani a prevzeti Predmétu najmu

Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze Ndjemce prevzal od Pronajimatele Predmét
najmu, jehoZz stav je mu zndm, pred podpisem této smlouvy. K datu podpisu této
smlouvy budou protokoldrné zaznamenany stavy méridel energii.

Smluvni strany se dohodly, Ze v souvislosti s ukonéenim najmu podle této smlouvy
Najemce preda Pronajimateli a Pronajimatel prevezme od Ndjemce Pfedmét ndjmu
v posledni den trvani ndjmu, nedohodnou-li se smluvni strany pisemné jinak. Dojde-li
k ukonceni najmu v dusledku prohlaseni upadku na Najemce, je Ndjemce povinen
Pfredmét najmu vyklidit a vyklizeny predat Pronajimateli ve |h(ité do 1 mésice ode dne
zaniku najmu.

Pfi skonéeni najmu je Najemcem povinen predat Pronajimateli Pfedmét najmu ve
stavu, v jakém jej pfevzal s prihlédnutim k béZznému opotiebeni odpovidajicimu ucelu
jeho uZivani a pfipadnym stavebnim udpravam ¢i opravam provedenym v souladu
s touto smlouvou.

Pfi skonceni ndjmu je Ndjemce povinen prokdazat Pronajimateli, Ze ukoncil pfipadné
smlouvy, na jejichz zakladé mu byly poskytovany Sluzby treti osobou bez smluvni
Ucasti Pronajimatele.

O predani a prevzeti Pfedmétu najmu podle predchozich odstavcl bude vidy
vyhotoven pisemny protokol. Protokol bude vidy sepsan a podepsan ve dvou
vyhotovenich majicich shodnou platnost origindlu s tim, Ze kazda ze smluvnich stran
si ponecha jedno vyhotoveni protokolu.

IX.
Stavba Zakladové desky

Smluvni strany prohlasuji, ze pfed uzavienim této Smlouvy Najemce vybudoval na
misté ndjmu nové zafizeni pro provoz obéerstveni pro pacienty, zaméstnance a
navstévniky Fakultni nemocnice Krdlovské Vinohrady vsouladu se zdmérem
revitalizace parkovych ploch a vefejného prostoru Pronajimatele. S ohledem na
dohodu smluvnich stran, Ze si Pronajimatel ponechdavd Najemcem vybudovanou



9.2.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

Zakladovou desku, se Pronajimatel a Najemce dohodly tak, Zze po dobu trvani najmu
bude Najemce odepisovat ndklady na stavbu Zakladové desky vcetné pfipojek
inzenyrskych siti (voda, kanalizace, elektfina) zatizeni s obcerstvenim. Odepisovani
naklad( za stavbu Zakladové desky smluvni strany zohlednily ve stanoveni vyse
najemného uvedeného v ¢l. IV.

Smluvni strany se dohodly, Ze po skonceni trvani ndjmu bude Zakladova deska véetné
pfipojek inZenyrskych siti (voda, kanalizace, elektfina) predana do vlastnictvi
Pronajimatele.

X.
Skonceni najmu
Najem konéi:
a) uplynutim sjednané doby,
b) pisemnou dohodou smluvnich stran,
c) vypovédi,
d) pisemnym odstoupenim od smlouvy,
e) pravomocnym rozhodnutim soudu o Upadku Najemce.
f) okamiZikem, kdy odpadnou dlvody nepotfebnosti Pfedmétu ndjmu jako majetku
pro Pronajimatele
Pronajimatel je oprdvnén pisemné vypovédét tuto smlouvu

a) ma-li byt nemovita véc, vniZ se nachazi Pfedmét najmu, odstranéna anebo
prestavovana tak, Ze to brani dalSimu uzivani Pfedmétu najmu, a Pronajimatel to
pfi uzavieni smlouvy nemusel ani nemohl predvidat,

b) porusuje-li Ndjemce hrubé své povinnosti vici Pronajimateli,

c) zridi-li Ndjemce bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele uzivaci pravo
k Predmétu najmu treti osobé (podnajem),

d) je-li Ndjemce po dobu delSi nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného
nebo cen sluzeb.

Ve vypovédi musi byt uveden jeji divod. Vypovédni doba je tfimésicni a pocina bézet

dnem jejiho doruceni Najemci

Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby

z dvodu, pokud

a) Ndjemce provede zménu Predmétu najmu bez predchoziho souhlasu
Pronajimatele a neuvede na pozadani Pronajimatele Pfedmét ndjmu do
pGvodniho stavu,

b) Najemce uzivd Pfedmét najmu takovym zplisobem, Ze se opotiebovava nad miru
pfimérenou okolnostem nebo Ze hrozi zni¢eni Pfedmétu najmu a pres pisemnou
vyzvu Pronajimatele kfadnému uzivani Predmétu ndjmu, obsahujici Ihdtu
k napravé a upozornéni na moziné nasledky neuposlechnuti vyzvy, napravu
nezjedna; hrozi-li nebezpeci z prodleni, Pronajimatel mlze smlouvu vypovédét
bez predchozi pisemné vyzvy k napravé.

Vypovéd musi byt odlivodnéna. Najem zanikd dnem doruceni vypovédi.

Najemce je opravnén pisemné vypovédét tuto smlouvu, pokud



10.5.

10.6.

10.7.

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

11.6.

11.7.

a) nema zajem dale Predmét najmu uzivat,

b) prestane byt predmét ndjmu z objektivnich divodl zplsobily k vykonu ¢innosti,
k némuz byl urcen, a Pronajimatel nezajisti Najemci odpovidajici nahradni
prostor,

c) porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vici Najemci;

Ve vypovédi musi byt uveden jeji divod. Vypovédni doba je tfimésicni a pocina bézet

dnem jejiho doruceni Pronajimateli.

Najemce je opravnén pisemné vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby

z dlvodu, pokud ozndmi radné a véas Pronajimateli vadu Predmétu ndjmu, kterda mu

zdsadnim zpUsobem ztéZuje uzivani Pfedmétu najmu, nebo znemoznuje-li mu zcela

uzivani Pfedmétu najmu, a kterou ma Pronajimatel povinnost odstranit, avSak

Pronajimatel vadu bez zbyteéného odkladu neodstrani, nedohodnou-li se smluvni

strany jinak.

Vypovéd musi byt odivodnéna. Najem zanikd okamzikem doruceni vypovédi.

Pronajimatel je opravnén pisemné od této smlouvy odstoupit z didvodl uvedenych
v této smlouvé. Ucinky odstoupeni od smlouvy nastavaji dnem jeho doruéeni ndjemci

Najem zanikne na zakladé pravomocného rozhodnuti soudu o upadku Ndjemce, a to
ke dni pravni moci rozhodnuti.

XI.
Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva nabyvé platnosti dnem podpisu smluvnimi stranami. U¢innosti nabyva
dnem uverejnéni v registru smluv podle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach Gcinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv
(zdkon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpist. Smluvni strany se dohodly, Ze
tuto smlouvu uverejni v registru smluv Pronajimatel.

Tato smlouva se fidi zejména zakonem ¢. 89/2012 Sb., obc¢anského zakoniku, ve znéni
pozdéjsich predpisa.
Smluvni strany se dohodly, Ze smluvni strana neni opravnéna prevadét prava a

povinnosti z této smlouvy na tfeti osobu bez pfedchoziho pisemného souhlasu druhé
smluvni strany.

Smluvni strany na sebe prebiraji nebezpeéi zmény okolnosti v souvislosti s pravy a
povinnostmi smluvnich stran vzniklymi na zdakladé této smlouvy. Smluvni strany
vylucuji uplatnéni ustanoveni § 1757 odst. 2, odst. 3, § 1765 odst. 1, § 1766, § 2315
obcanského zakoniku.

Obsah této smlouvy mlzZe byt ménén nebo doplnovan pouze po dohodé smluvnich
stran formou pisemnych postupné Cislovanych dodatk(. Smluvni strany vylucuji
pouziti ust. § 1740 obc¢anského zdkoniku. Podpisy smluvnich stran musi byt obsazeny
na téze listiné.

Najemce prohlasuje, Ze nema viaci Pronajimateli jakékoliv pohledavky z titulu
stavebnich Uprav provedenych na zakladé PGvodni smlouvy.

Tato smlouva je sepsdna a podepsdna ve dvou vyhotovenich majicich shodnou
platnost origindlu s tim, Ze kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom vyhotoveni.



11.8. Prilohy:
Pfiloha €. 1 — Vypis z katastru nemovitosti
Pfiloha €. 2 — Vymezeni Pfedmétu najmu
Priloha €. 3 — Vypoctovy list sluzeb

11.9. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu peclivé precetly, jejimu obsahu
rozumi a souhlasi s nim, smlouvu uzaviraji svobodné a bez natlaku a na dikaz toho
pripojuji své podpisy.

V Praze dne 8. 12. 2025 V Praze dne
Za Pronajimatele: Za Najemce:
Fakultni nemocnice Kralovské Vinohrady Ing. Lukas Svoboda

Ing. Jan Michalek, feditel FNKV



