Smlouva o smlouvé budouci najemni

Fakultni nemocnice Kralovské Vinohrady

ICO: 000 64 173, DIC: CZ00064173

sidlem Srobdrova 1150/50, 100 34 Praha 10

bankovni spojent: &. 4. 16334101 / 0710 vedeny u Ceské narodni banky
kterou zastupuje Ing. Jan Michalek, feditel

(ddle jen ,,Budouci pronajimatel”)

Ing. Lukas Svoboda

ICO: 86611861, DIC: XXXXXXXXX

sidlem Budéjovicka 615/47, 140 00 Praha 4
(dale jen ,,Budouci ndjemce”)

(Budouci pronajimatel a Budouci najemce dale spolecné téz jen ,,Smluvni strany*)

uzaviraji nize uvedeného dne
podle ustanoveni § 1785 a nasl. ve spojeni s § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik,
ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,Obcansky zdkonik")

tuto smlouvu o smlouvé budouci ndjemni
(dale jen ,Smlouva“):

l.
Prohlaseni Smluvnich stran

1. Budouci pronajimatel prohlasuje, Ze je jako statni prispévkova organizace zfizena Ministerstvem
zdravotnictvi Ceské republiky subjektem pFislusnym hospodafit s majetkem Ceské republiky v arealu
Fakultni nemocnice Kralovské Vinohrady, a to mimo jiné s pozemkem parc. ¢. 4000/1 (ostatni plocha)
o vyméfe 39.305 m? v katastralnim Gzemi Vinohrady, obec Praha, zapsano v katastru nemovitosti na
listu vlastnictvi €. 255 vedeném Katastralnim uradem pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté
Praha (dale jen ,Pozemek").

2. Smluvnistrany prohladuji, Ze &¢ast Pozemku o celkové vyméfe 76 m?, nachézejici se pod pavilonem ,B“
Onkologicka klinika Fakultni nemocnice Kralovské Vinohrady (dale jen ,Stdvajici predmét ndjmu®), je
na zakladé najemni smlouvy ¢. 1202/2025 ze dne 8. 12. 2025 (dale jen ,Stdvajici ndjemni smlouva®)
pronajata spole¢nosti PIZZA COMAPNY s.r.o0., IC: 28491556, se sidlem Budéjovicka 615/47, 140 00
Praha 4. jako najemci, a to na dobu urcitou do 31.12.2027 za ucelem provozovani obcerstveni pro
pacienty, zaméstnance a navstévniky Fakultni nemocnice Kralovské Vinohrady.

3. Budouci pronajimatel prohlasuje, Ze ma zdjem provést revitalizaci parkovych ploch a vefrejného
prostoru v arealu Fakultni nemocnice Kralovské Vinohrady, kterd se dotkne i okoli Stavajiciho
pfedmétu najmu. Budouci najemce, Budouci pronajimatel a spole¢nost PIZZA COMPANY s.r.o se
dohodli, Ze Budouci najemce vybuduje na Stavajicim predmétu najmu nové zafizeni pro provoz
obcCerstveni pro pacienty, zaméstnance a navstévniky Fakultni nemocnice Krdlovské Vinohrady
v souladu se zdmérem revitalizace parkovych ploch a verejného prostoru. Prava a povinnosti mezi
spolec¢nosti PIZZA COMPANY s.r.o. a Budoucim najemcem jsou upravena samostatné mimo tuto
Smlouvu. Budouci pronajimatel s takovym postupem souhlasi.



1.
Pfredmét Smlouvy
Smluvni strany uzaviraji tuto Smlouvu za Ucelem stanoveni podminek pro provedeni stavebnich praci

a Uprav za Ucelem vybudovani nového zatizeni pro provoz obcerstveni pro pacienty, zaméstnance a
navstévniky Fakultni nemocnice Kralovské Vinohrady (dale jen ,Nové obclerstveni“) na ¢asti Pozemku
o vyméfe 102,15 m?, nachdzejici se pod pavilonem ,B“ Onkologickd klinika Fakultni nemocnice
Kralovské Vinohrady a zahrnujici Stavajici predmét najmu (dale jen ,Budouci pfedmét ndjmu“) a pro
budouci najem Budouciho pfedmétu ndjmu Budoucimu najemci. Vymezeni Budouciho pfedmétu
najmu v rdmci Pozemku a vizualizace Nového obcerstveni je pfilohou €. 1 vzoru ndjemni smlouvy, jez
je soucdsti této smlouvy jako jeji Pfiloha €. 1 této Smlouvy (dale jen ,Najemni smlouva“).

Smluvni strany se dohodly, Ze Budouci ndjemce zajisti na vlastni odpovédnost stavebni prace a Upravy
spocivajici ve vybudovani Nového obcerstveni podle prilohy €. 1 Ndjemni smlouvy; stavba Nového
obcerstveni bude sestavat ze dvou (2) samostatnych ¢asti:

a. Zelezobetonova zdkladova deska o pGdorysném rozméru 102,15 m? véetné pfipojek
inzenyrskych siti (voda, kanalizace, elektfina), pevné spojena se zemi (ddle jen ,, Zdkladovd
deska");

b. Stanek pro prodej a konzumaci obcerstveni sloZzeny z mobilnich kontejnert s kapacitou 15
az 20 zakaznik(, umistény na Zakladové desce (dale jen , Kontejnerovy systém®).

Budouci pronajimatel se zavazuje, Ze do tficeti (30) dnd ode dne podpisu této Smlouvy sdéli
Budoucimu najemci, kde se nalézaji nejblizsi ptipojné body inZenyrskych siti (voda, kanalizace,
elektfina) pro napojeni Nového obcerstveni.

Budouci ndjemce se zavazuje, Ze do devadesati (90) dnli ode dne sdéleni pfipojnych bodi
inzenyrskych siti dle odst. 3 vySe predlozi Budoucimu pronajimateli projektovou dokumentaci
Zakladové desky a Kontejnerového systému ve formé a podrobnosti nezbytné pro ufedni povoleni
stavby Nového obcerstveni prislusnym stavebnim Urfadem. Budouci pronajimatel se zavazuje, Ze
poskytne Budoucimu ndjemci soucinnost potifebnou pro zjisténi podminek a predbézné projednani
zaméru s prislusnym stavebnim dradem, zejména vystavi pfrislusSnou plnou moc k zastupovani
vlastnika Pozemku.

Budouci pronajimatel se zavazuje, Ze do tficeti (30) dnl ode dne predlozeni dokumentace Nového
obcerstveni dle odst. 4 vySe tuto dokumentaci odsouhlasi, nebo odpfipominkuje tak, aby bylo mozno
do konce uvedené |hity dosdhnout jejiho dokonceni v realizovatelné a ekonomicky udrzitelné
podobé. Budouci pronajimatel se zavazuje, zZe bez zbytecného odkladu po odsouhlaseni a dokonceni
dokumentace vystavi Budouci najemci souhlas vlastnika Pozemku se stavebnim zdmérem Nového
obcerstveni pro ucely projednani dokumentace.

Budouci ndjemce se zavazuje, Ze do deseti (10) dnl ode dne predani souhlasu vlastnika Pozemku se
stavebnim zdmérem Nového obcerstveni dle odst. 5 vySe zahdji projednavani dokumentace Nového
obclerstveni s dotéenymi orgdny statni sprdvy a dalSimi subjekty tak, aby mohla byt v nejkratsi dobé
podana pfislusnému stavebnimu Ufadu Uplnda Zadost o vydani Uredniho privoleni k vystavbé Nového
obcerstveni (dale jen , Stavebni povoleni“).



10.

11.

Budouci ndjemce se zavazuje, Ze po nabyti pravni moci Stavebniho povoleni zajisti na vlastni
odpovédnost a naklady vybudovdni pfipojek inZenyrskych siti pro Nové obcerstveni. Termin
vybudovani pfipojek bude stanoven s dostatecnym predstihem po dohodé s Budoucim
pronajimatelem s ohledem na prlibéh revitalizace parkovych ploch a vefejného prostoru v aredlu
Fakultni nemocnice Kralovské Vinohrady. Smluvni strany se zavazuji poskytnout si vzajemnou
soucinnost k tomu, aby k vybudovani pfipojek doslo do 31. prosince 2026.

Budouci ndjemce se zavazuje, Ze po nabyti pravni moci Stavebniho povoleni zajisti na vlastni
odpovédnost a ndklady vybudovani Zakladové desky a nasledné vybudovani Kontejnerového
systému. Stavebni prace budou provadény v obdobi od (nejdfive) 1. kvétna 2026 do (nejpozdéji)
30. zafi 2027. Budouci pronajimatel se zavazuje, ze poskytne Budouci najemci potifebnou soucinnost
k provadeéni stavebnich praci, zejména umozZni pfedani stavenisté, umozni pristup stavebni techniky i
personalu a ucini opatfeni pro zajisténi bezpeénosti pacientli, zaméstnancl a navstévnikl aredlu
Fakultni nemocnice Kralovské Vinohrady.

Budouci ndjemce se zavazuje, Ze bez zbyte¢ného odkladu po dokonceni stavby Nového obcerstveni,
tedy vybudovani Zakladové desky a Kontejnerového systému, zajisti vydani kolaudacniho souhlasu
nebo jiného uredniho pfivoleni k uzivani Nového obcerstveni, bude-li prdvnimi pfedpisy vyZadovano.

Smluvni strany se dohodly, Ze do deseti (10) dnl ode vzniku vefejného subjektivniho pava uzivat
dokoncéenou stavbu Nového obcerstveni uzaviou najemni smlouvu podle vzoru, ktery je pfilohou €. 1
této Smlouvy, s nasledujicimi nalezitostmi obsahu:

a. Najemcem bude Budouci ndjemce a pronajimatelem bude Budouci pronajimatel;

b. Predmétem ndjmu bude Budouci pfedmét ndjmu;

c. Doba trvani najmu bude osm (8) let;

d. Vyse ndjemného bude stanovena ve vysi obvyklé pro danou lokalitu; najemce bude hradit
bezhotovostnim prevodem nejméné padesat procent (50 %) sjednané vyse najemného,
zbyvajici ¢astka bude zapoditavana na naklady najemce vynaloZené na vybudovani
Zakladové desky vcetné pripojek inZzenyrskych siti (voda, kanalizace, elektfina);

e. Podobu trvani ndjmu bude ndjemce opravnén odepisovat stavbu Zakladové desky véetné
pfipojek inZenyrskych siti (voda, kanalizace, elektfina) Nového obcerstveni;

f.  Po skonceni trvani najmu bude Zakladova deska vcetné pripojek inZzenyrskych siti (voda,
kanalizace, elektfina) predana do vlastnictvi pronajimatele;

g. Poskonceni trvani ndjmu zlstane Kontejnerovy systém ve vlastnictvi najemce;

h. Ostatni prdva a povinnosti Smluvni stran budou stanovena obdobné jako ve Stavajici
najemni smlouveé.

Smluvni strany se dohodly, Ze veSkeré terminy uvedené v této Smlouvé se prodluzuji o dobu, kdy
nékterd ze Smluvnich stran neposkytne druhé Smluvni strané nezbytnou nebo rozumné
predpokladanou soucinnost, jakoZ i dobu trvani prekazek vzniklych nezavisle na vali povinné Smluvni
strany, véetné necinnosti nebo prodleni spravnich organl v ramci jejich Gredni ¢innosti, uplatriovani
namitek, opravnych prostfedk( nebo pravnich krok( ze strany tretich osob, ptipada valky, Zivelnych
pohrom, extrémniho pocasi, energetické krize, Ufednich opatieni z divodu ochrany vefejného zdravi
nebo jinych pfipadd vyssi moci.



1.
Zavérecna ustanoveni
1. Tato Smlouva a pravni poméry z ni vzeslé a s ni souvisejici se fidi pravnimi predpisy Ceské republiky,
zejména pak ustanovenimi Ob¢anského zakoniku.

2. Tato Smlouva nabyva platnosti okamzikem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami a ucinnosti
okamzikem jejiho uverfejnéni v registru smluv v souladu se zdkonem ¢. 340/2015 Sbh., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejiovani téchto smluv a o registru smluv (zadkon o
registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpisu.

3. Tato Smlouva je uzaviena na dobu uréitou do splnéni prav a povinnosti z ni vyplyvajicich.

4. Tuto Smlouvu Ize ménit, doplfiovat nebo zrusit pouze pisemné, ve formé postupné cislovanych
dodatkd.

5.  Smluvni strany se dohodly, Ze prava a povinnosti z této Smlouvy nebo Smlouvu jako celek nelze
postoupit nebo prevést na jinou osobu.

6. Smluvni strany si sdélily vSechny skutkové a pravni okolnosti, o nichZ k datu podpisu této Smlouvy
védély nebo védét musely, a které jsou relevantni ve vztahu k uzavreni této Smlouvy.

7. le-linebo stane-li se nékteré ustanoveni této Smlouvy neplatné ¢i nedcinné, nedotyka se to ostatnich
ustanoveni této Smlouvy, kterd zGstavaji platna a ucinna. Smluvni strany se v tomto pfipadé zavazuji
nahradit neplatné/neddéinné ustanoveni ustanovenim platnym/ucinnym, které nejlépe odpovida
plvodné zamyslenému ucelu. UkazZe-li se nékteré z ustanoveni této Smlouvy zdanlivym (nicotnym),
posoudi se vliv této vady na ostatni ustanoveni této Smlouvy obdobné podle ustanoveni § 576
Obcanského zakoniku.

8. Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech, pficemz kazda ze Smluvnich stran obdrzi po
jednom (1) vyhotoveni.

9. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu pozorné a peclivé precetly, Ze dobfe rozumi jejimu
obsahu a Ze ten odpovida jejich skutecné vili, na dikaz ¢ehoz uzaviraji tuto Smlouvu a pfipojuji své
podpisy.

10. Nedilnou soucasti této Smlouvy je ptiloha €. 1: Vzor ndjemni smlouvy

Budouci pronajimatel: Budouci najemce:
V Praze dne 8. 12. 2025 V Praze dne 25. 11. 2025
Fakultni nemocnice Kralovské Vinohrady Ing. Lukas Svoboda

Ing. Jan Michadlek, reditel



