Smlouva o vypotadani zavazkl

uzaviena dle § 1746, odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni, mezi témito
smluvnimi stranami:

Pronajimatel

Rehabilita¢ni ustav Kladruby, statni prispévkova organizace zaloZena Zrizovaci listinou
Ministerstva zdravotnictvi CR, &.j. 17268-VI1/2012

Se sidlem: Kladruby 30, 257 62 Kladruby
1CO: 00068705
DIC: CZ00068705
Zastoupeny: Ing. Josefem Hendrychem, MBA, teditelem
a
Ndjemce
Erika Jirakova
S mistem podnikani: Pavlovice 39, 258 01 Vlasim
IC: 66784468
L.

Popis skutkového stavu

1. Smluvni strany uzaviely dne 22.10.2025 smlouvu o najmu prostoru slouziciho podnikani, ve znéni
Dodatku €. 1 ze dne 21. 6. 2021, Dodatku ¢. 2 ze dne 14.6.2022, Dodatku ¢. 3 ze dne 21.6.2023,
Dodatku ¢. 4 ze dne 24.6.2024 a Dodatku ¢. 5 ze dne 24.6.2025, jejimz pfedmétem je najem
nebytového prostoru slouziciho podnikani, tedy k provozovani kadetnictvi, o vymeie 13,42m? (dale
jen ,smlouva®).

2. Strana pronajimatele je povinnym subjektem pro zvefejiiovani v registru smluv dle smlouvy
uvedené v ustanoveni odst. 1. tohoto ¢lanku a ma povinnost uzavienou objednavku zvetejnit
postupem podle zdkona €. 340/2015 Sb., zakon o registru smluv, ve znéni pozd¢jsSich predpisa.

3.  Ob¢ smluvni strany shodn¢ konstatuji, ze do okamziku sjednani této smlouvy stale trva smluvni
vztah dle smlouvy uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy v registru smluv, a ze jsou si védomy
pravnich nasledkd s tim spojenych.

4. 'V zajmu upravy vzajemnych prav a povinnosti vyplyvajicich z ptivodné sjednané smlouvy,
s ohledem na skutecnost, ze ob¢ strany jednaly s védomim zéavaznosti uzaviené smlouvy
a v souladu s jejim obsahem plnily, co si vzajemné ujednaly, a ve snaze napravit stav vznikly
v disledku neuvetejnéni smlouvy v registru smluv, sjednavaji smluvni strany tuto smlouvu ve
znéni, jak je dale uvedeno.

II.
Prava a zavazky smluvnich stran

1. Smluvni strany si timto ujednanim vzajemné stvrzuji, Ze obsah vzajemnych prav a povinnosti, ktery
touto smlouvou nove sjednavaji, je zcela a beze zbytku vyjadien textem plvodné sjednané
smlouvy, v¢etn¢ Dodatkl 1-5, ktera tvoii pro tyto tcely ptilohu této smlouvy.



2. Smluvni strany prohlasSuji, Ze veSkera vzajemné poskytnutd plnéni na zakladé ptivodné sjednané
objednavky povazuji za pInéni dle této smlouvy a Ze v souvislosti se vzajemné poskytnutym
plnénim nebudou vzijemné vznaSet vici druhé smluvni strané ndroky z titulu bezdivodného
obohaceni.

3. Smluvni strany prohlasuji, ze veSkerd budouci plnéni z této smlouvy, kterd maji byt od okamziku
jejiho uvetejnéni v registru smluv plnéna v souladu s obsahem vzjemnych zdvazkl vyjadfenym
v priloze této smlouvy, budou splnéna podle sjednanych podminek.

4. Smluvni strana, kterd je povinnym subjektem pro zvefejiiovani v registru smluv dle smlouvy
uvedené v ¢l. 1. odst. 1 této smlouvy, se timto zavazuje druhé smluvni strané k neprodlenému
zvetejnéni této smlouvy a jeji kompletni pfilohy v registru smluv v souladu s ustanovenim § 5
zékona o registru smluv.

1.
Zavérecna ustanoveni
1. Tato smlouva o vypotradani zavazki nabyva ucinnosti dnem uvetejnéni v registru smluv.

2. Tato smlouva o vypotadani zavazki je vyhotovena v listinné podobé¢, kdy kazda ze smluvnich stran
obdrzi po 1 vyhotoveni.

Ptiloha ¢. 1 — Smlouva o n4jmu prostoru slouziciho podnikani ze dne 20.10.2020, v¢. Dodatki €. 1-5

V Kladrubech dne 7. 12. 2025

Za pronajimatele Za najemce

Ing. Josef Hendrych, MBA Erika Jirdkova

feditel
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SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANI

Rehabilitaéni Gistav Kladruby

se sidlem: Kladruby 30, 257 62 Kladruby u VIasimi
Zastoupen: Ing. Josefem Hendrychem, MBA | feditelem RU
ICO: 00068705 DIC: CZ00068705

Bankovni u&et vedeny u CNB, &. 4. 10033121/0710

(dale jen ,pronajimatel”)

Erika Jirakova

s mistem podnikani: Pavlovice 39, 258 01 Vlasim

ICO: 66784468

(dale jen ,najemce")

(pronajimatel a najemce daie spole¢né jen ,smluvni strany*)

Smluvni strany uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smiouvu o najmu prostoru
slouZiciho k podnikani (dale jen ,smlouva") v souladu s ustanovenim zakona &. 89/2012 Sb.,
obCansky zakonik (dale jen ,zakon"), ve znéni pozdéjsich predpisl, zejmeéna § 2302 a nasl.

zakona a vsouladu s § 27 zakona ¢&. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich, v platném znéni (dale jen ,zakon o majetku*).

1. Pfedmeét a ucel smlouvy

Pronajimatel ma prave hospodafit s nasledujicimi nemovitostmi:
e budovou bez &.p. postavené na pozemku parc. ¢. st. 95
e pozemkem parc. ¢. st. 95

vée zapsano Vv katastru nemovitosti u Katastralniho Ufadu pro Stfedotesky kraj, Katastraini
pracovis$teé BeneSov, pro k.. Kladruby u Viadimi, obec Kladruby, na LV & 9 (dale jen
,prostory“). Vtéto budové v pfizemnim podlazi (lizkova budova A) je nebytovy prostor
slouzici k podnikani, tedy k provozovani kadefnictvi, o vyméfre 13,42m? (dale jen ,pfedmét
najmu”). Pfedmé&t najmu je zplsobily k uzivani.

Touto smlouvou pfenechava pronajimatel najemci za Uplatu do najmu predmét najmu,
v souladu s Gcelem uZivani a najemce bude v souladu s touto smiouvu predmét najmu uzivat.
Pronajimatel se dale zavazuje, Ze nebude po dobu najmu neopravnéné zasahovat do
najemniho prava najemce a v souladu stouto smlouvou zabezpedi fadné plnéni sluzeb
spojenych s uZjvanim pfedmeétu najmu.

Ugelem najmu je provozovani kadefnictvi. Predmét najmu ptenechava pronajimatel najemci
do najmu vyluéné k vykonu této jeho podnikatelské Cinnosti, k niz je najemce opravnén na
zékladé jeho Zivnostenského opravnéni pro pfedmét podnikani, které je nedilnou pfilohou &. 1
smlouvy.

Najemce je dle této smiouvy opravnén uZit najaté prostory fadnym zplisocbem a neni opravnén
je bez souhlasu pronajimatel poskythout k uzivani tfeti osob&. Pronajimatel je povinen predat
prostory ve stavu zpUsobilém k uzivani.

Najemce se zavazuje po uplynuti doby najmu uvést uzivané prostory pronajimatele do
puvodniho stavu.

Pfipadné Skody na zafizeni &i vybaveni prostor vzniklé v souvislosti s ¢innosti najemce
v pronajatych prostorach uhradi najemce pronajimateli.

Najemce odpovida v plné mife za bezpetnost osob.
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2. Doba pronajmu

Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to na 5 let, tedy od 1.1.2021 do 31.12.2025, s tim,
ze oznami-li ndjemce pisemné pronajimateli nejpozdéji 6 mésicli pred uplynutim doby najmu,
Z2e ma zajem na prodlouZeni doby najmu, a pronajimatel s tim vyslovi souhlas nejpozdéji 2
mésice pfed uplynutim doby najmu pisemny souhlas, prodluzuje se doba najmu maximainé o
dalich 8 let, za pfedpokladu, Ze je naplnéno ustanoveni § 27 zakona &. 219/2000 Sb., o
majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, v platném znéni (dale jen
,Zakon o majetku®). V pfipadg, Ze vySe uvedené ustanoveni zakona je naplnéno,
k prodlouzeni smiouvy dojde pouze pisemnym dodatkem podepsanym obéma smiuvnimi
stranami.

3. Cena

Najemce se zavazuje hradit za pronajaty prostor ro€ni najemné ve vysi 8.960,- K&. Najemné je
osvobozeno od DPH dle § 56 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty. Najemné je
splatne Ctvrtletné pfedem vzdy do 15. dne prvniho kalendafniho mésice pfislusného Gtvrtleti
na bankovni UCet pronajimatele na zakladé vystavené faktury.

Naklady na spotfebu elektrické energie se najemce zavazuje hradit zalohové &tvrtletné ve vysi
956,-K¢ vEetné DPH na bankovni G€et pronajimatele na zakladé vystavené zalohové faktury,
vzdy se splatnosti k 15. dni prvniho mésice pfisiusného &tvrtleti,

Dodavky vody najemce bude hradit zalohové étvrtletné ve vysi 818,-K& véetné DPH na
bankovni UCet pronajimatele na zakladé vystavené zalohové faktury, vZdy se splatnosti k 15.
dni prvniho mésice pfislusného Ctvrtleti.

Naklady na spotfebu tepla bude najemce hradit zalohové Ctvrtletné ve vysi 1000,-K¢ veetné
DPH na bankovni uéet pronajimatele na zakladé vystavené zalohové faktury, vzdy se
splatnosti k 15. dni prvniho mésice pfislusného &tvrtleti.

Ceny sluzeb spojenych s najmem (elektrickd energie) se fidi cenami dodavateld
pronajimatele. V pfipadé podstatného narlstu cen sluzeb je pronajimatel opravnén pozadovat
navyseny plateb.

VysSe najemného bude kazdoroéné upravovana tak, Ze dohodnuté najemné se vynasobi
koeficientem inflace, oficialng vyhlagenym CSU. Novou vy&i najmu je pronajimatel povinen
oznamit najemci pisemné do konce Cervha pfislusného kalendainiho roku s novou vysi
najemného je najemce povinen hradit pocinaje najemnym za mésic Cervenec pfislusného
roku.

Pronajimatel je povinen provést vyuctovani té&chto sluzeb (voda, teplo, elektrickd energie)
placenych najemcem zalohové vzdy k 31.1. roku nasledujiciho za predchozi kalendaini rok &i
za pfislusnou ¢ast kalendafniho roku ve smysiu trvani najemniho vztahu, a to na zakladé
samostatného vyuactovani pronajimatele viéi najemci se se splatnosti 15 dnf od doruéeni
vyuctovani.

4. Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je povinen ke stavebnim Gpravnam vyzadat pfedem pisemny souhlas pronajimatele.

Najemce se zavazuje udrzovat pfedmét najmu a bezprostfedni okoli v nalezitém poradku na
vlastni naklady.

Pronajimatel pfenechava najemci prostory ve stavu zpUsobilém k uzivani v souladu s Géelem
najmu a najemce prostor v tomto stavu prebira.

Najemce se zavazuje uZivat pfedmét najmu fadné a v souladu s touto smiouvou a dodrzovat
pfi tom vSechny platné pfedpisy, vztahujici se kpfedmétu najmu, pfedevsim predpisy
hygienické.
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Najemce se zavazuje na vlastni naklady provadét vSechny potfebné revize a bé&Znou udrzbu
pfedmétu najmu. Od kazdé revize najemce predlozi pronajimateli pisemny doklad k archivaci.

Najemce bere timto na védomi, ze prostory jsou pojistény smlouvou, jejiz original je uloZzen na
sekretariatu pronajimatele.

Pronajimatel ke dni pfedani prostor najemci ke smluvenému uzivani ma povinnost vyhotovit
pfedavaci protokol podepsany opravnénymi zastupci obou smluvnich stran obsahujici popis
dle faktického stavu pfedmétu najmu, tento protokol tvofi pfilohu ¢. 2 této smlouvy.

Pronajimatelem povéfena osoba je opravnéna vstoupit do prostor spolu s ascbou povéifenou
najemce v pracovnich dnech v béznych provoznich hodinach za Uéelem provadéni Gdrzby,
nutnych oprav &i provadéni kontroly elektrického, vodovodniho vedeni aj.

Kontaktni osoby:
Najemce: Erika Jirakova, tel. 732 450 554, email: jirakova.erika@seznam.cz
Pronajimatele: Daniel Rathan, tel. 317881220, email: daniel.rathan@rehabilitace.cz

5. Ukonceni smlouvy
Platnost smiouvy Ize ukongit vzajemnou pisemnou dohodou smluvnich stran.
Najemce je opravnén smlouvu vypovédét v souladu s § 2308 zakona.
Pronajimatel mize smiouvu vypovédét v souladu s § 2309 zakona.

Vypovédni doba je tfimé&si¢ni, ktera zatne bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruCeni vypovédi jedné ze smluvnich stran druhé. Poruduje-li strana své povinnosti
vyplyvajici ze zakona nebo z této smlouvy zvlast zavaznym zplsobem, ma podle § 2232
zakona dottena strana pravo vynovédét najem bez vypoveédni doby.

Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva m{ze byt prodlouzena, a to maximalné o daldich
8 let za pfedpokiadu, Ze je napinéno ustanoveni § 27 zakona o majetku. V pfipadé, ze vyse
uvedené ustanoveni zakona je naplnéno, k prodlouzeni smiouvy dojde pouze pisemnym
dodatkem podepsanym obéma smiuvnimi stranami, v opatném pfipadé se ma smlouva za
ukoncéenou.

Pronajimatel miize od smlouvy také ustoupit z divodi uvedenych v § 27 odst. 2 zakona o
majetku. Pisemné oznameni o odstoupeni od smiouvy musi pronajimatel doruéit najemci a
smlouva se odstoupenim rudi k1. dni kalendafniho mésice nasledujiciho po doruceni
dostoupeni, neni-li v odstoupeni od smiouvy stanovena lhiita del$i. Pro Géely tohoto bodu
smlouvy se smluvni strany dohody na dels{ Ih(té, a to minimalné jeden mésic.

Po skonCeni najmu je najemce povinen predat prostor vyklizeny a ve stavu, v jakém jgj
pfevzal k uzivani, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni a k upravam, ke kterym dal
pronajimatel souhlas, a to nejdéle ke dni ukon&eni najmu.

6. Ochrana osobnich udajui

Smiuvni strany se zavazuji v ramci uzavieného smluvniho vztahu dodrzovat Nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27.04.2016 o ochrané fyzickych osob v
souvislosti se zpracovanim osobnich udaji a o volném pohybu téchto udajil a o zruseni
smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich udajd), (dale jen ,GDPR"). V
pfipadé poruseni povinnosti vyplyvajicich z GDPR odpovida za tato poruseni ta ze smluvnich
stran, jejimz jednanim &i opomenutim k poruseni GDPR doslo. Smiuvni strany souhlasi s
uvedenim osobnich udaju ve smlouvé tak, jak jsou tyto ve smlouvé uvedeny a prohladuji, ze
nakladani se smlouvou obsahujici osobni Udaje bude odpovidat povinnostem vyplyvajicim z
GDPR.
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7. Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smiuvnimi stranami a ucinnosti od
1.1.2021.

Prava a povinnosti smluvnich stran se fidi ustanovenimi cb¢anského zakoniku ¢. 89/2012 Sb.,
v platném znéni.

Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, kazda ze smluvnich stranu obdrzi po jednom
stejnopise.

Nedilnou soucasti této smlouvy je:

e Zivnostensky list najemce — kopie
s Predavaci protokol

Smluvni strany potvrzuji, Ze si smlouvu pfecetly, s jejim obsahem souhiasi, Ze tato vyjadiuje
jejich pravou a svobodnou vUli a Ze ji uzaviraji vazné a urgité, coz stvrzuji svymi podpisy.

22 -10- 2020
KIadruby dne sssse sssnpsss o spunimeg 5
,;p)ronaj..,.-..-. e ;// U
ing. Josef Hendrych, MBA,

za RU Kladrupy






2.5. Smluvni strany prohladuji, ze si dodatek precetly, s obsahem souhlasi a na dlikaz jejich svobodné,

pravé a vazné vlle pfipojuji nize své podpisy.

V Kladrubech dne.. 7. 6 £0a7]

Prpdé}imatel /
Ing. Josef Hendrych, MBA,-/
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zaRU Kladry,bf/

Kehabilita¢ v Xladrnby
LA ;&' 39
Ing. Jossf Hondrych, MBA
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Jirakova Erika






2.2. Ngjemce bere na védomi, Ze tento dodatek bude zverejnén v celém rozsahu v Centralnim registru
smluv dle zakona &. 340/2015 Sb., o registru smluv, a to nejpozdéji do 30 dnli ode dne jejiho
podpisu ze strany pronajimatele.

2.3.Ustanoveni vySe specifikované smiouvy, které nepodléhaji zménam uvedené v é&l. | tohoto
dodatku, zustavaji nedotéena.

2.4. Tento dodatek je vyhotoven ve dvou stejnopisech, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi po
jednom stejnopise.

2.5.Smluvni strany prohlasuji, Ze si dodatek precetly, s obsahem souhlasi a na diikaz jejich svobodné,
pravé a vazné vlle pfipojuji nize své podpisy.
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Ing. Jossf Hendrych, MBA
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2.2.Najemce bere na védomi, ze tento dodatek bude zvefejnén v celém rozsahu v Centralnim registru
smluv dle zakona €. 340/2015 Sb., o registru smluv, a to nejpozdéji do 30 dnl ode dne jejiho
podpisu ze strany pronajimatele.

2.3.Ustanoveni vySe specifikované smilouvy, které nepodléhaji zménam uvedené v ¢l | tohoto
dodatku, zlstavaji nedotéena.

2.4.Tento dodatek je vyhotoven ve dvou stejnopisech, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi po
jednom stejnopise.

2.5. Smluvni strany prohlasuji, ze si dodatek pfecetly, s cbsahem souhlasi a na dikaz jejich svobodné,
pravé a vazné vlle pripojuji nize své podpisy.
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2.3.Ustanoveni vySe specifikované smlouvy, které nepodiéhaji zménam uvedené v ¢l | tohoto
dodatku, zUstavaji nedotéena.

2.4 Tento dodatek je vyhotoven ve dvou stejnopisech, z nichz kazda ze smiuvnich stran obdrzi po
jednom stejnopise.

2.5. Smluvni strany prohlasuji, ze si dodatek pfecetly, s obsahem souhlasi a na dlikaz jejich svobodné,
pravé a vazné vile pfipojuji nize své podpisy.
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2.2.Najemce bere na védomi, Ze tento dodatek bude zvefejnén v celém rozsahu v Centralnim registru
smluv dle zakona ¢&. 340/2015 Sb., o registru smiuv, a to nejpozdéji do 30 dnll ode dne jejiho
podpisu ze strany pronajimatete.

2.3. Ustanoveni vy$e specifikované smiouvy, které nepodléhaji zménam uvedené v ¢l | tohoto
dodatku, zlistavaji nedotéena.

2.4. Tento dodatek je vyhotoven ve dvou stejnopisech, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi po
jednom stejnopise.

2.5. Smluvni strany prohlasuji, ze si dodatek pfecetly, s obsahem souhlasi a na diikaz jejich svobodné,
pravé a vazné vile pfipojuji nize své podpisy.
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