Smlogva ?islo: SM1.-2023-106386
&. j.. UMC Praha 15 42528/2023

n

NAJEMNI SMLOUVA

kterou dne, mésice a roku niZe uvedeného uzaviraji
podle § 2201 a nasl. a § 2302 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb,, ob&ansky zakonik, ve znénf pozdgjiich
pfedpist (dale jen jako ,,n4jemni smlouva® nebo ,,smlouva‘)

Meéstska ¢ast Praha 15

se sidlem Bolotiska 478/1, 109 00 Praha 10 - Horni Mé&cholupy
zastoupeni: Michalem Fischerem, starostou

I1C0: 00231355

DIC: CZ00231355

bankovni spojeni:

¢islo uctu:

(déle jen jako ,,pronajimatel”) na strang jedné

a

R-PROMOTION PRAHA, s. r. 0.

se sidlem PraZska 810/16, 102 00 Praha 10 - Hostiva¥

zastoupena: Jirim Ryvou, jednatelem

ICO: 26430452

spol. s ru¢enim omezenym, zapsna v obchodnim rejstiéiku vedeném Méstskym soudem v Praze
bankovn{ spojeni:

dislo Gétu:

(dale jen jako ,,ndjemce”) na strané druhé

(oba déle jen jako ,,smluvnd strany*)

takto;
Najemni smlouva

IQ
Predmét najmu

1. Pronajimatel ma vyhlagkou & 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hl. m. Prahy, ve
zndni pozdgjsich zmén a doplitkh, svéfenu do vyluéné spravy s pravem hospodafeni budovu
& p. 910/10, v ulici Golfova, Praha 10, nachdzejlci se na pozemku parc. &. 2742/14, to vie v kat.
tzemi Hostival, tak, jak je v3e zapsdno na LV & 1633, vedeném u Katastrélniho tfadu pro
hl. m. Prahu, Katastraln{ pracovi§té Praha.

2. Pronajimitel prenechiva néjemci do uZivani nebytovy prostor slouffci k podnikéni, oznateny
&. 104, jeZ se nachazi v 1. NP budovy & p. 910/10, v ulici Golfova v Praze 10, o celkové vymére
40,84 m?, sestévajici se z prostoru tak, jak je vyznaden na situadnim planku budovy & p. 910/10,
uvedené v odst. 1 tohoto &lanku, ktery je, jakoZto pfloha &. 1, nedilnou soudasti této smlouvy (déle
jen jako ,piedmét ndjmu®).



. IL
Ucel ndjmu

Pronajimatel pfenechdva néjemci pi‘e‘dmét ngmu za Odelem uZivini jake vzorkovou prodejnu

reklamnich piedméti a kancelar.

111
Doba najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou, s G¢innosti od 1. 9. 2023 do 31. 8. 2025,

Iv.
Nijemné

. Pronajimatel touto smlouvou pronajima ndjemeci piedmét najmu uvedeny v &L L odst, 2. této smlouvy
za dohodnuté ngjemns, které &ini 1 758,44 K&/mZ/rok (slovy: jeden tisic sedm set padesat osm korun
deskych a Styficet Styii haléfe). Celkova vyde ndjemného s pouZitim této sazby &ini 71 814,61 K&
(slovy: sedmdesat jeden tisic osm set &trnact korun deskych a Sedesat jeden halél) roéné. Nijem je
dle § 56a odst. 1 zakona &, 235/2004 Sb., o dani z piidané hodnoty, ve znéni pozd&jdich piedpist, od
dan& osvobozen.

. Néjemce se zavazuje platit sjednané nijemné bezhotovostnim pfevodem na udet pronajimatele
uvedeny ve vypodtovém listu, ktery tvofi piflohu €. 2 této smlouvy a je jeji nedilnou soudésti, a to
v pravidelngch mé&si&nich splitkach o stejné vii, tj. ve vysi /12 rodnfho ndjemného, nejpozdgji do
5. dne mésice nasledujiciho po mésici, za ktery je najemné placeno. Tento den je soudasné dnem
uskuteénéni plnéni.

. Smluvni strany se dohodly, Ze vySe ndjemného, uvedena v odst. 1. tohoto &lanku, bude kaZdoroéng
upravena takto:

a) podinaje rokem nésledujicim bude vy¥e ndjemného kaZdorodne upravena vidy o Castku
odpovidajici mife valorizace nijemnich smluv v daném roce stanovené usnesenim Rady MC
Praha 15, maximalng viak odpovidajici rodni mife inflace oficidlng vyhld§ené CSU za uplynuly
kalendéini rok,

b) vymé&r, upravujici vysi ngjemného, dorudi spravee nijemci nejpozddi do 31. 3. b&Zného
kalendafnfho roku soudasné s novym vypodtovym listem, ktery bude tvofit piflohu této smlouvy
a stane se jeji nedilnou soucasti.

. Néjemce se zavazuje upravené ndjemné platit v dohodnutych terminech.

V.
Uhrady za sluzby spojené s najmem

. Nijemce se zavazuje uhradit veSkeré ndklady za sluzby spojené s uZivanim predmétu ndjmu (zejm.
vodné, stodné, dodavku tepla apod.) uvedené ve vypoltovém listu zilohovou &astkou. Zalohova
Z4stka bude uvedena ve vypodtovém listu vystaveném pronajimatelem do 15 dnd po nabytf G¢innosti
této smlouvy. Vypodtovy list se stane nedilnou souddsti této smlouvy, Céastky uvedené ve
vypodtovém listu jsou zavaznym podkladem pro hradu sluZeb prostfednictvim pronajimatele.

. Zélohy za sluzby stanovené ve vypodtovém listu podle pfedchoziho odstavce jsou splatné vzdy
spoledng s terminem platby ndjemného dle &l. IV. odst. 2. téio smlouvy. Vyudtovani zalohovych
plateb za sluZby provede pronajimatel, ndjemei za kalendéini rok v predepsanych lhatach.




3. Nijemce se¢ zavazuje piistoupit na zvy$eni zdlohy uvedené ve vypodtovém listu, bude-li toto zvy¥ent

ospravedlnitelné. Ospravedlnitelnym zvy$enim se zgjména rozumi zvyseni cen dodavateld sluZeb
pronajimateli a zvySen{ spotfeby ndjemce.

4. Uhrady za sluzby, které nejsou uvedeny ve vypo&tovém listu, hradi nijemce p¥imo dodavateliim

téchto sluZzeb.

VL

Zavazkova &ast

1. Néjemce piejimé pfedmét ndjmu ve stavu, v jakém se ke dni nabyti G€innosti této smlouvy nachézf.

2. Néjemce se zejména zavazuje:

a) uzivat pfedmét ndjmu jako ¥adny hospodaf a pouze k Gcelu stanovenému v této smlouvé,
b) uZivat pfedmét najmu tak, aby ndjemci sousednich prostor nebyli omezovani ani jinak ruseni,

c) Fadné a véas hradit najemné a Uhrady za sluZby spojené s ngjmem dle ustanovenf L. IV. a V. této
smlouvy,

d) na Z4dost pronajimatele, umoZnit v nezbytném rozsahu prohlidku a revizi pfedmétu njmu, jakoZz
i pHistup k pfedmétu njjimu za Gelem kontroly, zda nijemce uvZiva pfedmét ngjmu Fadnym
zplisobem,

€) v/na pfedmétu ndjmu ploit povinnosti pivodce odpadit dle § 16 zakona & 185/2001 Sb.,
o odpadech a o zm&n& nékterych dalsich zdkond, ve znénf pozd&jich piedpisi. Nejpozdéji do 24
hodin po nabyti G&innosti této smlouvy smluvné zajistit nakladani s odpady (sbé&né nadoba na
sm&ny komunalni odpad, separaéni sbérmé nadoby na jednotlivé komodity, které pfi provozu
ivnostenské &innosti vznikaji, pokud nenf pivodce odpadii na zékladé pisemné smlouvy zapojen
do systému organizovanému HMP aj.),

)} provadét na své vlastnf naklady b&nou GdrZzbu a drobné opravy v pfedmétu ndjmu, piidemz se
b&Zmou Gdr¥bou rozumi: provadéni innosti sméfujicich ke zpomaleni fyzického opotiebeni
a oddéleni oprav pfedmétu nijmu, tzn. zejména vklid (&it&n{), malovani (zdi), natirini (oken,
dveHi atd.), revize (elektro, plynu, atd.), dale drobné opravy (zdmeénické, sklendfské, truhlaiske,
zdravotni instalace a elektroinstalace),

g) dodrZovat bezpednostni a protipoZirni pfedpisy, zejména zdkon & 133/1985 Sb., o pozarni
ochrang, ve znéni pozd&jsich predpist, tedy zejména zajistit pfedmét ndjmu tak, aby nedolo ke
vzniku poZaruy, a podinat si tak, aby svym jednaAnim nezpfisobil ijmu na zdravi a $kodu na majetku
a na Zivotnim prostiedi,

h) plnit povinnosti uloZené pronajimateli jako vlastnikovi na zdklad& pravnich pfedpis na Gseku
hygieny, bezpetnosti prace, pamatkové péée a pti provozu specialnich zafizeni,

i) zajistit si ochranu veSkerého zafizeni a techniky umisténé v/na predmétu najmu,
j) umist'ovat poutade, tj. zejména 3tity, nivésni a podobna znameni, pouze ve vnitini ¢asti pfedmétu
n&jmu, a to dle pokynd pronajimatele. Jiné umistovani poutadii je povoleno pouze se souhlasem

pronajimatele,

k) bezodkladng hlasit pronajimateli, viechny vady vazngjsiho charakteru, zmény a okolnosti v/na
pfedmétu najmu, které by mohly zpiisobit pronajimateli $kodu,




) pfi skondeni ndjmu predmét nijmu piedat pronajimateli, ve stavu, v jakém byl v dobé, kdy ho
pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi fadném vZivini, nedohodnou-li se smiuvni
strany jinak. O piedani pfedméty ndjmu bude pofizen pfedévaci protokol.

. NAijemce je povinen:

a) pedovat 0 to, aby v/na pfedmétu nijmu nevznikla $koda, pfip. odstranit veskeré vady v/na
pfedmétu ndjmu, které zpisobil ndjemce nebo ostatni osoby prodlévajic v/na predmétu ndjmu se
souhlasem najemce, popi. nahradit pronajimateli takto zpisobenou gkodu,

b) umoZnit pronajimateli vstup do/na pfedmét najmu za uidelem provedeni potiebné tpravy nebo
udrzby véci apod. Pfedchozi ozndmeni se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit Skod€ (napf.
havérie, poZar na pfedmétu najjmu apod.) nebo hrozi-li nebezpeéi z prodleni; ke vstupu je
pronajimatel oprdvnén i v nepfitomnosti najemce,

¢) umoZnit pronajimateli pfistup do pfedmétu ndjmu za Glelem provadéni pribéinych kontrol
dodrZovani podminek této smlouvy néjemcem. V piipadé vzniklych zavad pronajimatel tyto
zavady zdokumentuje a prokazatelnym zpiisobem oznami nédjemei a stanovi mu lhiitu k odstranéni
t&chto zjisténych zavad. Najemce je povinen takto zjiiténé a oznamené vady odstranit.

. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, rozhodnuti pfislu$ného stavebniho Gfadu nesmi
nijemce na pfedmétu najou provaddt zmény nebo pro zamyslené uZivan{ predmétu najmu potfebné
stavebni a ostatni (ipravy, opravy pfesahmjici rimec b&né Gdrzby, pfedeviim pokud piekradujf stav
pfedéni nebo se od ng jinak odchylyji. Takové zmény na pfedmétu ndjmu, stavebni &i jiné tipravy &i
opravy provedené se souhlasem pronajimatele, presahujici rimec béZné udrzby, provadi nijemce na
svij naklad. Provede-li najemce jakoukoliv zménu na pfedmeta ndjmu, stavebni & ostatni Gpravy,
opravy pfesahujic ramec b&Zné 0drzby, a to bez souhlasu pronajimatele, je povinen pfedmé&t ndjmu
uvést do pifivodnfho stavu, jakmile o to pronajimatel poZdda, nejpozdgji pfi skondeni najmu,
neu¢ini-li tak, je pronajimatel opravnén pfedmét nijmmu uvést do plivodniho stavu na ndklady
néjerce.

. Ob&ma smluvnimi stranami bylo sjedndno, Ze¢ ndjemci po skonden{ najmu nenileZ{ nirok na
poskytnuti jakékoliv ndhrady za finanéni prostfedky vloZené do realizace jakychkoliv zmeén
pfedmétu ndjmu, tedy ani narok na (hradu protihodnoty toho, o co se zvy#ila hodnota piedmétu
najmu. Najemce je povinen po skon¢enf najmu beziplatng prevést zistatkovou hodnotu technického
zhodnoceni pfedmétu najmu na pronajimatele.

. Najemce nesmi ziidit téetf osob& k pfedmétu najmu uZivaci pravo bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. V pfipadg, Ze bude najemce Zadat o souhlas se zfizenim uZivactho prava,
predlo#i pronajimateli v jednom vytisku podnajemni smlouvu. Uhrada za uZivaci prdvo nesmi
pfevySovat ndjemné.

. Néjemce je opravnén provadét dafiové a Gletni odpisy investi¢nich prostfedlidd vloZenych do
pfedm&tu najmu po celou dobu trvani této smlouvy, pfidemsZ pronajimatel se zavazuje, Ze o investi¢n{
prostfedky vloZené do technického zhodnoceni pFedmétu ndjmu nezvy$ vstupni cenu pfedmétu
ngjmu.

. Nepteda-li ndjemce pifi ukondeni nigjmu vyklizeny pfedmét nijmu pronajimateli, postard se
pronajimatel o nevyklizené véci, u kterych lze mit za to, Ze patii ndjemci, ve prospéch ndjemee a na
jeho Bdet. Neptevezme-li ndjemce tyto véci bez zbyteného odkladu, vznika pronajimateli pravo véci
po piredchozim upozornénf ndjemce na jeho adet vhodnym zplsobem prodat poté, co poskytne
dodate&nou pfiméfenou lhitu k pfevzeti. Pfedchozi véty se nepouZiji, pokud se jedna o véci, které
najemce zjevné opustil.




. Néjemce byl sezndmen s tim, Ze pfedmét ngjmu nenf hlidan a pojistén. Na vzniklé ijmy se nevztahuje
§ 2945 zdkona &. 89/2012 Sb., obdansky zakonik, ve znéni pozdgjiich pfedpist (dale jen jako
»oblansky zdkonik), a nijemce tak uplatni ptipadné pojistné plnéni v rdmci svého vlastniho
pojisténi.

VII.
Vypovéd’ smlouvy a skonceni najmu

. N4jemni vztah zaloZeny touto smlouvou zaniké:

a) uplynutim sjednané doby nijmu,

b) vypov&di nijemni smlouvy ze strany ndjemce i p¥ed uplynutim sjednané doby z divodu:
i. zfrati-li najemce zpisobilost k &innosti, k jejinmZ vykonu je pfedmst najmu urden,

ii. prestane-li byt pfedm&t najmu z objektivnich divodd zpisobily k vykonu &innosti, k nému
byl uréen, a pronajimatel nezajist! njemci odpovidajici ndhradni prostor, nebo

iii. poruduje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vidi ndjemei,
¢} vypovedi ndjemni smlouvy ze strany pronajimatele i pfed uplynutim sjednané doby z davodu:
i. mAa-li byt nemovita vée, v niz se pfedmét nijmu nachazi, odstran&na, anebo piestavovana tak,
Ze to brani dal$imu vZivani pfedmétu ndjmu, a pronajimatel to pii uzavfeni smlouvy nemusel
ani nemohl pfedvidat, nebo

ii. poruduje-li ndjemce hrub& své povinnosti viidi pronajimateli, zejména tim, Ze

1. pfestoZe jej pronajimatel vyzval k nipravé, chov se ndjemee v rozporu s ust. § 2305
obéanského zakonilu, nebo

2. jepo dobu del$i nez jeden mésic v prodleni s placenim ndjemného nebo sluZeb spojenych
s uZivanim pfedmétu njmu.

. Vypovédni doba je tHimésini.

. Vypovédni doby podinaji béZet od prvého dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypoveéd
dorudena druhé smluvnf strand.

. V¥povéd bude druhé smluvni strang doruéena do vlastnich rukou na jeji adresu uvedenou v zahlavi
této smlouvy, popiipadé na jinou adresu ozndmenou die odst. 5. v&ty druhé tohoto &lanku.

. Vegkeré pisemnosti, vyzvy a ozndmeni se doruduji na adresu pronagjimatele nebo ndjemee uvedenou
v zéhlavi této smlouvy. Pokud v prib&hu plnéni této smlouvy dojde ke zmé&né adresy nékterého
7 Glastnik{ smlouvy, je povinen tento tdastnik neprodleng pisemné ozndmit druhému téastnikovi
tuto zménu, a to zplisobem dle pfedchozi véty.

. Smluvni strany sjednévaji, Ze dorutovani zasilek odeslanych s vyuZitim provozovatele potovnich
sluZeb se Fidi § 573 obanského zdkoniku.




VIIT,
Smluvni pokuty

. Za poruseni ni%e uvedenych smluvnich povinnosti je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli tyto
smluvnf pokuty:

a) za uZivani pfedmétu ndjmu v rozporu s G&elem najmu dle &l 1L této smlouvy smluvni pokutu ve
v¥si 1 000,00 K& (slovy: jeden tisic korun &eskych), a to za kaZdy i jen zapo&aty den, v ném#
bude toto poruseni povinnosti trvat,

b) v pfipadé, Ze njjemee pii skondeni ndjmu nepreda pronajimateli vyklizeny pfedmét ndjmu, a to
nejpozd&ji ke dni skondeni ngjmu, je nijemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve
vyii 0,05% z m&sidniho ndjemného dle &l IV. odst. 2. této smlouvy, za kazdy 1 jen zapocaty den
prodleni se splnénim této povinnosti, a to do dne protokolarnfho pfedani pfedmétn najmu,

c) v pfipadd, %e ndjemné nebude fadnd zaplaceno do 15 dnfl ode dne terminu splatnosti, je ndjemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve v¥&i 0,05 % z dluZné Castky za kaZdy i jen
zapodaty den prodleni, minimélné viak 300,00 K& (slovy: tfi sta korun éeskych),

d) za porufend povinnosti oznamit misto dorugovani korespondence podle &L VIL odst. 5. véty druhé
této smlouvy je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvai pokutu ve v§§i 100,00 K& (slovy:
jedno sto korun Seskych) za kazdy i jen zapo&aty den, v némZ bude toto porudeni povinnosti trvat,

e) za porufeni kazdé dal¥{ povinnosti uloZené ngjemci touto smlouvou, kterd nenf utvrzena Zadnou
ze smluvnich pokut dle tohoto odstavce, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvn{ pokutu
ve vy§i 1 000,00 K& (slovy: jeden tisic korun Eeskych) za kazdy i jen zapodaty den, v némZ bude
poruseni této povinnosti najemcem trvat.

. Smluvni pokuty sjednané v této smlouvé se nijak nedotykaji narokd pronajimatele na nahradu kody
viiéi ndjemci a 1ze je pozadovat kumulativng.

IX.
Zavéretna ujednani

. Vztahy mezi pronajimatelem a nijemcem neupravené touto smlouvou se fidi pfisludnymi
ustanovenimi ob&anského zékoniku a ostatnimi udinngmi pravaimi piedpisy.

. 'V souladu s ustanovenim § 43 odst. 1 zdkona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozd&jsich predpist, timto MC Praha 15 potvrzuje, e uzavieni této smlouvy schvalila Rada
MC Praha 15 svym usnesenim &. R - 284 ze dne 12. 7. 2023. Z4mér pronajmout pfedmét ndjmu byl
zvefejngn na Ufedni desce UMC Praha 15 pod po¥. &slem 425 ve dnech 19, 6. 2023 do 4. 7. 2023,

. Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho &ast bude neplatné & nevynutitelné a/nebo se
stane neplatnym ¢&i nevynutitelnym a/nebo bude shledano neplatnym & nevynutitelnym soudem &i
jingm pfislu$nym orgénem, pak tato neplatnost ¢i nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost &
vynutitelnost ostatnich ustanoveni smlouvy nebo jejich &asti,

. Obsah této smlouvy miZe byt zménén nebo doplnén pouze se souhlasem obou smluvnich stran
formou pisemnych dodatkd k této smlouve.

. Smluvni strany berou na védomi, ¢ MC Praha 15, je subjektem, na n&ho¥ se vztahuje uvetejiiovaci
povinnost dle zdkona &. 340/2015 Sh., o registru smluv a smlouva tak miZe podléhat zvefejnéni dle
tohoto zikona, piipadng daldich pravnich pfedpist ukladajicich stejnou & obdobnou povinnost,
zvefejnéni provede MC Praha 15, V tomto piipad¥ pak smlouva nab§vé \idinnost nejdiive dnem
uvefejnéni v registru smluv.




6. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni evidenci smluv
(CES) vedené MC Praha 15, kterd obsahuje tdaje o smluvnich stranach, &iselné oznaceni, datum
podpisu a text. "

7. Smluvni strany prohlaSuji, %e souhlasi s moZnym zpfistupnénim & zvefejnénim této smlouvy
v souladu se zdkonem &, 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim, ve znéni pozdé&jdich
piedpist.

8. Smluvni strany prohlauji, Ze skutetnosti uvedené v této smlouve nepovaZuji za obchodnf tajemstvi
ve smyslu § 504 obdanského zakoniku a ud&lujf svolenf k jejich uzZiti a zvefejnéni bez stanoveni
jakychkoliv dalgich podminek.

9. Tato smlouva byla vyhotovena ve &tyFech stejnopisech o sedmi stranich textu a tfech pfilohéch,
z nich? nijemee obdrii po jednom stejnopise a pronajimatel po tfech stejnopisech.

10. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami a U€innosti dnem
od 1. 9. 2023.

11. Smluvni strany prohlaguji, Ze tato smlouva byla uzaviena po vzdjemném projedndni, podle jejich
pravé a svobodné wiile, urditg, vaZn& a srozumitelns, nikoliv v tisni & za ndpadné nevyhodnych
podminek a nepfiéi se dobrym mravim.

Piilohy:

piiloha ¢. 1 - situaéni planck piedmétu ndjmu
piiloha &. 2 - vypodtovy list

piiloha &. 3 - pritkaz energetické naroénosti budovy

S« J? - X | V Praze dne /%f /ﬂjg

V Praze dne ......x2. N o

.....................................

Za pronajimatele: Néjemce:

T@%a Cerna, MPA
vedouci OM UMC Praha 15
na zaklad® zmocnéni k podpisu této
smlouvy dle usneseni
Rady MC Praha 15 R-284 ze dne 12, 7. 2023





