NAJEMNIi SMLOUVA

uzavrena v souladu s § 2201 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni
(dale jen ,smlouva“)

Pronajimatel: Mésto Litomérice

sidlo: Mirove namésti 15/7, 412 01 Litoméfice
zastoupené Magr. Jifim Adamkem, mistostarostou
ICO: 00263958

DIC: CZ00263958

(déle jen ,pronajimatel’)

Najemce: K+R Projekt s.r.o.

sidlo: Pocernicka 257, 250 73 Radonice

ICO: 64945928

DIC: CZ64945928

zapis v OR: OR vedeny Méstskym soudem v Praze, spisova znacka C 42816
zastoupena: Ing. Radek Hovorka, jednatel

Drasko Lazovic, jednatel
(déle jen ,najemce")

l. Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohlaSuje, Ze je vyluénym viastnikem véci nemovitych, nize uvedenych pozemku, zapsanych na listu viastnicti
C.1, pro katastralni zemi, obec a okres Litoméfice, vedeném u Katastralniho Gfadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté
Litomérice.

Pg?:ﬂm Nazev druhu pozemku VyuZiti pozemku Vymé{rg}gt)elkova Pro-n:jfztdémvgtn:]eé%gﬂ)
2719/4 ostatni plocha ostatni komunikace 112 112
271913 ostatni plocha ostatni komunikace 604 604
2719/5 ostatni plocha zelen 852 852
2719/6 | zastavéna plocha a nadvofi 1006 1006
271912 ostatni plocha ostatni komunikace 9030 2220

2. N&jemce prohladuje, Ze je vlastnikem objektu, stavby &.p. 2154, &. ev. 38, Pfedmésti, slouziciho k maloobchodni Ginnosti
diskontni prodejny PENNY MARKETU v Litoméficich, véetné zakaznického parkovisté (déle jen ,prodejna"), ktera je umisténa
na vyse uvedenych pozemcich, které jsou pfedmétem najmu, viz &l. 1. této smiouvy.

Il. Predmét ndjmu

1. Predmétem najmu dle této smlouvy jsou pozemky nebo jejich Easti, uvedené v &l. I. této smlouvy, o vymeéfe, ktera je uvedena
v poslednim sloupci tabulky (dale jen ,pfedmét najmu’). Nedilnou soucésti této smlouvy je kopie katastralni mapy se zakresem
pfedmétu najmu.

2. Pronajimatel prohlasuje, Ze na pfedmétu najmu nevéznou zadné zavazky, zastavni prava, vécna biemena ani jiné pravni vady,
které by branily uzaveni této smlouvy nebo omezovaly najemce ve vykonu jeho prava na zakladé této smiouvy.

3. Najemce pfijimé do uZivani pozemky, které jsou pfedmétem najmu, a prohladuje, ze mu je jejich stav znam.

lIl. Doba a U¢el najmu

1. Tato najemni smlouva se uzavira na dobu uréitou od 1.1.2026 do 31.12.2030.
Zamér pronajmu pozemk( byl schvalen v 20. Radé mésta Litoméfice konané dne 5.11.2025 pod €. usn. 621/20/2025. Zamér |
pronajmu byl zvefejnén na tfedni desce od 10.11.2025 do 25.11.2025, Uzavieni néjemni smlouvy bylo projednéno a schvaleno ‘
na 22. zasedani Rady mésta Litoméfice konaném dne 3.12.2025 pod. &. usn. 691/22/2025. ‘
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. Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu k umisténi a provozovani prodejny (marketu), parkovists pro zakazniky,

obsluznému zazemi prodejny a umisténi doprovodné zelené, umisténi vydejnich boxi. Najemce je rovnéz opravnén na
predmétu najmu umistit reklamni zafizeni, slouZici pro potieby marketu.

IV. Najemné a platebni podminky

. Najemné je stanoveno dohodou v &éstce 445.000 K& roéné. Najemné je na zakladé oboustranné dohody splatné v jedné roéni

splatce nejpozdéji do 30.6. kazdeho roku, pievodem na diéet pronajimatele, vedeny u Komeréni banky a.s., &, Sdairduiiies

pod VS 9470000026.

- V pfipadé prodleni najemce s Ghradou najemného nalezi pronajimateli Grok z prodleni ve vysi 0,1% z dluzné castky denné.

V. Préva a povinnosti ndjemce a pronajimatele
Najemce zajisti viastnim jménem, nakladem a na svij Géet spravu pfedmétu najmu, jeho tdrzbu, zejména pravidelné sekéani,
Uklid odpadk a zimni udrzbu,

T

2. Udrzbu vz;ggt_i?ch drevin je najemce opravnén provést pouze po konzultaci s odborem Zivotniho prostredi M&U Litoméfice (3
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0, tel. TRy, B i sl SEERRTE Odboru Zivotniho prostiedi je najemce povinen rovnéz ohlasit
pfipadné havarijni stavy vzrostlych dfevin, které by mohly vést k pfipadnému ohrozeni majetku a zdravi,

. Pronajimatel se zdrzi vSech ¢innosti, které by branily najemci fadné uzivat pfedmét najmu v souladu s Ggelem najmu.
- Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu pouze ke smluvenému Géelu, a to zpisobem obvyklym a povaze pfedmétu najmu

pfiméfenym.

. Najemce neni opravnén provést technické zhodnoceni predmétu najmu bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

V pisemném souhlasu pronajimatele bude uvedeno, zda a jakjm zplsobem bude zhodnoceni predmétu né&jmu vyporadano po
skonceni najmu,

- Najemce pojisti na své naklady stavby a zafizeni v jeho viastnictvi, umist&né na predmétu najmu, a to zejména pro pfipad

pozaru, havarie vodovodniho potrubi a pfirodni katastrofy. Déle je najemce povinen uzaviit pojisténi za Skody vzniklé
v souvislosti s provozem prodejny.

- Najemce je povinen odstranit na sviij naklad v pfiméfené dobé veskeré skody na predmétu n&jmu zplisobené najemcem, jeho

pracovniky, ¢i zakazniky. Najemce je zaroveri povinen zajistit vée potfebné k odvraceni hrozicich dkod, havarii apod. a ihned
vyrozumét pronajimatele.

. Najemce i pronajimatel jsou povinni si v piné vy$i vzajemné nahradit $kodu, ktera vznikne jedné &i druhé strané z divodu

neplnéni povinnosti stanovenjch touto smiouvou a platnymi pravnimi predpisy.

. Pronajimatel je opravnén zasahovat do pfedmétu najmu, jen pokud to bude nutné, a to za podminky dodrZeni veskerych

pravnich pfedpist a norem k danému zasahu se vztahujicich, a najemce je povinen tento zasah po nezbytné nutnou dobu
strpét. Jedna se zejména o moZnou realizaci a umisténi novjch podzemich inZenyrskych siti, pipadné strpéni opravy nebo
revize jiz umisténych stavajicich inzenyrskych siti.

V pfipadé, Ze prokazatelné dojde ¢innosti pronajimatele k omezeni uZivani predmétu najmu najemcem nad rozsah dohodnuty
v piedchozim odstavci teto smlouvy, ma najemce nérok na pfiméfenou slevu z najemného.

VI, Ukonéeni ndjmu

. Tato smlouva maze byt ukonéena:

a) uplynutim doby, na kterou byla sjednana,
b) dohodou smiuvnich stran,
c) vypovédi jedné ze smiuvnich stran v souladu s podminkami, uvedenymi v odst. 2 az odst. 6. tohoto &lanku.

. Tuto smiouvu Ize vypovédét vyhradné z divodu hrubého poruseni smluvnich povinnosti nékterou ze smiuvnich stran, pricemz

za hrubeé poruseni smlouvy se na strané pronajimatele povazuje predevsim neumoznéni fadného uzivani predmétu najmu ve
sjednaném rozsahu najemcem, s vyjimkou uvedenou v €l. V. odst. 9 této smiouvy.

- Zahrubé poruseni smlouvy na strané najemce se povazuje predevsim uZivani predmétu najmu v rozporu se sjednanym ucelem.
. Za hrube poruseni smlouvy se povazuje opakované poruseni povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy, pokud na né byla smluvni

strana, ktera je porusila pisemné upozornéna.

. Prodleni najemce s (hradou najemného delsi nez 90 kalendafnich dni se povazuje za podstatné poruseni smlouvy a je

divodem pro vypovéd smiouvy ze strany pronajimatele.

. Vypovédni Ihita ¢ini 3 mésice a pocin béZet dnem, v némz byla pisemna vipovéd doruéena druhé smiuvni strané.
- Najemce je povinen vyklidit a protokolamé odevzdat vyklizeny predmét najmu pronajimateli nejpozdéji do 30 dnu od skonceni

najmu, a to ve stavu odpovidajicim jeho pivodnimu uZivani, pokud se smiuvni strany nedohodnou jinak. Jestlize tak ngjiemce
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neucini je pronajimatel opravnén pozadovat po ném smiuvni pokutu ve vysi 0,2% rocniho najemného za kazdy den prodieni, a
to az do vyklizeni, a najemce je povinen na vyzvu pronajimatele tuto smluvni pokutu uhradit. Zaplacenim smluvni pokuty neni
dotceno pravo pronajimatele na nahradu Skody.

. Smluvni strany souhlasné prohlasuji, Ze k predmétu najmu nesjednaly mezi sebou pravo stavby podle § 1240 a nasl.

obé&anského zakoniku a uZiti ust. § 1255 je proto vylouceno.

. Po uplynuti najemni doby, nedojde-li k uplatnéni § 2230 obéanského zakoniku nebo jiné dohodé smiuvnich stran, plati ust.

odst. 6. tohoto ¢lanku.

VII. Zvefejnéni smlouvy v registru smluv

Mésto Litoméfice, jako povinny subjekt podle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéch Gginnosti nékterych smiuy,
uverfejiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), touto dolozkou potvrzuje, Ze pro platnost a G¢innost
tohoto pravniho jednani spini povinnosti ulozené uvedenym zakonem, tedy Ze tuto smlouvu zvefejni v ISRS.

Smluvni strany jsou si védomy, Ze Mésto Litoméfice je povinnym subjektem podle zakona

¢. 34072015 Sb., o zvlastnich podminkach Ucinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv (zékon o
registru smluv), a timto vyslovuji sv(j souhlas se zvefejnénim této smiouvy v ISRS na dobu neurcitou a uvadéji, Ze vyslovné
oznacily idaje, které se neuverejiiuji.*

+Smluvni strany podpisem této smlouvy potvrzuji, Ze ve smyslu § 1770 obéanského zakoniku mezi sebou pfed uzavienim této
smlouvy ujednaly dohodu, podle které je tato smlouva platné uzaviena dnem podpisu posledni ze smluvnich stran.

VIIl. Dolozka o platnosti pravniho jednani

. Touto dolozkou v souladu s ust. § 41 zakona €.128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich predpist, se potvrzuje, Ze pro

uzavreni této smlouvy byly spinény vSechny naleZitosti podmifujici platnost tohoto pravniho jednani.

IX, Zavérec¢na ustanoveni

. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ kazda se smiuvnich stran obdrzi po jednom vyhotoveni

. Obsah teto smlouvy miZe byt ménén nebo dopliiovan pouze po dohodé smluvnich stran, a to formou pisemnych dodatk.

. Vztahy vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi pravnimi piedpisy, zejména zakonem ¢. 89/2012 Sb., obansky zékonik.

. Smiuvni strany prohladuji, Ze tuto smlouvu uzavrely podle své svobodné a vazné vile, nikoli v tisni za nevyhodnych podminek,

a Ze obsahu této smiouvy dobfe rozuméji. Na dtikaz toho pfipojuji své podpisy.

i ':..iw; "‘i«‘ ‘“'?*

i‘! x in-_

e

V Litoméficich, dne.... ./~

-é-"i.-

P T s
5 R A

K+R ;ekt e Mésto Lileméfice
DyaSko Lazovi¢, jednatel Mgr. Jifi Adamek, mistostarosta
ajemce

pronajlmatel
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Prilohy: Kopie KM se zakresem predmét(i najmu
Seznam pronajatych pozemku

Prondjem pozemki
Vyméra

Parcelni ¢islo | Nazev druhu pozemku Vyuziti pozemku celkova pronajato | pozn.
2719/4 ostatni plocha ostatni komunikace 112 112
2719/3 ostatni plocha ostatni komunikace 604 604
2719/5 ostatni plocha zelen 852 852

zastavéna plocha a savba
2719/6 nadvofi 1006 1006 Penny
2719/2 ostatni plocha ostatni komunikace 9030 2220
celkem 4794
Roéni cena
najemneé 445 000 K& m2/rok 92,82 K¢




