SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVEHO PROSTORU

1. Smluvni strany

1.1 Pronajimatel: Statutirni mésto Usti nad Labem
Méstsky obvod Usti nad Labem - mésto
zastoupeny Ing. Toméd3em Kirbsem, starostou

sidlo: Velk4 Hradebni 8A, 401 18 Usti nad Labem
bank. spojeni: CSOB a. s.

&islo tdtu: 105714157/0300

IC: 00081531

DIC: CZ 00081531

1.2 Najemce: 5
Skola Xavier, s. r. 0.

Valtifov 214, 400 02 Velké Brezno
zgstoupené Ing. Lenkou Sahulovou, jednatelkou
IC: 19477121

2. Predmét smlouvy
2.1. Pronajimatel je jakoZto vlastnik objektu v Usti nad Labem, Stribrnické Nivy 1368/4,
(dale jen ,,objekt*) opravnén disponovat prostory v objektu a uzavirat svym vlastnim jménem
a na svijj udet najemni smlouvy se tfetimi osobami, a to jak k objektu jako celku, tak i k jeho
jednotlivym ¢astem.

2.2. Na z4kladé usneseni 780/47R/25 ze 47. schize Rady MO Usti nad Labem - mésto,
ktera se konala dne 5. 11. 2025, pfenechava pronajimatel ve vyse uvedeném objektu najemci
do najmu prostory uvedené v odstavci 2.3. této najemni smlouvy, a to ve smyslu ob&anského
zdkoniku v platném znéni.

2.3. Piedmétem najmu jsou nasledujici prostory objektu oznacené a specifikované takto:
mistnosti v pfizemi objektu o celkové vymére 258,94 m? - viz vypoltovy list. Dale
v této smlouvé také oznaleny jen jako ,,Prostory“. Prostory jsou pronajimany za ucelem:
prostory pro vzdélavaci ¢innost s détmi a mladezi. Najemce neni opravnén v prostorach
provadét jinou nez v této smlouvé dohodnutou &innost, nedodrZeni tohoto ustanoveni bude
povaZovano za hrubé poruSeni této smlouvy a kvalifikovany smluvni divod k vypovédi
smlouvy pronajimatelem.

2.4. O predani prostor njemci pronajimatelem bude sepsan zapis podepsany obéma
stranami s uvedenim stavu pronajatych prostor, jejich vybaveni, sougasti a piislusenstvi. Zapis
o piedéni a prevzeti se stdva dnem podpisu nedilnou soucasti této smlouvy. Pronajimatel je
povinen predat ndjemci prostory dnem uvedenym v odst. 5.5. smlouvy, neni-li sjednano
jinak. Ugastnici shodné& prohlasuji, Ze pted podpisem této najemni smlouvy doslo k prohlidce
prostor najemeem, ktery se podrobné seznamil s technickym stavem prostor a jejich vybaveni
a v tomto stavu je piejima. Zaroveii byl nédjemce seznamen s umisténim hlavnich uzavért
vody, plynu a hlavniho jisti¢e elektrické¢ho proudu v objektu pro pfipad havarie.
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3. Doba najmu

3.1. Tato smlouva je uzaviena na dobu neurditou s moznosti pisemné vypovédi obou
smluvnich stran i bez udani vypovédniho divodu se sjednanou roéni vypovédni lhitou, ktera
po&ina béZet od prvého dne mésice nasledujiciho po doru€eni vypovedi druhé smluvni strané.

3.2.  Pro pfipad, Ze najemce bude v prodleni s placenim nijemného delSim nez jeden mésic
nebo jestlize néjemce poruuje hrubym zpisobem ujednéni této smlouvy nebo ustanoveni
obecn& zdvaznych pravnich predpisii, sjednivd se prévo pronajimatele vypovédét tuto
smlouvu ve zkracené vypovédni lhité jednoho mésice.

3.3.  Smlouvu je moZné rovn&Z ukongit dohodou smluvnich stran v pisemné forme.

3.4. 'V piipadé skondeni ndjmu je ndjemce povinen predat pronajimateli pronajaté prostory
vyklizené a v fadném stavu nejpozdgji dva dny pfed uplynutim vypovédni lhiity nebo pied
sjednanym datem skondeni najmu tak, aby pronajimatel mél moZnost je pfipravit pro dalsiho
najemce.

3.5. Pfi odstoupeni od smlouvy je povinen ndjemce pronajaté prostory uvolnit nejpozdéji
do 7 dnti ode dne dorudeni oznameni o odstoupeni od smlouvy.

3.6. O predani prostor nigjemcem pronajimateli po ukonceni ndgjmu bude sepsan opét ZApis
podepsany ob&ma stranami s uvedenim stavu pronajatych prostor, jejich vybaveni, soudasti
a piislusenstvi. N4jemce je povinen pfedat pronajimateli prostory ve sjednany den v fadném
stavu odpovidajicimu béZnému opotiebeni. Sjednava se, Ze véci, které zabudoval najemce do
objektu a které nelze bez zasahu do objektu vyjmout ¢i odstranit, se stavaji soucasti objektu
a najemce je povinen je v objektu zanechat, pokud nebylo sjednano jinak nebo pokud
nepozaduje vyslovnd pii predéni pronajimatel jejich odstranéni na ndklady ndjemce
s uvedenim objektu (prostor) do ptvodniho stavu. Pro piipad marného uplynuti lhity
k vyklizeni se idastnici dohodli a ndjemce pov&fuje pronajimatele, aby jeho jménem a na jeho
néklady vyklidil jeho véci z prostor a uskladnil je na vhodném mist&. Skladné bylo dohodnuto
ve vy§i najemného sjednaného k poslednimu dni trvani ndjmu. Uskladnéné véci vyda
pronajimatel ndjemci po vyrovnani dluhu, véetné smluvni pokuty a skladného. Pro piipad, ze
najemce nevyrovna dluh a nevyzvedne si uskladnéné v&ci ani do 6 mésici po poslednim dni
trvani najmu, dohodli se idastnici a ngjemce povéfuje pronajimatele, aby jeho jménem a na
jeho naklady prodal véci ndjemce takovému zajemci, ktery za n€ zaplati hotove nejvyssi
nabidku. Néjemce povéfuje pronajimatele, aby vytéZek tohoto prodeje zaslal na jeho ucet
uvedeny v zéhlavi smlouvy, po odedteni nakladi prodeje a vSech dluhii nijemce vCetné
smluvni pokuty a skladného. Ugastnici se dohodli, Ze pronajimatel ma pravo véci ndjemce
uskladnit i v prostorach (vymeénit zdmek) nebo po uplynuti sjednané lhity (aniz doslo
k uskladnéni) v&ci piimo prodat anebo misto v tomto odstavci sjednancho postupu postupovat
soudni cestou. Pronajimatel povéfeni nijemce k provedeni tkonli podle tohoto odstavce
piijima.

3.7. Pokud najemce nesplni svou povinnost pfedat pii skonéeni nijmu pronajimateli
fadn& a véas vyklizeny prostor, ktery je pfedmétem této smlouvy nebo jeho &ast, je povinen
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 0,5 % z ro¢niho najemného za kazdy zapoCaty
den prodleni.

4. Vyse a placeni ndjemného

4.1. Nijemce se zavazuje platit ndjemné ve vysi 14 630,- K¢
(slovy: &trnacttisicSestsettficetkorun) mesicné.
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4.2. Najemné se zavazuje nijemce platit vZdy nejpozdéji do posledniho dne ptfedchoziho
kalend4iniho mésice, a to bezhotovostnim pfevodem na bankovni u&et pronajimatele
u CSOB:

ucet ¢islo: 105714157/0300, variabilni symbol: 2428907.

4.3. Uhradu vodného, stotného a ostatnich sluzeb poskytovanych s najmem prostor
uvedenych ve vypoctovém listé se zavazuje hradit ndjemce ve vysi dle skutedné spotieby za
piislusné zuctovaci obdobi. Na celkovou platbu budou zapoéteny zaplacené zalohy, které je
povinen ndjemce hradit ve vysi dle vypoétového listu. Vypostovy list se stava nedilnou
soucasti této smlouvy jako jeji pfiloha.

4.4. VypocCtovy list obsahuje rozpis plateb zaloh podle jednotlivych plnéni sluZeb
poskytovanych spolu snajmem prostor. Platbu za ostatni sluzby neuvedené ve
vypoctovém listu plati nijemce sam piislusnému dodavateli na zaklad& vlastniho
smluvniho vztahu s nim a na zdkladé dodavatelova vyuétovani.

4.5. Platby zaloh jsou splamé vzdy kazdy mésic spolu se sjednanym terminem splatnosti
platby najemného na ucet uvedeny vy$e ve smlouvé. Néjemné a platby za sluzby jsou
zaplaceny véas, pokud v den jeho splatnosti bude pfipsana platba na vyse uvedeny udet
pronajimatele.

4.6. S ohledem na moZny pohyb cen a miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze vysi
najemného je opravnén zvysit jednostranné pronajimatel podle oficidlnich statistickych
Gidaji, vyhlasenych Ceskym statistickym ufadem o mife inflace za uplynuly kalendaini rok.
Néjemné se tak zvySuje od prvého dne mésice nasledujiciho dorudeni ozndmeni pronajimatele
o zméné vySe ndjemného.

4.7. SouCasné se najemce zavazuje pfistoupit na zvySeni zaloh na platby uvedené v odst. 4.3.
této smlouvy, pokud dojde v prib&hu ndjemniho vztahu kjejich zvySeni resp.
kzvySeni cen podle zdkona o cendch u cen regulovanych, a to na zakladg
jednostranného ozndmeni pronajimatele.

4.8. Pro pfipad prodleni s plné€nim penézniho z4vazku se sjednava smluvni pokuta ve vysi 1%
z dluzné &astky za kazdy zapodaty tyden prodleni, nejméné& vSak 50,- K& v kazdém
jednotlivém ptipadé prodleni. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotden narok
pronajimatele na nahradu Skody a na zaplaceni uroku zprodleni ve vysi dle
oblanského zakoniku resp. provad&jicich predpist.

5. Zakladni prava a povinnosti smluvnich stran

5.1, Ngjemce je povinen hradit sam na vlastni G&et ndklady spojené s obvyklym
udrZovanim pronajatych prostor stejné tak jako provadét na vlastni naklady veskeré opravy,
Upravy a béZnou UdrZzbu pronajatych prostor bez naroku na nihradu. Zavazuje se uZivat
pronajaté prostory fadne€, obvyklym zpisobem a v souladu se sjednanym ucelem uZivani.
Néjemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét Zadné
vnitini upravy pronajatych prostor.

5.2 Najemce na vlastni naklady zabezpe€i zmeénu uZivani pronajatych prostor
u stavebniho odboru Magistratu mé&sta Usti n. L., bude-li to zpusob vyuziti vyzadovat.




5.3 Najemce se zavazuje provadet kontrolu stavu pronajatych prostor z hlediska
protipoZarni prevence, hygienickych predpisti a predpist o ochrané zdravi a bezpeénosti pii
préci, jakoz i ostatnich predpisi obdobného charakteru, tyto predpisy dodrzovat a plnit
namisto pronajimatele i veskera ustanoveni takovych ptedpist, kterd ukladaji povinnosti
vlastnikovi objektu.

5.4. V piipadg, Ze néjemce, osoby, které pro n&j vykonavaji praci na zakladé pracovniho
poméru nebo jinych dohod nebo treti osoby, které do objektu vstupuji za ucelem navstévy
nijemce nebo vrameci jeho podnikatelské ~ &innosti, porusi takové piedpisy
a ptes pisemné upozornéni pronajimatele s Zadosti o odstranéni zévadného stavu nebude
zévadny stav odstranén do sedmi pracovnich dnii po odeslani upozornéni, sjednava se pravo
pronajimatele odstoupit od smlouvy.

5.5. Néjemce je povinen zajistit na svilj ucet a svym jménem b&Zné a obvyklé pojisténi
ginnosti provozované v prostorach. Pronajimatel sjednava pojistnou smlouvu k objektu, ve
kterém jsou prostory umistény, pifpadné ke konkrétnim prostortim proti Zivelnym pohromam,
pozarnim a vodovodnim rizikdm.

5.6. Néjemce se zavazuje umoznit pronajimateli na jeho poZadani pfistup do pronajatych
prostor za ti¢elem kontroly dodrzovéni této smlouvy.

5.7. Néjem za&ina dnem 1. 2. 2026.

5.8. Néjemce odpovida za veskeré Skody na objektu i pronajatych prostordch zpiisobené
jim, jeho pracovniky nebo tfetimi osobami, které se v objektu zdrZzovaly se souhlasem nebo na
pozvani & vramci €innosti najemce a je povinen tyto Skody uhradit bud’ uvedenim do
piivodniho stavu, nebo tthradou v pen&zich. Vznik $kody je ndjemce vzdy povinen neprodlené
oznamit pronajimateli a dohodnout s nim zpiisob a termin néhrady Skody.

5.9. Néjemce bere na védomi a souhlasi s tim, Ze jsou mu predavany prostory ve stavu, ktery
vyzaduje nutné apravy a opravy. Tyto se zavazuje néjemce provést vlastnimi néklady s tim, ze
nijemné bylo sjednano ve vysi, jeZ bere do Gvahy i tuto povinnost ndjemce. Najemce je rovnéz
povinen si vlastnimi naklady zajistovat pravidelnou revizi rozvodii elektiiny dle platné legislativy
a revizni zpravu poskytovat pronajimateli. Najemce se vyslovné vzdava prava na slevu z najemného
z diivodu stavu objektu, ve kterém jej do uzivéni piejima a je si jej pné védom.

510. Veskeré stavebni a jiné tipravy a opravy, které uskutecni najemce v pronajatych
prostorach v souladu s touto smlouvou, musi odpovidat svym charakterem a kvalitou
provedeni obecné zdvaznym pravnim predpistim a zdvaznym normam, platnym v den jejich
uskutenéni a provede je na vlastni niklady bez naroku na nahradu.

5.11. Najemce se zavazuje, Ze bude provadet 1x tydné pottebny uklid pronajatych prostor
a spole¢nych prostor v objektu nebo takovy uklid zajisti v potfebném rozsahu prostiednictvim
tfeti osoby za uplatu. Néjemce se rovnéz zavazuje provadét ¢isténi k objektu priléhajiciho
chodniku a v zimnim obdobi provadét ¥a4dn& udrzbu schlidnosti chodniku. Najemce odpovida
za $kody vzniklé pronajimateli nebo tfetim osobam porudenim t&chto povinnosti.

5.12.  Dale se najemce zavazuje, Ze zajisti fadnou a v€asnou likvidaci veskerého odpadu,

ktery vznikd pfi uZzivani pronajatych prostor, v souvislosti s nim nebo pii ¢innosti nijemce

v pronajatych prostorach, na své naklady a v souladu s piedpisy, které upravuji nakladani

s odpady. V piipadé zvysenych nebo zvlastnich potieb najemce na likvidaci odpadu pomoci
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odpadnich naddob nebo zvlaStnich odpadnich nadob pro nebezpeény odpad se najemce
zavazuje zajistit takové odpadni naddoby vlastnimi néklady a zajistit na vlastni naklady také
jejich fadny a v&asny odvoz dle obecné zavaznych predpist o nakladani s odpadem. Najemce
je povinen na pozadani prokazat hodnovérné pronajimateli zptisob likvidace odpadi.

5.13.  Ngjemce se zavazuje uZivat pronajaté prostory tak, aby jeho <innost nebyla
v rozporu se zasadami dobrych mravil a odpovidala Grovni prostiedi.

5.14. Nijemce je opravnén pienechat pronajaté prostory nebo jakoukoliv jejich ¢ast do
dal$iho podnajmu jen po piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. PoruSeni tohoto
ujednani je divodem pro vypovéd této smlouvy se zkracenou jednomesi¢ni vypovedi. Stejné
tak je diivodem pro zkracenou jednomésiéni vypoveéd’ této smlouvy, pokud najemce uzavie
smlouvu o sdruZeni nebo jakoukoliv jinou smlouvu, na jejimz zakladé umozni v prostorach
nebo jejich ¢asti podnikatelskou ¢innost jiné osob€ bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele. Vypovédni doba pocind béZet prvého dne mésice ndsledujiciho po doruceni
vypovédi.

5.15. Déle je opravnén pronajimatel vypovédét smlouvu se zkracenou jednomési¢ni
vypovédi v piipadé:
a) uzavieni smlouvy o prodeji, ndjmu nebo pachtu podniku nebo ¢asti podniku

najemce bez piedchoziho souhlasu pronajimatele, dotyka-li se smlouva o prodeji ¢i najmu
nebo pachtu (&4sti) podniku pronajatych prostor,

b) uzavieni smlouvy o spolupréci ¢i jiné obdobné kooperaéni smlouvy najemcem, na
jejimz zéklad€ ndjemce vramci takové smlouvy umoZni soucasné nebo vyluéné uzivat
prostory tieti osobé,

c) uzavieni jakékoliv smlouvy, kterou by obchazel najemce zdkaz uzavieni
podngjemni smlouvy bez souhlasu pronajimatele nebo kterou by najemce obchazel ujednani
uvedend v tomto odstavci smlouvy nebo v odst. 5.12., zahajeni insolvenéniho fizeni proti
najemci nebo prohlaseni konkurzu na majetek najemce.

5.16.  V ptipadé, Zze dochazi ke zméné zplisobu uZivani prostor, které jsou pfedmétem této
smlouvy, je ndjemce povinen zajistit na vlastni ndklady souhlas stavebniho ufadu se zménou
uZivani, jakoz i dalsi potfebna rozhodnuti ¢i jiné nélezitosti se zmé&nou uzivani souvisejici.
Veskeré ndklady spojené se zménou zpiisobu uzivani prostor nese najemce ze svého.

5.17. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze v p¥ipad¢ konani voleb najemce po urcitou
nezbytné nutnou dobu, kterou pronajimatel najemci s dostateénym predstihem uréi, nebude
moci ¢ast pfedmétu ngjmu zddnym zplisobem uZivat a bude povinen strpét tpravy &ésti
pfedmétu ngjmu provedené k zajisténi vySe uvedeného ucelu - fadného pribéhu voleb.
Néjemce se zavazuje, Ze umozni v dob€ G¢innosti voleb vstup do uréené ¢asti nebytovych
prostor pracovnikiim UMO Usti n. L. — mésto, ¢lentiim okrskové volebni komise, udastnikiim
hlasovani, osobam povéfenym kontrolou a dohledem a osobam zaji§t'ujici kontrolu a ochranu
objektu - Policii CR a MP Usti n. L. N4jemce se dale zavazuje, Ze po dobu konéni voleb
neumoZni Zadnym tietim osobam vstup do uréené ¢asti pfedmétu smlouvy, a Ze do ni nebude
sam vstupovat. Najemce se zavazuje, Ze umozni uZivateli uskladnéni potiebného volebniho
materidlu a zafidit a vyzdobit volebni mistnost, véetné oznaceni hlasovaci mistnosti.




6. Zvlastni ujednini

6.1. Pro dorudovani plati obecnd ustanoveni obecn& zavaznych pfedpisi s vyjimkami
sjednanymi v této smlouvy.

6.2. Pokud najemce pii ukondeni nijmu nesplni svou povinnost vyklidit fadn€ a vcas
pronajaté prostory, je pronajimatel oprdvnén provést vyklizeni prostor svépomoci, uskladnit
véci, které budou v prostordch nalezeny a oznamit vhodnym zplsobem najemci tuto
skute&nost spolu s oznimenim vy3e nakladd, které byl pronajimatel nucen v této souvislosti
vynalozit. K tomuto davd najemce své svoleni i pro pfipad, Ze bude muset pronajimatel
pronajaté prostory oteviit nasilim. Dal3i postup je feSen ust. odst. 3.6.

6.3. K zajisténi svych pené&Zitych pohledavek vi¢i ndjemci (dluh na ndjemném
a souvisejicich platbach, néhrada skody, smluvni pokuty, Ghrada nakladi dle odst. 6.3. apod.)
je opravnén pronajimatel na zdklad& ustanoveni § 1395 a nasl. ob¢. zak. zadrZzet movité véci,
které zajisti dle odst. 6.3. nebo i jiné v&ci, které by jinak byl povinen najemci vydat.

7. Zavéreéna ustanoveni

7.1. Ve v&cech neupravenych vyslovné touto smlouvou se vztahy ¢astnikd této smlouvy
tidi ob&anskym zakonikem.

7.2. Zmény této smlouvy lze provést pouze pisemnou dohodou smluvnich stran, neni-li ve
smlouvé sjednano jinak. Dohoda o zm&ng& &i doplnéni smlouvy musi mit formu dodatka
&islovanych v chronologické fadg.

7.3. Smlouva je vyhotovena ve tfech vyhotovenich, jedno obdrZi ndjemce a dvé
pronajimatel.

7.4. Sougasti této smlouvy jsou jeji ptilohy, uvedené ve smlouve, a to

- vypoétovy list

7.5. Tato smlouva ru§i veskerd diiv&jsi pisemna & uUstni ujedndni smluvnich stran,
souvisejici s pfedmétem této smlouvy.

7.6. Smlouva nabyva uginnosti jejim zvefejnénim v registru smluv, jez zajiStuje
Pronajimatel.

8. Podpisy smluvnich stran

Svymi podpisy smluvni strany potvrzuji, Ze tato smlouva je opravdovym a srozumitelnym
projevem jejich ville, Ze nebyla uzaviena za jednostrann€ nevyhodnych podminek a ani pod
natlakem nebo v tisni. Souéasné osoby, které podepisuji tuto smlouvu, prohladuji, Ze jsou
v ptipadé pravnickych osob nebo uzavird-li smlouvu zmocnénec na zdkladé plné moci,
opravnény vyse uvedené smluvni partnery zastupovat a tuto smlouvu uzavfit.
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\0 programem SSB 2000 dne 24.11.2025 Vystavil: UMO UL - mésto, Velkd Hradebni 8A, 400 01 Usti nad Labem

pro nebytovy prostor &. 907

’SB r ~ r -
e Vypoctovy list STRIBRNICKE NIVY 2428/4, USTI NAD LABEM
Platny od: 01.02.2026

PodlaZi: Pocet osob: Plocham2: celkova zapoditatelna otapéna
1 5 258.94 258.94 258.94

Typ: Nebytové prostory 3atny VPP
Najemce: 00-02-2428 -907-03 | Vlastnik:

Skola Xavier, s. 1. 0. UMO Usti n/L - nebyty
1€: 19477121

{1y Slozka Uhrada |

14630.00 K&

najem Smluvni ndjem za plochu
zaloha 01 TEPLO

zaloha 03 VODNE/STOC

zaloha 08 OSVETLENI

e 2428907004 | Celkem k Gihradé mési¢né  29700.00 K¢
[

smiuvni ndjemné - vypocet sazbou za plochu it-——
Mistnost Plocha Zapoc.pl. Sazba Ké&/m2 Nijem
01 nebytovy prostor &. 258.94 m2 258.94 m2 678.00 K&/m2/rok 14630.11 K&

Najemné za plochu celkem: 14630.11 K&

GRAD MESTSKEHO OBYODLL
41 Usti nad Labem - m

vystavil: prevzal




