A.l

A.l.1

Y

Identifikacni udaje

Udaje o zakazce

Nazev stavby:

Priloha ¢. 3

Technicka specifikace

»Rekonstrukce stfechy kancelafského objektu Zelny trh 331/13“, dile jen rekonstrukce

stfechy.

Ve smyslu stavebniho zdkona se jedna o zménu stavby — stavebni Upravu stavajiciho objektu.

Udaje o pozemku:

¢islo pozemku:
druh pozemku:

vlastnické pravo:

zpUsob ochrany nemovitosti:

omezeni vlastnického prava:

Udaje o budové:

budova:
typ a zplsob vyuziti:

vlastnické pravo:

zpUsob ochrany nemovitosti:

Pozemek p. €. 395 v k. U. Mésto Brno [610003]
zastavéna plocha a nadvori

Statutarni mésto Brno,

Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, 60200 Brno
nemovitd kulturni pamatka, mensi chranéné tzemi

zastavni pravo prepsané z pozemkové knihy

Budova €. p. 331 (Zelny trh 331/13)

budova s Cislem popisnym, jina stavba

Statutarni mésto Brno,

Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, 60200 Brno

nemovitd kulturni pamatka, mensi chranéné tzemi
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A.1.2 Udaje o stavebnikovi

Kancelaf architekta mésta Brna, p. o.
Zelny trh 331/13

602 00 Brno

IDDS: j9gzbpi

IC: 05128820

Povérena osoba ve vécech technickych:

Povérena osoba ve vécech administrativnich:

A.1.3 Udaje o zpracovatelich ¢asti dokumentace a posudkad, které jsou podkladem pro vypracovani
projektové dokumentace

Znalecky posudek strechy - Odborné vyjadreni znalce

Vyjadreni statika k navrhu z hlediska spolehlivosti nosnych konstrukci

Orientacni vykaz vymeér
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A.2 PREDPOKLADANY ROZSAH STAVEBNICH PRACI

A.2.1 Schématicky rozsah rekonstrukce

A.2.2 Souhrnny popis stavajiciho stavu budovy

Jedna se o CtyfpodlaZni objekt s kancelarskou naplni s jednosménnym provozem. Po obvodu
dispozice objektu se nachazi na kazdém podlaZi stavebné oddélené spolecné kanceldre. Uvnitf
dispozice se nachazi tocité schodisté s Sitrkou ramene 1,2 m, které propojuje otevieny prostor vnitiniho
atria napfi¢ podlazimi az do 4. NP. Kruhové zrcadlo uvnitf tocitého schodisté ma volny primér cca
1,7 m. Hlavni vstup do budovy je z ndmésti Zelny trh. V 1.np se nachazi restaurace, kterd ma nad
stfechu vyvedeno odvétrani.

Stfecha je pfistupna z atria 4. NP pres vnéjsi prostor stiesni terasy, kde je umistén kovovy Zebfik
vedouci aZz na Uroven dotCené ploché stfechy objektu. Na stfeSe jsou osazeny technologie
vzduchotechniky na kovovych podkladnich konstrukcich vysky 0,5 m nad rovinou stfesniho plasté.
Jedna se o jednotky ACC1 (vykon 9 kW, hmotnost cca 60 kg), ACC2 (vykon 40 kW, hmotnost cca 200
kg) a jednotku AHU1 (hmotnost cca 600 kg). Skrz konstrukci stfechy jsou k jednotkam vedeny prostupy
s potrubim a kabeldzi. Demontdaz jednotek se primarné nepredpoklada.

Objekt je vybaven osobnim vytahem s vnitfnim rozmérem kabiny 0,79 x 1,0 x 2,05 m (Sx h x v)
a s nosnosti 250 kg. Vytah propojuje 1. NP a 4. NP, vyskovy rozdil mezi nastupni Urovni vytahu
a vstupem do objektu prekonava pfimé schodisté (6 stupn, vyska schodu 150 mm).
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Pro potreby skladovani materialu stavby je moZno v omezené mife vyuzit podkrovnich prostor

pfistupnych z Urovné ploché stfechy (samotny prostor bude nasledné predmétem stavebnich Uprav —
Zatepleni podlahy v podkrovnich prostorech sedlové stfechy objektu Zelny trh 331/13. Pro potreby
stavby je v omezené mife mozné zpfistupnit soc. — hygienické zazemi ve 4. NP.

A.2.3

Souhrnny technicky popis predpokladaného rozsahu praci

Odstranéni stavajiciho stresniho plasté ploché stfechy

demontaz stfesniho plasté ploché stfechy kancelarského objektu na Uroven nosné
Zelezobetonové stropni konstrukce;

ochrana vsech prostupujicich, navazujicich a vystupujicich konstrukci a technologii;
vyspraveni povrchu nosné Zelezobetonové stropni konstrukce vcéetné ochrany vsech
konstrukci po demontazi krytiny;

pfipadné vyspraveni navazujicich konstrukci (atikové zdivo atd.).

Rekonstrukce ploché stfechy kanceldfského objektu Zelny trh 331/13 véetné klempifskych
detailt na vSech navazuijicich konstrukcich v predpoklddanych souvrstvich:

celoplosné naneseni asfaltové penetracni emulze;

celoplosné nataveni nové vrstvy SBS modifikovaného asfaltového pasu s hlinikovou vloZkou
s dikladnym vzduchotésnym napojenim na prostupujici konstrukce;

pokladka nové tepelné-izolacni vrstvy v podobé spadovych klin( a desek ze stabilizovaného
pénového polystyrenu EPS 150 v minimalni tloustce 220 mm;

pokladka nové povlakové hydroizolace z PVC-P tl. min. 1,5 mm s nosnou polyesterovou vliozkou
uréené k mechanickému kotveni;

pokladka dvouvrstva zelené stfechy s extenzivni zeleni' s pouzitim substratové desky, minimalni
tloustka substratu 40 mm, substrat pro extenzivni stfechy (pozadavek na vyvzorkovani
a dolozZeni sloZeni pfi vystavbé). Vegetacni vrstva bude zaloZena z fizkl rozchodnikl rodu
Sedum, je mozna kombinace s vysevem druhové bohaté smési travniku pro extenzivni zel.
stfechy (vyvzorkovani a odsouhlaseni pfi vystavbé)

(poznamka: Pozor, vysadba rozchodnikl z fizk(i — zména oproti Udaji v Orientaénim vykazu
vymeér);

na ploché stfese bude umistén zpevnény povrch (Slapaky, souvisla plocha) umoziujici pristup
od Zebfiku k technologiim a prostorlim pristupnych ze stfechy — rozsah bude upfesnén v ramci
vyrobnich vybor.

Zatepleni Sikmé stfechy objektu Zelny trh 331/13

zatepleni podlahy v podkrovnich prostorech;

zatepleni v ¢asti krovu bez pfimého pfristupu ze stfechy (nizsi ¢ast strechy);

(poznamka: neni vykazano v priloze: Orientacni vykaz vymér)

presna skladba a tloustka izolaéniho souvrstvi bude stanovena na zadkladé tepelné -
technického vypoctu.
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Rekonstrukce Sikmé stfechy

- preskladani hfebene sedlové stfechy objektu Zelny trh 331/13 s doplnénim vétracich tasek;
- instalace snéhovych zdbran

Bezpecnostni zachytny systém

- instalace bezpeénostniho zachytného systému proti padu osob (dle €SN 73 1901-1, CSN 73
1901-2, CSN EN 795, Vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., Vyhlasky ¢ 362/2005 Sb. a daldich
legislativnich poZadavku);

Hromosvod

- je nutné provéfit soulad stavu hromosvodné soustavy s normou CSN EN 62305, Vyhlaskou
¢. 146/2024 Sb. a dalsimi legislativnimi pozadavky.

A.2.4 Specifické poZadavky na vystavbu

Omezeny pristup

Jedna se o pamatkové chranény objekt umistény ve stisnénych podminkach historického jadra
mésta. Objekt se nachazi v zoné méstské pamatkové rezervace mésta Brno s omezenym rezimem
vjezdu techniky a zasobovani. Pristup k fasadé z ul. Starobrnénskd pro potieby instalace shozl
a manipulacni techniky je limitovan provozem zahradky restaurace v prizemi v zavislosti na ro¢nim
obdobi. Lokalni pfistaveni techniky (autojefab atd.) je moZné na zakladé zajisténi zaboru verejného
prostranstvi, které si dodavatel stavby samostatné vyresi.

Rekonstrukce za provozu objektu

Po dobu rekonstrukce bude objekt v provozu (administrativa i restaurace) v plném nebo
CasteCném obsazeni (administrativa). Technologie na stfese nezbytné pro chod objektu (napf.
klimatizacni jednotka vcéetné chlazeni) budou v maximalni mozné mire zachovany. Pfipadné nezbytné
zasahy musi byt koordinovany se stavebnikem. Stavebnik predpoklada realizace stavebnich praci za
chodu technologii.

Budou dodrZovany veskerda dostupna opatfeni pro zamezeni znecisténi nebo poskozeni
interiéru vc. technologii stavbou ¢i bouracimi pracemi. Bude maximalné zamezeno prenosu hluku
a znecisténi z ¢innosti stavby do interiéru budovy a do prostoru vysadeb ve venkovnim atriu (4NP) jakoz
i smérem k sousedicim objektim. Exponované konstrukce a povrchy budou ochranény (obaleni
textiliemi, vydrevami, ¢i jinak). V ramci pfipravy stavenisté bude vyfesena ochrana zelené v kvétniku
na terase ve 4. NP.

Je doporuceno zfizeni samostatného pfistupu pro stavbu na stfechu z terasy 4. NP nad ramec
stavajiciho kovového Zebfiku.

Popis stavebné — technickych opatfeni bude soucasti projektové dokumentace pro provadéni
stavby.
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A.3 PRUZKUMY A VYJADRENI

A.3.1 Zavér odborného vyjadieni znalce (podrobnéji viz pfilohy):

Na zdkladé mistniho Setfeni bylo zjisténo, Ze stresni plast kancelarského objektu vykazuje
zavazné vady, které vedou k pronikani srazkové vody do interiéru budovy, zejména v oblasti napojeni
ramd otvorovych vyplni u venkovnich prostor kancelafi k ostatnim stavebnim konstrukcim,
coz zpUsobuje vihkostni poruchy.

Z tepelné-technického posouzeni wvyplyva, Ze skladba stfechy nespliiuje pozadavky
na soucinitel prostupu tepla a mnoZstvi kondenzatu dle CSN 73 0540-2 (2011), pficemz hmotnostni
vlhkost dfevénych prvkd prekracuje kritickou hranici 18 %, coZ ohroZuje jejich Zivotnost vlivem
napadeni plisnémi, dfevokaznym hmyzem a houbami.

Stfesni krytina z pozinkovaného plechu s dvojitou stojatou drazkou ma sklon priblizné 2°,
pricemZ netésnosti ve stojatych drazkach a deformace krytiny zplsobuji opakované pronikani srazkové
vody pod krytinu a vytvareni kaluzi, coz dale zvysuje riziko zatékani.

Dale na nékolika mistech schazeji kryci (dilatacni) listy s ucinnym zatmelenim PU tmelem,
coz vede k netésnostem a dalSim rizikim zatékani. Navic praskliny ve stfesni krytiné z pozinkovaného
plechu predstavuji dalsi mista potencialniho prlniku srazkové vody.

Stresni plast postrada snéhové zabrany, coZ predstavuje riziko pfi tani snéhu, a zéroven zde
chybi bezpecnostni zachytny systém, ktery by umoznoval bezpecné provadéni udrzby.

Na zakladé vySe uvedenych skutecnosti Ize konstatovat, Ze se stfedni plast kancelarského
objektu nenachazi ve funkénim stavu.

A.3.2 Vyjadreni statika (podrobnéji viz prilohy):

Stavajici plocha jednoplastova stfecha s falcovanou plechovou krytinou je dle posudku znalce
v nefunkénim stavu. Zdmérem investora je odstranit stavajici stfesni skladbu na nosnou konstrukci
a provést novou skladbu s extenzivni zelenou stfechou.

Nosnou konstrukci stfechy tvori spojitd Zelezobetonova deska plsobici ve dvou smérech
s prlvlaky. Nova skladba stfechy bude obsahovat asfaltovou parotésnici vrstvu, tepelnéizolacni vrstvu
se spadovymi kliny z EPS a hydroizolacni fdlii se separacni geotextilii. Nové souvrstvi véetné zelené
extenzivni stfechy bude hmotnostné odpovidat stavajici skladbé. Na zelenou stfechu zbyva cca
150 kg/mA~2. K pritizeni nosnych konstrukci objektu tedy nedojde. (pozndmka zadavatele: toto je
nutno provéfit v ramci projekénich praci)

Ze statického hlediska navrhované rekonstrukce ve smyslu CSN 1SO 13822 nenarusi
spolehlivost stavajicich nosnych konstrukci objektu. Zadnd zvlastni opatieni pro zajisténi podminek
spolehlivosti nosnych konstrukci, ve smyslu této normy neni tfeba provadét.
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A.3.3 Nezavazné vyjadieni Odboru pamatkové péce (OPP MMB):

Objekt lezi v Méstské pamatkové rezervaci Brno a je kulturni pamatkou.

K zaméru rekonstrukce stfesniho plasté a zatepleni pady je potfeba zavazné stanovisko Odboru
pamatkové péce (OPP MMB). Jednd se o stavebni Upravu na kulturni pamatce. Zadosti se koordinuji,
resp. podavaji na OUPR — Oddéleni koordinace, viz. odkaz na Koordinované zivazné stanovisko
a vyjadreni Magistratu mésta Brna k fizenim a postuplim stavebnich Grad( podle stavebniho zdkona —
Brno.

Zakladni pravidla pro vybrany rozsah zamér( jsou v aktudlnim znéni dokumentu ,Zasady pro
stavby, zmény, opravy a udrzbu” viz. odkaz na Odbor pamatkové péce (OPP) - Brno. Zaméry OPP
posuzuje individudlné. Stanovisku OPP MMB bude predchazet vyjadreni Narodniho pamatkového
ustavu.

A.3.4 Nezavazné vyjadieni Narodniho pamatkového tstavu (NPU Brno):

NPU Brno bude poZadovat pro potfeby vypracovani stanoviska predloZit projekt v podrobnosti
dokumentace pro povoleni stavby. NPU doporuéuje v p¥ipadé pouziti povlakovych izolaci (izolaéni pasy
Ci folie) svétlé odstiny Sedé barvy.
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